NERINGOS SAVIVALDYBES KONTROLES IR AUDITO TARNYBA

TIKRINIMO ATASKAITA
UAB ,,NERINGOS KOMUNALININKAS“ NEKILNOJAMOJO TURTO PARDAVIMO /
NUOMOS TEISETUMO VERTINIMAS

2021 m. rugpjacio 25 d. Nr. (4.2)-K11-7
Neringa

. 1ZANGA

Neringos savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos kontrolieriaus pavedimu' atlickamas
UAB ,Neringos komunalininkas® priklausangio nekilnojamo turto pardavimo / nuomos
(teisétumo) uz 2019-2021 metus patikrinimas. Klaipédos apygardos prokuratiira 2021-04-01 raste
Nr.4S8-692 ,,Dél informacijos pateikimo®, nurodé Neringos savivaldybés kontroles ir audito
tarnybai atlikti patikrinimg dél turto pardavimo / nuomos aplinkybiy jvertinimo.

Neringos savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos vyr. specialisté Ausra Verboviené
atliko audito procediiras UAB ,,Neringos komunalininkas® (toliau — Bendrove), siekiant jvertinti
nekilnojamo turto pardavimo / nuomos valdymo, naudojimo ir disponavimo juo teisétumg: ar
Bendrovés turto pardavimo / nuomos procediiros atitinka teisés aktuose nustatytus reikalavimus.

Ivertinus surinkta informacija ir pastebétas galimas veiklos problemas, parengeme
tikrinimo plang. DidZiausig démesj pagrindinio tyrimo metu skyréme Bendrovéje vykusiems
ilgalaikio materialiojo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo klausimams nagrinéti -
nuosavybes teise priklausanéiy pastaty pardavimo / nuomos sandoriy analizei ir vertinimui.

Audituojamas subjektas - UAB ,,Neringos komunalininkas® (toliau — Bendrové), kodas
152703524, adresas: Taikos g. 45, 93121 Neringa. Bendroveés akcininkai : Neringos savivaldybé
(toliau — Savivaldybé) valdo 137949 (99,9 proc.) paprastgsias vardines akcijas, valstybés jmoné
Turto bankas valdo 6 (0,01 proc.) paprastgsias vardines akcijas.

Pagrindiné Bendroves veikla — vidaus vandeny laivy uosto veikla, prekyba, gamyba,

paslaugos ir kita nedraudZiama tikine-komerciné veikla.

1 Savivaldybés kontrolieriaus 2021 m. liepos 14 d. pavedimas Nr.K10-(4.1)-1 atlikti UAB Neringos vanduo
nekilnojamo turto pardavimo teisétumo patikrinimg.



Bendrovés valdymo organai? — visuotinis akcininky susirinkimas, vienasmenis valdymo
organas — Bendrovés direktorius. Bendrovéje stebétojy taryba ir valdyba nesudaromos.

Bendrové pateiké informacija, kad dél jvykusio UAB ,»Neringos komunalininkas‘
atskyrimo, UAB , Neringos komunalininkas® teises ir pareigas nuo 2021-05-01 perima UAB
»Komunalinio turto valdymas®, registracijos adresas Taikos 45, Neringa, jmonés kodas

305727145.

 APIMTIS IR METODAI

Tikrinimas atliktas pagal Valstybinio audito reikalavimus ir Tarptautinius audito
standartus, siekiant gauti pakankama uZtikrinima, kad turtas valdomas, naudojamas ir
disponuojama teisétai.

Patikrinimo metu buvo vertinamas UAB ,,Neringos komunalininkas“ 2019-2021 metais
nekilnojamojo turto pardavimo / nuomos teisétumas pagal UAB ,,Neringos komunalininkas*
2021-07-23 pateiktus tikrinimui dokumentus. Nustatyta, kad per tikrinamgjj laikotarpj buvo
organizuoti §iy Bendrovei nuosavybés teise priklausanc¢iy nekilnojamojo turto objekty pardavimai
ir nuoma:

1. 2020-10-07 pastato - tualeto adresu: G. D. Kuverto 1C, Neringa, unikalus Nr. 2399-

7000-60152, pardavimas.

2. 2020-09-14 patalpy adresu: Zaliasis kelias 2A, Neringa, unikalus Nr.2398-8001-00138,

nuoma.

3. 2020-02-06 patalpy adresu: Nidos — Smiltynés pl. 29, Neringa, unikalus 2398-3001-

1025, nuoma.
4. 2020-03-12 patalpy, adresu Nidos — Smiltynés pl.11, Neringa, unikalus 2397-3000-
8017, nuoma.

5. 2019-04-15 Kavinés patalpy, adresu Nagliy 14, Neringa, unikalus 2399-2000-5017,

nuoma.

Tikrinimo metu vertinome, ar Bendrovés turto pardavimo / nuomos procediiros atliktos
teisetai:
e kokiais teisés aktais vadovaujantis organizuojamas turto pardavimas / nuoma?
e ar teisétai turtu naudojamasi, disponuojama?

e ar tinkamai buvo vykdomos turto pardavimo / nuomos procediros?

2 patikrinimo metu vadovautasi UAB ,Neringos komunalininkas® jstatais, pasiraSytais 2019-04-30.
Paskutiné redakcija tvirtinta 2021-02-08 , JAR jregistruoti 2021-03-31.
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Pakankamiems, patikimiems, tinkamiems ir racionaliems audito jrodymams gauti,
atsizvelgiant | audito tikslus, naudotos Valstybinio audito reikalavimuose patvirtintos audito
procediros: paklausimas (jrodymy gavimas pokalbio metu), patikrinimas (jrasy, dokumenty

tikrinimas), analitinés (tam tikry duomeny analizé) ir kitos procediiros.

. AUDITO PROCEDURU REZULTATAL =

1. Pastato - tualeto, adresu G.D. Kuverto 1C, Neringa, pardavimas.

UAB ,Neringos komunalininkas®, vadovaujantis jstaty® 16 p., V]| Registry centro
informaciniame leidinyje Nr.2020-259 paskelbé apie 2020-10-07 vyksiantj neeilinj visuotinj
akcininky susirinkima. Pagal neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo 2020-10-07 protokolg Nr.2
nustatyta, kad susirinkimo darbotvarkéje buvo svarstomi klausimai:

e Del pastato - tualeto adresu: G.D. Kuverto 1C, Neringa, pardavimo;
o D¢l pastato-gelbéjimo stoties adresu: Zaliasis kelias 2A, Neringa kapitalinio remonto.

Neeiliniame visuotiniame akcininky susirinkime dalyvavo Bendrovés akcininkus
atstovaujantys asmenys:

* Neringos savivaldybé administracija (atstovaujanti Neringos savivaldybe, turin¢ig 137949
(99,9 proc.) paprastgsias vardines akcijas ) pateike 2020-10-07 UAB ,Neringos
komunalininkas‘ neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo balsavimo ra$tu biuletenj;

e  Valstybés jmoné Turto bankas, turintis 6 (0,01 proc.) paprastasias vardines akcijas , pateike
2020-10-05 rastg Nr.(14.6-44)-SK4-10685 apie sprendima nebalsuoti pateiktais darbotvarkes
klausimais.

Neringos savivaldybé administracija (137949 balsai) balsavo ,,Uz*:

1. Parduoti pastata - tualetg adresu: G.D. Kuverto 1C, Neringa, uz 151000 Eur* vieso
aukciono biidu ir paskelbti tinklapyje aruodas.lt ir laikrastyje ,,Vakary ekspresas®.
2. Pritaré pastato-gelbéjimo stoties adresu: Zaliasis kelias 2A, Neringa, kapitaliniam
remontui.
UAB ,,Neringos komunalininkas“ neeilinio visuotinio akcininky 2020-10-07 sprendimu
(protokolo Nr.2020/2) patvirtintos nekilnojamojo turto, esan¢io G.D. Kuverto 1C, Neringa,

pardavimo aukciono biidu sglygos (toliau — Pardavimo sglygos).

Pagal pateiktus dokumentus nustatyta, kad Bendrové apie organizuojamg pardavimo

aukciong 2020-10-21 paskelbé interneto tinklapyje https://nerkomlt. ir portale aruodas.It

3 UAB ,,Neringos komunalininkas “jstatus tvirtina akcininky susirinkimas. Patikrinimo metu vadovautasi
jstatais, pasiraSytais 2019-04-30. Paskutiné redakcija tvirtinta 2021-02-08 , JAR jregistruoti 2021-03-31.
4 UAB MARLEKSA turto vertés nustatymo 2020-09-11 paZyma.
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Skelbimo apie parduodama nekilnojamajj turta Bendrove laikrastyje ,,Vakary ekspresas*
neskelbé. Kai bendrovés pranesimai turi bti paskelbti viesai, jie turi biiti skelbiami V] Registry
centras informaciniame leidinyje, nes toks reikalavimas numatytas Bendroveés jstaty 20 punkte.

Patikrinimo metu nustatyta, kad Neringos savivaldybé administracija 2020-11-10 gavo
AB ,Kradto projektai“ radta ,,Dél nekilnojamo turto pardavimo aukciono® registracijos Nr.V14-
7041, kuriame i3déstytos abejones dél aukciono skaidrumo. Neringos savivaldybeés
administracija, jvertinusi AB ,Krasto projektai“ raste nurodytas aplinkybes dél aukciono
organizavimo, 2020-11-16 rastu Nr.(4.16)V15-2421 ,Del nekilnojamo turto pardavimo
aukciono® jpareigojo UAB ,,Neringos komunalininkas“ stabdyti pardavimo aukciong ir pakeisti
aukciono sglygas.

Bendroveés direktorius 2021-01-27 jsakymu Nr. Nr.S-12 patvirtino Nekilnojamojo turto
G.D. Kuverto 1C, Neringa, pardavimo vieSo elektroninio aukciono biidu salygas (toliau —
Pardavimo sglygos).

Pardavimo salygy 6 punkte buvo numatyta, kad parduodamo Pastato pradiné kaina lygi
151 000 Eur. Pardavimo salygy 20 punkte nustata, kad aukcionas bus vykdomas informaciniy

technologijy priemonémis interneto svetainéje http://www.evarzytynes.It , numatyta aukciono

pradZia 2021-02-23 9.00 val., pabaiga 2021-02-27 13.59 val. Pardavimo sglygy 6-22 punktuose
reglamentuota pasitilymy pateikimo tvarka.

VI Registry centras sistema 2021-02-24 14:20 elektroniniu laisku informavo, kad
aukcionas Nr.203786 baigési. Laimétoju paskelbta VieSoji jstaiga ,Justiniskiy sporto ir
laisvalaikio centras (toliau - Istaiga), pasitliusi didZiausig kaing - 2 020 000 Eur.

[staiga 2021-02-26 rastu (be Nr.) kreipési j Bendrove pranesdama, kad [staiga atsisako
pirkti pastatg-tualetg, kadangi e. varZytyniy sistemoje klaidingai jvedé nepagrijstai didelg siiloma
pirkimo kaing (2 020 000 Eur vietoje planuotos 220 000 Eur kainos). PraSyme |staiga paprase
Bendrovés grazinti 30000 Eur garantinj jnasa.

Bendrové 2021-03-04 rastu Nr. D-21 ,Dél atsisakymo pirkti pastata-tualetg” jstaigai
pranesé apie atsisakyma tenkinti praSyma grazinti 30 000 Eur garantinj jnaSg , motyvuodama, kad
aukciono salygos buvo tinkamai paskelbtos ir i§viesintos, o klaidy ir netikslumy rizika priskiriama
aukciono dalyviui, o ne aukciono organizatoriui.

Istaiga, gavusi neigiamg Bendrovés atsakyma, 2021-03-31 kreipesi j bendrovés akcininke-
Neringos savivaldybés administracija dél susidariusios situacijos ir prase grazinti 30 000 Eur
garantinj jna$a ar bent Sio jnaSo dalj, kiek ji virSija tiesioginius Bendroveés patirtus nuostolius.

Tikrinimo metu negauta informacija apie Neringos savivaldybé administracijos [staigai pateikta

atsakyma.



2. Patalpy adresu: Zaliasis kelias 2A, Neringa, unikalus Nr.2398-8001-0018, nuoma.

UAB ,Neringos komunalininkas® nekilnojamojo turto nuoma vykdoma vadovaujantis
patvirtintu UAB, Neringos komunalininkas* nekilnojamojo turto nuomos taisykliy aprasu (toliau
— Aprasas)°.

Pagal ApraSo 3 punkto nuostatas, sprendimg dél nekilnojamo turto nuomos gali priimti
Bendrovés direktorius (arba jo jgaliotas asmuo) ir Bendrovés valdyba, gavusi Bendrovés visuotinio
akcininky susirinkimo pritarimg, kai nekilnojamo turto balansiné verté didesné kaip 1/20 Bendrovés
Jstatinio kapitalo.

Patalpy adresu: Zaliasis kelias 2A, Neringa, unikalus Nr.2398-8001-0018, likutiné verté
sudare tik 0,29 Eur (t.y. nekilnojamo turto balansiné verté buvo ne didesné kaip 1/20 Bendrovés
istatinio kapitalo), visuotinio akcininky susirinkimo pritarimas dél turto nuomos neprivalomas.

Bendrovés direktoriaus 2020-09-01 jsakymu® nuspresta i§nuomoti bendrovei priklausanéias
kavinés patalpas, Zaliasis kelias 2A, Neringa, parengti patalpy nuomos konkurso salygas bei sudaryti
paraiSky vertinimo komisija. Sglygy priedas Nr.2 -patvirtinta patalpy nuomos sutartis.

Bendrovés patvirtinty Patalpy, esanéiy Zaliasis kelias 2A, Neringa, vie§o nuomos konkurso
salygy’ (toliau — Salygos) 1 punkte numatyta, kad patalpos iSnuomojamos 6 mety ir 7 ménesiy
laikotarpiui. Salygy 5 punkte nurodyta pradiné nuomos kaina be pridétinés vertés mokeséio yra 1
procentas nuo pardavimo pajamy, bet ne maziau kaip 500 Eur per ménesj. Sglygy 6 punkte nurodyta,
kad nuompinigiai pradedami mokeéti tik nuo 2022-01-01, iki tol jis naudojasi Patalpomis uz paraiSkoje
nurodyta investuojamg sumg. Salygy 28 punkte nurodyta, kad paraiskose nurodytas nuompinigiy
dydis vertinamas darant prielaidg, kad dalyvio pardavimo pajamos yra 10 000 Eur per ménesj. Salygy
32 punkte nurodyti vertinimo kriterijai (paraiskos kaina, investuojama suma bei patalpy jrengimo
apraSymas).

Bendrove pateiké UAB ,,MARLEKSA® turto vertés nustatymo pazymg®, kurioje nustatyta
turto nuomos rinkos verté 2020-01-16 yra 3350,00 Eur per metus.

Bendrové apie organizuojamg konkursg 2020-09-07 paskelbé’ Bendrovés interneto tinklapyje

https://nerkom.lt. Skelbime pateikta informacija neatitinka Aprase 13 punkte nurodyty reikalavimy.

5 UAB ,,Neringos komunalininkas® direktoriaus 2011-06-30 jsakymas Nr.V-35 ,,Dél nekilnojamo turto

nuomos taisykliy apra$o patvirtinimo* . o
6 UAB ,Neringos komunalininkas“ direktoriaus 2020-09-01 jsakymas Nr.V-16 ,,Dél kavinés patalpy,

esanéiy Zaliasis kelias 2A, Neringa, konkurso komisijos sudarymo*. _ . o
7 UAB ,Neringos komunalininkas* direktoriaus 2020-09-01 jsakymas Nr.V-16 ,,Dél kavinés patalpy,

esanéiy Zaliasis kelias 2A, Neringa, konkurso komisijos sudarymo®. o .
8 UAB ,,Neringos komunalininkas* direktoriaus 2011-06-30 jsakymu Nr.V-35 patvirtinty UAB ,,Neringos

komunalininkas® nekilnojamo turto nuomos taisykliy apraso 6a punkto reikalavimas. o .
9 UAB ,,Neringos komunalininkas* direktoriaus 2011-06-30 jsakymu Nr.V-35 patvirtinty UAB ,,Neringos

komunalininkas* nekilnojamo turto nuomos taisykliy apraso 12 punkto reikalavimas-nekilnojamo turto atviras
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Papildomai informacijos apie atvirg konkursa vieSuose informacijos Saltiniuose bei vieSojo
informavimo priemonése bendrove nepaskelbé.

Pagal Bendrovés 2020-09-14 komisijos posédZio protokolg (be Nr.) nustatyta, kad Bendrove
gavo vieng pasililyma, kuris atitiko visas konkurso sglygas. Nutarta sudaryti sutartj su konkurso
laimétoja UAB ,,KAVA TAU“. Patalpy nuomos sutartis Nr. N8/2020 su UAB ,KAVA TAU*
pasiraSyta 2020-09-21, sutartyje nurodytas nuomos laikotarpis nuo 2021-06-01 iki 2027-12-31 su
galimybe pratesti dar trijy mety laikotarpiui. Nuomos mokestis pradedamas mokéti nuo 2022-01-01
iki tol naudojasi patalpomis uz Investuojamg suma 12 000 Eur .

Sutarties 3.1.1. punkte nurodyta, kad uZ nuomininko sumokétg investuojamg suma Bendrove
jsipareigoja nupirkti reikalingas medZiagas, jrengti patalpas ir jas perduoti nuomininkui pagal
perdavimo ir priémimo akta.

Sutarties 3.1.2. punkte nurodyta, kad sutarties galiojimo metu Bendrové jsipareigoja atlikti
Patalpy ar su jomis susijusiy inZineriniy sistemy kapitalinio remonto darbus, kai atliekami viso
objekto, kurio dalis nuomojama, arba su tuo objektu susijusiy inZineriniy tinkly kapitalinio remonto
darbai.

Sios sutarties 3.1.1. ir 3.1.2. punktuose nurodyti jsipareigojimai nebuvo numatyti Konkurso
salygose, tai numatyta tik sutarties projekte.

Atkreiptinas démesys, kad dar prie§ nuomos konkursg buvo Zinoma apie numatoma Patalpy,
esanciy Zaliasis kelias 2A, Neringa rekonstrukcija, nes Neringos savivaldybes administracija 2020-
06-11 iddavé leidimg Nr.ISKR-200611-0003 atlikti statinio kapitalinj remont. Po sutarties
sudarymo, 2020-10-07 visuotinis akcininky susirinkimas pritaré Siy patalpy kapitaliniam remontui.
Nei Konkurso salygose, nei Patalpy nuomos sutartyje Nr. N8/2020 su UAB , KAVA TAU* patalpy
nuomos salygos po rekonstrukcijos neaptartos (patalpy nuomos kaina nustatyta pagal fakting patalpy
biikle beveik septyneriy mety laikotarpiui, nenurodyta, kaip po rekonstrukcijos keisis nuomos kaina
ar kitos aplinkybés, nes padidés pastato verte). Nuo 2021-08-05 vykdoma pastato-gelb¢jimo stoties
adresu: Zaliasis kelias 2A, Neringa rekonstrukcija.

Advokaty profesiné bendrija ,, Lexem® 2020-11-16 el. pastu kreipési | Neringos savivaldybés
mera ir administracijos direktoriy dél konkurso vykdymo pries rekonstrukcija, motyvuodama, kad
nebuvo pakankami paviesinta informacija apie patalpy nuomos konkursg ir tai galéjo turéti jtakos
konkurso rezultatams. Taip pat pra$é nutraukti konkursg teises akty nustatyta tvarka. Neringos

savivaldybés administracija 2020-12-15 rastu Nr.(4.16)V15-3019 informavo, kad konkursas yra

pasibaiges ir pasiraSyta patalpy nuomos sutartis.

yje www.nerkom.It. Informacija apie atvirg konkursa

nuomos konkursas skelbiamas Bendrovés internetiniame tinklap nfc : \ !
%altiniuose bei vie$ojo informavimo priemonese.

papildomai gali buti skelbiama ir kituose viesuose informacijos
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Nuomos sutartis V] Registry centras neuZregistruota, nors toks reikalavimas nurodytas

sutartyje!?.

3. Patalpy, adresu Nidos — Smiltynés pl. 29, Neringa, unikalus 2398-3001-1025,

nuoma.

UAB ,,Neringos komunalininkas® nuosavybés teise valdomos patalpos, adresu Nidos —
Smiltynés pl. 29, Neringa, unikalus 2398-3001-1025, yra iSnuomotos maZajai bendrijai ,,Preila“
pagal 2017m. balandzio 3d. ilgalaikio materialiojo turto nuomos sutartj Nr.N-17/2017. Turto nuomos
terminas trys metai, nuomos mokestis - 1000 Eur. per metus.

Pagal UAB ,Neringos komunalininkas® nekilnojamojo turto nuomos taisykliy apraso''
nuostatas, sprendimg deél nekilnojamo turto nuomos gali priimti Bendrovés direktorius (arba jo
]galiotas asmuo), gavusi Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo pritarimg, kai nekilnojamo turto
balansiné verté didesné kaip 1/20 Bendrovés jstatinio kapitalo. Kadangi patalpy, adresu Nidos —
Smiltynés pl. 29, Neringa, unikalus 2398-3001-1025, balansiné verté nuomos konkurso paskelbimo
metu 2017-02-28 sudaré 0,29 Eur, visuotinio akcininky susirinkimo pritarimas nebuvo privalomas.

Bendrovés direktorius 2017-03-01 jsakymu Nr.V-08 ,, Dél komerciniy patalpy, esanCiy adresu
Nidos-Smiltynés pl.29, Neringa, vie3ojo nuomos konkurso® prieme sprendimg iSnuomoti komercines
patalpas, adresu Nidos — Smiltynés pl.29, Neringa, patvirtino Patalpy vieSo nuomos konkurso sglygas
bei sudaré konkurso komisijg.

Bendrové apie organizuojamg konkursa skelbé tik Bendrovés interneto tinklapyje

https://nerkom.lt.

Salygose numatyta, kad Patalpos iSnuomojamos 3 metams, ir gali bati pratgsta ne ilgiau kaip
dar 2 metams. Nustatytas pradinis nuompinigiy dydis- 1000 Eur per metus. Bendrove nuompinigiy
kaing pagrindzian¢iy dokumenty nepateike, nors Bendrovés nekilnojamojo turto nuomos taisykliy
apraSo 6a punkte nustatyta, kad pradinis nuomos mokes¢io dydis nustatomas pagal Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma. Kadangi vertinimas nebuvo atliktas, todél
negalima patvirtinti, kad nuomos kaina atitiko kaing, kuri tur¢jo bti nustatyta pagal Respublikos
Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nuostatas.

Bendrovés 2017-03-15 komisijos posédzio protokole Nr.1 nurodyta, kad Bendroveé gavo vieng
pasitilyma, kurj pateiké maZoji bendrija ,,Preila® ir kuris atitiko visas konkurso salygas. Pasiilyta

3000 Eur nuomos kaina trijy mety laikotarpiui. Nutarta sudaryti sutartj su konkurso laimétoja maZaja

10 patalpy nuomos 2020-09-21 sutartis Nr.N8/2020 6.4 punkto reikalavimas nuomininkui sutartj registruoti

nekilnojamo turto registre. . i ‘
Hpatvirtinta UAB ,Neringos komunalininkas* direktoriaus 2011-06-30 jsakymas Nr.V-35 ,,Dél

nekilnojamo turto nuomos taisykliy apraso patvirtinimo®.



bendrija ,,Preila®. Bendrové patalpy nuomos sutartj su mazaja bendrija ,,Preila® sudaré 2017-04-03
Nr. N17/2017, sutarties galiojimo laikotarpis trys metai. Pasibaigus sutarties terminui, 2020-02-06
pasiraSytas susitarimas Nr. 1 dél nuomos termino pratesimo dvejiems metams, nustatytas 3000 Eur
metinis nuomos mokestis. Nuomos mokeséio dydis nustatytas pagal UAB ,MARLEKSA* turto
vertés nustatymo paZyma Nr. NT20-01-19, kurioje nustatyta turto nuomos kaina 2620 Eur per metus
(2020-01-16 dienos biuklei).

Atkreiptinas démesys, kad dar 2016 metais Neringos savivaldybés administracija yra i§davusi
leidimg rekonstrukcijai. Pragjus pusme&iui po nuomos sutarties pasira§ymo (2017-04-03), Preilos
gelbéjimo stotis adresu: Smiltynés pl. 29, kurioje yra i$nuomotos patalpos, buvo rekonstruota ir
pastato verté po rekonstrukcijos (2017-12-31) sudaré 78615,54 Eur. Po rekostrukcijos Zenkliai
padidéjusi patalpy verté galéjo turéti jtakos ir didesnei nuomos kainai. Nei Konkurso sglygose, nei
sutartyje salygos po rekonstrukcijos neaptartos. Be to, kai patalpy verté didesné kaip 1/20 Bendrovés
istatinio kapitalo pagal UAB ,,Neringos komunalininkas“ nekilnojamo turto nuomos taisykliy apraso
nuostaty 3 punktg sprendimg dél nekilnojamo turto nuomos Bendrovés direktorius (arba jo jgaliotas
asmuo) gali priimti gaves Bendrovés visuotinio akcininky susirinkimo pritarima.

Nuomos sutartis V] Registry centras neuzregistruota, nors sutartyje toks reikalavimas

nurodytas'?.

4. Patalpy, adresu Nidos — Smiltynés pl.11, Neringa, unikalus 2397-3000-8017, nuoma.

UAB ,,Neringos komunalininkas® nuosavybés teise valdomos patalpos adresu Nidos —
Smiltynés pl. 11, Neringa, unikalus 2397-3000-8017, yra i$nuomotos R. Ki€iatovo jmonei pagal
2011m. rugpji¢io 10d. nekilnojamo turto nuomos sutartj (be Nr.) laikotarpiui nuo 201 1-09-01 iki
2014-08-31. Sutartis tesiama kas dveji metai (nuo 2014-08-31 iki 2016-08-31, nuo 2016-06-11 iki
2018-08-31 ir nuo 2018-08-31 iki 2020-03-12. Paskutinis susitarimas pasirasytas laikotarpiui nuo
2021-03-30 iki 2021-09-30, bet ne ilgiau iki kol bus pradéti gelbéjimo stoties adresu Nidos —
Smiltynés pl.11, Neringa rekonstravimo darbai.

Tikrinimui buvo pateikta nekilnojamo turto 2011 m. rugpjii¢io 10 d. sutartis, papildomi
susitarimai bei turto vertinimai. Bendrové konkurso dokumenty nepateike.

Bendrové pateiké UAB ,,Resolution® turto vertinimo pazymg Nr.LT-11-06-14-3653-2,
kurioje nustatyta kaina 2011-06-06 yra 3000,00 Lt. per metus.

12 | galaikio materialiojo turto nuomos 2017-04-03 sutartis Nr.17/2017 10.1 punkte numatyta, nuomininkas
per 5 darbo dienas nuo perdavimo ir priémimo akto pasiraSymo sutartj registruoja VI Registry centras.
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Su laimétoju 2011-08-10 pasiraSyta sutartis be Nr. trijy mety laikotarpiui. Nuomos kaina
3000,00Lt per metus. Sutarties 5.2 punkte numatyta galimybé atnaujinti sutartj . Pasibaigus sutarties
terminui , 2014 rugpjii¢io 31d. pasiradytas susitarimas (be Nr.) nuomos terming pratesti dvejiems
metams, nekeiciant sutarties salygy. Pasibaigus susitarimo terminui, 2016-06-11 sutartis pratesta dar
dvejiems metams. Nustatytas nuomos mokestis -2579,24 Eur uz 2016 metus ir po 2868,86 Eur uz
2017 ir 2018 metus. Bendrové vertinimo nepateiké. Pasibaigus susitarimo terminui, 2018-08-31
pasiraSytas susitarimas (be Nr.) pratgsti nuomos terming iki 2020-05-10, bet ne ilgiau iki kol bus
pradéta gelbéjimo stoties (Nidos Smiltynes pl.11, Neringa) rekonstrukcija.

Susitarimas dar kartg pasirasytas 2020-03-12 iSnuomoti patalpas iki 2020-09-30, mokant
5000 Eur metinj nuomos mokestj. Pagal UAB ,MARLEKSA* pateiktg turto vertés nustatymo
pazymg Nr.NT20-01-19 ( turto vertés nustatymo data 2020-01-16) nuomos kaina -4940Eur. per
metus.

Paskutinis susitarimas dél 2011 m. rugpjti¢io 10d. Nekilnojamo turto nuomos sutarties
(adresu Nidos — Smiltynés pl.11, Neringa) pratgsimo pasiraSytas 2021-03-30, pratgsiant nuomos
terming iki 2021-09-30. Metinis patalpy nuomos mokestis 2021 metams lygus 10 000Eur. Naujas
vertinimas nepateiktas, bendrové vadovavosi UAB ,MARLEKSA® turto vertés nustatymo
pazyma Nr.NT20-01-19 (turto vertés nustatymo data 2020-01-16 nuomos kaina -4940Eur).

Nuomos sutartis V] Registry centras neuzregistruota, nors sutartyje toks reikalavimas

nurodytas'?.
5. Dél Kavinés patalpy, adresu Nagliy 14, Neringa, unikalus 2399-2000-5017, nuomos.

Pagal UAB ,,Neringos komunalininkas® direktoriaus 2011-06-30 jsakymu'* patvirtinta
LUAB ,Neringos komunalininkas“ nekilnojamojo turto nuomos taisykliy apra$g, Visuotinio
akcininky susirinkimo pritarimas nereikalingas, nes balansinio turto verte -735,787 Eur.

Bendroves direktorius 2019-02-01 jsakymu Nr.V-07 ,,Dél nekilnojamo turto vieSo
nuomos konkurso biidu organizavimo ir vykdymo komisijos sudarymo® priemé sprendimg
iSnuomoti komercines patalpas, adresu Nagliy 14, Neringa. Patvirtino Patalpy vieSo nuomos
konkurso salygas bei sudaré konkurso komisijg. Pavesta teisininkui viesyjy pirkimy specialistui
Konkurso sglygas paskelbti nustatyta tvarka.

Bendrové apie organizuojama konkursa 2019-04-05 paskelbé tik Bendrovés interneto

tinklapyje https://nerkom.lt.

3 Nekilnojamo turto nuomos 201 1m. rugpjiicio 10d. sutarties (Be Nr.)6 punktas. . o
14 UAB , Neringos komunalininkas* direktoriaus 201 1-06-30 jsakymas Nr.V-35 ,,Dél nekilnojamo turto

nuomos taisykliy aprao patvirtinimo®.



Salygy 1 punkte numatyta, kad Patalpos i$nuomojamos 5 meénesiy laikotarpiui nuo 2019-
05-01 iki 2019-09-30 , su galimybe pratesti dar vienam 5 ménesiy laikotarpiui. Nustatytas pradinis
nuompinigiy dydis- 4500 Eur. uz 5 ménesiy laikotarpj. Vertinimas nepateiktas.

Bendrove, neatlikdama vertinimo, nesivadovavo nekilnojamojo turto nuomos taisykliy
apraso 6a. punktu, kuriame nurodyta, kad pradinis nuomos mokeséio dydis nustatomas pagal
Lietuvos Respublikos Turto ir verslo pagrindy jstatyma.

Pagal Bendrovés 2019-04-15 komisijos posédzio protokola (be Nr.) nustatyta, kad
bendrove gavo vieng pasililyma, kuris atitiko visas konkurso salygas. Pasiiilyta kaina 4500 Eur.
Nutarta sudaryti sutartj su konkurso laimétoju Ri¢ardo Kigiatovo jmone. Su laimétoju 2019-04-
243 pasiraSyta sutartis Nr.N-18/2019 penkiy ménesiy laikotarpiui, pratesiant ne ilgesniam kaip
trijy mety laikotarpiui, nors konkurso Sglygy 1 punkte pratesimas numatytas tik penkiy ménesiy
laikotarpiui. Sutarties 6 punkte nurodyta, kas nuompinigiy dydis be PVM negali keistis.

Pasibaigus nuomos terminui, 2020-04-02 pasira$ytas susitarimas (be Nr.) pratesti sutart]
tomis paciomis salygomis dar vienam penkeriy ménesiy laikotarpiui. Pateikta Pastato Nagliy 14,
Neringa turto vertés nustatymo pazyma Nr.NT20-01-19 (turto vertés nustatymo data 2020-01-
16, nuomos kaina -1040 Eur).

Pasibaigus nuomos terminui, 2021-03-29 pasirasytas susitarimas pratesti sutart] tomis
paciomis sglygomis dar vienam penkeriy ménesiy laikotarpiui. PasiraS§ydama §j susitarima
Bendroveé pazeidé Konkurso Salygy I p.

. . Y e I
Nuomos sutartis V] Registry centras neuzregistruota'”.

152(20-04-02 pasira$yto susitarimo 5 punktas, 2021-03-29 susitarimo 3 punktas.
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Ne visais atvejais buvo vykdomas UAB ,,Neringos komunalininkas® direktoriaus 2011-06-30
jsakymu Nr.V-35 patvirtinty ,,UAB ,,Neringos komunalininkas® nekilnojamojo turto nuomos
taisykliy apraSo 3b. punktas - kai buvo reikalingas Visuotinio akcininky susirinkimo
pritarimas.

Bendrové neatlikdama vertinimo, nesivadovavo nekilnojamojo turto nuomos taisykliy apraso
6a. punktu, kuriame nurodyta, kad pradinis nuomos mokes¢io dydis nustatomas pagal
Lietuvos Respublikos Turto ir verslo pagrindy jstatyma.

Pasiraytose nuomos sutartyse idéstytos salygos skiriasi nuo paskelbty konkurso Salygy.
Bendrové apie organizuojamus aukcionus ir nuomos konkursus skelbia tik bendroves

interneto tinklapyje https://nerkomlt., nors Bendrovés jstaty 16(20) punkte numatyta, kad

vie$o pobiidZio bendrovés pranesimai turi biti paskelbti vieSai V] Registry centras
informaciniame leidinyje.
VI Registry centras néra uZregistruotos nuomos sutartys.

Neuztikrinta nuomos sutar¢iy kontrolé.

Bendrovés direktoriui:

e Siekiant skaidraus, ekonomisko ir efektyvaus Bendrovés turto valdymo, pradinj nuomos
mokeséio dydj nustatyti pagal Lietuvos Respublikos Turto ir verslo pagrindy jstatyma.

e Bendrovés pranesimus skelbti vieSai V] Registry centras informaciniame leidinyje.

e [pareigoti nuomininkus VI Registry centras uzregistruoti nuomos sutartis.

e Paskirti uz nuomos sutaréiy kontrolés vykdymg atsakingus asmenis.

Vyriausioji specialisté Ausra Verboviene

W\

11



REKOMENDACIJU IGYVENDINIMO PLANAS
2021 m. rugpjicio 25 d.

) Rekomendacijos
Eil. 3 Priemonés ir veiksmai
Rekomendacija jgyvendinimo _
Nr. rekomendacijai jgyvendinti”
terminas (data)*
1 2 3 4
1 Siekiant skaidraus, ekonomisko ir | Nuolat Pries rengiant nuomos
efektyvaus Bendrovés turto valdymo, konkurse-3(su), pasiraSant
pradinj nuomos mokeséio dydj papildomus susitarimus atlikti
nustatyti pagal Lietuvos Respublikos nuomos mokesCio vertinimg
Turto ir verslo pagrindy jstatyma. vadovaujantis Lietuvos

Respublikos Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymu

2 Bendrovés praneSimus skelbti viesai | Nuolat Skelbti Bendrovés pranesimus
VI Registry centras informaciniame vieSai V] ,Registry centras®
leidinyje. informaciniame leidinyje,

kaip numato Akciniy
bendroviy jstatymas ir
Bendrovés jstatai

3 Ipareigoti nuomininkus V] Registry | 2021-08-25 2020-09-21 nuomos sutartis

centras uzregistruoti nuomos sutartis Nr. N8/2020 su UAB ,,Kava
tau“ V[ ,Registry centras®
jregistruota

4. | Paskirti uZ nuomos sutar¢iy kontrolés | 2021-09-10 Direktoriaus jsakymu paskirti
vykdyma atsakingus asmenis asmenj atsakingg uz nuomos

sutar¢iy vykdyma ir kontrolg.

e priemones ir terminus rekomendacijoms jgyvendinti pateiké subjektas

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 9 dalies 8

punkto nuostatomis, apie rekomendacijy vykdymg informuoti Neringos savivaldybés kontrolés ir

audito tarnybg iki spalio 31

iausioji ialisté A Ausra Verboviené
Vyriausioji specialisté /)
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