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Psl. Nr.
1. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI 5 psl.
1.2. DETALIOJO PLANO RENGIMO TEISINE APLINKA 6 psl.
2. AISKINAMASIS RASTAS
2.1. TERITORIJAI TAIKOMU SVARBIAUSIU GALIOJANCIU
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU APZVALGA 8 psl.
2.1.1. NERINGOS SAVIVALDYBES TERITORIJOS IR
JOS DALIU BENDRASIS PLANAS 8 psl.
2.1.2. KURSIU NERIJOS NACIONALINIO PARKO
TVARKYMO PLANAS 15 psl.
2.2. ESAMOS BUKLES ANALIZE 19 psl.
2.2.1. ZEMEVALDA 19 psl.
2.2.2. ZEMENAUDA 23 psl.
2.2.3. GRETIMYBES 25 psl.
2.2.4. ESAMO KRASTOVAIZDZIO YPATUMAI 26 psl.
2.2.5. SAUGOMOS TERITORIJOS IR NEKILNOJAMASIS
KULTUROS PAVELDAS 28 psl.
2.2.6. MISKAI IR ZELDYNAI 35 psl.
2.2.7. TERITORIJOS TRANSPORTO SISTEMOS, ESANCIU
GATVIU, KELIU IR INZINERINIU TINKLU J[VERTINIMAS 36 psl.
2.3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS KONCEPCIJA 38 psl.
2.3.1. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUMATOMI
PAGRINDINIAI SPRENDINIAI 39 psl.
2.3.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO
REGLAMENTU (UZSTATYMO TANKIO) PAGRINDIMAS 41 psl.
2.3.3. MISKU TERITORIJOS. SENU ZELDYNU
PRITAIKYMAS IR NAUJU KURIMAS 43 psl.
2.3.4. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SUSISIEKIMO
INFRASTRUKTURA IR VANDENS TURIZMO PLETRA 43 psl.
2.3.5. PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINE
INFRASTRUKTURA 45 psl.
2.4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI 46 psl.
2.4.1. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 46 psl.
2.4.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SUSISIEKIMO
INFRASTRUKTURA IR VANDENS TURIZMO PLETRA 56 psl.
2.4.3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINE
INFRASTRUKTURA 57 psl.
3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS
3.1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO ATASKAITA 60 psl.
3.2. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO
SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO LENTELE 61 psl.
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4. VIESO SVARSTYMO ATASKAITA 67 psl.
4.1. Informavimas apie teritorijy planavimo dokumento rengimo pradzig 74 psl.
4.2. Informavimas apie teritorijy planavimo dokumento SPAV atrankos

procediras 81 psl.
4.3. Informavimas apie teritorijy planavimo dokumento koncepcijos

patvirtinimg 94 psl.
4.4. Informavimas apie teritorijy planavimo dokumento vieSo svarstymo

procediiras 98 psl.
4.5. Planuojamos teritorijos Zemes sklypy ir statiniy registracijos ir kt.

dokumentai. Situacijos schema, stendy jrengimo vietos 111 psl.
4.6. Fiziniy bei juridiniy asmeny prasymai — pasitilymai dél detaliojo plano,
atsakymai bei susirasinéjimo dokumentai 153 psl.
5. PRIEDAI: 186 psl.

- Neringos savivaldybés tarybos 2013 m. lapkricio 21 d. sprendimas Nr. T1-235
,,Dél Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo Zvejy ir mazyjy laivy uosto
teritorijos Preilos gyv., Neringoje detaliojo plano rengimo*;

- Planavimo  organizatoriaus - Neringos savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m. kovo 25 d. patvirtinta Planavimo darby programa
(uzduotis) detaliojo planavimo dokumentui rengti;

- 2013-12-31 Planavimo salygy savadas detaliojo planavimo dokumentui rengti
Nr. AS1-22;

- 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi civilinéje byloje
Nr. 2-10011-122/2013 patvirtinta Taikos sutartis;

- Lietuvos Respublikos Neringos, Klaipédos miesto, Klaipédos rajono ir Silutés
rajono savivaldybiy teritorijy riby pakeitimo jstatymas (2012-09-26 Nr. XI-
2230);

- Neringos savivaldybés administracijos rastas 2014-05-06 Nr. (4.16) V15-
1074;

- Zemés sklypo Preilos gt. 12, Neringoje detalusis planas, patvirtintas Neringos
savivaldybés tarybos sprendimu.

- 2008 m. gruodzio 24 d. Klaipédos apygardos administracinio teismo
sprendimas administracinéje byloje Nr. [-721-163/2008.

6. BREZINIAI:
- ESAMOS BUKLES BREZINYS M1:1000;
- KONCEPCIJOS BREZINYS M1:1000;
- SPRENDINIAL PAGRINDINIS BREZINYS.
TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMU BREZINYS M1:500;
- SPRENDINIAIL SKLYPU RIBU NUZYMEJIMO BREZINYS M1:500;
- SPRENDINIAL TRANSPORTO IR INZINERINIU KOMUNIKACIJU
SCHEMA M1:500;
- SPRENDINIAIL SIOLOMU TIKSLINTI VALSTYBINES REIKSMES
MISKU PLOTU SCHEMA M1:1000.
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1.1. DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo dokumentas — Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo zvejy ir mazyjy laivy uosto
teritorijos Preilos gyv., Neringoje detalusis planas.

Detaliojo plano organizatorius — Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g.
2, Neringa LT-93121, tel. +370 469 52248, atstovas Neringos savivaldybés Architektiiros
skyriaus vedéjas Ramuinas Bartkus, tel. +370 469 52288.

Planavimo lygmuo — vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas.

Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo Zvejy ir mazyjuy laivy uosto teritorijos Preilos
gyv., Neringoje detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

- Neringos savivaldybés tarybos 2013 m. lapkri¢io 21 d. sprendimu Nr. T1-235 ,,Dél
DidZiosios Preilos jlankos ir planuojamo Zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv.,
Neringoje detaliojo plano rengimo*;

- Planavimo organizatoriaus - Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m.
kovo 25 d. patvirtinta Planavimo darby programa (uzduotis) detaliojo planavimo
dokumentui rengti.

- 2013-12-31 Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. AS1-22.
Planavimo sglygos, kuriomis remiantis ruo$iamas DidZiosios Preilos jlankos ir planuojamo
zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv., Neringoje detalusis planas:

« Neringos savivaldybés administracijos Architektiiros skyriaus 2013-12-31 planavimo
salygos Nr. AS1-21.

« KNNP direkcijos 2013-12-13 planavimo salygos Nr. S1-829(6.19).

« Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2013-12-17 planavimo salygos Nr. E2-58.

« UAB ,,Neringos vanduo* 2013-12-16 rastas Nr. 390.

« AB LESTO 2013-12-19 planavimo salygos Nr. TS-43030-13-5253.

« Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus 2013-12-20
raStas Nr. 13PLS-(14.13.42)-47.

« UAB ,,Neringos komunalininkas* 2013-12-12 rastas Nr. SV-200.

« TEO LT, AB 2013-12-20 planavimo saglygos Nr. 03-2-05-2949.

Detaliojo teritoriju planavimo tikslai ir uZdaviniai:
- igyvendinti 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi civilin¢je byloje
Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties sglygas;
- formuoti sklypus Zvejy ir mazyjy laivy uosto infrastruktiirai;
- koreguoti suformuoty kitos ir misko paskirties zemés sklypy ribas;
- nustatyti bendruosius urbanistinius — architektiirinius, aplinkosauginius teritorijos
tvarkymo principus;
- nustatyti teritorijos bei atskiry sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimus.

Detaliojo teritorijy planavimo procesg sudaro Sie etapai:

1. parengiamasis;

2. teritorijy planavimo dokumento rengimo etapas:
2.1. esamos biiklés analizés stadija;
2.2. koncepcijos rengimo stadija;
2.3. sprendiniy konkretizavimo stadija.

3. sprendiniy pasekmiy vertinimo;

4. baigiamasis.
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1.2. DETALIOJO PLANO RENGIMO TEISINE APLINKA

Detalusis planas rengiamas remiantis Planavimo sglygomis bei remiantis Lietuvos jstatymais,
Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais reglamentuojanciais
planavimg. Teritorijai taikomi svarbiausiy galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty sprendiniy reikalavimai:

1.

2.

3.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (patvirtintas 2012-09-21
Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164);

Kur$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (patvirtintas LRV 2012-06-06
nutarimu Nr. 702, Zin., 2012, Nr. 70-3592);

Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas (patvirtintas LRS 2010-12-22
nutarimu Nr. XI-1248, Zin., 2010, Nr. 153-7802);

Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas (patvirtintas 2011-03-23 Neringos savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T1-22);

. Neringos savivaldybés Silumos tikio infrastruktiiros specialusis planas (patvirtintas 2013-

02-21 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-54);
Kiti specialieji ir detalieji planai pagal Neringos savivaldybés teritorijy planavimo
registrg.

Planuojamoje teritorijoje veikla reglamentuoja, jos apsaugos ir naudojimo rezimg nustato Sie
pagrindiniai teisés aktai:

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Saugomy teritorijy jstatymas;

LR Zeldyny jstatymas;

LR Misky jstatymas;

Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zemés
pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasas;

LR Statybos jstatymas;

LR Teritorijy planavimo jstatymas;

Detaliyjy plany rengimo taisyklés;

LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 , Dél Specialiyjy zemés ir
miSko naudojimo salygy patvirtinimo®;

Visuomenés sveikatos prieziiiros jstatymas;

Kursiy nerijos nacionalinio parko apsaugos reglamentas.

Rengiant Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo Zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos
gyv., Neringoje detalyjj plang naudojami duomenys:

GDBSLT ir ORTSLT (© Nacionaling zemés tarnyba prie ZUM);
VI Registry centro duomeny bazés;

Valstybinés miskotvarkos tarnybos duomenys;

Saugomy teritorijy tarnybos duomenys.
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2.1. TERITORIJAI TAIKOMU SVARBIAUSIU GALIOJANCIU TERITORIJU
PLANAVIMO DOKUMENTU APZVALGA

Teritorijai taikomi svarbiausi galiojantys atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumentai: Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (2012-09-21 NST Nr.T1-
164) ir Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (Zin., 2012, Nr. 70- 3592).

2.1.1. NERINGOS SAVIVALDYBES TERITORIJOS IR JOS DALIU BENDRASIS

PLANAS (2012 m. rugséjo 21 d. patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-
164) Preilos gyvenvietés teritorijos vystymui numato:

Urbanistiné struktiira ir reglamentai (Bendroji funkciné erdviné struktiira):

vvvvvm
VWWVVVV‘\TV

A Didzigji Preilos jlanka

\ML &
w\f vmvmvﬂv W

A Planuojama
W
Didysis Preilos ragas PPy
4 g teritorija
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REKREACINIO PRIORITETO TERITORIJOS
VANDENS UKIO H2 REKREACINIAI B iaiky
JUROS oy ensyvaus pritaikymo
PASKIRTIES MAUDYKLIY H2.1 - ekstensyvaus pritaikymo . jiirinis rekreacinis krastovaizdis
ZEME VANDENYS
MISKY OKIO M2 REKREACINIY mlzg':o_ 2![(::nsyvaus pRtdeiis MRe Ekstensyvaus arba intensyvaus
} p : i il
PASKIRTIES MISKY M RS a i FaiaeTe pritaikymo rekreacinis migko
FEME SKLYPAI e D d MRi parky kragtovaizdis
GRe
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;éa’é'R“Es 5::%%’23'&‘2?‘2\:?;3:; intensyvaus tvarkymo rekreacinis

AR JY DALIY SKLYPAI urbanistinis kragtovaizdis
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REKREACINIY Neurbanizuojamos arba

urbanizuojamos aplinkos
rekreacinis krastovaizdis

TERITCRIJUY SKLYPAI

TECHNOLOGINIO PRIORITETO TERITORIJOS

T INZINERINIY
KOMUNIKACLIY
APTARNAVIMO
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Preilos teritorijos urbanistiné struktiira:

1) Preilos urbanisting struktiirg formuoja: a) linijinio uzstatymo pamario gyvenviete, b)
senojo Preilos zvejy uosto ir jo aplinkos kompleksas, ¢) gyvenvietés poreikiams tarnaujancio
pamario miSko parko juosta, d) pajiirio rekreaciné zona, e) lygiagreCios pamariui ir statmenos
jurai svarbiausiy komunikaciniy asiy kompleksas.

2) Pamario gyvenvietés zong sudaro Sios urbanizuotos teritorijos: a) istorinj (iki
sovietmecio) mazai pakeista uzstatyma iSlaikiusi gyvenvietés teritorija, b) sovietmecio
laikotarpyje naujai uzstatytos ar i§ esmes pertvarkytos senojo uzstatymo teritorijos, c) atkurtos
nepriklausomybés laikotarpiu 1§ esmés pertvarkytos senojo uzstatymo bei pertvarkytos
sovietmeciu vykdyto uzstatymo teritorijos.

3) Preilos pamario gyvenvietéje numatytas vienas aptarnavimo centras (Al), iSsidéstes
ties pagrindiniu jvaziavimu j gyvenviete, kurio funkcijos yra turisty apgyvendinimas, vieSasis
maitinimas, prekybos paslaugos, transporto paslaugos, rySiy paslaugos ir kultiiriniai-pramoginiai
renginiai.

6) Preilos urbanistinés struktiiros aplinkg sudaro konservacinio prioriteto teritorijos -
Didziojo kopagiibrio ir pajiirio palvés arealas (Karvaiciy krastovaizdzio draustinis), per kurj eina
visi Preilos gyvenvietés transporto ir pés¢iyjy rysiai su pajiirio rekreacine zona bei krasto keliu.
Teritorijos vystymas ir aplinkos formavimas:

1) ISlikusio istorinio (iki sovietmecio) uzstatymg turincios teritorijos skiriamos iSsaugoti
ir eksponuoti kurSiy architektiiros pavelda, atskleisti jo santykio su aplinkiniu kraStovaizdziu
savitumus ir pasitarnauti paZintiniams tikslams bei moksliniam aplinkos tvarkymo kultiros bei
gamtinio krastovaizdzio ir mogaus saveikos tyrimui. Siose teritorijose i$skirtos vertingos
sodyby uZzstatymo struktiiros, bei platesnés vertingo kultiiros paveldo apsaugos ir tvarkymo
ZOonos.

2) Naujai uzstatytos ir sovietmecio laikotarpyje, i§ esmes, pertvarkytos senojo uzstatymo
teritorijos, kurios buvo suplanuotos poilsiui ir jos aptarnavimui bei visuomeninéms reikméms,
turi tam tikslui tinkamg infrastruktiirg ir privalo ateityje iSlaikyti arba atkurti rekreacine bei
visuomening funkcija.

5) Preilos ilanka skiriama ir Zvejy uostui ir vandens turizmg turin¢iam aptarnauti boteliui.

8) Svarbiausiy, tarpusavyje susiety, urbanistiniy dariniy plétros pagrindimg numatyta
vykdyti detaliyjy plany koncepcijos stadijoje, tuo biidu sudarant argumentuotg pagrinda atskiry
teritorijos daliy detaliojo planavimo sprendiniams.

Detaliuoju planu planuojama teritorija apima 11 ir 12 reglamentines zonas:

11. Teritorija prie DidZiosios Preilos jlankos

Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto;

KraStovaizdZzio tvarkymo zona: wurbanizuojamos rekreacinés teritorijos (R3.2);
Teritorijos tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé;

Zemés naudojimo biidai (pobiidziai):

1) prioritetinis naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos; naudojimo pobudis — ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio pastaty statyba, naudojimo turinys — poilsio paskirties pastaty
sklypai bei vandens turisty aptarnavimo ir apgyvendinimo komplekso sklypas;

2) galimas naudojimo biidas — gyvenamoji teritorija; naudojimo pobiidis — vienbuciy ir
dvibuciy namy statyba, naudojimo turinys —gyvenamyjy namy sklypai.

Tvarkymo priemoneés: Zr.bréz. 3a uzstatymo morfotipy Mtp-3 (taikoma gyvenamajai
teritorijai, esanciai desingje kelio Preila - Nida pus¢je) ir MtZ-2 zonose numatytas
tvarkymo priemones.
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Uzstatymo tankumas: iki 15%.

Uzstatymo aukStingumas: / aukstas su mansarda.

Uzstatymo aukstis: iki 8,5 m.

Kiti reikalavimai: vandens turisty aptarnavimo ir apgyvendinimo komplekso sklype plétoti
vandens turizmo aptarnavimo funkcijas.

12. Preilos uosto teritorija

Funkcinio prioriteto zona: technologinio prioriteto teritorijos

Krastovaizdzio tvarkymo zona: inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty sklypai (T)
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidai (pobudziai):

1) prioritetinis naudojimo budas — inzinerinés infrastruktiiros sklypai; naudojimo pobudis
— susisiekimo inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statyba,; naudojimo turinys

— Zvejy uostas su uosto akvatorija ir jj atitverianciu molu.

Tvarkymo priemonés: zZr. uzstatymo morfotipo Mtp-3 zonoje numatytas tvarkymo
priemones.

UZstatymo tankumas: iki 15 %.

Uzstatymo auks$tingumas: / aukstas su mansarda.
Uzstatymo aukstis: iki 9,5 m.

ISTRAUKA IS NERINGOS SAVIVALDYBES BENDROJO PLANO BREZINIO
,PREILOS URBANISTINE STRUKTURA IR REGLAMENTAI*:

'@

1
'

e

Planuojama

teritorija
55 110 220 330 440 ﬁﬁqm. ‘
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Istrauka is Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano brézinio ,, Preilos
urbanistiné struktiira ir reglamentai“ (UAB ,, Urbanistika “, 2012m.)
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ISTRAUKA IS NERINGOS SAVIVALDYBES BENDROJO PLANO BREZINIO

PAVELDO OBJEKTAIREGISTRE [
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1271- Preilos 17 —vejo namas. 5982
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1276~ Preilos 51 = 2vejo namas, 5985
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1282- Preios 73 - 2vejn namas, S987
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1285- Preilos 85 — namas, 5188
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1287- Preilos 89 — namas, 5189

1288- Preilos 91 —namas, 5190

22447- Preifa— Evangeliky liuterony, senosios kapines, L3G2K1

22437- Preila (kapines) - antkapinis kry2ius, L352K2

22437- Prella (kapines) - antkapinis kn2ius, L352K3

22438- Preila (kapines) — antkapinis knzius. L352K4

22439- Neveikiantics Prelos senosios kapinés (MC11423)

2089- Preila — gyvenvists, U9
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MORFOTIPU GRUPES

ZVEJU, DAILININKL,
RASYTOJ GYV.
NAMU-VASARNAMIL
MORFOTIFY GRUPE

POILSIO NAMU,
VIESBUGIY, VILY
MORFOTIPY GRUPE

VISUOMENINIL,
SAKRALINIY OBJEKTY
MORFOTIPY GRUPE
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1. ISLIKUSH ISTORISKAI SUSIKLOSCIUSI URBANISITNE STRUKTURA SU AUTENTISKAIS APSTATYMO ELEMTAIS.
UZSTATYME VYRAUJA PASTATAI - KULTUROS VERTYBES, BEI GATVIY TRASOS |ISTORINESE VIETOSE

2 SKLYPU STRUKTURA DALINAI PAKITUSI. .
TERITORIJOJE YRA PAVIENIY KULTUROS VERTYBIL, JOS UZSTATYMAS SUSIFORMAVO PO 1940 M,

z
3ol

MASTELIS, TURIAL, MEDZIAGISKUMAS ARTIMAS ISTORINIAM
",
::. 2

7
ladetetetatiteels

3. SKLYPL STRUKTURA SUSIFORMAVO PO 19400
TERITORIJOJE NERA KULTUROS VERTYEIY. PASTATL) (STATINIU) MASTELIS ARTIMAS ISTORINIAM

NAUJOS STATYEOS MORFOTIPAI

NAUJOS STATYBOS MORFQOTIFAS

PASTABOS

MORFOTIPY GRUPES YRA PRINCIPINE SCHEMA. KIEKVIENU KONKRECIU ATVEJU, ATSIRADUS PAPILDOK EMS,
PATIKSLINTIEMS DUOMENIMS, SIAS RIBAS REIKIA TIKSLINTI IR KOREGUGCTI.

TIKSLESNIS RIBY BREZINYS GALI BOTI PARENGTAS TIK SPECIALAUS PAVELDO OBJEKTY IR TERITORIY PLAND
APIMTYJE, PO IBSAMIY ISTORINIU, ARCHECLOGINIY GEODEZINIU TYRIMU.

— [SLIKUSIOS IKI 1942M. SUSIFORMAVUSIOS GATVIY TRASOS
KULTUROS VERTYBES U-9 (2068 VIETOVES
PREILOS [P] GYVENVIETE) TERITORIJOS RIBA
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PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUSTATYTOS MORFOTIPU GRUPES Mtz-2 ir
Mtp-3.
Mtz-2 — tai zvejy, raSytojy, dailininky gyvenamyjy namy — vasarnamiy morfotipas.
Morfotipo apibiidinimas ir charakteringi bruozai: sklypy struktiira dalinai pakitusi. Uzstatymo
pobidis artimas istoriniam, iSlike pavieniai autentiSko apstatymo elementai (teritorijoje yra
pavieniy kultiiros vertybiy), uzstatymas susiformaves po 1940 mety, bet jo mastelis artimas
istoriniam:

1. AutentiSko apstatymo elementai (statiniai jrasyti j kultiiros vertybiy registra)

2. Pastaty mastelis ir medziagiSkumas.
Statybinés veiklos reglamentavimas kitiems objektams esantiems morfotipo teritorijoje. Galimos
statybos rasys:

- Paprastasis remontas — REM; kapitalinis remontas — KREM; reglamentuota
rekonstrukcija — RREK (galima iSskirtiniais atvejais nedidinant sklypo uzstatymo
tankumo ir susiklosciusio foninio aukStingumo);

- Reglamentuota nauja statyba — RNS (galima iSskirtiniais atvejais nedidinant sklypo
uZstatymo tankumo ir susiklos¢iusio foninio aukitingumo). Siy darby planavimas ir
projektavimas;

- Rekonstruojamy ar perstatomy pastaty iSraiska, pobiidis, medziagiSkumas, turis turi
reprezentuoti §io morfotipo sklypy uzstatymo principus.

Mtp-3 — tai poilsio namy, viesbuciy ir vily morfotipas.
Morfotipo apibiidinimas ir charakteringi bruozai: sklypy struktiira susiformavo po 1940 mety.
Teritorijoje néra kultiiros vertybiy. Pastaty (statiniy) mastelis artimas tradiciniam:

1. Pastaty mastelis ir medZziagiSkumas.
Statybinés veiklos reglamentavimas kitiems objektams esantiems morfotipo teritorijoje. Galimos
statybos riisys:

- Paprastasis remontas — REM; kapitalinis remontas — KREM; reglamentuota
rekonstrukcija — RREK (galima iSskirtiniais atvejais nedidinant susiklos¢iusio foninio
auks$tingumo);

- Reglamentuota nauja statyba — RNS (galima iSskirtiniais atvejais nedidinant

susiklosc¢iusio foninio auk$tingumo);

- Rekonstruojamy, naujai statomy ar perstatomy pastaty iSraiSka, pobudis,
medziagiSkumas, tiiris turi reprezentuoti Sio morfotipo sklypy uzstatymo principus.

- Siy darby planavimas ir projektavimas.

BENDRAJAME PLANE NUMATYTAS REKREACIJOS VYSTYMAS PLANUOJAMOJE
TERITORIJOJE.

Numatoma plésti vandens turizmo infrastruktiirg, aptarnaujanc¢ig motorinius ir ypa¢ burinius
laivus. Prieplauky vietos — ziiiréti bréZinyje.

Placiau vystyti vandens turizmo ryS$ius su rytiniais mariy krantais, panaudojant jy esama ir
numatoma infrastruktiirg krante.

Pietingje Preilos dalyje numatoma vystyti botelj, skirtag vandens turisty aptarnavimui.

Didziojoje Preilos jlankoje jkuriamas zvejy uostas.
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»PREILOS REKREACINE IR SOCIALINE-EKONOMINE INFR_ASTRUKTURA“

SUTARTINIAI ZENKLAI
REKREACINE INFRASTRUKTORA

REKREACINES TERITORLIOS e

;_RE—T' [RENGTI PLIAZAI

E EKSTENSYVAUS NAUDOJIMO MISKO PARKAI
INTENSYVAUS NAUDOJIMO MISKO PARKAI

TRASOS IR TAKAI

- == AUTOTURIZMO TRASOS
-------- VANDENS TURIZMO TRASOS

DVIRACIY IR PESCIYJY TAKAI

ESAMI  NUMATOMI

PESCIYJY TAKAS
DVIRACIY TAKAS

REKREACIMIAI OBJEKTAI

E344 HUBLTOM
(D wroRMACINIS CENTRAS
H VIESBUGIAL POILSIO NAMAI

@ IBVYSTYTOS INFRASTRUKTUROS
2 PLIAZO APTARNAVIMO PUNKTAS

& GELBEJIMO STOTIS SU MEDPUNKTU
J SPORTO IR VAIKU ZAIDIMY AIKSTELES
) ATOKVEFIO AIKSTELE
APZVALGOS AIKSTELE

@ AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE
) PRIEPLAUKA

\59 ZVEN) UOSTAS

KITI OBJEKTAI
{- ZUVIES ISKROVIMO, VALEIY NULEIDIMO VIETOS

Dudonea Pra ot raga
®

' Planuojamoje teritorijoje numatyta prieplauka; Zvejy uostas, automobiliy stovéjimo aikstelé.
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2.1.2. KURSIU NERIJOS NACIONALINIO PARKO TVARKYMO PLANAS (2012 m.
birzelio 23 d. patvirtintas Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu Nr. 70-3592) Preilos
gyvenvietés teritorijos vystymui numato:

PREILA

.-"

PREILOS
URBANISTINIS
DRAUSTINIS

\'Q\'

Planuojama
teritorija

3 Oty Frwdas Eav s /I:‘
'

ey

PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUMATYTOS SIOS KRASTOVAIZDZIO
TVARKYMO ZONOS: GRe, NRu!'’, NFu, MRe, VRi.

RIBOS
BOUNDARIES

NACIONALINIO PARKD RIBA
B LIETUVOS RESPUBLIKOS VALSTYEES SIENA
elfilusraeng e e BOUNDARY OF THE REFUBLIG GF LITHUANIA
FUMKCINIO PRIORITETOZONY RIBOS
BOUNDARIES OF ZONES OF FUNCTIONAL PRICRITY Z‘gifﬂlg},%l;_lgzﬁgﬁ.ﬁ‘; —

_ KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONU RIBOS 2
Sy . MALSTYBES SIENOS APSAUGOS ZONOS RIBA
BOUNOARIES OF THE LANDSCAFPE MANAGEMENT ZONES BOUNEARY D STATE BORPER 2ONE

URBANISTINIL IR IETORINIL.I DHAUSTINIU APSAUGAI
...... SVARBIOS TERITORIIOS RIB; o ESAMOS SAVIVALDYBIL RIBOS

BOUNDARY OF PROTECTIVE ZONE OF LURBAN, PRESENT BOUNDARIES OF MUNICIFALITIES

HISTORICAL RESERVES

______ PAJORIO JUOSTA
COASTAL BELT

] TERITORIIOS SU DETALIZUDTAIS SPRENDINIAIS
TERRITORIES WITH DETAIL DESCRIPTON

Objekto Nr. Pavadinimas Projekto dalis | Laidos Nr. | Lapas
2014-10-13_DP | Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo zvejy ir DTP 01
mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv., 15
Neringoje detalusis planas




| Data: 2014-11-20 |

Il. MISKU UKIO PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONES OF LAND FOR FORESTRIAL PURPOSE

REKREACINIAI MISKAI
RECREATIONAL FORESTS

5||_R_s] EKSTENSYVAUS PRITAIKYMO (MISKO PARKU) KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
e RECREATIONAL FORESTS OF EXTENSIVE USE (FOREST PARKS)

ﬁ_ﬁi INTENSYVAUS PRITAIKYMO (POILSIO PARKL) MISKU KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZOMA
— RECREATIONAL FORESTS OF INTENSIVE USE (RECREATIONAL PARKS)

ﬂmﬁq INTENSYWAUS PRITAIKYMO (KOPL PARKU) MISKY - SMELYNU KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
R RECREATIONAL FORESTS - SANDY AREAS COMPLEXES OF INTENSIVE LISE (DUNE PARKS)

ll. VANDENS UKIO PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONES OF WATERS

REKREACINIAI VANDENYS
WATER BODIES FOR RECREATION

VRe EKSTENSYVAUS REKREACINIO PRITAIKYMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE OF EXTENSIVE RECREATIONAL LSE

VRi INTENSYVAUS REKREACINIO PRITAIKYMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
e LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE OF INTENSIVE RECREATIONAL USE

IV. KITY PASKIRCIY ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONES OF OTHER PURPOSES
REKREACINES GYVENVIETES
RECREATIONAL SETTLEMENTS FOR RESIDENTAL PURPOSES
GRe EKSTENSYVAUS (PALAIKOMOJO) TVARKYMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZOMA
et LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE WITH EXTENSIVE PROGRAM

GRi INTENSYVALUS (FORMUCJANCIO) TVARKYMO KRASTOWAIZDZIO TVARKYMO ZOMA
= LANDSCAFE MANAGEMENT ZONE WITH INTENSIVE FROGRAM

REKREACINES PASKIRTIES
RECREATIONAL PURPOSE
fitvarass SUBNATURALIOS (NEURBANIZUOTOS) REKREACINES APLINKOS KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
NEn (pliadai, atviri baseinal, sporto aikitelés)
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE WITH NONURBAMIZED ENVIRONMENT
(recreation beaches, open pools, sport pards)
: URBANIZUOTOS REKREACINES APLINKOS KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
Pl o

LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE WITH URBANIZED ENVIRONMENT
(enterprises of iaure and beurizm)

KOMUNALINES PASKIRTIES
UTILITY PURPOSE

NEn EKSTENSYVIAI TECHNOGENIZUOTOS APLINKOS KOMUNALINIY SKLYPY KRASTOVAIZDZIC TVARKYMO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE OF UTILITY AREAS WITH EXTENSIVE TECHNOGENIZED ENVIRONMENT

NFu INTENSYVIAI TECHNOGENIZUOTOS APLINKOS KOMUNALINIL SKLYPL KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
e LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE OF UTILITY AREAS WITH INTENSIVE TECHNOGENIZED ENVIRONMENT

TURISTINIAI MARSRUTAI

TOURISM ROUTES
DVIRACIU
BICYCLE = T
BOVELE SN TRASA EUROVELE 07 TECHNINE INFRASTRUKTURA
BIKING TRAIL "EUROVELD - 70" TECHNICAL INFRASTRUCTURE
s PLANUOJAMOS "EUROVELO -10" TRASOS ATKARPOS _ KRASTOKELIAS
LA proPOSED ROUTE OF BIKING TRAIL ‘EUROVELG - 10" pliaist Sl ST
sassnssssss ZIEDINIY ISKYLY TRASOS — EE&L%VQEEDE?M KELIAI
CIRCULAR ROUTES FOR A SHURT BICYCLE OR PEDESTRIAN TRAVEL et
sessssansse KITOS TRASOS =iz == Lﬁgﬂs
CTHER CYCLING ROUTES B i
@ LiGHTHOUSlES
PESCIYJIY
PEDESTRIAN [m LAvY, M!Sﬂkl STEBEJIMO IR RYSI|) BOKSTAI
PAZINTINIAI TAKA| SHIP DB SERVATION AND COMMUNICATION TOWERS
" COGNITIVE PATHS @ WMAZIJY LAIVY IR JACHTY UOSTAI
B8 SMALL BOAT AND HAREOURS
VANDENS TURIZMO ZVEJY UOSTAI
WATER TOURISM FISHING HAREOURS
Gt TURISTINIY VANDENS KELIY KRYPTYS
IHEREEY warer rousism RouTEs B Tretatean

ISTRAUKA IS KURSIU NERIJOS NACIONALINIO PARKO TVARKYMO BREZINIO.
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Pagal Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plang (KNNP) j planuojamos teritorijos
ribas patenka Sios kraStovaizdZio tvarkymo zonos ar juy dalys — ekstensyvaus pritaikymo
(miSko parku) MRe, intensyvaus rekreacinio pritaikymo — VRi — uosty akvatoriju (jos
pritaikomos ypa¢ intensyviam naudojimui, pakrantése gali biiti sukurta intensyvi
rekreaciné infrastruktira), ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo — GRe zona, kuri apima
esamas architektiirine ir urbanistine verte nepasiZyminc¢ias arba perspektyvinio uzZstatymo
rekreacinio prioriteto gyvenamuyjuy vietoviy dalis, urbanizuotos rekreacinés aplinkos
krastovaizdZio tvarkymo zona NRu'S bei intensyviai technogenizuotos aplinkos
komunaliniy sklypu Kkrastovaizdzio tvarkymo zona — NFu. Taip pat teritorija kerta
dviradiy paZzintiné ,,Eurovelo — 10 iSkyly trasa. Numatyti pagrindiniai objektai — maZyjy
laivy ir jachty bei Zveju uostai. KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane numatytas
planuojamai teritorijai taikomas teritorijos tvarkomasis zonavimas:
,»7.3. rekreaciniai miSkai — tai miSkai, kuriy svarbiausia funkcija yra Zmogaus rekreaciniy
poreikiy gamtoje tenkinimas ir poilsiavimo salygy sudarymas. Rekreaciniuose miskuose
taikomi teisés akty, reglamentuojan¢iy IIB grupés misky naudojima, reikalavimai. Juose
i8skirta ekstensyvaus pritaikymo (misko parky) kraStovaizdzio tvarkymo zona — MRe, [...].
[..];
8.3.2. intensyvaus rekreacinio pritaikymo kraStovaizdzio tvarkymo zona — VRi — uosty
akvatorijos. Jos pritaikomos ypa¢ intensyviam naudojimui, pakrantése gali buti sukurta
intensyvi rekreacing infrastruktiira.
[..I;
9.3. gyvenamosios ir visuomeninés paskirties zemés kraStovaizdzio rekreacinio tvarkymo
zonos (rekreacinés gyvenvietés) — tai KurSiy nerijos gyvenamyjy vietoviy dalys, kuriy
tvarkymo reglamentg lemia prioritetinis rekreacinis interesas, o svarbiausias kraStovaizdzio
formavimo uzdavinys — uztikrinti rekreacinés aplinkos kokybe. Pagal kraStovaizdzio
tvarkymo pobiidj i$skirtos Sios rekreaciniy gyvenamyjy vietoviy zonos:
9.3.1. ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo kraStovaizdzio tvarkymo zona — GRe apima
esamas architektlirine ir urbanistine verte nepasizymincias arba perspektyvinio uZstatymo
Nidos, Preilos, Pervalkos, Juodkrantés ir Smiltynés rekreacinio prioriteto gyvenamyjy
vietoviy dalis. Taikomas ekstensyvaus tvarkymo reglamentas, iSlaikomas tradicinis KurSiy
nerijos urbanistinio krastovaizdzio pobiidis, Zvejy sodyboms arba senosioms viloms biidingos
architektiirinés formos. [...]. UZstatymas sodybinio tipo (pastaty aukstis iki 8,5 metro) arba
senujy vily tipo (pastaty aukstis iki 10 metry). Si nuostata netaikoma esamiems pastatams,
taip pat pastatams, kuriems iki Sio plano patvirtinimo teisés akty nustatyta tvarka iSduoti
statyba leidZiantys dokumentai;
[..];
9.4. rekreacinés paskirties zemés krastovaizdzio tvarkymo zonos — tai rekreacijai intensyviai
plétoti skirtos teritorijos (zemés sklypai), kuriose darbai vykdomi pagal specialiuosius ir / ar
detalivosius planus, uztikrinant Siose teritorijose reikiamos kokybés rekreacing aplinka,
poilsiautojy sauguma, tinkama numatytos veiklos jgyvendinimg. I$skirtos Sios krastovaizdzio
tvarkymo zonos:
[..I;
9.4.2. urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zona — NRu iSskirta
esamose ir sitilomose stacionariy rekreaciniy statiniy kompleksy teritorijose. Taikomas
urbanizuotos rekreacinés aplinkos formavimo reglamentas, uztikrinamas principinis pastaty
tirio ir formy suderinamumas su Kursiy nerijos rekreaciniy gyvenvie€iy erdvine - planine

struktura ir architekttra:
[
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9.4.2.14. NRu'® — urbanizuojama rekreaciné teritorija pamaryje Preilos pietingje dalyje,
tiesiogiai susijusi su planuojamu Zvejy ir mazyjy laivy uostu. Ji skirta j uostg atplaukianciy
laivais Zmoniy trumpalaikiam apgyvendinimui. Zvejy ir mazyjy laivy uostas ir nakvynei skirti
pastatai, tarnaujantys atplaukian¢iyjy laivais poreikiams, patenkantys ; NFu ir NRu
krastovaizdzio tvarkymo zonas, sudaro vientisag kompleksg. Jam formuojamas vienas zemeés
sklypas. Siekiant uZtikrinti vientiso komplekso funkcionavimg ir naudojimg visuomenés
poreikiams, atplaukiantiesiems vandeniu aptarnauti, jis gali buiti perleidziamas tik kaip
vientisas objektas — draudziama keisti jo paskirtj. Pagal specialia vystymo programag
parengiamas Sio komplekso ir jo aplinkos Preilos ilankos pietin¢je dalyje detalusis planas.
Pastatais uZstatytas plotas NRu'® nedidinamas. Architektiiriniam sprendimui keliami
reikalavimai: laivais atplaukusiy lankytojy trumpalaikiam apgyvendinimui statomi 1 auksto
pastatai, ne aukstesni nei 8,5 metro, savo architektiirine iSraiSka, medziagomis ir spalvomis
artimi tradiciniams Zvejy namams. Nuo mariy pusés jie turi buti pridengti zeldiniais;

..

9.6.2. intensyviai technogenizuotos aplinkos komunaliniy sklypy krastovaizdzio tvarkymo

zona — NFu. Tai mazyjy laivy uosty, komunaliniais, tkiniais ir keliy aptarnavimo
infrastruktiiros objektais uZstatytos arba jiems skirtos teritorijos, kuriose numatyta tokia
funkcija. Tvarkoma pagal atlickamy funkcijy technologijy ir reikiamos infrastrukttiros kiirimo
reikalavimus, tiesioginé funkciné paskirtis architektiiriniame sprendime maksimaliai derinama
prie KurSiy nerijos krastovaizdzio. Uztikrinama gera aplinkos ekologiné biiklé. Specialios
nuostatos:

9.6.2.2. Preilos zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorija tvarkoma pagal prieplauky ir mazyjy
laivy uosto kiirimo reikalavimus. Gali biti statomas uosto aptarnavimo pastatas zvejy
reikmémes, taip pat atplaukiantiesiems vandens transporto priemonémis aptarnauti, jrengiami
zvejy reikméms naudojami statiniai ir jranga;

[.].

87. Naujai gyvenamajai statybai numatytos teritorijos Pervalkoje, Preiloje ir Nidoje. Sioms

teritorijoms taikomas ekstensyvaus tvarkymo reglamentas (GRe) — formuojamas biisimas
uzstatymas iSlaiko KurS$iy nerijos tradiciniam urbanistiniam kraStovaizdziui biidingg erdvinj
mastelj, proporcijas, architekttirinj vientisumg ir harmonija su gamtinés aplinkos linijjomis —
vandens, misko ir kopy.

[
96. Vandens transporto atgaivinimas — svarbiausias transporto sistemos plétros prioritetas,

tod¢l tikslinga nuosekliai vykdyti Nidos, Juodkrantés ir Smiltynés mazyjy laivy ir jachty

uosty plétros programa, atgaivinti mazyjy laivy (zZvejy) uostus Nidoje, Preiloje ir Pervalkoje.

Vietos zvejy laivams Svartuoti gali biiti jrengtos esamuose ir planuojamuose mazyjy laivy

uostuose.

[ A

Svarbiausiomis vandens turizmo Kursiy nerijoje organizavimo kryptimis KNNP laikomos:

- lankytojy atvykimo i KurSiy nerija vandens transportu skatinimas — keleiviniy uosty,
prieplauky, galinciy priimti laivus, plétra ir tobulinimas;

- automobiliy jvaziavimo ir vazinéjimo po Kurs$iy nerijg ribojimas;

- ekskursijy vandens transportu skatinimas bei rémimas, ekskursiniy marSruty apZzitiréti nerijg
1§ mariy bei i$ jlros parengimas, prieplauky turistiniams ekskursiniams laivams ties
lankytinais objektais, iSskyrus gamtinius rezervatus (iSsilaipinimas gamtiniuose rezervatuose
grieztai draudZiamas), jrengimas bei esamy pritaikymas;

- rekreaciniy uzsiémimy mariose ir juroje (pramoginio plaukiojimo, buriavimo, sportinés
zukles, kt.) propagavimas, skatinimas bei rémimas;

- tradicinés istorinés laivininkystés ir laivyno atkiirimas, etnografiniy laivy — kurény statybos
bei naudojimo rekreacijai skatinimas bei rémimas, kurény uosto Preiloje ir Pervalkoje

jrengimas.
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2.2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Planuojama teritorija yra KurSiy nerijoje, pietingje Neringos gyvenvietés Preilos dalyje,
jsiterpusioje tarp kopagibrio ir mariy. Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy
bendrojo plano Preilos urbanistinés struktiiros ir reglamenty dalj planuojama teritorija apima 11
ir 12 reglamentines zonas. Tai senojo Preilos Zvejy uosto ir jo aplinkos kompleksas - tai viena 1§
sudétiniy Preilos urbanistinés struktiiros daliy gyvenvietés pietin¢je dalyje. Planuojamoje
teritorijoje yra keli registruoti sklypai. Planuojama teritorija apima dal; KurS§iy mariy akvatorijos
— tai numatyta pagal savivaldybés bendrajj plang, tai biitina teritorija mazyjy laivy ir zZvejy
uostams jrengti, ta¢iau pagal V] Registry centras duomenis Neringos savivaldybés ir Silutés
rajono savivaldybés riba yra palei KurS$iy mariy kranta ir KurSiy mariy akvatorija vis dar
priklauso Silutés rajono savivaldybés teritorijai. Administracinés ribos turi biti pakeistos pagal
2012 m. rugséjo 26 d. priimtg Lietuvos Respublikos Neringos, Klaipédos miesto, Klaipédos
rajono, ir Silutés rajono savivaldybiy teritorijy riby pakeitimo jstatyma. Vadovaujantis $iuo
jstatymu detalusis planas rengiamas apimant ir uosto teritorija.

2.2.1. Zemévalda

Planuojamos teritorijos plotas yra apie 3,9 ha. Dar apie 2,9 ha uosto teritorija ir akvatorija §iuo
metu yra nagrin€¢jama teritorija (Siuo metu uosto teritorija ir akvatorija yra uz registruotos
Neringos savivaldybés teritorijos ribos, vyksta Neringos savivaldybés ir Silutés rajono
savivaldybés riby keitimo registracija ,,de facto*). Teritorijoje yra registruoti nekilnojamojo turto
registre 7 Zemés skypai, | planuojamos teritorijos ribas taip pat patenka dalis 1 miSky tkio
paskirties zemés sklypo. Visi sklypai nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai,
valstybinés Zemés patikétinis — Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, yra
sudarytos Zemés nuomos sutartys.

PLANUOJAMOIJE TERITORIJOJE ESAMU ZEMES SKLYPU NAUDOTOJAI

Eil. Zemeés sklypo Zemés sklypo naudotojai
Nr. kadastrinis Nr.
1. 2301/0002:103 Aurita Mockeviciené;

Hans Stollger.

2. 2301/0002:1 Gediminas Kuprevicius;
Rita Gabrilaviciené.
3. 2301/0002:124 UAB Projektavimo ir restauravimo institutas.
4, 2301/0002:2 UAB ,,SKP langai®.
5. 2301/0002:102 UAB ,,SKP langai®.
6. 2301/0002:101 Neringos savivaldybé.
7. 2301/0002:100 Neringos savivaldybé.
8. 2301/0002:21 -
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PLANUOJAMOIJE TERITORIJOJE ESANTYS NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRE
REGISTRUOTI ZEMES SKLYPAI

Eil. Zemés Zemés Sklypo | Esamas Specialiosios Zemés ir miSko
Nr. sklypo paskirtis, plotas/ | uZstaty- naudojimo salygos
kadastrinis budas, uZstatyta mo
Nr. pobudis teritorija | tankis
ha (UT %)

1. 2301/0002:103 | Kita; 0,2610/ 9 I. Ry$iy linijy apsaugos zonos (0,0011
Gyvenamosios | 0,1320 ha).
teritorijos, Pastatais — XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai
mazaauksciy 0,0245. parkai (0,261 ha).
gyvenamyjy VI. Elektros linijy apsaugos zonos
namy statybos. (0,0038 ha).

2. 2301/0002:1 Kita; 0,2416 / 13 VL. Elektros linijy apsaugos zonos
Rekreacinés 0,0263 (0,0022 ha).
teritorijos. Pastatais — XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés

0,0303. kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos (0,0073 ha).
XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai
parkai (0,2416 ha).

3. 2301/0002:124 | Kita; 0,0880 / - XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy
Rekreacinés 0,0220 apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos
teritorijos. Pastatais - juostos (0,088 ha).

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai
parkai (0,088 ha).

4. 2301/0002:2 Kita; 0,9177/ 15 XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai
Rekreacinés 0,0138 parkai (0,9177 ha).
teritorijos. Pastatais —

0,1400.

5. 2301/0002:102 | Kita; 0,1553/ 14 VL. Elektros linijy apsaugos zonos
Pramonés ir 0,1553 (0,0025 ha).
sandéliavimo | Pastatais — XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy
objekty 0,0213 apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos
teritorijos. juostos (0,1553 ha).

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai
parkai (0,1553 ha).

6. 2301/0002:101 | Kita; 0,0420/- | - XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai
Inzinerinés parkai (0,042 ha).
infrastrukttiros XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy
teritorijos. apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos

juostos (0,042 ha).

7. 2301/0002:100 | Kita; 0,0990 - XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
InZinerinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
infrastruktiiros apsaugos zonos.
teritorijos. XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai

parkai (0,099 ha).
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XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy
apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos
juostos (0,099 ha).

V1. Elektros linijy apsaugos zonos
(0,0216 ha).

1. Rys$iy linijy apsaugos zonos (0,0157
ha).

2301/0002:21

Misky iikio;
Ekosistemy
apsaugos
misky sklypai,
Rekreaciniy
misky sklypai.

531,9727 | -
(planuojam
a teritorija
apima dalj
sklypo)

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos (0,1589 ha).

XXXVII. Geomorfologiniai draustiniai
(60,2116 ha).

XXXV. Krastovaizdzio draustiniai
(503,6023 ha).

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai
parkai (531,9727 ha).

XXXIII. Rekreacings teritorijos
(28,3704 ha).

XXVI. Misko naudojimo apribojimai
(529,2787 ha).

XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
teritorija ir apsaugos zonos (0,1807 ha).
VL. Elektros linijy apsaugos zonos
(5,4453 ha).

11. Keliy apsaugos zonos (15,9066 ha).

Sklypas Nr. 3 (kad. Nr. 0101/0002:124) yra suformuotas ir jregistruotas, vadovaujantis 2008 m.
gruodzio 24 d. Klaipédos apygardos administracinio teismo nutartimi administracinéje byloje Nr.
[-721-163/2008 ir 2009 m. birZelio 8 d. Klaipédos apskrities vir§ininko jsakymu Nr. 4-3633-
(1.3.) "Dél valstybinés zemés sklypo Preilos g., Neringos mieste, jregistravimo ir nuomos".
Sklypo naudojimo paskirtis - "kita", o naudojimo btidas - "rekreacinés teritorijos", taciau dalis
sklypo teritorijos patenka j valstybiniy misky ribas.

PLANUOJAMOIJE TERITORIJOJE ESAMUOSE ZEMES SKLYPUOSE ESANTYS
NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRE REGISTRUOTI PASTATAI

Eil. Zemés Pastato Pastatas / Bendras Pastabos
Nr. sklypo unikalus Nr. pastato plotas /
kadastrinis naudojimo uzstatytas
Nr. paskirtis plotas
kv.m
1. 2301/0002:103 | 2395-4000-2029 | Pastatas — 104,97 / | Pastatas pastatytas 1954 m.
Gyvenamas 120,00
namas /
gyvenamoji
(vieno buto
pastatais)
2395-4000-2041 | Pastatas — -/27,00 Pastatas pastatytas 1961 m.
Sandélis /
pagalbinio tikio.
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2395-4000-2052 | Pastatas — - /20,00 Pastatas pastatytas 1961 m.
Sandélis /
pagalbinio iikio.

2395-4000-2063 | Pastatas — -/ 78,00 Pastatas pastatytas 1966 m.
Sandélis /
pagalbinio iikio.

2. 2301/0002:1 2397-2000-8023 | Pastatas — Poilsio | 187,11/ Pastatas pastatytas 1972 m.
pastatas / poilsio. | 130,00

2397-2000-8012 | Pastatas — Poilsio | 249,04 / Pastatas pastatytas 1987m.,
pastatas / poilsio. | 140,00 vykdoma rekonstrukcija.

2397-2000-8034 | Pastatas — -/6,00 Pastatas pastatytas 1972 m.,
Pavésine / buklé - sunaikintas.
pagalbinio iikio.

2397-2000-8045 | Pastatas — Ukinis | - /27,00 Pastatas pastatytas 1987 m.
pastatas /
pagalbinio iikio.

3. 2301/0002:124 | - - - -

4. 2301/0002:2 2395-7000-3010 | Pastatas — 131,12/ Pastatas pastatytas 1957 m.,
Dirbtuvés / 140,00 buiklé - sunaikintas.
gamybos,
pramones

4400-0150-4858 | Priklausinys: 163,73 / Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 117,00 buklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio.

4400-0150-4916 | Priklausinys: 81,90/ Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 63,00 biklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio.

4400-0150-4938 | Priklausinys: 162,91/ Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 117,00 biiklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio.

4400-0150-4950 | Priklausinys: 81,18/ Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 63,00 biklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio.

4400-0694-2216 | Priklausinys: 82,01/ Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 63,00 biiklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio.

4400-0694-2192 | Priklausinys: 83,56/ Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 63,00 buklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 4400-

0150-4962.

4400-0694-2160 | Priklausinys: 86,45 / Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 65,00 biiklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 4400-

0150-4962.

4400-0694-2238 | Priklausinys: 109,13/ Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 79,00 biiklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 4400-

0150-4816.
4400-0694-2270 | Priklausinys: 161,22/ Pastatas pastatytas 2005m.,
Pastatas — Poilsio | 117,00 biiklé — nebaigtas statyti.
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namelis / poilsio.

Suformuotas padalijus 4400-
0150-4816.

4400-0694-2327 | Priklausinys: 106,61/ Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 79,00 buklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 4400-
0150-4870.
4400-0694-2350 | Priklausinys: 106,92 / Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 79,00 buklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 4400-
0150-4870.
4400-0694-2370 | Priklausinys: 106,87 / Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 79,00 biiklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 2395-
7000-3052.
4400-0694-2405 | Priklausinys: 106,51/ Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 80,00 biiklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 2395-
7000-3052.
4400-0694-2449 | Priklausinys: 108,77 / Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 79,00 biklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 4400-
0150-4760.
4400-0694-2466 | Priklausinys: 159,89 / Pastatas pastatytas 2005 m.,
Pastatas — Poilsio | 117,00 buklé — nebaigtas statyti.
namelis / poilsio. Suformuotas padalijus 4400-
0150-4760.
5. 2301/0002:102 | 2395-7000-3030 | Pastatas — -/161,00 | Pastatas pastatytas 1981 m.
Sandélis /
pagalbinio tkio.
2395-7000-3041 | Pastatas — -/52,00 Pastatas pastatytas 1981 m.
Sandélis /

pagalbinio iikio.

6. 2301/0002:101

=~

2301/0002:100

8. 2301/0002:21

Kita planuojamos teritorijos dalis — tai valstybiné zemé, kurioje sklypai nesuformuoti ir

neregistruoti.

2.2.2. Zeménauda

Planuojama teritorija prie Preilos jlankos yra skirta Zvejy ir mazyjy laivy uostui su prieplauka,
aplinkiné teritorija — Zvejy bazei, rekreacinés bei gyvenamosios paskirties pastaty statybai.
Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane §i Preilos gyvenvietés dalis
i§skiriama, kaip atskiras kompozicinis erdvinis ir funkcinis vienetas. Tai individualizuota, turinti
savo atskirg vieta Preilos gyvenvietés dalis.

Planuojamg teritorija Siaurés — piety kryptimi kerta Preilos gatvé. Pietinéje planuojamos
teritorijos dalyje palei gatve iSsidéste gyvenamoji sodyba ir dvi poilsio vilos.
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Planuojamoje teritorijoje esamas Preilos botelio rekreacinio sklypo uZstatymas (esama
situacija).

Uz jy link mariy yra Preilos botelio pastatai — 15 poilsio nameliy. Preilos uosto teritorija prie
Kur$iy mariy nejrengta ir apleista — mazai funkcionuoja Preilos Zvejy uostas, nebaigta jrengti
Preilos botelio teritorija, pradéti, bet nebaigti jrengti privaziavimai, keliai, pésCiyjy takai,
apleistos aplinkinés teritorijos.
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Planuojama turistiniy ir Zveju laivy uosto teritorija (esama situacija).

I Preilos botelio teritorijag yra galimybé privaziuoti i§ dviejy pusiy — jrengtu privaziavimu
pietingje planuojamos teritorijos puséje (Siuo metu privaziavimas patenka j suformuoto ir
registruoto nekilnojamojo turto registre sklypo kad.Nr. 2301/0002:124 ribas), o taip pat
Siaurinéje pus€je pradétu, bet nabaigtu jrengti privaziavimu. Privaziavimas yra iki sklypo,
kuriame pradétas statyti zvejy ir mazyjy laivy uosto, poilsio nameliy aptarnavimo pastatas.

Likusi planuojamos teritorijos dalis yra apaugusi misku arba uzpelkéjusi.
2.2.3. Gretimybés

Neringos savivaldybés ir jos daliy bendrajame plane Preilos urbanistiné strukttira apibiidinama
taip: ,,Preilos urbanisting struktiirg sudaro: a) linijinio uzstatymo pamario gyvenviete, b) senojo
Preilos Zvejy uosto ir jo aplinkos kompleksas, c) gyvenvietés poreikiams skirto pamario misko
parko juosta, d) pajiirio rekreaciné zona, ) lygiagreCiy pamariui ir statmeny jurai svarbiausiy
komunikaciniy asiy kompleksas.*

Planuojama teritorija yra iSskirta kaip atskira Preilos gyvenvietés struktiiros dalis, ja nuo pacios
gyvenvietés skiria miSko plotas. Planuojamos teritorijos gretimybés - gamtiné aplinka — marios
(ryty puséje), miskas (piety, vakary, Siaurés pusése), didzioji kopa (vakaruose). Biidama
pakankamai atitriikusi nuo pagrindinés gyvenvietés, §i teritorija urbanistiniu pozitiriu yra
pakankamai autonomiska. Preilos gyvenvietés struktiira, besidriekianti apie Preilos gatve, palei
marias, visgi susieja gyvenviete ir uosto teritorija visai Kur$iy nerijai biidingais linijiniais rysiais.

Nagrin¢jama teritorija turi puikius vizualinius rySius su Preilos gyvenviete mariy pakrantéje.
Preilos gyvenvieté yra gerai apzilirima i§ Zvejy uosto teritorijos kaip ir uostas matomas i$ Preilos
gyvenvietés pamario. Planuojamai teritorijai néra registruoty kaimyniniy zemés sklypy.
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2.2.4. Esamo krastovaizdzio ypatumai

Remiantis parengto Neringos savivaldybés teritorijos bendrojo plano krastovaizdzio
morfologinio skaidymo schema Preila patenka j VIII krastovaizdzio apylinke. Kiekvieng
krastovaizdzio apylink¢ formuoja Zemesni teritoriniai vienetai — vietovaizdziy kompleksai.
Projektuojama teritorija — Preilos senojo zvejy uosto teritorija patenka | mariy priekrantés
vietovaizdZio tipa, besiribojantj su didZiojo kopagubrio vietovaizdziu (Zitr. Neringos
savivaldybés bendrojo plano 1-1 brézinio ,,Krastovaizdzio morfologinés struktiiros analizé*
iStrauka).

VIil. PREILOS KRASTOVAIZDZIO APYLINKE

VIETOVAIZDZIY TIPAI

JUROS PRIEKRANTE
PALVE
PRIESGUBRIS

e

PAMARIO RAGAI
MARI) PRIEKRANTE

DIDYSIS KOPAGORRIS

FRAGMENTINIS DIDYSIS KOPAGUBRIS

Preitas [lank

Didysis Proflos
ragas

DEGRADAVES DIDYSIS KOPAGUBRIS

oty MAZASES KOPAGUBRIS

Planuojama teritorija jvardijama kaip standartizuoty urbanizuoty erdviy. Vakary puséje
planuojamg teritorijg supa kalnapuSynai ir puSynai, piety pus¢je — berzynai — puSynai, Siaurés
puséje — vyrauja juodalksnynai, atviros erdvés.

Planuojama teritorija yra Kursiy nerijos pusiasalyje, kuris sudarytas i§ vandens sroviy atnesto
smélio. Véjy supustytos kopos, drégni pazeméjimai (palve), paplidimiai — visas §is gana jaunas
krastovaizdis nuolatos kinta. Siekiant sulaikyti pustoma smélj, dideli kopy plotai buvo uzsodinti
miSku. Senajame nerijos miSke, ypa¢ arciau jiros, dél nuolat pucianciy véjy, medziai auga
pasvire. KurSiy mariy pakrantés ¢ia smélétos, su keletu nendrémis apaugusiy jlanky. | marias
daug kur leidziasi sméléti dar gyvy kopy krantai. Sausi ir nederlingi nerijos dirvozemiai, staigios
ir daznos ory permainos, stipriis véjai neleido pléstis gyvenvietéms ir buvo palankiis savitai
augmenijai formuotis.

Kursiy nerijoje véjui perpuscius sengsias parabolines kopas, formavosi naujas reljefo elementas -
didysis kopagibris. Sio kopagiibrio sukiirimui prireiké ne vieno desimtmecio ir §is procesas
tebesitesia iki Siol. Kursiy nerijoje uz DidZiojo kopagibrio toliau j rytus vietomis yra pamario
palvé, o kai kur kopy $laitus skalauja mariy vanduo. Planuojama teritorija apima pamario palvés
dalj tarp didziojo kopagiibrio vakaruose ir mariy Mazojo Preilos rago rytuose.

Planuojamos teritorijos kultiirinis krastovaizdis laiko tekmeje keitési.
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Neringos savivaldybés teritorijos bendrojo plano rengimo metu  pateiktas morfologinis
krastovaizdzio rajonavimas iSreiSkia KurSiy nerijos kraStovaizdzio jvairove ir jos teritoring
sklaida. Siuo pagrindu identifikuoti vertingiausi krastovaizdzio kompleksai bei saugotini jo
struktiros elementai, kurie yra planuojamos teritorijos aplinkoje, gretimybése.

2.2.5. Saugomos teritorijos ir nekilnojamasis kultiiros paveldas

Saugomy teritorijy paskirtis yra uztikrinti gamtiniy ir kultiros paveldo kompleksy bei objekty
apsauga, krastovaizdzio ekologing pusiausvyra, biologing jvairove ir genofonda, gamtos istekliy
atkiirimg, sudaryti salygas pazintinei rekreacijai, moksliniams tyrimams ir aplinkos buklés
stebé¢jimams, propaguoti gamtos paveldo ir kultliros paveldo vertybiy apsaugg. Saugomy
teritorijy sistemg, remiantis LR Saugomy teritorijy jstatymu, sudaro Sie saugomy teritorijy tipai:
konservacinés apsaugos prioriteto teritorijos — rezervatai, draustiniai ir paveldo objektai;
atkuriamosios apsaugos prioriteto teritorijos — atkuriamieji sklypai, genetiniai sklypai;
ekologinés apsaugos prioriteto teritorijos — ekologinés apsaugos zonos; kompleksinés saugomos
teritorijos — valstybiniai parkai (nacionaliniai ir regioniniai), biosferos stebésenos (monitoringo)
teritorijos (biosferos rezervatai ir biosferos poligonai). Gamtinio pobiidzio saugomas ir kitas
ekologiskai svarbias teritorijas, uztikrinancias krastovaizdzio ekologing pusiausvyra, i krasto
tvarkyma subalansuojancig bendrg sistema jungia gamtinis karkasas.

Nacionalinio parko paskirtis - iSsaugoti Kursiy nerijos didjji kopagtibrij, jo sengsias parabolines
kopas ties Juodkrante, pilkagsias kopas Agilos — Nagliy ruoze, pustomas ParnidZio kopas,
uzpustytus senuosius dirvozemius, taip pat pajirio ir pamario palvés, kupstynés gamtinius
kompleksus, apsauginj pajirio kopagiibri, savita KurSiy nerijos augalija, taip pat miskus su
sengirés fragmentais, gyviinija; iSsaugoti savita kultiiros pavelda, i§ jo autentiSkas pamario
nekilnojamagsias kultliros vertybes, etnografines Zvejy sodybas, sengsias vilas Nidos,
Juodkrantés, Preilos, Pervalkos gyvenvietése, uzpustyty senyjy gyvenvieCiy kultlrinius
sluoksnius, memorialines vietas, puoseléti biidingas medinés architekttiros tradicijas. Lietuvos
Respublikos Vyriausybé 1999 m. kovo 19 d. priémé nutarimg Nr. 308 ,,Dél KurSiy nerijos
nacionalinio parko nuostaty patvirtinimo®. Siuose patvirtintuose individualiuose nuostatuose
numatyta, kad parko teritorija tvarkoma pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintg
parko planavimo schemg (dabar galiojantis Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas)
ir, ja remiantis, parengtus bei nustatytgja tvarka suderintus ir patvirtintus gyvenvieéiy
detaliuosius planus, miSkotvarkos, vandentvarkos, rekreacijos, nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
tvarkymo, inzineriniy komunikacijy ir kitus projektus.

Pagal 2010 m. gruodzio 22 d. Lietuvos Respublikos seimo nutarimu Nr. XI-1248 patvirtintg
Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby plang planuojama teritorija yra KurSiy nerijos
nacionalinio parko rekreacinio prioriteto zonoje, zZvejy ir mazyjy laivy uostas ir akvatorija —
ekologinés apsaugos prioriteto zonoje.

Greta planuojamos teritorijos vakary pus¢je yra Karvaiciy kraStovaizdzio draustinio teritorija.
Siaurés kryptimi esanti Preilos gyvenviet¢ yra Preilos urbanistinis draustinis. Pietvakariy
kryptimi kiek daugiau nei uz kilometro yra geomorfologinis gamtos paveldo objektas —
Vecekrugo kopa.
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2.2.5.1 pav. Istrauka i§ Saugomy teritorijy kadastro zemélapio. Planuojama teritorija Kursiy

nerijos nacionaliniame parke.

Kursiy nerijos nacionalinis parkas
Identifikavimo kodas: 0600000000002
Valstybinio parko pavadinimas:

Parko tipas: Nacionaliniai
Parko pobudis: -
Plotas, ha: 27388.70502031

Steigéjas - institucija:

Steigimo data: 1991.04.23

Kursiy nerijos nacionalinis parkas

Lietuvos Respublikos Aukséiausioji Taryba - Atkuriamasis Seimas

Isteigimo teisés aktas:
Steigimo tikslas:

Vieta:

Bendrieji veiklos reglamentai:
Specialieji / individualieji veiklos
reglamentai:

Iregistravimo j kadastra data:
Duomeny $altiniai:

Saugomai teritorijai arba jos daliai

suteiktas tarptautinés svarbos
teritorijos statusas:

Saugomai teritorijai arba jos daliai
suteiktas tarptautinés svarbos
teritorijos statuso apraSymas:

Duomenys apie parko funkcinio

LR AT 1991-04-23 nutarimas Nr. I-1244 (Zin., 1991, Nr. 13-332)

iSsaugoti vertingiausig gamtiniu bei kultiiriniu pozitiriu Lietuvos pajiirio

krastovaizdzio kompleksa su unikaliu Europoje kopagiibriu bei
etnokultiirinio paveldo vertybes

Neringos, Klaipédos m., Silutés raj., Klaipédos raj. savivaldybés
Bendryjy veiklos reglamenty apraSymas

Kursiy nerijos nacionalinio parko apsaugos reglamentas, patvirtintas LR
aplinkos ministro 2002 m. rugpjti¢io 10 d. jsakymu Nr. 439 (Zin., 2002,
Nr. 87-3755; 2007, Nr. 120-4916; 2008, Nr. 38-1413; 2009, Nr. 19-772)

2005.10.13

Pauks¢iy ir buveiniy apsaugos

Dalis teritorijos turi pauksciy ir buveiniy apsaugai svarbios teritorijos

statusa

Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, patvirtintas LRS
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prioriteto zonas:
Duomenys apie parko buferine
apsaugos zona:

Duomenys apie krastovaizdzio
tvarkymo zonas:

2010 m. gruodzio 22 d. nutarimu Nr. XI-1248 (Zin., 2010, Nr. 153-7802)

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas LR
Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d. nutarimu Nr. 702 (Zin., 2012, Nr. 70-
3592)

Karvaiciy krastovaizdZzio draustinis

Identifikavimo kodas:
Draustinio pavadinimas:
Draustinio reik§mé:
Draustinio pobudis:
Draustinio rasis:

Saugomos teritorijos, kurioje yra
funkcinio prioriteto zona,
identifikatorius :

Plotas, ha:

Vieta:

Steigéjas - institucija:
Steigimo data:
Isteigimo teisés aktas:

Steigimo tikslas:

Bendrieji veiklos reglamentai:
Specialieji / individualieji veiklos
reglamentai:

Iregistravimo j kadastra data:
Duomeny $altiniai:

Saugomai teritorijai arba jos daliai
suteiktas tarptautinés svarbos
teritorijos statusas:

Saugomai teritorijai arba jos daliai
suteiktas tarptautinés svarbos
teritorijos statuso aprasymas:

Duomenys apie valstybinio
draustinio buferine¢ apsaugos zona:

0230100000197

Karvaiciy krastovaizdzio draustinis

Konservacinio prioriteto funkciné zona — draustinis
Kompleksinis

Krastovaizdzio

0600000000002

2985.28032422

Neringos savivaldybé

Lietuvos Respublikos Vyriausybé

1994.12.24

LRV 1994 m. gruodzio 19 d. nutarimas Nr. 1269 (Zin., 1994, Nr. 99-1977)

i$saugoti vaizdingg Karvaiciy krastovaizdzio apylinkés gamtinj kompleksa
su didziojo kopagiibrio auksciausiomis lietuviskoje nerijoje Vecekrugo,
Karvaiciy ir Preilos kopomis, raiskiais pamario kysuliais (ragais),
kauburiuotgja ir duburiuota pamario bei misku apaugusia kauburiuotaja ir
lygumine pajtrio palve, pajiirio apsauginiu kopagtbriu ir smélynais, |
Lietuvos raudonaja knygga irasyty augaly ir gyviiny riiSiy radavietes,
Europos bendrijos svarbos buveines

Bendryjy veiklos reglamenty apras§ymas

Kursiy nerijos nacionalinio parko apsaugos reglamentas, patvirtintas LR
aplinkos ministro 2002 m. rugpjtcio 10 d. jsakymu Nr. 439 (Zin., 2002,
Nr. 87-3755; 2007, Nr. 120-4916; 2008, Nr. 38-1413; 2009, Nr. 19-772)

2008.06.13

Unesco

Taip pat dalis teritorijos turi pauk$¢iy ir buveiniy apsaugai svarbiy
teritorijy statusa

Objekto Nr. Pavadinimas
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Duomenys apie krastovaizdzZio
tvarkymo zonas:

Preilos urbanistinis draustinis
Identifikavimo kodas:
Draustinio pavadinimas:

Draustinio reikSmé:

Draustinio pobiuidis:
Draustinio rasis:

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas LR
Vyriausybés 2012 m. birZelio 6 d. nutarimu Nr. 702 (Zin., 2012, Nr. 70-
3592)

0220400000039

Preilos urbanistinis draustinis
Konservacinio prioriteto funkciné zona —
draustinis

Kultirinis

Urbanistinis/architektiirinis

Saugomos teritorijos, kurioje yra funkcinio prioriteto zona,

identifikatorius :

Plotas, ha:

Vieta:

Steigéjas - institucija:
Steigimo data:

Isteigimo teisés aktas:
Steigimo tikslas:

Bendrieji veiklos reglamentai:

Specialieji / individualieji veiklos reglamentai:

Iregistravimo j kadastra data:
Duomeny $altiniai:

Saugomai teritorijai arba jos daliai suteiktas tarptautinés

svarbos teritorijos statusas:

13.84188516

Bendryjy veiklos reglamenty apra§ymas

2012.07.12

Neturi

Saugomai teritorijai arba jos daliai suteiktas tarptautinés

svarbos teritorijos statuso apraSymas:

Duomenys apie valstybinio draustinio bufering apsaugos zona:

Duomenys apie krastovaizdzio tvarkymo zonas:

Vecekrugo kopa

Identifikavimo kodas:

Gamtos paveldo objekto pavadinimas:
Gamtos paveldo objekto reik§mé:
Geomorfologiniuy objekty rasis:
Kultiiros paveldo objekto kodas:
Saugomos teritorijos, kurioje yra Gamtos
paveldo objektas, identifikatorius:
Objektg saugomu paskelbé:

Objekto paskelbimo saugomu data:
Objekto paskelbimo saugomu teisinis
pagrindas:

Objekto skelbimo saugomu tikslas:

0310200030007
Vecekrugo kopa
Valstybés saugomas
Kopos

0

Lietuvos Respublikos Vyriausybé
1995.12.23

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1995 m. gruodzio 18 d.
nutarimas Nr. 1578

Aukstis, m: 0.0

Ilgis, m: 0.0

Plotis, m: 0.0

Plotas, ha: 60.21163344

Kiti:

Vieta: Neringos sav. Pr§i10§ sen., Pr.eilos g-jos (174, 17§, 176, 179,

180, 181 kv.) teritorija, KurSiy nerijos nacionalinis parkas
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Ar saugomas objektas yra gamtos paminklas: Taip
Paskelbimo gamtos paminklu teisinis

pagrindas:

Paskelbimo gamtos paminklu data:

Bendrieji veiklos reglamentai: Bendryjy veiklos reglamenty apraSymas
Jregistravimo j kadastra data: 2005.10.03

Duomeny $altiniai:
Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijos

1999-2003m. Aplinkos ministerija vykdé projekta ,,Europinés svarbos saugomy teritorijy tinklo
NATURA 2000 jgyvendinimas Lietuvoje®, kurio tikslas — susisteminti informacija apie gyviny
ir augaly rusis bei buveines, saugotinas pagal ,,Laukiniy pauks¢iy apsaugos” (79/409/EEB) ir
,»Gamtos buveiniy, laukinés augmenijos bei gyviinijos direktyva” (92/43/EEC) direktyvy
reikalavimus, sustiprinti buveiniy ir laukinés gyviinijos apsauga Lietuvoje, sukuriant Europinés
svarbos saugomy teritorijy tinkla ,,NATURA 2000“. Sio projekto sudétyje visoje Salies
teritorijoje buvo atrinktos potencialios Europinés svarbos saugomy teritorijy tinklo ,,NATURA
2000 teritorijos (vir$ 400), kuriose aptikta europinés svarbos saugotiny gamtos vertybiy.

- Natura 2000

Pauksciy apsaugai svarbios
teritorijos (PAST)

PAST Natura 2000 teritorijy informacija

Pavadinimas: KurSiy nerijos nacionalinis parkas

Vietovés identifikatorius (ES kodas): LTKLABOO1

Vieta: Klaipédos m. sav., Neringos sav., Klaipédos r. sav., Silutés r. sav.

Plotas: 23859,129596

Statuso suteikimo data: 2004-04-17

Priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas: Juriniy ereliy (Haliaeetus albicilla), ligu¢iy (Lullula
arborea), dirvoniniy kalviuky (Anthus campestris); migruojanc¢iy mazyjy kiry (Larus minutus) ir
upiniy zuvédry (Sterna hirundo) sankaupy viety KurSiy mariose ir Baltijos jiiroje ir Ziemojanciy
nuodéguliy (Melanitta fusca) ir alky (Alca torda) sankaupy viety Baltijos jiiroje, taip pat
pauks$¢iy migraciniy srauty susiliejimo viety apsaugai.
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Natura 2000
2 Buveiniy apsaugai svarbios
1 teritorijos (BAST)

-2

1. BAST Natura 2000 teritorijy informacija

Pavadinimas: Kursiy nerija

Vietovés identifikatorius (ES kodas): LTNER0005

Vieta: Neringos sav.

Plotas: 9985,841132

Statuso suteikimo data: 2005-08-31

Priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas: 2110, Uzuomazginés pustomos kopos; 2120, Baltosios
kopos; 2130, Pilkosios kopos; 2140, Kopy varnauogynai; 2170, Kopy gluosnynai; 2180,
Medziais apaugusios pajiirio kopos; 2190, Drégnos tarpkopés; 2320, Pajtirio smélyny tyruliai;
Didysis auksinukas; Pajiiriné linazol¢; Perpelé.

2. BAST Natura 2000 teritorijy informacija

Pavadinimas: Kursiy marios

Vietovés identifikatorius (ES kodas): LTSIU0012

Vieta: Klaipédos r. sav., Silutés r. sav.

Plotas: 37909,952601

Statuso suteikimo data: 2005-08-31

Priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas: 1130, Upiy ziotys; 1150, Lagiinos; Baltijos lasisa;
Kartuolé; Ozka; Paprastasis kirtiklis; Perpele; Salatis; Upiné négé.

Planuojama teritorija yra visai greta saugomy ,,Natura 2000* teritorijy, Zvejy ir mazyjy laivy
uostas ir akvatorija — ,,Natura 2000 teritorijoje (pauksCiy apsaugai ir buveiniy apsaugai
svarbiose teritorijose).

Biologinés jvairovés apsaugai svarbiy teritorijy sistema nustatyta pagal Europos Tarybos
eksperty parengtas ekologiniy tinkly plétros rekomendacijas. Teisinis pagrindas yra dvi ES
gamtos apsaugos direktyvos — Pauk$¢iy ir Buveiniy bei jvairis ES teisiniai dokumentai.
Biologinés jvairovés saugojimo svarba yra itin aktuali, nes saugomos teritorijos negali uZztikrinti
biojvairovés i§saugojimo, jei jos yra apsuptos degradavusiy ekosistemy bei teritorijy, kuriose yra
pakite maisto medziagy ciklai. Siy grésmiy prevencijai labai svarbus veiksnys yra saugomos
teritorijos dydis. Kuo didesné teritorija, tuo didesnis stabilumas ir pasiprieSinimas neigiamiems
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veiksniams. Jkuriant saugomas teritorijas, tradicinés laukinés gamtos iSsaugojimas, net ir esant
puikiai organizuotam apsaugos mechanizmui tos teritorijos viduje, dazniausiai negali jvykdyti
visy risiy ir jy buveiniy, ypa¢ migruojanciy zveriy apsaugos reikalavimy, nes zemés naudojimo
praktika uz saugomos teritorijos gali turéti jtakos nusistovéjusiam vandens rezimui, jnesSti
terSalus ir pakeisti mikroklimatg. Nepaisant to, nattraliy gamtos sistemy jtraukimas j ekologinius
tinklus ir saugomy teritorijy valdymas turi didele¢ svarba biologinés jvairovés iSsaugojimui.
Norint i§saugoti ir palaikyti biojvairove, biitina identifikuoti ir uzkirsti kelig visoms priezastims,
kurios turi jtaka biojvairovés nykimui. Skiriamos penkios pagrindinés priezastys, sukeliancios
biojvairovés sparty nykima:

o buveiniy nykimas,
per intensyvus gamtiniy iStekliy naudojimas;
naujy risiy introdukcija;
tarsa;
klimato kaita.

Pagrindiniai veiksniai, kurie sukelia ekosistemy nykimg, yra didéjanti urbanizacija ir intensyvus
zemés tkis. Deél savo ypatingos krastovaizdzio konservacinés bei rekreacinés vertés ir
geografiniy ypatumy Neringos savivaldybé yra viena labiausiai saugotiny gyvenamy miisy Salies
teritorijy, reikalaujanciy savitos tvaraus vystymo strategijos, kurioje gamtiniai ir kultiriniai
konservaciniai nacionalinio parko prioritetai harmonizuoty su tikslinga socialine - ekonomine bei
urbanistine jos raida.

Nekilnojamasis kultairos paveldas.

Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty ir teritorijy néra. Artimiausiai
yra mazdaug uz 400 m Siaurés kryptimi esanti Preilos gyvenvieté (unikalus objekto kodas
vertybiy registre — 2069, ankstesnis kodas U9). Vertingyjy savybiy pobudis: Architektiirinis
(Ilemiantis reikSminguma, retas), Krastovaizdzio, Urbanistinis (lemiantis reikSminguma, retas).
Teritorijos plotas: 13,88 ha.

Vertingosios savybés :

e 1.3.1. planavimo sprendiniai — linijiné plano struktiira, Preilos g. trasa, krantinés linija (-; -; TRP, FF
Nr. 1, 7, 14, 17, 18, 21, 26, 29, 34-36, 37, 38-39a, 39b, 40; 2007 m.); vienpusis, grupinis sodybu
uzstatymo pobiidis XIX a. II p. - XX a. 4 d-mecio 1 aukSto mediniais, pamario etnoarchitektiirai
biidingais pastatais, kurie orientuoti sodybose galu i marias ar galu ir Sonu i Preilos g. (-; -; TRP, FF
Nr. 1-6, 10-16, 19, 20, 25-27; 2007 m.); gyvenvietés panorama ir siluetas nuo mariy pusés (-; iSskyrus
nebtdingus pamario etnoarchitektiirai sovietmecio statinius; FF Nr. 23; 2007 m.);

e 1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai — reljefas — pamario palvé, mariy papliidimys (-;-; FF Nr.2, 4;
2007 m.);

e 1.3.6. zeldynai ir zeldiniai — apZeldinimo juodalksniais, berzZais, paprastosiomis ir kalninémis puSimis
pobidis (-; -; FF Nr. 1-2, 12-14, 17; 2007 m.);

e 1.3.7. upés, nattirallis vandens telkiniai — mariy pakrantés linija (P dalyje islikusi natirali; -; TRP; FF
Nr. 1, 6-7, 15; 2007 m.);

e 3. Pirminé ir istoriné paskirtis — gyvenamoji, iikiné, rekreaciné;

e 4. Artimiausios supancios aplinkos kulttrinio kraStovaizdzio autentiSkumas — KurSiy nerijos
nacionalinis parkas (kalnapusémis apsodintas Preilos kopagiibris V puséje; -; TRP; 2007 m.);

e 5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos jvykius, kurie susij¢ su vietovémis —
Pirmieji gyventojai i§ Naujuyjy Nagliy kaimo j Preila atsikélé 1843 m. Gyvenvieté jsikuré Preilos
iSkySulio (Ozkuy rago) PR krante, kopu papédéje. 1849 m. i§ Naujuyju Nagliy atkelta pradiné
mokykla. 1933 m. Preila paskelbta vasarviete, dauguma sodybu pertvarkyta: i§ namy iSkeltos
iikinés patalpos, jrengtos pastogés, stogai perdengti erpémis. Cia daZnai atvykdavo dailininkai
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Erichas Hekelis (Erich Heckel) (1883-1970), Maksas Bekmanas (Max Beckmann) (1884-1950) ir
Richardas Teodoras Birnstengelis (Richard Teodor Birnstengel) (1887-1968).
Amzius: jkurta 1843 m.

Planuojamoje teritorijoje nei registruoty gamtos paveldo nei registruoty kultiros paveldo
vertybiy néra.

2.2.6. Miskai ir Zeldynai

Valstybinés misky tarnybos duomenimis j planuojamos teritorijos ribas patenka misky plotai — II
grupés specialios paskirties misky — misko parky. Visi miskai planuojamoje teritorijoje patenka
1 valstybiniy miSky ribas (ziureti 2.2.5.1. pav.).

2301/2:2

Sutartiniai zenklai

|:] Valdos

|:| Taksaciniy sklypy ribos
© | Misko zeme
I:I Ne mi§ko Zemé

L _I Valstybinés reik&més miskai

2.2.6.1. pav. Istrauka i§ miSky kadastro zemélapio (Valstybinés misky tarnybos prie Aplinkos
ministerijos duomenys).
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2.2.7. Teritorijos transporto sistemos, esanciy gatviy, keliy ir inZineriniy tinkly
ivertinimas

Planuojama teritorija Siaurés — piety kryptimi kerta Preilos gatvé. Siuo metu Preilos gatvé yra
rekonstruota, nuo Preilos gyvenvietés iki pietinio jvaziavimo j botelio teritorija naudojama
privaziuoti lengvuoju ir aptarnaujanciu transportu, o taip pat tai yra pagrindiné pésciyjy ir
dviraciy transporto jungtis iki Nidos miesto. Gatvé yra asfalto dangos su zvyro kelkrasciais.

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendinius Preilos gatvés
atkarpai nuo gyvenvietés iki planuojamos teritorijos pietinio jvaziavimo yra numatyta D2
M4,5/30 kategorija, juostos (raudonyjy linijy) plotis 10 m. Taip pat Preilos gatve numatyti ir
pésciyjy bei dviraciy takai.

Bendrojo plano sprendiniai Preilos gyvenvietéje taip pat numato automobiliy parkavimo viety
skai¢iaus didinimg, jrengiant parkingg prie planuojamo zvejy uosto su apie 50 papildomy
automobiliy stovéjimo viety. Siuo metu numatytoje vietoje greta Preilos gatvés yra suformuoti
du inzinerinés infrastrutktiiros sklypai, taciau stovéjimo aikstelé nejrengta.

[ T . \ b i > - = " : SUTARTINIAI ZENKLAI
- 2 e : . E KELIAI IR GATVES

Ill KATEGORIOS KRASTO KELIAS
IV KATEGORIJOS RAJONINIS KELIAS

D1 KATEGORIJOS GATVE
D2 KATEGORIJOS GATVE
E2 KATEGORIJOS GATVE

GATVIY RAUDONOSIOS LINIJOS IR KELIY JUDSTOS

EKOLOGISKO TRANSPORTO MARSRUTAI

3 INZINERINES INFRASTRUKTUROS TERITORIJOS!
BN \ AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES

DVIRACIY IR PESCIYJU TAKAI

PESCIIY TAKAS
“““ OVIRACIY TAKAS

VANDENS TRANSPORTO KRYPTYS
anas VANDENS TURIZMO

OBJEKTAI
LS. HIAATOMAS

P2 Pnd  AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

(@ zvew uosTas
(E) PRIEPLAUKA

@

=) ZUVIES ISKROVIMO, VALSIY MULEIDIMO VIETOS

2.2.7.1. pav. I8trauka i§ Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano
brézinio ,,Preilos susisiekimo infrastruktara®.

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendinius yra numatyta
jrengti zvejy uosta bei prieplauka. Siuo metu nei uostas, nei uosto akvatorija, nei jokia kita
infrastruktiira nejrengta.
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Planuojamoje teritorijoje yra jrengti pozeminiai inzineriniai tinklai. Nuo Preilos gyvenvietés
centralizuoto vandens tiekimo sistemos iki planuojamos teritorijos yra atvestas vandentikio
tinklas, spaudiminés buitiniy nuoteky linijos sujungia panuojamoje teritorijoje esancius buitiniy
nuoteky tinklus su gyvenvietés buitiniy nuoteky tvarkymo sistema. Iki planuojamos teritorijos
yra atvesti elektros tiekimo bei rySiy tinklai. Planuojamoje teritorijoje elektros tiekimo
paskirstymui sklype kad.Nr. 2301/0002:2 yra pastatyta moduliné transformatoriné. Planuojamoje
teritorijoje esami inzineriniy tinkly apripinimo kiekiai yra pakankami, inzineriniai tinklai pagal
poreiki numatomi plétoti.
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2.3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS KONCEPCIJA

Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv.,
Neringoje detaliojo plano koncepcija rengiama vadovaujantis esamos padéties analize,
parengtais ir rengiamais teritorijy planavimo dokumentais, planavimo darby programa ir
planavimo salygy savadu. Planuojamos teritorijos raidos koncepcija turi jgyvendinti darnios
plétros principus, apimancius gamtinés aplinkos, kultiiros paveldo ir Siy dieny Neringos
bendruomenés bei visos visuomenés socialinius - ekonominius poreikius saugant, vystant ir
tvarkant Sios Preilos gyvenvietés dalies teritorijg. Darni plétra - tai racionalus aplinkos, kultiiros
paveldo ir urbanistinés plétros santykis, leidziantis suderinti jvairius interesus ir sukurti optimaly
teritorijos vystymo modelj.

Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo Zvejuy ir mazZyju laivy uosto teritorijos Preilos
gyv., Neringoje detaliojo planavimo tikslai ir uzdaviniai:
- igyvendinti 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi civilin¢je byloje
Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties sglygas;
- formuoti sklypus Zvejy ir mazyjy laivy uosto infrastruktiirai;
- koreguoti suformuoty kitos ir misko paskirties zemés sklypy ribas;
- nustatyti bendruosius urbanistinius — architektiirinius, aplinkosauginius teritorijos
tvarkymo principus;
- nustatyti teritorijos bei atskiry sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimus.

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniy harmoningg jgyvendinima lemia architektiirinés —
urbanistinés kompozicijos kokybé. Nuosekli ir visapusiSska esamos buklés analizé, aplinkos
suvokimas, veiksniy, kurian¢iy aplinka, Zinojimas, gili aukStesnio lygmens dokumenty analiz¢ ir
maksimalus sukauptos informacijos panaudojimas, vietos specifikos suvokimas, jos tapatumo ir
i§skirtinumo atskleidimas — tai pagrindiniai architektiirinés — urbanistinés kompozicijos kiirimo
kanonai ir principai.

Preilos gyvenvietés individualaus jvaizdzio formavimas neatsiejamas nuo pietinés teritorijos
tvarkymo - Preilos zvejy ir mazyjy laivy uosto ir jo infrastruktiiros sukiirimo, botelio teritorijos
uzbaigimo, privaziavimy ir pésCiyjy taky jrengimo, aplinkiniy misko parko teritorijy
sutvarkymo. Sioje vietoje turi biiti sukurtas labai patrauklus Preilos ir visos Neringos kampelis,
pritraukiantis vandens turizmo, ramaus poilsio mégéjus, zvejus bei vietinius gyventojus. Tuo
tikslu turi buti sukurta atitinkama, kokybiska, vietos identitetg atspindinti, Zvejy uosto, vandens
sporto ir pramogy bei ramaus poilsio aplinkiniuose misko parko plotuose infrastruktiira.

Labai svarbus planuojamos teritorijos kompozicinis santykis su visos Preilos gyvenvietés
urbanistine struktiira. Kadangi pagrindiné gyvenvieté su planuojama pietine gyvenvietés dalimi
turi gerus vizualinius rySius per Preilos jlankos akvatorija, todél labai svarbis yra krastovaizdzio
formavimo principai ir vizualiniai ry$iai ne tik i§ mariy pusés, bet ir i§ abiejy teritorijy pakranciy.
Bitina kurti vieningg kontekstualig visos Preilos gyvenvietés urbanisting struktiirg, apimancia
visg jos teritorija.

Vietos identiteto arba tapatumo formavimas yra labai svarbus architekttrinés — urbanistinés
kompozicijos kiirimo pamatas. Preilos uostas ir ji aptarnaujanti teritorija kuriami Preilos jlankos
pietinéje dalyje prie Mazojo Preilos rago. Aplinka formuoja labai aktyviis gamtiniai elementai:
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didZioji mariy erdvé ir didZioji pamario kopa su Preilos kalnu bei Vecekrugo kopa artimiausioje
aplinkoje. Prie $iy gamtiniy elementy vietos identiteto formavimui prisideda ir esami ir blisimi
urbanistiniai dariniai. Tai aiSkiai jskaitomos skirtingos morfostruktiiros: zvejy sodyby tipo
botelio uzstatymas, pavieniy sodyby tipo ar vily sklypai ir taskiniai atskirai stovintys pastatai.
Sios morfologings struktiiros isryskinimas, atskleidimas bei aplinkiniy rekreaciniy Zzeldyny
sutvarkymas ir biity vienas i§ svarbiausiy vietos identiteto kiirimo aspekty.

Rengiamame darbe DidZziosios Preilos jlankos ir planuojamo zvejy ir mazyjy laivy uosto
teritorijos Preilos gyv., Neringoje detaliojo plano projekte privalo buti uztikrintas esamos
istorinés urbanistinés struktiiros testinumas. Jis grindziamas istoriniais urbanistiniais -
architekttiriniais tyrin¢jimais, kuriy pagrindu ieSkomas ir randamas tik Siai vietai buidingas
sprendimas. Uztikrinti urbanistiniy architektiiriniy struktiiry iSlieckamumg ir testinumg yra
pagrindinis principas nustatant teritorijos naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentus. Tai
jtvirtinty verciy testinuma, kuris leido 2000 m. lapkri¢io 29 d. KurSiy nerija, kaip unikalig
teritorija — iSskirtinés vertés kulturinj kraStovaizdj, UNESCO Pasaulio paveldo komiteto
sprendimu jraSyti | Pasaulio kultiiros ir gamtos paveldo sarasa, priskiriant ja kulttriniy
krastovaizdziy grupei.

2.3.1. Planuojamoje teritorijoje numatomi pagrindiniai sprendiniai

Vienas i§ pagrindiniy detaliojo plano sprendiniy yra jgyvendinti 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos
apylinkés teismo nutartimi civilingje byloje Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties
salygas. Vadovaujantis teismo nutartimi formuojamas sklypas (brézinyje sklypas Nr.1) zvejy ir
mazyjy laivy uosto infrastruktiirai, apjungiant du nekilnojamojo turto registre registruotus
sklypus, kuriy kad. Nr. 2301/0002:2, plotas 9177 kv.m., ir 2301/0002:102, plotas 1553 kv.m., ir
prijungiant teisiSkai nejregistruotg, detaliojo plano procediiromis suformuotg zemés sklypa, kurio
plotas 5211 kv.m. Planuojamo sklypo Nr.1 plotas 15941 kv.m. Pagrindiniai sklypo tvarkymo
rodikliai numatomi vadovaujantis teismo nutartimi (zitréti sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimo
lentelg).

Kitas detaliojo plano uzdavinys yra formuoti sklypus Zvejy uosto infrastruktiirai, koreguojant
suformuoty zemés sklypy ribas. Planuojamoje teritorijoje formuojami kiti du sklypai zvejy ir
mazyjy laivy uvosto infrastruktiirai. Sklypai formuojami koreguojant dviejy nekilnojamojo turto
registre registruoty sklypy, kuriy kad. Nr. 2301/0002:100, plotas 990 kv.m., ir 2301/0002:101,
plotas 420 kv.m., ribas. Sklypo (bréZinyje sklypas Nr.6) kad. Nr. 2301/0002:100 ribos
koreguojamos nekei¢iant sklypo ploto. Siame sklype numatoma jrengti automobiliy stovéjimo
aiksStele. Sklypo (brézinyje sklypas Nr.5) kad. Nr. 2301/0002:101 ribos koreguojamos iSpleciant
plota iki 2924 kv.m. Sis sklypas skirtas Zvejy uosto aptarnavimo infrastruktiiros pastatams ir
statiniams. Pagrindinius sklypy tvarkymo rodiklius ziiiréti sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimo
lenteléje.

Siauriniam privaziavimui esamo privaziavimo iki Zvejy ir mazyjy laivy uosto vietoje jrengti
formuojamas naujas sklypas (brézinyje Nr.7), jo plotas 572 kv.m. (tikslinama sprendiniy
stadijoje).

Planuojamoje teritorijoje yra esami zemés sklypai, kuriy kad. Nr. 2301/0002:103, plotas 2610
kv.m., 2301/0002:124, plotas 880 kv.m., 2301/0002:1, plotas 2416 kv.m. (brézinyje sklypai Nr.
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2, 3, 4). Siy sklypy ribos ir plotai nekei¢iami, patikslinami sklypo kad. Nr. 2301/0002:103 riby
postikio taskai, perskaic¢iavus koordinates i§ vietinés j LKS 94 koordinaciy sistemg. Nustatomi
pagrindiniai sklypy tvarkymo rodikliai.

Preilos gatvés atkarpai, patenkanciai | planuojamos teritorijos ribas Zemes sklypas
neformuojamas, nustatomos gatvés raudonosios linijos, kurios pagal Neringos savivaldybés
teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendinius yra nurodytos 10 m.

Visa anksciau aprasSyta planuojamos teritorijos dalis priskiriama uZstatytoms ar planuojamoms
uzstatyti teritorijoms.

Likusi planuojamos teritorijos dalis — tai neuzstatomos teritorijos — rekreaciniy misky ir kitos
teritorijos. Tai esamo nekilnojamojo turto registre registruoto misky tkio paskirties sklypo kad
Nr. 2301/0002:21 dalies teritorija bei naujai formuojami du misky tkio paskirties rekreaciniy
misky sklypai, kuriy plotai yra: brézinyje sklypas Nr. 8 — 2902 kv.m., sklypas Nr. 9 — 899 kv.m.
(tikslinama sprendiniy stadijoje).

Visa planuojama teritorija apima apie 3,9 ha plota, dar apie 2,9 ha yra nagrinéjama teritorija.
Nagrinéjama teritorija apima zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijg ir akvatorija (Siuo metu uosto
teritorija ir akvatorija yra uz registruotos Neringos savivaldybés teritorijos ribos, vyksta
Neringos savivaldybeés ir Silutés rajono savivaldybés riby keitimo registracija ,,de facto®). Tai
vidaus vandeny uosto teritorija suformuojama apjungiant formuojamo zvejy ir mazyjy laivy
uosto aptarnavimo infrastruktiiros sklypo dali — pakrantés zong bei uosto akvatorijg su pirsais ir
molu.

2.3.1.1. Lentelé. Nustatomi zemés sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimai.

Skl. Go | Sklypo | Teritorijos Leistinas | UZstatymo|UZstatymo| Papildomi reikalavimai
dalies) |(jo dalies)| naudojimo tipas/ | pastaty | tankis % |intensyvu-
Nr. plotas | Zemés sklypo aukstis, mas
m? | paskirtis / galimi m
naudojimo buidai
1 15941 | SK/KT/R,11 11 0,14
1A | 10730 | R, 11 1ki 8,5 Zvejy ir mazyjy laivy uosto
aptarnavimo ir poilsio pastatai.
Esami botelio poilsio pastatai
rekonstruojami: a— Preilos gatvés
sodyby pagrindu, b- pamario
sodyby pagrindu.
1B 5211 | I ki 9,5 Gali biti statomi laikini pastatai
zvejy poreikiams, sandéliukai ir
tradicinés tinklainés.
2 2610 | GV/KT/G1 Esamas 15 0,20 Esami pastatai gali biiti
arba iki rekonstruojami, gali buti statomi
85 priklausiniai.
3 880 | GV/KT/R Iki 8,5 17 0,34 Statomi poilsio pastatai.
4 2416 | GV/KT/R, Esamas 17 0,25 | Gali buti statomi priklausiniai.
G1 arba iki
85
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5 2924 | TI/KT/11 Iki 9,5 14 0,18 Statomi Zvejy uosto aptarnavimo
pastatai.

6 990 | TK/KT/ 12 - - -

7 572 | TK/KT/12 - - -

8 2902 | MI/M /M2 - - -

9 899 | MI/M/M2 - - -

Teritorijos naudojimo tipai:

SK — Specializuoty kompleksy teritorija;

GV — Gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;
TI — Inzinerinés infrastruktiiros teritorija;

TK - InZinerinés infrastruktaros koridorius;

MI - Miskai ir miskingos teritorijos.

Zemés sklypo paskirtis:
KT - kitos paskirties zemé;
M — misky iikio paskirtes Zemé.

Zemes sklypo naudojimo bidas:

R — Rekreaciné teritorija;

G1 - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija;

I1 — Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija;
I2 — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija;

M2 — Rekreaciniy misky sklypas.

Detaliojo plano koncepcijos rengimo metu sklypuose, kurinose numatoma naujy pastaty statyba,
nustatoma naujy pastaty statybos zona. Esamy pastaty rekonstravimo, priklausiniy ar laikiny
pastaty, tinklainiy galimo uzstatymo zonos bus detalizuotos sprendiniy stadijoje.

2.3.2. Planuojamos teritorijos tvarkymo reglamenty (uzZstatymo tankio) pagrindimas
(atitikimas Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano uzduotiems
reglamentams):

1. Bendrojo plano (BP) reglamentiné zona 11. Galimas uzstatymo tankis — iki 15%.
Reglamentinés zonos 11 plotas — apie 22858 kv.m. skiriamas | uzstatytg ir uzstatomg teritorija
(kitos paskirties zemés sklypai ar jy dalys, Preilos gatvés statiniais uzimta teritorija), kurios
plotas 16505 kv.m. bei neuzstatoma teritorija (misky paskirties Zemeés sklypai ir kita laisva
zeme);

2. Bendrojo plano (BP) reglamentiné zona 12. Galimas uzstatymo tankis — iki 15%.
Reglamentinés zonos 12 plotas — apie 13171 kv.m. skiriamas ] uZstatyta ir uZstatoma teritorija
(kitos paskirties zemés sklypai ar jy dalys, Preilos gatvés statiniais uzimta teritorija) , kurios
plotas 11715 kv.m. bei neuzstatoma teritorija (misky paskirties Zemés sklypai ir kita laisva
zeme).

Bendrojo plano reglamentingje zonoje 11, kurioje iSskirta skaiiuojama 11.1 uzZstatyta ir
uzstatoma zonos dalis, detaliuoju planu (DP) suplanuotas leistinas uZzstatymo plotas yra iki 2211
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kv.m. — tai yra detaliuoju planu suplanuotas 11.1 zonos uzstatymo tankis 13%. Tai nevir$ija
bendrojo plano sprendiniuose numatyto 11 reglamentinés zonos 15% uzZstatymo tankio.

Bendrojo plano reglamentinéje zonoje 12, kurioje iSskirta skaiCiuojama 12.1 uZstatyta ir
uzstatoma zonos dalis, detaliuoju planu (DP) suplanuotas leistinas uzstatymo plotas yra iki 868
kv.m. — tai yra detaliuoju planu suplanuotas 12.1 zonos uzstatymo tankis 8%. Tai nevirSija
bendrojo plano sprendiniuose numatyto 12 reglamentinés zonos 15% uzstatymo tankio.

2.3.2.1. Lenteleé. Uzstatymo tankio bendrojo plano reglamentinése zonose skai¢iavimas.

Eil. | Pavadinimas Teritorijos | Esamas DP leistinas | BP leistinas
Nr. plotas uZstatytas | uZstatytas | uZstatytas
(kv.m.) plotas plotas (iki | plotas
(kv.m.) / kv.m.) / DP | (kv.m.)/
Esamas leistinas BP leistinas
uzstatymo | uZstatymo | uZstatymo
tankis % tankis iki %| tankis %
Bendrojo plano reglamentiné zona 11
1. | Bendrojo plano reglamentinés 16505m? 1802m?*/ | 2211m?*/ | Iki 2476m?
Zonos uZstatyta ar numatoma 11% 13% / iki 15%
uzstatyti teritorija (11.1):
1 sklypo dalies 1A dalis (esamas 9177m? 1260m?/ | 1260m?/
sklypas kad. Nr. 2301/0002:2) 14% 14%
2 sklypas kad. Nr. 2301/0002:103 | 2610m? 245m? / 390m?*/
9% 15%
3 sklypas kad. Nr. 2301/0002:124 | 880m? -/- 150m?/
17%
4 sklypas kad. Nr. 2301/0002:1 2416m? 297m?/ | 411m?/
12% 17%
Preilos gatvés teritorija 1422m? -/ - -/ -
Bendrojo plano reglamentiné zona 12
2. | Bendrojo plano reglamentinés 11715m? 258m? / 868m? / Iki 1757m?
Zonos uzstatyta ar numatoma 2% 8% / iki 15%
uzstatyti teritorija (12.1):
1 sklypo dalies 1A dalis (esamas 1553m? 258m?/ 258m?/
sklypas kad. Nr. 2301/0002:102) 17% 17%
1 sklypo dalis 1B (prijungiama 5211m? -/ - 200m? /
sklypo dalis) 4%
5 sklypas (esamas didinamas 2924m? -/- 410m?/
sklypas kad. Nr. 2301/0002:101) 14%
Objekto Nr. Pavadinimas Projekto dalis | Laidos Nr. | Lapas
2014-10-13_DP | Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo zvejy ir DTP 01
mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv., 42
Neringoje detalusis planas




| Data: 2014-11-20 |

6 sklypas (esamas sklypas kad. Nr. | 990m? -/- -/-
2301/0002:100)
Preilos gatvés teritorija 1007m? -/- -/-

2.3.3. Misky teritorijos. Senuy Zeldyny pritaikymas ir naujy karimas.

Atlikus esamos biiklés analize konstatuojame, kad vakary pus¢je iki Preilos gatvés plyti
nekilnojamojo turto registre registruotame misky tikio paskirties sklype augantis miskas. Sklypo
ribos suformuotos iki Preilos gatvés — dviraciy tako krasto, kuris rekonstravus gatve (paplatinus)
patenka | misky tikio paskirties sklypo ribas.

I rytus nuo Preilos gatvés esantiems rekreaciniams miskams néra suformuoti ir nekilnojamojo
turto registre registruoti misky tkio paskirties sklypai. Dalis miSky teritorijos, tame tarpe ir
valstybiniy misky, patenka j esamy registruoty nekilnojamojo turto registre kitos paskirties
sklypy ribas, kurios paliekamos esamos arba kei¢iamos. Planuojamas misko teritorijos tame
tarpe ir valstybiniy misky tikslinimas (konkretizuojama sprendiniy stadijoje), atlieckamas
vadovaujantis Misky jstatymu (Zin., 1994, Nr. 96-1872, Zin., 2013-07-09 Nr. 73-3651) bei
»MisSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasu (Zin., 2011, Nr. 120-5657, Zin., 2013-02-21 Nr. 20-972).

Preilos botelio ir uosto aplinkoje Zeldyny formavimo strategija turi biiti vykdoma vadovaujantis

Ekstensyvaus naudojimo pamario misko parko tvarkymo ir infrastruktiros kiirimo principais

suformuluotais Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane:

e Saikingai vykdytina medyny rekonstrukcija (rekonstrukciniai kirtimai, kalninés pusies ploty
mazinimas).

e Misko parke nesodinamos introdukuotos zeldiniy rtsys.

e Pagal galimybg taikytis prie esamy taky tinklo (pagerinant jy kokybg).

e Kuriama infrastruktiira: pésC¢iyjy ir dviraciy takai, atokvépio aikStelés, informaciniai Zenklai,
sporto ir vaiky zaidimo aikstelés, suoliukai, SiuksSliadézés, kt.

2.3.4. Planuojamos teritorijos susisiekimo infrastruktiira ir vandens turizmo plétra

Preilos gatvés atkarpai, patenkanciai ] planuojamos teritorijos ribas, nustatomos gatvés
raudonosios linijos, kurios pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano
sprendinius yra nurodytos 10 m. Raudonosios linijos rytin¢je gatvés puséje sutampa su esamy
ar formuojamy sklypy ribomis, vakary puséje patenka j misky iikio paskirties sklypo ribas bei
sutapdinamos su esamo gyvenamuyjy teritorijy sklypo riba.

Detaliuoju planu planuojamai teritorijai numatomos taikyti susisiekimo infrastruktiiros vystymo
priemongs - vandens transporto priemoniy skatinimas, ekologisky transporto priemoniy diegimas
vidiniams nacionalinio parko rySiams (pvz. EkologiSkas transportas: ekonomiSkai pagrindus,
sezono metu organizuojamas linijinis marsrutas i§ Preilos j pliazus), dviraiy ir pésCiyjy taky
jrengimas, automobiliy transporto priemoniy ribotas naudojimas. Bendrajame plane nustatytas
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus didinimas numatytas jrengiant naujg aikStelg prie
planuojamo Zvejy ir mazyjy laivy uosto ir sukuriant apie 50 papildomy stovéjimo viety. Tai néra
automobiliy transporto skatinimas, o vieningos ekologiSkos sistemos kurimo dalis, kai
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sudaromos galimybés palikti automobilj ir perseésti | kita ekologiSka transporto priemong.
Rekomenduojama jrengti kietos dangos ,,zaligja* automobiliy stovéjimo aikstele.

Planuojamoje teritorijoje numatomi racionallis (taupiis) susisiekimo sistemos sprendiniai, siejami
su visy transporto priemoniy sisteminiu organizavimu. Preilos uoste susisiekia visos galimos
transporto rasys ir péstieji:

- Laivai;

- Visuomeninis transportas;

- Lengvieji ir kiti automobiliai;

- Dviraciai;

- Naujos ekologiSkos transporto priemongs;

- Péstieji.
Biitina uztikrinti, kad visos transporto priemonés dirbty viena linkme: mazinty lengvojo ir kito
automobiliy transporto naudojimg ir, kad bet kuri i§ kity priemoniy §j transportg galéty pakeisti.

»VYandens turizmas — budingiausio Kur$iy nerijos bruozo — vandeny apsupties panaudojimas
vandens transporto ir turizmo plétojimui — veiklos nacionaliniame parke perorientavimas i$
sausumos ] vandenj. Vandens turizmas turéty tapti prioritetine rekreacinio naudojimo forma.
Svarbiausiomis vandens turizmo Kursiy nerijoje organizavimo kryptimis laikomos:

- lankytojy atvykimo j Kur$iy nerija vandens transportu skatinimas — keleiviniy uosty,
prieplauky, galin¢iy priimti laivus, plétra ir tobulinimas;

- automobiliy jvaziavimo ir vazinéjimo po Kur$iy nerijg ribojimas;

- ekskursijy vandens transportu skatinimas bei rémimas, ekskursiniy marSruty apzitréti
nerijg i§ mariy bei i§ juros parengimas, prieplauky turistiniams ekskursiniams laivams
ties lankytinais objektais, iSskyrus gamtinius rezervatus (iSsilaipinimas gamtiniuose
rezervatuose grieztai draudziamas), jrengimas bei esamy pritaikymas;

- rekreaciniy uzsiémimy mariose ir jiiroje (pramoginio plaukiojimo, buriavimo, sportinés
zukleés, kt.) propagavimas, skatinimas bei rémimas;

- tradicinés istorinés laivininkystés ir laivyno atkiirimas, etnografiniy laivy — kurény
statybos bei naudojimo rekreacijai skatinimas bei rémimas, kurény uosto Preiloje ir
Pervalkoje jrengimas.*

Planuojama teritorija Neringos savivaldybes teritorijos ir jos daliy bendrajame plane iSskiriama,
kaip prioritetiné teritorija Turizmo ir paZintinés rekreacijos plétojimui. Cia numatoma:
- jrengti zvejy ir mazyjy laivy uosta su aptarnavimo infrastruktira Preilos jlankos
pakrantéje;
- Zvejy uostus panaudoti ir rekreacinei zvejybai;
- sudaryti galimybe Svartuotis keleiviniams ir ekskursiniams laivams, kai ir visose
Neringos gyvenvietése;
- organizuoti vandens turizmg ] rytines KurSiy mariy pakrantes. Ateityje — | mariy
pakrantes Karaliauciaus srityje.

Taigi, Preilos jlankos teritorija ir akvatorija skiriama Zvejy ir mazyjy laivy uostui su prieplauka,
aplinkiné teritorija — Zvejy bazei, rekreacinés bei gyvenamosios paskirties objektams.

Vandens turizmo aptarnavimui yra planuojama jrengti uosto akvatorijg su jj atitverian¢iu molu ir
pirsu. Sio detaliojo plano konceptualiis sprendiniai nesprendZia konkre€iy numatomo uosto
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fiziniy ir techniniy - technologiniy parametry, taciau sudaro salygas uosto iSvystymo studijoms
ar tiesiogiai techniniams projektams rengti. Zvejy ir mazyjy laivy uosta ir poilsio namelius
aptarnaujantis pastatas turi biiti uzbaigtas statyti ir jrengtas uosto administracinéms ir kitoms
vandens turisty ir Zvejy reikméms tenkinti.

Uosto infrastruktira, zZvejy ir mazyjy laivy uostg ir poilsio namelius aptarnaujantis pastatas ir
botelio nameliai turi sudaryti vieningg vandens turizmo aptarnavimo kompleksa. Cia turéty biti
realizuotos turizmo informacijos, maitinimo, paslaugy ir kitos artimos joms funkcijos. Zong tarp
uosto ir botelio sitiloma apzeldinti ir jrengti poilsio ir Zaidimy aikSteles.

2.3.5. Planuojamos teritorijos inZineriné infrastruktiira

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane numatoma vystyti Preilos
inzinering infrastruktiirg numatant:

1) geriama vanden;j tiekti i§ bendros Pervalkos — Preilos vandenvietés, kurioje turi biti
tobulinami esami vandens gerinimo jrenginiai iki vartotojams tiekiamas vanduo atitiks higienos
normy HN 24:2003 reikalavimus;

2) buitiniy nuoteky valymo jrenginius palaikyti gerame techniniame stovyje;

3) plésti buitiniy nuoteky surinkimo tinklg pietinéje Preilos dalyje ties Mazuoju Preilos
ragu,

4) plésti konteineriniy aiksSteliy tinkla, jvertinant tiek gyventojy, tiek poilsiautojy
poreikius, iSvystyti konteineriniy aiksteliy, skirty atlieky raSiavimui, tinklg. RuSiuojamoms
atliekoms naudoti specializuotus konteinerius ir kt.

Visos §ios priemonés numatomos vystant Preilos Zvejy ir mazyjy laivy uostg ir jo aplinkg.
Papildomai atskiry sistemy palaikymui rekomenduojame atsinaujinanéios energijos
panaudojimg. Pvz. saulés baterijas teritorijos apSvietimui, karSto vandens ruoSimui, lietaus
vandens panaudojimg aplinkos tvarkymui ir buiéiai, ir pan.

Kuriant uosto infrastrukttrg, statant technologinius ir kitus pastatus prie vandens ypatingai
svarbu naudoti pacias naujausias ir ekologiSkiausias vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo
technologijas, kurios uztikrinty efektyviausig nacionalinio parko aplinkos apsaugg. Numatomas
centralizuotas vandens tiekimas ir nuoteky Salinimas, jungiantis prie gyvenvietés centralizuoty
tinkly.
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2.4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano tikslas:
- 1gyvendinti 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi civilinéje byloje
Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties salygas;
- formuoti sklypus zvejy ir mazyjy laivy vosto infrastruktiirai;
- koreguoti suformuoty kitos ir miSko paskirties Zemés sklypy ribas;
- nustatyti bendruosius urbanistinius — architektiirinius, aplinkosauginius teritorijos
tvarkymo principus;
- nustatyti teritorijos bei atskiry sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Neringos savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m. kovo 25 d. patvirtinta Planavimo darby programa (uzduotimi) detaliojo
planavimo dokumentui rengti; 2013-12-31 Planavimo salygy savadu detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. AS1-22 ir remiasi Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo
plano, KurSiy nerijos nacionalinio parko (KNNP) tvarkymo plano sprendiniais bei kitais $ios
teritorijos vystyma reglamentuojanciais dokumentais. Detaliojo plano sprendiniai parengti pagal
2015-04-23 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T1-74 patvirtinta koncepcija,
nustaciusig teritorijos naudojimo ir apsaugos prioritetus. Koncepcijoje nustatyti pagrindiniai
reglamentai toliau konkretizuoti (patikslinti) detaliojo plano sprendiniuose.

2.4.1. Pagrindiniai projektiniai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje jgyvendinamos 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo
nutartimi civilingje byloje Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties salygos,
numatoma formuoti sklypus zvejy ir mazyjy laivy uosto infrastruktiirai, koreguojamos
suformuoty kitos ir miSko paskirties zemés sklypy ribos, nustatomi bendrieji urbanistiniai —
architekttiriniai, aplinkosauginiai teritorijos tvarkymo principai, nustatomi teritorijos bei atskiry
sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimai. Teritorija planuojama, naudojama ir
tvarkoma vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymu, Saugomy teritorijy jstatymu, Pajiirio
juostos istatymu ir kitais teisés aktais.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra numatyta rekreaciniy teritorijy (teritorijos skirtos poilsio
objektams, kurie reikalingi gyventojy ilgalaikiam poilsiui organizuoti) bei infrastruktiiros
objekty teritorijy (teritorija, skirta uosto aptarnavimo statiniams statyti) plétra, o taip pat zvejy ir
mazyjy laivy uosto bei akvatorijos jrengimas.

Detaliojo plano sprendiniai leidzia jgyvendinti Zvejy uosto infrastruktiiros bei vandens turizmo
plétros prioritetus ir rekreacinés vandens turizmo infrastruktiiros projektus. Plétojama vandens
turizmo ir rekreacijos infrastruktiira atvers galimybes tinkamai naudoti rekreacinius isteklius
poilsiui, vietiniam ir atvykstamajam turizmui organizuoti, o did¢janti paklausa skatins turizmo
paslaugy verslo plétra.

Atsizvelgiant | iSvardintus faktorius, pateiktame detaliajame plane sitlomi sprendiniai
optimaliausiai atitinka savivaldybés ir juridiniy bei fiziniy asmeny pageidavimus ir teritorijos
vystymo perspektyvines kryptis.
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2.4.1.1. SKklypy ir teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas.

Sklypas Nr. 1 — plotas 15941 m? (sklypas suformuotas apjungiant sklypus kad. Nr.
2301/0002:2, plotas 9177 m* m ir kad. Nr. 2301/0002:102, plotas 1553 m?, prijungiant dalj
valstybinés Zemés, plota 5211 m?):
- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Specializuoty kompleksy teritorija (SK);
- Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zem¢;
- Zemés naudojimo budai — Rekreaciné teritorija (R), Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija (I1);
- uZstatymo tankis — 0,11;
- uZstatymo intensyvumas — 0,14;
- statinio auksStis nuo Zemés pavirsiaus — iki 8,5-9,5 m;
- statinio aukscio altitudé — iki 10,25 — 11,00 m;
- statiniy auksty skaicius — 1 aukstas su mansarda;
- uZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas.
- Servitutai sklype: Nustatomas servitutas transformatorinés statybai, jrengimy
aptarnavimui.

Sklypo Nr.1 dalis 1A — plotas 10730 m?2:
1.1.A — plotas:
- Zemés naudojimo biidas — Rekreaciné teritorija (R);
- statinio auksStis nuo Zemés pavirsiaus — iki 8,5 m;
- statinio aukscio altitudé — iki 10,25 m;
1.2.A — plotas:
- Zemés naudojimo buidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorija (I1);
- statinio auksStis nuo Zemés pavirsiaus — iki 9,5 m;
- statinio aukscio altitudé — iki 11,00 m.

Sklypo Nr.1 dalis 1B — plotas 5211 m?:
Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorija (I1);
- statinio aukStis nuo Zemés pavirsiaus — iki 9,5 m;
- statinio aukscio altitudé — iki 11,00 m.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos", ir ju pakeitimais, nustatyti
naudojimo apribojimai:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XXVI. Misko naudojimo apribojimai;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Papildomi reikalavimai Zemés sklypui
1. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 ir jo pakeitimais, planuojamo sklypo Zeldynai, rekreacija turi
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uzimti ne maziau 40% rekreacinés paskirties sklypo dalies ploto, ne maziau 12%
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypo
dalies ploto.

2. Sklype planuojamos automobiliy stovéjimo vietos, aikStelé, privalomy viety
skaiCius skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014. [vaziavimai j sklypa planuojami
du — pietuose bei i$ Siaurés pusés nuo Preilos gatvés.

3. Statiniy atstumas nuo sklypo riby nustatomas techninio projekto stadijoje pagal
galiojancius reikalavimus, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy. Neislaikant
reglamentuoty atstumy iki sklypo riby, turi buti gautas valstybinés zemés
patikétinio raSytinis sutikimas.

4. QGaisrinés technikos privaziavimai sprendziami techninio projekto stadijoje
vadovaujantis gaisring saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

5. Planuojamas Sildymas elektra, konkretus Sildymo biidas parenkamas techninio
projekto stadijoje atlikus ekonominius skai¢iavimus.

Sklypas Nr. 2 — plotas 2610 m? (sklypo kad. Nr. 2301/0002:103):

Detaliuoju planu integruojami, bet nekei¢iami 2002-02-08 Neringos savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.01 patvirtinto Zemés sklypo Preilos gt. 12, Neringoje detaliojo plano sprendiniai
(tikslinama 2015-04-23 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T1-74 patvirtinta
Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv.,
Neringoje detaliojo plano koncepcija).

Sklypas Nr. 3 — plotas 880 m? (kei¢iamos sklypo, kurio kad. Nr. 2301/0002:124, plotas 880
m?, ribos):

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty

teritorija (GV);

- Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zem¢;

- Zemés naudojimo buidas — rekreacing teritorija (R);

- uZstatymo tankis — 0,15;

- uZstatymo intensyvumas — 0,30;

- statinio aukStis nuo Zemés pavirsiaus — iki 8,5 m;

- statinio aukscio altitudé — iki 10,29 m;

- statiniy aukS$ty skaicius — 1 aukStas su mansarda;

- uZstatymo tipas — miesto vily, sodybinis uzstatymas.

- Servitutai sklype: Néra.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguzes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos'", ir ju pakeitimais, patikslinami
nustatyti naudojimo apribojimai:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XXVI. Misko naudojimo apribojimai;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 3 (kad. Nr. 0101/0002:124) yra suformuotas ir jregistruotas, vadovaujantis
2008 m. gruodzio 24 d. Klaipédos apygardos administracinio teismo nutartimi administracingje
byloje Nr. [-721-163/2008 ir 2009 m. birzelio 8 d. Klaipédos apskrities virSininko jsakymu Nr.
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4-3633-(1.3.) "Dél valstybinés zemés sklypo Preilos g., Neringos mieste, iregistravimo ir
nuomos". Siekiant valstybin¢je zemeje tarp sklypo Nr. 3 ir sklypo Nr. 4-2 jrengti bendro
naudojimo jvaziavimo kelig pagal 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi
civilingje byloje Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties 9 punktg ir kitas sglygas,
sklypo Nr. 3 ribos yra pakeiciamos, nekeiciant sklypo ploto, atlaisvinant esamg sklypo Nr. 3 dalj
esamam jvaziavimui jteisinti reikalingu valstybinés Zemés plotu (tikslinama 2015-04-23
Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T1-74 patvirtinta Didziosios Preilos jlankos ir
planuojamo zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv., Neringoje detaliojo plano
koncepcija). Valstybiniy miSky riby ir ploto, patenkancio i sklypo ribas, keitimas, jgyvendinamas
Vyriausybés nutarimu pakeitus valstybinés reikSmés misSky ploty schema.

Papildomi reikalavimai Zemés sklypui

1. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 ir jo pakeitimais, planuojamo sklypo zeldynai, rekreacija turi
uzimti ne maziau 40% rekreacinés paskirties sklypo dalies ploto.

2. Sklype planuojamos automobiliy stovéjimo vietos, aikstelé, privalomy viety
skai¢ius skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014. Jvaziavimas ] sklypa
planuojamas i$ Siaurés pusés nuo Preilos gatvés.

3. Statiniy atstumas nuo sklypo riby nustatomas techninio projekto stadijoje pagal
galiojancCius reikalavimus, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy. NeiSlaikant
reglamentuoty atstumy iki sklypo riby, turi buti gautas valstybinés zemés
patikétinio rasytinis sutikimas.

4. Gaisrinés technikos privaziavimai sprendziami techninio projekto stadijoje
vadovaujantis gaisring saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

5. Planuojamas Sildymas elektra, konkretus Sildymo biidas parenkamas techninio
projekto stadijoje atlikus ekonominius skaiciavimus.

Sklypas Nr. 4-1 — plotas 1398 m? (atidalinta dalis sklypo, kurio kad. Nr. 2301/0002:1, plotas
2416 m?):

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty

teritorija (GV);

- Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties Zem¢;

- Zemés naudojimo buidas — rekreaciné teritorija (R);

- uZstatymo tankis — 0,15;

- uZstatymo intensyvumas — 0,23;

- statinio aukStis nuo Zemés pavirsSiaus — Esamas arba iki 8,5 m;

- statinio aukscio altitudé — Esama arba iki 10,25 m;

- statiniy aukSty skaicius — 1 aukstas su mansarda;

- uZstatymo tipas — miesto vily, sodybinis uzstatymas.

- Servitutai sklype: Néra.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguzes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos'", ir ju pakeitimais, patikslinami
nustatyti naudojimo apribojimai:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;
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XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Papildomi reikalavimai Zemés sklypui

1. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 ir jo pakeitimais, planuojamo sklypo Zeldynai, rekreacija turi
uzimti ne maziau 40% rekreacinés paskirties sklypo ploto.

2. Sklype planuojamos automobiliy stovéjimo vietos, privalomy viety skaicius
skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014. Ivaziavimas | sklypa planuojamas — i§
vakary pusés nuo Preilos gatvés.

3. Statiniy atstumas nuo sklypo riby nustatomas techninio projekto stadijoje pagal
galiojancius reikalavimus, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy. NeiSlaikant
reglamentuoty atstumy iki sklypo riby, turi buti gautas valstybinés zemés
patikétinio raSytinis sutikimas.

4. QGaisrinés technikos privaziavimai sprendziami techninio projekto stadijoje
vadovaujantis gaisring saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

5. Sildymas elektra, konkretus 3ildymo biidas parenkamas techninio projekto
stadijoje atlikus ekonominius skai¢iavimus.

Sklypas Nr. 4-2 — plotas 1018 m? (atidalinta dalis sklypo, kurio kad. Nr. 2301/0002:1, plotas

2416 m?):

konkretus teritorijos naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teritorija (GV);

Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidas — vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (G1);
uZstatymo tankis — 0,15;

uzstatymo intensyvumas — 0,27;

statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — Esamas arba iki 8,5 m;

statinio auks$cio altitudé — Esama arba iki 10,25 m;

statiniy aukSty skaicius — 1 aukstas su mansarda;

uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Servitutai sklype: Néra.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos", ir ju pakeitimais, patikslinami
nustatyti naudojimo apribojimai:

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Papildomi reikalavimai Zemés sklypui
1. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 ir jo pakeitimais, planuojamo sklypo Zeldynai, rekreacija turi
uzimti ne maziau 25% vienbuciy dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypo

ploto.
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2. Sklype planuojamos automobiliy stovéjimo vietos, privalomy viety skaicius
skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014. Ivaziavimas ] sklypa planuojamas — i§
vakary pusés nuo Preilos gatvés.

3. Statiniy atstumas nuo sklypo riby nustatomas techninio projekto stadijoje pagal
galiojancius reikalavimus, nepaZeidziant treCiyjy asmeny interesy. NeiSlaikant
reglamentuoty atstumy iki sklypo riby, turi biti gautas valstybinés zemés
patikétinio rasSytinis sutikimas.

4. Gaisrinés technikos privaziavimai sprendziami techninio projekto stadijoje
vadovaujantis gaisring saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

5. Sildymas elektra, konkretus $ildymo budas parenkamas techninio projekto
stadijoje atlikus ekonominius skai¢iavimus.

Sklypas Nr. 5 — plotas 2924 m? (suformuotas prie sklypo, kurio kad. Nr. 2301/0002:101,
plotas 420 m?, prijungiant dalj valstybinés Zemés, plota 2504 m?):
- konkretus teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros teritorija (T1);
- zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;
- Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorija (I1);
- uZstatymo tankis — 0,14;
- uZstatymo intensyvumas — 0,18;
- statinio aukStis nuo Zemés pavirsiaus — iki 9,5 m;
- statinio aukscio altitudeé — iki 9,50 m;
- statiniy auks$ty skaicius — 1 aukstas;
- uZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas.
- Servitutai sklype: Nustatomas servitutas centralizuoty inZineriniy tinkly tiesimui ir
aptarnavimui.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos'", ir ju pakeitimais, patikslinami
nustatyti naudojimo apribojimai:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Detaliojo plano sprendiniai sklype Nr.5 jgyvendinami Vyriausybés nutarimu pakeitus
valstybinés reikSmés misky ploty schema - pakeitus valstybiniy misky ribas ir plota, patenkant; i
sklypo ribas, pavertus misko zeme¢ kitomis naudmenomis, vadovaujantis LR miSky jstatymu,
Misko zemes pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertima
kitomis naudmenomis tvarkos aprasu.

Papildomi reikalavimai Zemés sklypui
1. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
jsakymu Nr. D1-694 ir jo pakeitimais, planuojamo sklypo zeldynai, rekreacija turi
uzimti ne maziau 12% susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos sklypo dalies ploto.
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2. Sklype planuojamos automobiliy stovéjimo vietos, privalomy viety skaicius
skaic¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014. Jvaziavimai ] sklypa planuojami du — i
piety pusés bei per automobiliy stovéjimo aikstelés sklypa nuo Preilos gatvés
pusés.

3. Statiniy atstumas nuo sklypo riby nustatomas techninio projekto stadijoje pagal
galiojancius reikalavimus, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy. Neislaikant
reglamentuoty atstumy iki sklypo riby, turi buti gautas valstybinés zemés
patikétinio raSytinis sutikimas.

4. QGaisrinés technikos privaziavimai sprendziami techninio projekto stadijoje
vadovaujantis gaisring saugg reglamentuojanciais normatyviniais dokumentais.

5. Sildymas elektra, konkretus 3ildymo biidas parenkamas techninio projekto
stadijoje atlikus ekonominius skai¢iavimus.

6. Prie Kursiy mariy jrengiamas pésciyjy takas j uosto teritorija.

Sklypas Nr. 6 — plotas 990 m? (kei¢iamos sklypo, kurio kad. Nr. 2301/0002:100, plotas 990
m?, ribos):

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

- zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemé;

- Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty

teritorija (I1);

- uZstatymo tankis — ;

- uZstatymo intensyvumas — ;

- statinio aukStis nuo Zemés pavirsiaus — ;

- statinio aukscio altitudé — ;

- statiniy auksty skaicius — ;

- uZstatymo tipas — uZstatymas nenumatomas.

- Servitutai sklype: Néra.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos'", ir ju pakeitimais, patikslinami
nustatyti naudojimo apribojimai:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Detaliojo plano sprendiniai sklype Nr.6 jgyvendinami Vyriausybés nutarimu pakeitus
valstybinés reikSmés miSky ploty schemg - pakeitus valstybiniy misky ribas ir plota, patenkant; j
sklypo ribas, pavertus miSko zeme¢ kitomis naudmenomis, vadovaujantis LR misky istatymu,
Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemes pavertimg
kitomis naudmenomis tvarkos aprasu.

Papildomi reikalavimai Zemés sklypui
1. Sklype planuojamos automobiliy stovéjimo vietos, privalomy viety skaicius
skai¢iuojamas pagal STR 2.06.04:2014. Jvaziavimai | sklypa planuojami trys —
vienas i$ ryty pusés bei du nuo Preilos gatvés pusés.
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2. Statiniy atstumas nuo sklypo riby nustatomas techninio projekto stadijoje pagal
galiojancCius reikalavimus, nepaZzeidziant treCiyjy asmeny interesy. NeiSlaikant
reglamentuoty atstumy iki sklypo riby, turi biiti gautas valstybinés zemés
patikétinio rasytinis sutikimas.

Sklypas Nr. 7 — plotas 572 m? (naujai formuojamas):

konkretus teritorijos naudojimo tipas — InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo biidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija (I12);
uZstatymo tankis — ;

uZstatymo intensyvumas — ;

statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — ;

statinio auks$cio altitudé — ;

statiniy aukSty skaicius — ;

uzstatymo tipas — uZstatymas nenumatomas.

Servitutai sklype: Néra.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos', ir ju pakeitimais, nustatomi
naudojimo apribojimai:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XXVI. Misko naudojimo apribojimai;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
Papildomi reikalavimai Zemés sklypui:

Sklypas skirtas pravaziavimui jrengti. Vyriausybés nutarimu pakeitus valstybinés reikSmés misky ploty
schema, keiciama valstybiniy misky riba ir plotas, paver¢iama misko Zemé kitomis naudmenomis,
vadovaujantis LR misky jstatymu, Misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz
misko zemés pavertima kitomis naudmenomis tvarkos aprasu.

Sklypas Nr. 8 — plotas 2902 m? (naujai formuojamas):

konkretus teritorijos naudojimo tipas — Miskai ir miSkinga teritorija (MI);
Zemés naudojimo paskirtis — Misky tikio paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — Rekreaciniy misky sklypai (M2);

uzstatymo tankis — ;

uZstatymo intensyvumas — ;

statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — ;

statinio aukscio altitudé — ;

statiniy auksty skaicius —;

uZstatymo tipas — uzstatymas nenumatomas.

Servitutai sklype: Néra.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos', ir ju pakeitimais, nustatomi
naudojimo apribojimai:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
XXVI. Misko naudojimo apribojimai;
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XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Sklypas Nr. 9 — plotas 899 m? (naujai formuojamas):

konkretus teritorijos naudojimo tipas — Miskai ir miSkinga teritorija (MI);
Zemés naudojimo paskirtis — Misky tikio paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — Rekreaciniy misky sklypai (M2);

uZstatymo tankis — ;

uzstatymo intensyvumas — ;

statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — ;
statinio auks§cio altitudé — ;

statiniy auksty skaicius — ;

uZstatymo tipas — uzstatymas nenumatomas.
Servitutai sklype: Néra.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos'", ir ju pakeitimais, nustatomi
naudojimo apribojimai:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XXVI. Misko naudojimo apribojimai;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

Sklypo Nr. 10 — plotas 5319727 m? - dalis planuojamoje teritorijoje:

konkretus teritorijos naudojimo tipas — Miskai ir miskinga teritorija (MI);
Zemés naudojimo paskirtis — Misky tkio paskirties zemé;

Zemés naudojimo biidas — Ekosistemy apsaugos misky sklypai (M1), Rekreaciniy misky
sklypai (M2);

uzstatymo tankis — ;

uzstatymo intensyvumas — ;

statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus — ;

statinio auks$cio altitudé — ;

statiniy auksty skaicius — ;

uZstatymo tipas — uzstatymas nenumatomas.

Servitutai sklype: Néra.

Sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992 m. geguZes 12 d. nutarimu
Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos'", ir ju pakeitimais, patikslinami
nustatyti naudojimo apribojimai:

I. Rysiy linijy apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;

XXVI. Misko naudojimo apribojimai;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
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Kitos teritorijos tvarkymas ir naudojimas:

Planuojamoje teritorijoje valstybin¢je zeméje esanCiam statiniui - Preilos gatvei Zemés
sklypas neformuojamas. Teritorijai nustatomas konkretus teritorijos naudojimo tipas —
InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK); Zemés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties
zemé; Zemés naudojimo buidas — Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija (I2).
Preilos gatvés atkarpai, patenkanciai ] planuojamos teritorijos ribas, nustatomos gatvés
raudonosios linijos, kurios pagal Neringos savivaldybes teritorijos ir jos daliy bendrojo plano
sprendinius yra nurodytos 10 m. Raudonosios linijos rytinéje gatvés pusé€je sutampa su esamy
ar formuojamy sklypy ribomis, vakary puséje patenka j misky tkio paskirties sklypo ribas bei
sutapdinamos su esamo gyvenamyjy teritorijy sklypo riba.

2.4.1.2. Urbanistiniai, architektiriniai ir kt. teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reikalavimai.

Siekiant uztikrinti planuojamo zvejy ir mazyjy laivy uosto kaip vientiso komplekso
funkcionavimg ir naudojimg visuomenés poreikiams, atplaukiantiesiems vandeniu aptarnauti,
detaliojo plano sprendiniai sklypuose Nr.1, Nr.5, Nr.6 jgyvendinami tik kartu jrengiant zvejy ir
mazyjy laivy uosto aptarnavimo infrastruktiira uosto akvatorijoje. Kuriant uosto infrastruktiira,
statant technologinius ir kitus pastatus prie vandens ypatingai svarbu naudoti pacias naujausias ir
ekologiskiausias vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo technologijas, kurios uztikrinty
efektyviausig nacionalinio parko aplinkos apsauga.

Preilos botelio zvejy ir mazyjy laivy uosto aptarnavimo ir poilsio pastatai perstatomi, rekonstruojami
atsizvelgiant j Taikos sutarties sglygas ir derinant prie krastovaizdzio. Esami botelio poilsio pastatai
rekonstruojami: a — Preilos gatvés sodyby pagrindu, b - pamario sodyby pagrindu. Apnakvindinimo
nameliai, esantys prie pietinés Zemes sklypo ribos 3 (trys) vnt. tvarkomi vadovaujantis
Taikos sutarties 2 priedo grafin¢gje dalyje nurodytu Preilos gatvés sodyby pastaty
architektiros pagrindu bei vadovaujantis KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano
sprendiniais. Apnakvindinimo nameliai esantys Siauringje sklypo dalyje (12 vnt.) tvarkomi
vadovaujantis 2 priedo grafinéje dalyje nurodytu Pamario sodyby pastaty architektiiros
pagrindu bei Kurdiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniais. Zvejy ir
mazyjy laivy uosto, bei apnakvindinimo namely aptarnavimo pastatas baigiamas statyti
vadovaujantis 2 priedo grafinéje dalyje nurodytu Pamario sodyby pastaty architektiros
pagrindu bei vadovaujantis KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniais.

Planuojamoje teritorijoje gali buiti statomi tik pagal KurSiy nerijos tvarkymo plang detaliajame
plane numatyti nauji pastatai, esami pastatai gali biiti rekonstruojami, iSlaikant artimg istoriniam
Kursiy nerijos pastaty mastelj, tiirj, medziagiSkumg ir spalvinj sprendima. Planuojamoje
teritorijoje uzstatymo keitimas, naujos struktiiros kirimas galimas vystant Zvejy sodyby
uzstatymo morfologinj tipa, siekiant kurti urbanisting - erdving struktiira, atitinkancig budingus
pamario gyvenvietei erdviy formavimo principus. Pertvarkant, rekonstruojant sklypy uzstatyma
bitina islaikyti, uztikrinti vizualinj rysj su mariomis.

Rengiant technini projekta visi pastatai rekonstruojami arba statomi detaliajame plane
numatytoje uZzstatymo zonoje iki uZstatymo ribos. UZstatymo zona, uZstatymo riba gali buti
patikslinta techninio projekto rengimo metu Teritorijy planavimo jstatymo ir kity teisés akty
nustatyta tvarka.
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Preilos botelio ir uosto aplinkoje zeldyny formavimo strategija turi biiti vykdoma vadovaujantis

Ekstensyvaus naudojimo pamario misko parko tvarkymo ir infrastruktiros kiirimo principais

suformuluotais Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane:

e Saikingai vykdytina medyny rekonstrukcija (rekonstrukciniai kirtimai, kalninés pusies ploty
mazinimas).

e Misko parke nesodinamos introdukuotos zeldiniy rasys.

e Pagal galimybe taikytis prie esamy taky tinklo (pagerinant jy kokybeg).

e Kuriama infrastruktiira: pésC¢iyjy ir dviraciy takai, atokvépio aikstelés, informaciniai Zenklai,
sporto ir vaiky zaidimo aikStelés, suoliukai, SiukSliadézeés, kt.

2.4.2. Planuojamos teritorijos susisiekimo infrastruktira ir vandens turizmo plétra.

Detaliuoju planu planuojamai teritorijai numatomos taikyti susisiekimo infrastruktiiros vystymo
priemonés - vandens transporto priemoniy skatinimas, ekologisky transporto priemoniy diegimas
vidiniams nacionalinio parko rySiams (pvz. Ekologiskas transportas: ekonomiskai pagrindus,
sezono metu organizuojamas linijinis marSrutas i§ Preilos | pliazus), dviraciy ir pésCiyjy taky
jrengimas, automobiliy transporto priemoniy ribotas naudojimas. Iki planuojamos teritorijos
privaziuojama nuo Preilos gyvenvietés esama Preilos gatve, i§ kurios jrengti du jvaziavimai ]
Preilos zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorija, ivaziavimai | esamus rekreacinj bei gyvenamajj
sklypus. I§ Preilos gatvés numatomas jvaziavimas j parkavimo aikstele. Vadovaujantis bendrojo
plano sprendiniais automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus didinimas numatytas jrengiant nauja
aikstele prie planuojamo zvejy ir mazyjy laivy uosto ir sukuriant apie 30 (max iki 50) stove¢jimo
viety. Tai néra automobiliy transporto skatinimas, o vieningos ekologiskos sistemos kiirimo
dalis, kai sudaromos galimybés palikti automobilj ir persésti | kita ekologiSskg transporto
priemong. Rekomenduojama jrengti kietos dangos ,,7aligja* automobiliy stovejimo aikstele.

Techninio projekto rengimo metu pagal skai¢iuojamus techninius ekonominius rodiklius turi biiti
patikslintas automobiliy stovéjimo viety poreikis ir jy iSdéstymas sklypuose ar uz jy riby
(vadovautis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® bei
Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy XIV skyriaus reikalavimais). Automobiliy
stovejimo viety skaicius ir iSdéstymas detaliojo plano stadijoje néra lokalizuojamas konkrecioje
sklypy vietoje. Pastaty projektavimo stadijoje automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas sklypuose
gali buti nustatomas, laikantis teisés akty reikalavimy.

Planuojamoje teritorijoje numatomi racionaliis (taupls) susisiekimo sistemos sprendiniai, siejami
su visy transporto priemoniy sisteminiu organizavimu. Preilos uoste susisiekia visos galimos
transporto riiSys ir péstieji: laivai, visuomeninis transportas, lengvieji ir kiti automobiliai,
dviraCiai, naujos ekologiSkos transporto priemonés, péstieji. Butina uztikrinti, kad visos
transporto priemonés dirbty viena linkme: mazinty lengvojo ir kito automobiliy transporto
naudojima ir, kad bet kuri i$ kity priemoniy §j transportg galéty pakeisti.

»Vandens turizmas — budingiausio KurSiy nerijos bruozo — vandeny apsupties panaudojimas
vandens transporto ir turizmo plétojimui — veiklos nacionaliniame parke perorientavimas i$
sausumos ] vandenj. Vandens turizmas turéty tapti prioritetine rekreacinio naudojimo forma.
Svarbiausiomis vandens turizmo Kursiy nerijoje organizavimo kryptimis laikomos:

Objekto Nr. Pavadinimas Projekto dalis | Laidos Nr. | Lapas
2014-10-13_DP | Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo zvejy ir DTP 01
mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv., 56
Neringoje detalusis planas




| Data: 2014-11-20 |

- lankytojy atvykimo j KurSiy nerija vandens transportu skatinimas — keleiviniy uosty,
prieplauky, galiniy priimti laivus, plétra ir tobulinimas;

- automobiliy jvaziavimo ir vazinéjimo po Kursiy nerija ribojimas;

- ekskursijy vandens transportu skatinimas bei rémimas, ekskursiniy marSruty apziiiréti
nerija i§ mariy bei i§ juros parengimas, prieplauky turistiniams ekskursiniams laivams
ties lankytinais objektais, iSskyrus gamtinius rezervatus (iSsilaipinimas gamtiniuose
rezervatuose grieztai draudziamas), jrengimas bei esamy pritaikymas;

- rekreaciniy uzsiémimy mariose ir jiroje (pramoginio plaukiojimo, buriavimo, sportinés
zukles, kt.) propagavimas, skatinimas bei rémimas;

- tradicinés istorinés laivininkystés ir laivyno atkiirimas, etnografiniy laivy — kurény
statybos bei naudojimo rekreacijai skatinimas bei rémimas, kurény uosto Preiloje ir
Pervalkoje jrengimas.*

Planuojama teritorija Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane i$skiriama,
kaip prioritetiné teritorija Turizmo ir paZintinés rekreacijos plétojimui. Cia numatoma:
- Jrengti zZvejy ir mazyjy laivy uostg su aptarnavimo infrastruktira Preilos jlankos
pakrant¢je;
- Zvejy uostus panaudoti ir rekreacinei zvejybai;
- sudaryti galimybg S$vartuotis keleiviniams ir ekskursiniams laivams, kai ir visose
Neringos gyvenvietése;
- organizuoti vandens turizmg ] rytines KurSiy mariy pakrantes. Ateityje — ] mariy
pakrantes Karaliauciaus srityje.

Taigi, Preilos jlankos teritorija ir akvatorija skiriama zvejy ir mazyjy laivy uostui su prieplauka,
aplinkiné teritorija — Zvejy bazei, rekreacinés bei gyvenamosios paskirties objektams.

Vandens turizmo aptarnavimui yra planuojama jrengti uosto akvatorija su jj atitverian¢iu molu ir
pirsu. Sio detaliojo plano konceptualiis sprendiniai nesprendzia konkre¢iy numatomo uosto
fiziniy ir techniniy - technologiniy parametry, taciau sudaro salygas uosto i§vystymo studijoms
ar tiesiogiai techniniams projektams rengti. Zvejy ir mazyjy laivy uosta ir poilsio namelius
aptarnaujantis pastatas turi biiti uzbaigtas statyti ir jrengtas uosto administracinéms ir kitoms
vandens turisty ir zvejy reikméms tenkinti. Uosto infrastruktiira, zvejy ir mazyjy laivy uostg ir
poilsio namelius aptarnaujantis pastatas ir botelio nameliai turi sudaryti vieningg vandens
turizmo aptarnavimo kompleksa. Cia turéty biti realizuotos turizmo informacijos, maitinimo,
paslaugy ir kitos artimos joms funkcijos. Zong tarp uosto ir botelio sitiloma apZzeldinti ir jrengti
poilsio ir zaidimy aiksteles.

2.4.3. Planuojamos teritorijos inZineriné infrastruktiira.

Vystant planuojama teritorija, kuriant uosto infrastruktiira, statant technologinius ir kitus pastatus
prie vandens ypatingai svarbu naudoti pacias naujausias ir ekologiskiausias vandens tiekimo ir
nuoteky Salinimo technologijas, kurios uztikrinty efektyviausig nacionalinio parko aplinkos
apsauga. Vadovaujantis UAB ,,Neringos vanduo* 2013-12-16 raStu Nr. 390, AB LESTO 2013-
12-19 planavimo salygomis Nr. TS-43030-13-5253, UAB ,,Neringos komunalininkas* 2013-12-
12 raStu Nr. SV-200, TEO LT, AB 2013-12-20 planavimo salygomis Nr. 03-2-05-2949,
numatoma, kad visi pastatai bus pajungti prie centralizuoty vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo
tinkly, jungiantis prie gyvenvietés centralizuoty tinkly.
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Planuojamoje teritorijoje jau yra pakloti elektros, apSvietimo, rySiy, vandentiekio bei buitiniy
nuoteky tinklai, pastatyta moduliné transformatoring, kurios aptarnavimui ir privaziavimui iki jos
numatomas servitutas sklype. Esamy planuojamoje teritorijoje inzineriniy tinkly apsaugos zonos
nustatytos vadovaujantis LR vyriausybés 1992-05-12 d. nutarimu Nr. 343 , Specialiosios zemés
ir miSko naudojimo salygos* (Valst., zin. 1992, Nr. 22-652) ir véelesnémis redakcijomis. Visi
planuojamoje teritorijoje esami pastatai yra pajungti prie centralizuoty tinkly, numatoma, kad
juos rekonstruojant nebus didinami poreikiai ir pajungimai iSliks esami. Bitina racionaliai
panaudoti jrengtus vandentiekio ir nuoteky tinklus su nuoteky siurbline, techninio projekto
rengimo metu numatyti ir sutvarkyti juos iki STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZineriné sistema. Lauko inzineriniai tinklai“ reikalavimy. Numatoma
uztikrinti pavirSiniy nuoteky nepatekimg j buitiniy nuoteky surinkimo sistemg. Lietaus ir sniego
tirpsmo santykinai Svarus pavir§iniy nuoteky vanduo nuo pastaty stogy ir teritorijos kietyjy
dangy surenkamas ir paskirstomas sklypy ar teritorijos ribose nepazeidziant aplinkos ir kity
sklypy interesy. Konkreciy objekty lietaus nuoteky pajungimas bus atlickamas techninio projekto
stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas salygas.

Detaliojo plano sprendiniuose numatytiems naujiems pastatams ir statiniams eksploatuoti
numatomi inzineriniy tinkly pajungimai nuo jau esamy centralizuoty inzineriniy tinkly. Detaliojo
plano ruoSimo stadijoje, vadovaujantis ,,Detaliyjy plany rengimo taisyklémis®, pateikiama
planuojamos teritorijos galimy apriipinimo inzineriniais tinklais biidy schema.

Planuojamos teritorijos objekty Silumos vartojimas numatomas Sildymui ir karSto vandens
ruosimui. Siy objekty Silumos gamyba numatoma elektra arba ,,oras/oras* §ilumos gamybos
siurbliais. Konkretus §ilumos gamybos biidas bus parenkamas techninio projekto stadijoje pagal
techniniam projektui iSduotas technines salygas.

Priesgaisriné sauga.

Priesgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Planuojamoje
teritorijoje iSoriniam gaisry gesinimui prieSgaisrinio vandens paémimas numatomas i§ Salia
esanciy KurSiy mariy. Numatoma, kad techninio projekto rengimo metu bus uztikrinama
galimybé prie planuojamy statiniy privaziuoti gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams.
Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (priesgaisrinius atstumus) - konkretlis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo salygos isdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Zin., 2010, Nr. 146-
7510; 2011, Nr. 23-1137) ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA

Parengto teritorijy planavimo dokumento — Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo zvejy ir
mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv., Neringoje detaliojo plano - sprendiniy pasekmiy
vertinimas atlieckamas remiantis Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos aprasu, patvirtintu 2004-07-16 LR Vyriausybés nutarimu Nr. 920. Vertinamas
sprendiniy poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai; poveikis
ekonominei aplinkai (jvertinamas galimas poveikis iikio ir atskiry jo sektoriy raidos procesams,
investicijy ir verslo salygoms, valstybés ir savivaldybiy biudzetams), poveikis socialinei
aplinkai (jvertinamas galimas poveikis jvairiems socialiniams procesams ir socialinéms
grupéms); poveikis gamtinei aplinkai ir KkraStovaizdziui (jvertinamas galimas poveikis
gamtinés aplinkos kokybei, krastovaizdzio struktirai ir ekologinei pusiausvyrai, gamtos ir
kulttros paveldo iSsaugojimui).

Planavimo salygy rengéjy nurodyti sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimo aspektai:

Reikalaujami rengiamo teritorijy planavimo
Nr. | Planavimo salygy rengéjas dokumento sprendiniy pasekmiy poveikio
vertinimo aspektai

1. | Neringos savivaldybés administracijos | UZstatymo apribojimy ir silueto formavimo,
Architekturos skyriaus 2013-12-31 erdvine koncepcija svarstant su maketu (arba
planavimo salygos Nr. AS1-21 kompiuterine vizualizacija);

Transporto organizavimo, numatant pakankama
automobiliy stoveéjimo viety skaiciy;

Inzineriniy tinkly vystymo, parenkant jy trasas ir
nurodant apsaugos zonas.

2. | KNNP direkcijos 2013-12-13 -
planavimo salygos Nr. S1-829(6.19)

3. | Klaipédos visuomenés sveikatos Visuomenés sveikatos sagos (Visuomeneés
centro 2013-12-17 planavimo salygos | sveikatos prieziliros jstatymas, Zin., 2002, Nr.
Nr. E2-58 56,2225, 2007, Nr. 64-2455).

5. | UAB ,\Neringos vanduo* 2013-12-16 | -
raStas Nr. 390

6. | ABLESTO 2013-12-19 planavimo -
salygos Nr. TS-43030-13-5253

7. | Nacionalinés zemés tarnybos prie -
ZUM Klaipédos miesto ir Neringos
skyriaus 2013-12-20 rastas Nr.
13PLS-(14.13.42)-47

8. | UAB ,,Neringos komunalininkas* -
2013-12-12 rastas Nr. SV-200

9. | TEO LT, AB 2013-12-20 planavimo | -
salygos Nr. 03-2-05-2949

Kiti planavimo salygy rengejai papildomy sprendiniy poveikio vertinimo aspekty nenurodeé.
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3.1.

TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Neringa LT-93121.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
UAB ,,Formatas A1, Paupio g. 13-101, LT-01201Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Didziosios Preilos jlankos ir planuojamo Zvejy ir mazyjy laivy uosto teritorijos Preilos gyv.,
Neringoje detalusis planas.

Rysys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

« Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (patvirtintas 2012-09-21
Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164);

« Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (patvirtintas LRV 2012-06-06 nutarimu|
Nr. 702, Zin., 2012, Nr. 70-3592);

« Kur$iy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas (patvirtintas LRS 2010-12-22
nutarimu Nr. XI-1248, Zin., 2010, Nr. 153-7802);

« Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas (patvirtintas 2011-03-23 Neringos savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T1-22);

« Neringos savivaldybés Silumos iikio infrastruktiiros specialusis planas (patvirtintas 2013-
02-21 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-54);

« Kiti specialieji ir detalieji planai pagal Neringos savivaldybés teritorijy planavimo registra.

Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais
« Valstybine aplinkos apsaugos strategija;
- Nacionaline darnaus vystymosi strategija;
« Neringos savivaldybés strateginis plétros planas 2014-2020 metams.

Status quo situacija

Planuojamos teritorijos rekreaciniai iStekliai, rekreacinés teritorijos, rekreacijos ir turizmo
infrastruktiiros objektai, vandens turizmo marsrutai ir kt. yra jvertinti esamos buklés analizés
stadijoje. Dabartin¢ dalies planuojamos teritorijos naudojimo situacija, jos ekologing,
ekonominé, techniné biiklé yra bloga ir netenkina nei savininky nei zvejy nei kity teritorijos
lankytojy liikes¢iy. Esami botelio statiniai ir teritorija néra uzbaigti. Teritorijos uosto bei kita
susisiekimo inzinerin¢ infrastruktiira néra iSvystyta. Planuojamoje teritorijoje yra
centralizuoti inZineriniai tinklai, elektros kabeliy linijos, transformatoriné pastoté.

Esamos buklés alternatyva neuztikrina pilnaverCio Preilos zvejy ir mazyjy laivy uosto
teritorijos, vandens turizmo rekreaciniy iStekliy potencialo panaudojimo, yra susijusi su
sezoniSkumu, saglygoja nekoordinuotg rekreacijos ir vandens turizmo infrastruktiiros plétra.
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Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius
Planavimo tikslas:
« Jgyvendinti 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi civilin¢je byloje
Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties sglygas;
. formuoti sklypus zvejy ir mazyjy laivy uosto infrastruktiirai;,
« koreguoti suformuoty kitos ir misko paskirties zemés sklypy ribas;
+ nustatyti bendruosius urbanistinius — architekttirinius, aplinkosauginius teritorijos
tvarkymo principus;
« nustatyti teritorijos bei atskiry sklypy naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimus.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir
jvertinimas)
Rengiamas detalusis planas detalizuoja Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy BP
sprendinius, jgyvendina 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi civilinéje
byloje Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties salygas. Detaliuoju planu
planuojama teritorija yra nustatyta Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2014-
03-25 patvirtintoje Planavimo darby programoje (uzduotyje) detaliojo planavimo
dokumentui rengti: pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano
Preilos urbanistinés struktiiros ir reglamenty dalj planuojama teritorija apimanti 11 ir 12
reglamentines zonas. Bendrajame plane numatyta: ,,Pirmaeiliams statybos ir teritorijy
tvarkymo uzdaviniams spresti reikia parengti Siuos detalivosius planus [...]:
2) Preilos jlankos aplinkiniy teritorijy detalusis planas, apimantis 11 ir 12 reglamentines
zonas bei jvertinantis gretimas teritorijas®. Tai atitinka ir KNNP tvarkymo plano nuostata,
kad pagal specialig vystymo programg parengiamas zvejy ir mazyjy laivy uosto komplekso
ir jo aplinkos Preilos jlankos pietin¢je dalyje detalusis planas.
Esama situacija neuztikrina reikiamo teritorijos panaudojimo ir yra keistina dél Siy
priezasciy:
« Teritorijos iSvystymas neatitinka Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano
bei Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniy;
« Nejrengta zvejy uosto infrastruktira;
« Nepakankama vandens turizmo bei kita infrastruktiira, jos kokybé, pradéti statyti, bet nebaigti
poilsio, maitinimo ar kito aptarnavimo objektai;
« Didelis turisty srautas, ta¢iau néra sukurtos infrastruktiiros jvairiy transporto priemoniy
sisteminiam organizavimui;
« Kitoks teritorijos vystymas negalimas dél saugomos teritorijos statuso ir ekologinio jautrumo;
«  Zemés mokeséiai veréia savininkus ir naudotojus keisti veiklos pobadj ir Zemés naudojima.
Jei detaliojo plano sprendiniai nebiity jgyvendinami:
« Pamario teritorijoje nebuty iSnaudota galimybé padidinti poilsio infrastruktiiros fonda;
o Teritorija likty apleista ir estetiSkai nesutvarkyta bei ekologiSkai paZeista;
o Neringos gyventojai ir turistai prarasty galimybe turéti zvejy ir mazyjy laivy uosta, su tuo
susietg infrastruktiirg ir specifines paslaugas;
« Nebity jgyvendinamos 2013 m. spalio 23 d. Klaipédos apylinkés teismo nutartimi civilingje
byloje Nr. 2-10011-122/2013 patvirtintos Taikos sutarties salygos;
« Nebity sukurtos salygos susisiekimo infrastruktiiros subalansuotai plétrai;
« Bity prarandama ekonominé nauda;
« Gyventojai prarasty galimybe¢ gauti pajamas ir darbo vietas;
o Mazéty imoky j savivaldybés biudzeta.
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Vertinimo Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas (trumpalaikis,
aspektai ilgalaikis) poveikis
Sprendinio

poveikis:

teritorijos ~ Integralus teritorijos tvarkymas, atsizvelgiant |
vystymo darnai detaliojo plano sprendiniuose numatytus sklypy -

ir (ar) uzstatymo reglamentus, aplinkosauginius

planuojamai  tvarkymo  principus (apribojimus), uZtikrins

veiklos sriciai teritorijos darnig plétra ir teigiama ilgalaikj

poveiki planuojamai  veiklai. Materialiniai

antropogeniniai iStekliai teritorijoje nenaikinami,

o atvirk$¢iai, déka naujai sukurty materialiniy

vertybiy bus teigiami poky¢iai Sioje teritorijoje.

Zvejy uosto infrastruktiiros, rekreaciniuose,

vandens  turizmo  aptarnavimo  statiniuose

planuojama sukurti ne tik verslo, bet ir kity

paslaugy visiems visuomenés nariams.

ekonominei  Detaliojo plano sprendiniai numatantys uosto
aplinkai teritorijos, pajurio  poilsio infrastruktiros -
kokybés plétra pritrauks investuotojus, skatins
verslo, poilsio paslaugy infrastruktiiros ir iikinés
veiklos vystyma, didinant gyventojy uzimtuma.
Numatomas ilgalaikis teigiamas poveikis.

socialinei  Igyvendinus plano sprendinius didel¢ nauda gaus

aplinkai  ne tik verslo savininkai bei organizatoriai, bet ir -
vietiné bendruomené, besitelkianti prieigose.
Vietos gyventojams bus sukurta galimybe
naudotis tiek teritorijos infrastruktiira, tiek
paslaugomis. Ypac tai teigiamai atsilieps, nes
paskatins darbo viety kiirima, paslaugy plétra.
Planuojamoje teritorijoje bus sukuriamos darbo
vietos, bus skatinamas tradiciniy versly -
zvejybos ir su tuo susiety versly plétojimas.
Komplekse bus suteiktos galimybés turizmo
aptarnavimo paslaugy plétrai. Darbo viety reikty
visos planuojamos teritorijos aptarnavimui — tai
teigiamai paveiks jvairiy visuomenés socialiniy
grupiy raida — reikés jvairiy specialybiy
darbuotojy, nuo specialisty, vadybininky, iki
igyvendinimas sudarys salygas jvairaus amziaus,
i§silavinimo, fiziniy galimybiy Zmonéms gauti

darbo.
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gamtinei
aplinkai ir
krastovaiz-
dziui

Teritorija yra greta mariy, iSkilusi tik iki 2 metry
virs$ jiiros lygio, gruntinis vanduo mazdaug 1,5m -
gylyje ir riboja statybos darbus. Sklype dél
reljefo formy ir grunto specifikos (lengvi
smeliai), lietaus vanduo | pavirSinius telkinius
tiesiogiai nenuteka. Teritorijoje bus sprendziama
pavirSinio vandens surinkimo sistema, kas leis
uzkirsti kelig nuotekio nuo zemés pavirSiaus
tiesioginiam patekimui | pavir§inio vandens
telkinius.

Veikla galinti turéti jtakos pavirSinio vandens
kokybei plano sprendiniuose nenumatyta.

Numatytos veiklos bus palankios krastovaizdzio
apsaugos poziiriu: bus tvarkomi jau deSimtmet]
nenaudojami pastatai ir jie bus perstatyti
atsizvelgiant ir  derinant prie kraStovaizdzio.
Plano sprendiniuose numatyta veikla pristabdys
neigiamai kraStovaizd] veikianCius gamtinius
procesus  (uzpelkéjima, pievy  uZaugima
menkavercCiais zeldiniais). Numatomi techniniy
sprendiniy jrengimo dydziai ir apimtys nenumato
neigiamo poveikio krastovaizdzio ekologinei
pusiausvyrai.

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius bus
pagerinta teritorijos kraStovaizdzio fizin¢ biukle
bei estetiné verté. Dél reglamentuoto uzstatymo
auks$tingumo, intensyvumo bei tankio, norminiy
zeldyny ploty, neigiamos pasekmés
krastovaizdziui nenumatomos.

Plano sprendiniy jgyvendinimas nedarys
neigiamo poveikio gamtiniams iStekliams,
gamtinei aplinkai — pavirS§inio ir poZeminio
vandens tarSos nebus, detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimas neturés reikSmingos  jtakos
klimato pokyciams, reikSmingas neigiamas
poveikis dirvoZzemiui nenumatomas (statyby metu
dirvozemio sluoksnis i§saugomas).

Planuojamoje teritorijoje néra saugomy ir
vertingy gyviny bei augaly rGsiy buveiniy.
Naujai formuojami zeldynai turés teigiama
poveiki gamtinés aplinkos ir krastovaizdzio
formavimui.

Inzinerinés infrastrukttiros sprendiniai,
numatant plétoti centralizuotus  inZinerinius
tinklus, turés teigiamg poveikj gamtinei aplinkai
ir kraStovaizdziui.
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Visuomenés
sveikatai

Visi sprendiniai neturi neigiamos jtakos
supanciai aplinkai ir zmoniy sveikatai: -
- teritorijoje yra planuojami centralizuoti
vandentiekio ir nuoteky inzineriniai tinklai;

- visus inzinerinius tinklus ir jrenginius sitiloma
statyti ir eksploatuoti kiek galima maziau
pazeidZziant aplinka;

- pozeminio vandens apsaugojimui nuo
uzterSimo, tinklai klojami laikantis normomis
nustatyto atstumo tarp geriamojo vandentiekio
tinkly ir kity tinkly;

- visos atlieckos numatomos tvarkyti jstatymy
numatyta tvarka. Buitines ir komunalines
atlickas numatoma surinkti j konteinerius ir
iSvezti | sgvartyna.

Sklypa numatoma apzeldinti pagal LR Aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 patvirtintas Priklausomyjy zeldyny
normas (Zin., 2007, Nr. 137-5624).

Automobiliy  stovéjimo  aikstelés, atlieky
konteineriy laikymo aikstelés, kiti inzineriniai
tinklai, bus iSdéstomi isSlaikant atstumus pagal
norminiy  dokumenty  reikalavimus, taip
uztikrinant neigiamy pasekmiy visuomeninei
aplinkai prevencija.

Pagal detaliajame plane numatytus reikalavimus
natiiralaus apSvietimo salygos uZztikrinamos tiek
projektuojamiems namams, tiek kaimyniniy
sklypy esamiems namams.

Pagal 2004-08-19 Sveikatos apsaugos ministro
jsakymo Nr. V-586 “Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisyklés” reikalavimus
yra nustatyta, kad planuojami sklypai nepatenka j
gretimose teritorijose esanciy jmoniy ir objekty
sanitarines apsaugos zonas.

10.

Siitlomos
alternatyvos
poveikis:

Detaliojo plano sprendiniy alternatyva nenumatoma
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