Zemes sklypo Ievos Kalno 10A, Neringa, detalusis planas

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1. Priimty sprendiniy apzvalga ,

Detalusis planas rengiamas vykdant Neringos savivaldybés tarybos 2013-
Nr.T1-115, kuriuo pritariama Zemeés sklypo levos kalno g. 10A, Neringoje, detaliojo p =
(2r. <PROCEDURY DOKUMENTAI>).

Salygos planavimo dokumentui rengti — 2013-10-25 Neringos savivaldybés administracijos
Architektiros skyriaus i$duotas planavimo salygy savadas Nr. AS1-16 (Zr. <PROCEDURY
DOKUMENTAI>).

Planavimo tikslai — nekeiciant sklypo paskirties — kita, pakeisti naudojimo bldg -
rekreacinés teritorijos, naudojimo pobldj — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos bei
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Detalaus plano organizatoriaus funkcijy vykdytojas pagal 2013-06-03 detaliojo teritorijy
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutarti Nr. AS2-1 — UAB ,Macro
Investment”, jmonés kodas 121317948, Laklny g. 3A, Vilnius.

Detaliojo plano sprendiniai jgyvendinami vadovaujantis LR Zemeés [statymo 30 str.
nuostatomis.

Detaliojo plano uZdaviniai atitinka Teritorijy planavimo jstatymo 19 str. 3 d. apibréZtus
uzdavinius, t.y.:

1) detalizuojant bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytus
teritorijy tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo ir
uzstatymo kokybinius ir kiekybinius parametrus,

2) suformuoti Zemés sklypus statiniy statybai, sudarant sglygas investicijoms ir Okinei veiklai
pletoti;

3) nustatyti ar pakeisti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima statiniy statybos projektams
rengti ir Zemés sklypui naudoti;

4) suformuoti 2emeés juostas komunikaciniams koridoriams ir susisiekimo komunikacijoms
jrengti, inZinerinés ir miesto infrastruktdros plétrai;

5) nustatyti ar pakeisti uzstatymo, erdviy, socialinés infrastruktiros isdestymo principus ir
teritorijy naudojimo tipus.

| Vadovaujantis Zemeés sklypy pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo paskirties, bady ir
pobadziy specifikacija, formuojamiems sklypams nustatomi sklypy naudojimo paskirtis, badai ir
pobddziai.

Atsizvelgiant | STR 2.02.01:2004, STR 2.02.02:2004 keliamus reikalavimus, nustatomi
architektdriniai urbanistiniai apribojimai planuojamy statiniy statybai.

Pagal Specialigsias Zemeés ir misko naudojimo salygas tikslinami ir nustatomi nauji Zemes
naudojimo apribojimai esamy ir planuojamy inZineriniy tinkly apsaugos zonose.

Pagal iSduotas planavimo salygas planuojami inZineriniai tinklai ir jy prijungimas prie
bendramiestiniy sistemuy.

4.2. llgalaikiy planavimo dokumenty nuostaty jgyvendinimas detaliajame plane

Rengiant detalyjj plana, jgyvendinami Neringos savivaldybés teritorijos bendrojo plano ir
Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniai.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas bendrojo ir tvarkymo plano sprendiniams pateikiamas
palyginamojoje lenteléje.
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Zemeés sklypo levos Kalno 10A, Neringa, detalusis planas

Neringos savivaldybés K_u r$iy nerijos
teritorijos bendrojo n:‘t';nor:alinio lparko
arkymo plano ]

plano sprendiniai sprendiniai QRS o

10. Gyversamegi - GRI - intensyvaus NVALDTZ

Teritoriio: i o e (formuojanciojo) R
e jos paskirtis re!;;efocsn;g Itggtgn;a tvarkymo krastovaizdzio Rekreacine teritorija

- zona

Zemés naudojimo

Rekreacinés teritorijos;
prioritetinis naudojimo
biadas - ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio

Rekreaciniy vietoviy
dalis su vyraujanciu

R1 Kita (llgalaikio
(stacionaraus) poilsio paslaty

paskirtis ir badai statiniy statyba, 3 .
uzstatymo morfotipas daugiabuciy uZstatymu statybos)
Mtn-1, Mtp-2

Gyvenamosios/
rel !':nt Ial!c"l::s“teriitorijon Dviauk3ciy gyvenamuyjy
Vidutinis . ir kity pastaty iki 12 m nenurodyta 1+ mansar_da_ (g_ 30)
aukstingumas U‘zstm‘)ﬂ'm?3 (t)&;:kumas iki Pastaty aukstis iki 11,5 m
(uzstatymo
intensyvumas) o

Vadovaujantis Kursiy
Atskiryjy zeldyny i nerijos nacionalinio >50%
tvarkymo rezimai parko tvarkymo plano

sprendiniais _

4.3.

iSmontuojamos esamos pozZemines

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzimas
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas nustatomas paga
plano ir Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano nuost
Pagrindinis bréZinys. Teritorijos tvark
Sklype numatoma rekonstruoti
neregistruoti statiniai,
uzstatyti leidziama teritorija ir orientacine
rengimo metu uzstatyti leidziamos teritorijos ribose.
|vaziavimas | sklypg iSlieka esamas, numa

ymo ir naudojimo rezimas").
esamus pastatus, dalj jy nugriaunant. Nugriaunami esami
talpos. Detaliajame plane pazymima
statiniy vieta, kuri gali buti kei¢iama techninio projekto

| Neringos savivaldybes bendrojo
atas. (2r. <GRAFINE DALIS>

tomas poilsio pastaty paskirt] atitinkantis

automobiliy stovéjimo viety skaicius. 3-4 poilsio apartamentams suplanuota 4-6 automabiliy

stovéjimo viety.

Pragjimui ir pravaZiavimui iki levos
servitutas S1, kuriame jtvirtinamos teisés va

taku.

kalno g. 10 namo vakarinés laiptinés numatomas
iuoti transporto priemonéms ir naudotis pesciujy

Sklypui nustatomi Zemés naudojimo apribojimai, salygojami esamy ir planuojamy inZineriniy

tinkly.

Nustatomi sklypo apzeldinimo rodik

liai: rekreacinés paskirties sklypuose ne maziau 50%.
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Zemes sklypo Ievos Kalno 10A, Neringa, detalusis planas

SKLYPAS NR. 1
Sklypo kampy koordinatés
Kampo Nr. X Y
1 6159922.69 317958.11
2 6159932.89 317959.80
3 6159940.47 317995.01
4 6159933.63 317994.14
5 6159928.76 317993.52
1S 6159907.85 317990.87
6 6159902.26 317990.16 . =
Adresas | levos kalno g. 10A
Sklypo plotas | 834 m*
G kodas | tp13

Pagrindine tiksliné Zemés naudojimo paskirtis

Kitos paskirties Zeme

Zemeés naudojimo bldas

Rekreacinés teritorijos (R1)

Galima statiniy statyba

Poilsio paskirties pastatai

Maksimalus statinio aukstis

(nuo Zemeés pavirsiaus iki kraigo) 11.5m
Statinio aukstingumas | 1 (M)
Leistinas uzstatymo tankumas | 30 %
Leistinas uzstatymo intensyvumas | 45 %
|vaZiavimas | sklypg | Esama levos kalno gatve
Servitutai | S1 75 m2 — tarnaujantis daiktas (215)
Esama: Projektuojama:
| —100,0m2 | —123,03m2
InZineriniy tinkly apsaugos zonos | VI — 100,0m? VI - 20,32m*
XLVII - 120,0 m2 XLVIII = 109,40 m2
XLIX — 120,0m? -
Kiti Zzemeés naudojimo apribojimai | Esama: Projektuojama:
XXXIV - 8340 m? XXXIV — 8340 m?

SERVITUTAS 1S
Servituto kampy koordinatés
K""h"'r‘p" X Y
4 6159933.63 317994.14
5 6159928.76 317993.52
S1 6159907 .85 317990.87
S2 6159908.23 317987.90
53 6159931.88 317990.89
Servituto plotas | 75 m”

Sklypo Nr. 1 atzvilgiu — tarnaujantis daiktas
Sklypo levos kalno g.10 at2vilgiu -
viedpataujantis daiktas

215 - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
teisé naudotis pésciyjy taku

Kiti Zemés naudojimo apribojimai

XXXIV - 834,0 m?

Pastaba: sklypo koordinatés nustatytos LKS94 sistemoje, pagal V| .Registro centras”
grafinius duomenis topografiniame plane.

Lapo nr Lapy sk.
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Zemés sklypo levos Kalno 10A, Neringa, detalusis planas

4.4. Architektoriniai urbanistiniai apribojimai

Planuojant sklypg, buvo kreipiamas démesys | gamtine situacijg bei apli
iSplanavima. Sklypas yra levos kalno gatvés atSakos pabaigoje, jvaziavimas esam

Rekreacinés paskirties sklype Nr. 1 planuojama rekonstruoti esamus registr " '

pastatus | poilsio pastata(us). Juose numatoma jrengti 3-4 poilsio apartamentus. Pastatai
rekonstruojami dalj jy nugriaunant ir mazinant uZstatymo plota. Vadovaujantis Kursiy nerijos
tvarkymo planu pastatai turi bati rekonstruojami nedidinant uzstatymo tankumo, tdrio, nekasant
slaity, neleidziama jy pritaikyti gyvenamajai paskirciai.

Nugriaunami esami neregistruoti statiniai, iSmontuojamos esamos poZemines talpos.

Pastaty statyba galima statybos riby apibréZtoje zonoje, iki statybos ribos, i§laikant kvartalo
uzstatymo principus. Statiniy statybos vietos pazymeétos preliminariai, jose rekomenduojama
koncentruoti pagrindinj statinio tarj.

Pastato statybai ir apdailai rekomenduojama naudoti natiiralias statybines ir apdailos
medziagas, budingas Kursiy nerijos architektirai:

- sieny apdailai — Neringos rudai-raudony, melyny, pilky atspalviy mediena, Sviesiy
atspalviy tinkas.

- stogams — natralias molio ¢erpes, arba spalva ir faktra artimos stogo dangos.

Sklypo aptvérimas negalimas. Rekonstruojant katilinés pastatus bitina kiek jmanoma
atstatyti natraly $laito reljefa. Techniniame projekte reikalinga numatyti minimaly kiekj kiety
dangy. Automobiliy stovéjimui numatyti aZlrines betono arba klinkerio trinkeles.
| Sklypy apzeldinimas turi bati vykdomas nepaZeidziant kaimyniniy sklypy interesy.
| Numatomas ne mazesnis kaip 50% rekreacinés paskirties sklypo apzeldinimas. Naudotini Kursiy
| nerijai badingi augalai.

Detaliojo plano apimtyje pateikti projektiniai pasidlymai - pastaty planavimo variantas ir |

vizualizacijos - yra tik galimo teritorijos uZstatymo pavaizdavimas ir negali bdti vertinami kaip

derinami ir/ar tvirtinami statiniy techninio projekto uzduotis ir/ar sprendiniai. ‘

4.5. InZineriniai sprendimai

Planuojamos teritorijos inZinerinis apripinimas

Teritorijos inZineriniai tinklai planuojami remiantis institucijy iduotomis planavimo salygomis
(Zr. <PROCEDURY DOKUMENTAI>), vadovaujantis Nidos savivaldybeés teritorijos bendrojo plano
inzinerinés infrastruktiros sprendiniais. Teritorijos inZinerinio apripinimo sprendiniai pateikti
<GRAFINE DALIS> ,InZineriniy tinkly bréZinys".

Vandentiekis. Planuojami statiniai teritorijoje vandeniu apripinami i$ centralizuoty
vandentiekio tinkly rytinéje sklypo puséje, prijungiant prie UAB ,Neringos vanduo® vandentiekio
linijos.

Buitines nuotekos. Buitiniy nuoteky tinklai prijungiami prie centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly linijos, einangios ties sklypo riba. Esant poreikivi, esama buitiniy nuoteky linija
remontuojama.

Elektra. Planuojamy sklypy apripinimas elektra numatomas kabeline linija nuo 0,4 Kv
skirstomosios kabeliy apskaitos spintos KS-4106 i§ transformatorinés TRN-31. Ties rytiniu
pastato fasadu sklypo riba projektuojama apskaitos spinta.

Veikianéiy $ilumos, dujotiekio tinkly planuojamoje teritorijoje ar arti jos néra, todel Sie tinklai
neplanuojami.

Rysiai ir televizia numatomi naudoti per bevieles prieigas, taciau numatoma rysSiy
kanalizacija galimam ry8iy tinkly prijungimui prie TEO AB tinkly,

Sklype néra valstybei priklausanciy melioracijos sistemy ir jrenginiy.

Planuojamiems inzineriniams tinklams rezervuojamos apsaugos zonos ir tarnaujantys
servitutai inZinerinéms komunikacijoms tiesti, aptarnauti ir naudoti. (Zr. <GRAFINE DALIS>
LJInZineriniy tinkly brézinys").

Zemeés naudojimo apribojimus $iose zonose Zr. aiSkinamojo rasto priede.
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~ Zemeés sklypo levos Kalno 10A, Neringa, detalusis pianas

4.6. Transportas ir eismo organizavimas
Planuojama teritorija yra prie levos kalno gatves, esamas jvaziavimas | sklypgi
esamas. Numatomas servitutas S1 215 - teisé vaZiuoti transporto priemonems , teige-f\
peséiyjy taku | levos kalno g. 10 pietinés laiptines gyventojams. Planuojama azdrin :
trinkelémis grista 4-6 viety automobiliy stoveéjimo aikstele.

4.7. Aplinkos apsauga

Vandentiekis. Planuojami statiniai teritorijoje vandeniu aprapinami i5 centralizuoty
vandentiekio tinkly rytinéje sklypo puseéje. Visi jrenginiai turi bati sertifikuoti LR jstatymy numatyta
tvarka.

Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky tinklai prijungiami prie centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly sklypo rytinéje puséje.

Lietaus nuotekos. Lietaus vandens surinkimas nuo rekreacinés teritorijos bei nuo joje
esanéiy kiety dangy | lietaus nuoteky tinklus nenumatomas. Galimas vietiniy lietaus vandens
surinkéjy - sesdintuvy jrengimas. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma dideliy automobiliy
stovéjimo aiksteliy, nevykdoma jokia pavojinga veikla, todel grunto uzter$imo pavojaus néra.
Lietaus vandens valymo, naftos gaudymo jrenginiai neplanuojami.

Techninis projektas rengiamas pagal techniniy reglamenty nustatyta tvarka isduotas
technines sglygas.

Visos patikslintos ir naujai rezervuojamos apsaugos zonos ir tarnaujantys servitutai
detalizuoti bréZiniuose (zr. <GRAFINE DALIS>, ,InZineriniy tinkly bréZinys®).

Aplinkos oras. Statiniy Sildymui $iuo metu néra galimybés naudoti gamtines dujas.

‘ Planuojamas elektrinio arba geoterminio Sildymo jrengimas. Techninis projektas tures bati
rengiamas pagal techniniy reglamenty nustatyta tvarka i§duotas technines salygas.
Sklype stacionariy tar$os $altiniy (statiniy, susijusiy su veikla, del kurios | aplinkos org
ismetami teralai) nebus, todél $iuo aspektu sprendiniai nenagrinéjami.
Atlieky tvarkymas. Teritorijoje negali bati kaupiamos ir sandéliuojamos medZziagos, galin¢ios
sukelti ekologine tarsg.

Vykdant dking veikla, susidariusios komunalinés atliekos turi bati kaupiamos konteineriuose
ir reguliariai iSveZamos pagal sutarti su atliekas tvarkantia organizacija. Atlieky konteineriy
pastatymo vietos sklype nenumatoma, nes Salia jvaZiavimo | sklypg yra bendra keliems
pastatams UAB ,Neringos komunalininkas® atlieky konteineriy aikstele.

Atliekas surenkangios, raSiuojanéios, gabenanéios, saugancios, naudojancios bei
alinandios jmonés turi biti registruotos Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.

Eksploatacijos metu susidaranciy atlieky kiekiai ir kategorijos.

Kodas Planuojamas

(pagal Atlieky Pavadinimas Pavojingumas susidarymas,
sgrasa) t/m.
2003 01 Misrios komunalinés atliekos Nepavojingos 1,35

Statybiniy atlieky kiekiai, risys ir surinkimas nustatomi techninio projekto rengimo metu. Jy
surinkimas, igveZimas ir utilizavimas turi biti atliekami pagal galiojanéiy norminiy dokumenty
reikalavimus.

Dirvozemis. Zemés savininkai ir kiti fiziniai ar juridiniai asmenys, vykdantys darbus,
susijusius su Zemeés pavir§iaus pazeidimu, privalo saugoti nukastg derlingajj dirvoZzemio sluoksnj
ir ji naudoti paZeistai Zemei rekultivuoti.

Leidimai vykdyti kitus tyringjimo, projektavimo ir statybos darbus, susijusius su derlingojo
dirvoZzemio sluoksnio paZeidimu, Z?emés plotuose, kuriy, baigus Siuos darbus, nenumatoma
uZstatyti arba naudoti keliams tiesti, aiksteléms jrengti, kitiems jrenginiams isdestyti, iSduodami
tik Siuos darbus vykdantiems asmenims jsipareigojus Zeme sutvarkyti taip, kad ji baty tinkama
naudoti pagal paskirtj, buvusig leidimo isdavimo metu.

Zemeés gelmeés. Duomeny apie planuojamos teritorijos Zemes gelmiy isteklius ir inZinerines-
geologines sglygas nera.
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~ Zemés sklypo levos Kalno 10A, Neringa, detalusis planas

InZineriniai-geologiniai tyrimai turi bati atlikti pries rengiant techninj projekta. A

Biologine jvairove. Teritorija dislokuota | rytinés Juodkrantes gyvenvietés dalies \va
pakrastyje. | Raudonajg knyga jrasyty augaly ir gyvany risiy planuojamame sklype nera. i ; o

Zeldinius (medzius ir krimus), auganéius ne midko Zemeéje, priZitiri, saugo ir tvark ‘
ar Zeldiniy valdytojai, savininkai ir naudotojai, vadovaudamiesi nustatyta tvarka. Sklype vertingy
Zeldiniy néra.

Zeldiniy tvarkymo darbai vykdomi pagal nustatytaja tvarka parengtus ir patvirtintus
(suderintus) Zeldiniy tvarkymo, rekonstrukcijos ar kitus projektus bei schemas.

KITI ASPEKTAI

Susiklos¢iusi Zemenaudos struktira kei¢iama jgyvendinant Neringos savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano ir Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendinius.

Planuojama teritorija nepatenka | Juodkrantés gyvenvietés centrinés dalies kultQrinio
draustinio (Un.k. 2067) teritorijq ir jos apsaugos zong.

Planuojamoje teritorijoje nustatomos apsaugos zonos: po 2,5 m buitiniy nuoteky,
vandentiekio tinklams, 1 m poZzeminiams elektros kabeliams.

Planuojami statiniai gaisro ir sprogimo poZidriu nepavojingi.

4.8. Higieniné sauga
Higieninés saugos reikalavimus salygoja:

- vidaus aplinka;

- vandens tiekimas;

- nuoteky salinimas;

- kietyjy atlieky $alinimas;

- iSorés aplinka.

Vidaus aplinkos sprendiniai priimami techninio projekto stadijoje.

Vandens tiekimas, buitinés nuotekos, lietaus nuotekos ir atlieky $alinimas aprasytas skyriuje
Aplinkos apsauga“.

Teritorijos gretimybés — gyvenamosios, rekreacinés, inZinerinés infrastruktiiros paskirties
teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos nebus vykdoma jokia pramonés ar Zemés Ukio veikla,
nebus kitaip aplinka tersianciy pavojingy objekty.

Planuojamoje teritorijoje triuk§mo 8$altiniy néra; jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
foninis akustinis teritorijos triuk§mas nepadidés. Rengiant technin| projektg vadovautis HN
33:2011 ,Triukdmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje" (Zin., 2011, Nr. 75-3638).

Sklypai planuojamoje teritorijoje yra neapzeldintoje ir neuZstatytoje vietoje, buvusiame
automobiliy parkavimo aikstelés sklype, planuojami pastatai numatomi statyti i§laikant norminius
atstumus, uZtikrinan¢ius natdraly patalpy apévietima.

Planuojama teritorija nuo artimiausio judriojo ry§io boksto yra nutolusi didesniu nei norminis
atstumu. Neigiamas radiotechniniy objekty elektromagnetinés spinduliuotés poveikis, remiantis
HN 81:2005 ,Judriojo radijo ry$io bazinés stotys", nenumatomas.

Atliktas rekonstruojamo pastato insoliacijos modeliavimas greta stovinéio pastato levos
kalno g. 10 atZvilgiu. Tiek numatomame rekonstruoti statinyje, tiek greta esan¢iame name
insoliacija atitinka norminius reikalavimus. Numatomo pastato statyba insoliacijos gretimam
pastatui nesumazins.
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2.9. Gaisriné sauga
Planuojami statyti pastatai gaisro grésmes atzvilgiu priskiriami Siai gais

P 213 - poilsio pastatai (kempingai, poilsio namai, vasarnamiai, medZzioklés naviela N KEpE o,
astatai). NI o— s
; Minimalis priesgaisriniai atstumai tarp pastaty bei kity statiniy , &.-‘-M -l
' Gyvenamojo bei kitos | Atstumas (m) iki gyvenamyjy pastaty bei kity pastaty,
paskirties pastato ugniai| kuriy ugniai atsparumo laipsnis ) LDl
atsparumo laipsnis | ST [ o
A 6 Jie "8 10
" Il | 8 8 10

Il 3 - 40 10 15

Priesgaisriniai atstumai jvertinami tarp pastaty i$oriniy sieny; jei pastatuose yra issikisanciy
daugiau kaip 1 m konstrukcijy, pagaminty i§ E ar F degumo klasiy statybos produkty, atstumas
skai¢iuojamas nuo Siy konstrukcijy.

Priesgaisriniai atstumai tarp vienos paskirties pastaty (gyvenamujy arba kitos paskirties — tkiniy
pastaty, garazy, piréiy ir pan.) gali biti nei§laikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatyta Zemés plota tarp jy, nevirSija gyvenamiems pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus
ploto. Siuo atveju tarp skirtingy paskiréiy pastaty grupiy (gyvenamuyjy ir kitos paskirties pastaty)
turi bati iSlaikomi 3 lenteléje nurodyti priesgaisriniai atstumai.

Prie$gaisriniai atstumai tarp jvairios paskirties pastaty (gyvenamuju, tkiniy, garazy, pirciy ir
pan.) gali biti nei$laikomi, juos pakeiiant prie$gaisrinémis REI-M 180 sienomis, kurios
irengiamos pagal didesnio i§ besiribojanéiy pastaty kontdrus.

Atstumas tarp | atsparumo ugniai pastaty, kuriy besiribojantiose sienose néra langy, gali
bati sumazintas 20%.

Pastatams, kuriy iSorés danga (fasady ar stogo) jrengiama i§ E ar F degumo klasiy statybos
produkty, priedgaisriniai atstumai turi blti padidinti 20%.

Atstumai tarp gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty (tkinio pastato, garaZo, pirties ir
pan.) vieno sklypo ribose nenormuojami.

ISorés gaisry gesinimui i§ projektuojamy vandentiekio tinkly.

Privaziavimas prie pastaty nesudétingas, esamomis gatvemis.

Detaliojo plano vadovas architektas Viktoras Katarskis
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS '\.\\i;f

3.1. Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklai N

Planuojama teritorija, jgyvendinus Neringos savivaldybes teritorijos bendrojo pland
nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano nuostatas, urbanizuojama, numatant rekreacin
bei poilsio pastaty statyba. Planuojamoje teritorijoje numatoma rekonstruoti esamus katilinés
pastatus | poilsio pastatg (us), kuriuose bus jrengti 3-4 poilsio apartamentai.

Teritorija bus apriipinta inZinerine infrastruktara ir tinkama statybai, poilsiui ir rekreacijai.

Teritorijos uzstatymo sprendiniy poveikis vystymo darnai isanalizuotas rengiant Neringos
savivaldybés teritorijos bendrajj plang ir Kur$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plang.

Sprendiniy jgyvendinimo neigiamo poveikio teritorijos vystymo darnai ar planuojamai veiklai
neprognozuojama.

3.2. Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdzZiui

Teritorijos uzstatymo sprendiniy poveikis vystymo darnai i$analizuotas rengiant Neringos
savivaldybeés teritorijos bendrajj plana ir Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plana.

Dél planuojamos veiklos neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui nebus.

Planuojama teritorija pavir§iniy ir pozeminiy vandeny kokybei jtakos netures, kadangi nebus
vykdoma jokia gamybiné veikla, nebus jokio pavojaus dél cheminiy ar biologiniy tersaly
nutekéjimo.

Planuojamos teritorijos ekosistemai, biologinei jvairovei, krastovaizdzio ekologinei
pusiausvyrai poveikio nebus, nes joje néra saugotiny gamtiniy objekty.

|sisavinant teritorijg tikimasi krastovaizdZio estetinés kokybeés teigiamy poky€iy, nes
eksploatuojama teritorija bus prizilirima, statant naujus pastatus bus naudojamos Siuolaikiskos
medziagos, jgyvendinami Neringos architektlrai blidingi modernts sprendimai. Visuomeniniu
pozidiriu svarbus planuojamos teritorijos vizualinis aspektas, kadangi $iuo metu pastatai ir teritorija
nenaudojama, fizi§kai ir moraliSkai susidévejusi..

Zeldiniai planuojamoje teritorijoje bus tvarkomi pagal techninio projekto sprendinius.
Numatomas ne mazesnis kaip 50% rekreacinés paskirties sklypo apZeldinimas.

Atliekos rasiuojamos, kaupiamos konteineriuose, esanéiuose prie jvaZiavimo | sklypa, ir
reguliariai iSvezamos | sqvartyng nustatyta tvarka.

3.3. Poveikis socialinei aplinkai

Dél planuojamos veiklos neigiamo poveikio socialinei aplinkai nebus. Numatoma pagerinti
gyventojy poilsi vykdant nenaudojamy pastaty konversija, jrengiant ir sutvarkant rekreacinés
paskirties sklypa, rekonstruojant nenaudojamus inZinerinés paskirties pastatus | poilsio paskirties
pastata (us). Bus suskurtos periodinés 1-2 darbo vietos statiniy ir teritorijos priezilrai.

Detaliojo plano vadovas architektas Viktoras Katarskis
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4. SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA NNV

4.1. Numatoma veikla N

Planuojamoje teritorijoje  rekreacinés paskirtties sklype numatoma “ekonstrti
nebenaudojama katiling | poilsio paskirties pastata (us), jrengti reikalingg infrastruktdra.

Del veiklos pobiidzio, masto ir numatomy jgyvendinti inZineriniy sprendiniy Si veikla aplinkai
nepavojinga.

4.2. Sprendiniy atitiktis numatomiems planavimo tikslams igyvendinti
Detaliojo plano sprendiniais nustatomos statybos ribos ir uzstatyti leidziamos teritorijos dydis,
apibréziamas teritorijos naudojimo ir tvarkymo rezimas, |vertinamas poveikis jvairiems aplinkos
komponentams.

4.3. Dokumento ry8ys su galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais ir (ar)
patvirtintais ilgalaikiais ir vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais

Detalus planas rengiamas, jgyvendinant Neringos savivaldybes teritorijos bendrojo plano,
Kuriy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano ir Neringos savivaldybes geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano nuostatas.

4.4. Sprendiniy poveikis
Sprendiniy poveikis jvairiems aplinkos komponentams nereik§mingas.

4.5. Neigiama sprendiniy poveikj pasalinanéios ar maZinancios priemonés
Sutvarkyta, apéviesta ir saugi teritorija. |rengtos visos saugiam ir sveikam poilsiui reikalingos
inZinerinio apripinimo sistemos.

4.6. Numatytos taikyti priemonés teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
igyvendinimo stebésenai (monitoringui) atlikti

Aplinkos oro kokybés ir pavir§iniy (lietaus) nuoteky uzterStumo stebésena bus vykdoma
pagal norminiy teisés akty reikalavimus.

4.7. Sprendiniy (jy alternatyvy) jvertinimo i$vadiné santrauka pateikiama lenteléje

)

£/

Detaliojo plano vadovas / / / architektas Viktoras Katarskis
o

\

Lapo ne Lapysk
L_ SR o A|S?-<_|NAMAS|S RASTAS N 21 22 4




. /{(’ﬁ“f ™
Zemés sklypo Tevos Kalno 10A, Neringa, detalusis planas /<> AN

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDI
POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

- ' Tentonjq planawmo dokumento orgamzatonus
[ : UAB ,Macro Investment’, jmonés kodas 121317948, Lakiny g. 3A, Vilmus

Teritorijy planavimo dokumento renge;as

| V_.K_atarskio projektavimo studija ., Katedra"
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemes sklypo levos kalno g. 10A, Neringa detalusis planas 3 B .

Ry8ys su planuocjamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
Zemes sklypo levos kalno g. 8A, Neringa detalusis planas |

' Rysys su patvirtintais ﬂgalalk.'afs ar vidutinés trukmes strateginio plana vimo
dokumentais:

- Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas

5. - Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas

- Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas

- Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkme,
’ infrastruktdros plétros specialusis planas ) el i

Status quo situacija: '
Kitos paskirties Zemés sklypas (inZinerinés infrastruktdros teritorijos), kuriame

pastaruoju metu nevykdoma rekreaciné ar kitokia dkiné veikla, stovi 15 mety w
nebenaudojami katilinés pastatai. b ol

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Sukurti rekreacinés paskirties (R) teritorijg su reikalinga infrastruktira

L. S _ _ . S|
|

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:
Del veiklos masto ir numatomy jgyvendinti inZineriniy sprendiniy neigiamo
poveikio aplinkai neprognozuojama.

Teigiamas |  Neigiamas |
Vertinimo aspektai ‘ (trumpalaikis, (trumpalaikis,

— L | ilgalaikis) poveikis | ilgalaikis) poveikis |
{ Sprendinio poveikis:

| g teritorijos vystymo darnai ir

‘ ' planuojamai veiklai

, ilgalaikis ‘ -

— - —

I
gamtinei aplinkai ir kra§tovaizdiiui l N ilééfaikis - J'
| ' Nulmés alternatyvos pove:krs

' 10. teritorijos vystymo darnai ir ! 1lgala|k|s

planuojamai veiklai )
[gamtmel apllnkal ir kraétova:zdzu.u J - 1lgala|k|s

. —— } S —

architektas Viktoras Katarskis
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