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I. BENDRIEJI DUOMENYS

1. Objekto pavadinimas, adresas —
Zemés sklypo Preilos g. 85, Neringa, detalusis planas.

2. Duomenys apie planavimo organizatoriy —
UAB ,,Karmeda®, i.k. 124566851, Bitininky g. 4C-10, Vilnius. Tel. 8-698-19061, faks. 8-
5-2107494;

3. Duomenys apie detaliojo plano rengéja —

UAB “Klaipédos projektas”,

Kepéju g.Nr.11A, 91247, Klaipéda

tel. 8 46 311461, fax 8 46 311462,

Projekto vadovas M.Ramanauskiené, atestaty Nr. A 702, 1456, tel. 8 46 311461;

4. Projekto rengimo pagrindas —

Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél Zemés sklypo Preilos g.
85, Neringa, detaliojo plano organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutarties sudarymo
(2011-01-26, Nr. V13-33); detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartis Nr. AS2-1, 2011-01-28; planavimo salygy savadas (2011-09-12, Nr. AS1-
12) bei salygos detaliojo plano dokumentui rengti.

6. Planavimo tikslas —

Formuoti kitos paskirties, rekreacinés teritorijos zemés sklypa prie esamy pastaty;
atsizvelgiant | KNNP planavimo schema (Generalinj plang), atkurti sklypo urbanisting struktiirg,
numatant restauruoti Preilos g. 85, Neringa pastata, rekonstruoti pagalbinj statinj ir atstatyti
buvusius pastatus; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.
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II. ESAMOS PADETIES ANALIZE
Teritorijos istoriné- urbanistiné raida.

Pirmosios sodybos Preiloje kiirési XIX a. viduryje, kai 1§ smeliu uzpustyty Naujyjy
Nagliy kélési Seimos | saugesne vieta. Pirmosios sodybos Preiloje kiirési ne padrikai, o
grupémis. XIX a. II pus¢je susiformavo gyvenvieté, kurios teritorija praktiSkai nepakito iki
miusy dieny. Sodybos kiirési atskiromis grupémis, sudarydamos nedidelius urbanistinius
kompleksus. Dauguma namy, pastatyty galu j marias, sudaré kompaktiskas 3-5 sodyby grupes.
Tarp $iy grupiy liko neapstatytos smélio pustomos dykros ar pievos.

XX a. pradzioje sodybos kiirési ar¢iau kelio, daugiausia naujy sodyby jsiktiré
pietiniame gyvenvietés gale. Siose sodybose namai buvo statomi gyventi abiejuose galuose,
ilguoju fasadu atsukti j kelig, su didelémis verandomis.

Istoringje apybraiZoje, kurig parengé Z.Geniené 1991 metais, raSoma, kad pastatas
statytas 1909 metais, netradicinio plano, skiriasi kai kuriomis architektirinémis detalémis.
Istorikés duomenimis, Siame pastate veiké nedidelis vieSbutis, daznai vadintas tiesiog
pensionatu, kurio savininku buvo Frydrichas Pinkis, dar vertesis ir prekyba zuvimi.

Tuo tarpu KNNP generalinio plano kultiirologiniy tyrimy medziagoje nurodoma, kad
posesija priklausé buv. Preilos burmistrui F.Labrenz, o F.Pinkio gyvenamas namas su
parduotuve buvo gretimame, dab. Preilos 87 name.

Kaip bebiity, istoriniy duomeny apie Preila yra mazai. 1942 m. planai su zemévaldos
ribomis iSlik¢ Nidai, Juodkrantei, tuo tarpu Preilos ir Pervalkos gyvenvieciy kartografiné
medziaga daugiau schematinio pobiidzio, generalinio plano autoriai kulttirologiniy tyrimy
ataskaitoje rémeési senyjy gyventojy prisiminimais. ...<Apie Preilos senuosius gyventojus, jy
valdas, gyvenvietés apstatymgq suteike Ziniy vietinis vokietis- Hainas Jakaitis bei Preilos
gyventoja A.Arbusauskaiteé...> .
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Remiantis senyjy gyventojy pasakojimais, KNNP generalinio plano autoriai sudaré
prieskarinés Zeménaudos identifikacijos schema.
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1930 mety Preilos turistinéje schemoje paZzymeéti pagrindiniai takai prie juros, kopos ir
projektuojamas uosto molas bei projektuojamas naujas uzstatymas palei centring gatve.
Nepazymétas senasis Preilos kelias, nors 1930 metais jis dar egzistavo.

Zymiai informatyvesnis 1912 metais parengtas ir 1936 metais patikslintas MaZosios
Lietuvos Zzemélapio fragmentas. Zemélapyje grei¢iausiai nedideliy gyvenvieéiy urbanistinéje
strukttiroje ne visi pokyciai buvo uzfiksuoti. Lyginant dabarting situacija ir istorinj plang (zZiur.
brézinj ,,istorinés- urbanistinés raidos analizé 1912(1936) mety plano pagrindu®), perSasi i§vada,
kad senasis pastatas stovéjo toliau nuo naujai nutiesto kelio, grei€iausiai jis buvo statytas XIX a.
pabaigoje- XX a. pradzioje. XX a. 3 deSimtmetyje (19257?), pastatas buvo perstatytas arciau
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naujojo kelio, zymiai didesnis ir puos$nesnis, su ertikiu, iSkelta mansardine dalimi, centring
kompozicija pabréZiant trikampiais frontonais.

Teritorijos uzstatymo (esamos padéties) analizé.

Planuojamoje teritorijoje iSlikes seniausias pastatas- prie gatvés stovintis gyvenamas
namas Preilos g. 85. Pastatas statytas XX a. pradzioje (1909?, 1925?), nedideli pakeitimai
planingje strukttiroje atlikti XX a. 6-7 deSimtmetyje.

A |

o

Pastatas Preilos g.. 85 nuotrauka is J.Buco knygos ,, Kursiy nerijos nacionalinis parkas “
Vilnius, 2001

..........

Taip pastatas atrodo Siuo metu. Susidévéjusi cerpiy danga, siekiant apsaugoti pastato medines
konstrukcijas, buvo pakeista j asbocementiniy laksty dangq.

UAB “Klaipédos projektas” 2013



Zemés sklypo Preilos g. 85, Neringa, detalusis planas 5

Pastatas medinis, vertikaliai apkaltas lentomis, buvo dengtas dvislai¢iu Cerpiniu stogu,
su kiek véliau pristatyta didele veranda palei gatve. Be dabar i8likusios verandos (beje ji buvo
padidinta ir perstatyta 6 des.), buvo veranda prie §iaurinio, galinio fasado. Si veranda buvo
nugriauta apie 1970 metus.

Pastatas Preilos g. 85 jraSytas Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre: ,,Namas®,
objekto kodas 1285 (buv. S188).

Be gyvenamo namo sklype, prie gatvés stovejo nedidelis pagalbinis pastatas, statytas 1925
(?) metais, kuriame galéjo biiti prekiaujama zuvimi. Sio pastatélio liko tik muriné vakarin¢ dalis,
buvusi mediné dalis nugriauta, taciau uzfiksuota 1950 mety inventoriniame plane.

Ukinis pastatas Preilos g.85

KNNP generalinio plano kultiirologiniy tyrimy medziagoje nurodoma, kad prie mariy ,
stovéjo dar vienas gyvenamas namas, o pieciau- tikinis pastatas. Sklypo pietin¢je dalyje
stovéjusio tikinio pastato fragmentas rodomas 1950 mety inventoriniame plane, pamaty lickanos
aptiktos vykdant Zvalgomuosius archeologinius tyrimus 2005 metais (tyrimus atliko archeologas
Kestutis Katalynas). Antras gyvenamasis namas, kurj prisimena senieji Preilos gyventojai,
matomai tikrai stovejo, o gal tai buvo prisiminimai i8 to laiko, kai buvo statomas naujas namas
arCiau kelio ir sklype stovéjo du gyvenami namai. Archeologiniai tyrimai tikslios buvusio
pastato vietos nenustaté, kadangi senieji mediniai namai XIX a. pabaigoje daZnai buvo statomi
be giliy pamaty, apatinj vainikg atremiant ant akmeny.

KNNP generalinio plano medZiagos Preilos sitilomo teritorijy naudojimo schematiniame
plane bei architekttirinio gyvenvietés ir jos aplinkos tvarkymo bei paminklosaugos priemoniy
programoje nurodoma atstatyti posesijos ribas ir pastatyti pastaty kopijas buvusiose ty statiniy
vietose.

Sklypo ribos praktiskai jau suformuotos, kadangi 3 krastinés ribojasi su esamais
kadastriniais sklypais, o sitiloma atkurti sklypo erdviné struktiira, iSrySkinant dominuojantj
pastata- prie gatves stovintj istorinj nama- pilnai atitinka KNNP generalinio plano uZmanyma.

Planuojamos teritorijos gretimybés

Planuojama teritorija yra Pietinéje Preilos dalyje, tarp Preilos gatvés ir KurSiy mariy. IS
PV puses teritorija ribojasi su Preilos g. 87 kadastriniu sklypu Nr. 2301/0002:6, kuriame stovi
1920(?) m. statytas namas ir 1974 metais statytas sandélis. Zvejo namas jrasytas NKV registre,
unikalus objekto kodas 1286 (buv. S988).
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e P T
Preilos g. 87 zvejo namas, statytas 1920 (?) metais.

I§ SR pusés planuojama teritorija ribojasi su 1988 metais statyty ir 2003 metais
rekonstruoty poilsio namy Preilos g. 83 zemés sklypu (sklypo kadastro Nr. 2301/0002:58).

Preilos g. 83 poilsio namy vaizdas nuo mariy ir nuo Preilos gatvés

Mariy krantinei suformuotas atskiras sklypas, kadastro Nr. 2301/0002:117.
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Kursiy Nerijos nacionalinio parko generalinio plano mokslinés ataskaitos pagrindiniai
teiginiai dél planuojamos teritorijos ir paveldosauginis vertinimas.

Planuojama teritorija yra valstybés saugomos nekilnojamojo kultiiros paveldo vietovés,
Preilos gyvenvietés (17098, buv. U10) teritorijos dalis.

Planuojama teritorija KNNP generaliniame plane, Preilos gyvenvietés esamo teritorijy
naudojimo schemoje, pazymeéta kaip poilsio namy teritorija, kurios dalis prie mariy iSskirta kaip
...<teritorija, tinkama buvusiems pastatams atstatyti bei naujiems statiniams statyti esamo
uzstatymo zonos laisvose erdvése.>

Preilos sitilomy teritorijy naudojimo schemoje planuojama teritorija jvardinta kaip esama
poilsio namy teritorija, kuriai sitiloma atstatyti gyvenamg paskirtj. sitilymas- tai néra
reikalavimas, §iuo metu visose KurSiy nerijos gyvenvietése yra biitent poilsio namy trilkumas,
todél pastato savininky pageidavimas — palikti esamg paskirtj, atkuriant istorinio sklypo erdving
strukttirg — nepriestarauja KNNP generalinio plano nuostatoms.

Planuojamoje teritorijoje pastatas Preilos g. 85 yra registruotas nekilnojamyjy kulttros
vertybiy registre: Preilos g. 85- namas, 1285 (buv. S188). Kitas islikes pastatas sklype (tiksliau
sakant, pastato fragmentas) — sandélis, statytas 1925 (?) metais, néra jtrauktas ] NKV registra.
Siam pastatui reikalinga rekonstrukcija, pritaikant pastatg poilsio reikméms.

KNNP Generalinio plano autoriai sitilé Preilos gyvenvietés architektirinio- erdvinio
tvarkymo darbus atskiroms teritorijoms, kurios turi atskirus reglamentus, apibréztus Preilos
siilomy teritorijy naudojimo schemoje. Sios teritorijos reglamentas zymimas indeksu VIII:

VIII. Gyvenamyjy posesijy rekonstrukcija. Tikslas- atstatyti posesijy ribas ir
pastatyti ikiniy pastaty kopijas buvusiose ty statiniy vietose. Turi biiti sudarytas sodyby
regeneracijos projektas.

Kaip jau buvo minéta auks$¢iau, sklypo ribas apsprendzia jau suformuoty
gretimy sklypy ribos. Realiai formuojamo sklypo ribos beveik atitinka istorinés valdos
ribas. KNNP generalinio plano pridedamose schemose (Preilos gyvenvietés
kultiirologiniai tyrimai, gyvenvietés uzstatymo istoriniy tyrimy kartograma) nurodyta,
kad sklype be islikusiy pastaty stovéjo antras gyvenamas namas ir dar vienas iikinis
pastatas. Antras gyvenamas namas, tik orientuotas ilgaja kraStine | marias, pazymeétas
prieskarinés zeménaudos identifikacijos schemoje, sudarytoje remiantis senyjy
gyventojy pasakojimais. Todél atkuriant sklypo urbanisting struktiira, vadovautasi
iSlikusiy senyjy posesijy uzstatymo pagrindiniais principais.

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniai planuojamai teritorijai

KNNP tvarkymo planas patvirtintas LR Vyriausybés 2012-06-06 nutarimu Nr. 702. Tuo
paciu nutarimu pripazintas netekusiu galios LR Vyriausybés 1994-12-19 nutarimas Nr. 1269
,»Dé€l Kursiy nerijos nacionalinio parko planavimo schemos (generalinio plano) ir Sio plano
pakeitimai.

Nors KNNP generalinis planas neteko galios, §i plang rengiant buvo atlikti labai iSsamus
moksliniai, kultlirologiniai tyrimai, turintys iSlieckamaja verte. Todé¢l ateityje, rengiant
gyvenamyjy vietoviy detaliuosius planus, verta protingai pasinaudoti surinkta medziaga.
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KNNP tvarkymo plano fragmentas. | Planuojamos teritorijos vieta.

Kaip nurodoma KNNP tvarkymo plane, ...<saugomose vietovése — kultiiriniuose
draustiniuose galima kultiiros paveldo objekty tvarkyba, pastaty remontas, islaikant
medziagiskumq ir bidingus puosybos elementus, ....... Sunykusio istorinio uZstatymo vietose
atkuriamas buves uzstatymas arba, kai nepakanka istoriniy duomeny, jos gali buti uzstatomos
naujais statiniais, islaikant vyravusj uzstatymo pobudj, pastaty isdéstymq, uzstatymo tankj,
gyvenamyjy ir tkiniy pastaty proporcijas, dydzius ir medziagiskumgq, naudojant biidingus
puosybos elementus. Prioritetas teikiamas istoriniy valdy (posesijy) islaikymui arba jy
atkirimui, formuojant sengsias zvejy sodyby ribas ar kitas istorines valdas atitinkancius zemés
sklypus....>

Planuojama teritorija patenka j kitos paskirties zemés krastovaizdzio tvarkymo zona,
kragtovaizdZio atnaujinamojo tvarkymo zong — GEr. Si zona i$skirta bendraja krastovaizdzio
verte turin¢iose Kur$iy nerijos gyvenamyjy vietoviy dalyse, taip pat istorinio ir urbanistiniy
draustiniy dalyse. Sios teritorijos tvarkomos atnaujinimo ir kopijavimo priemonémis pagrjstu
biidu, atitinkanc¢iu Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatyme
numatyta tausojamo naudojimo rezima (kultiiros paveldo objekty issaugojimui tikslinga parinkti
tokj naudojimo budq ir pritaikymgq, kad maziausiai biity suzalotos objekto vertingosios savybés,
o valdytojas buty suinteresuotas ji priziiréti).

Sioje zonoje saugomas istoriskai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktiira.
DraudzZiama keisti Sias krastovaizdzio vertinggsias savybes: erdving kompozicijg, panoramas ir
siluetus, siekiant iSlaikyti pastatais neuzgoZzta miSku apaugusiy kopy fona. LeidZiami tvarkybos
darbai: tyrimai (taikomieji), remontas, avarijos grésmeés pasalinimas, konservavimas,
pritaikymas, restauravimas, atkiirimas, $iy darby planavimas ir projektavimas.
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Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendiniai planuojamai
teritorijai.

Gyvenamai teritorijai Salia Preilos visuomeninio centro sitiloma saugoti kultros vertybes,
autentiSka uZstatymo panorama ir jos siluetas nuo mariy pusés etnokultiirinio paveldo pastaty
sklypy uzstatymo erdvine struktirag, saugotinai etnokultlirinei aplinkai budingus sklypy
tvarkymo elementus, pastaty formas, tiirius ir jy kompozicine struktiira, spalvas, fasady apdailos
medziagas, puosyba.

DraudZiama sodybose, susiformavusiose iki 1940 mety, keisti iSlikusig istoring erdvine
uzstatymo struktiira, jos panoramas ir siluetus, naikinti autentiSkus uzstatymo ir sklypy
tvarkymo elementus ar pakeisti juos naujadarais. Taip pat draudziama nauja statyba, iSskyrus
tuos atvejus, kai atkuriama sunykusi vertybe.

Uzstatymo tankumas nedidinamas, taciau vykdant konkretaus sklypo ir jo pastaty
tvarkymo darbus, galinius i$Saukti teritorijos esamo uzstatymo tankumo pakitimus, turi buti
atlikti konkretaus sklypo uzstatymo tyrimai.

Numatytas uzstatymo aukStingumas: 1 aukStas su mansarda, uZstatymo aukstis:
gyvenamyjy namy — iki 7,5 m, pagalbiniy pastaty (priklausiniy) — iki 5,5 m.

Preilos urbanisting struktiira ir reglamentai

Planuojamos teritorijos vieta.

Preilos kulttiros paveldo apsauga

Planuojamos teritorijos vieta.

Kulturos paveldo apsaugos dalyje planuojamai teritorijai numatytas uzstatymo
morfotipas Mtz-2. Tai teritorijos, kuriose sklypy struktira dalinai pakitusi, teritorijoje yra
pavieniy kultiros vertybiy, jos uzZstatymas susiformavo po 1940 mety. Mastelis, tiriai,
medziagiSkumas artimi istoriniam. Kultiros paveldo vertybiy objektams numatomas
konservavimas, restauravimas, pritaikymas, avarinés grésmeés paSalinimas ir atkiirimas.
Teritorijoje galimos statybos rasys- paprastasis remontas, kapitalinis remontas, reglamentuota
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rekonstrukcija ir reglamentuota nauja statyba (galima iSskirtiniais atvejais, nedidinant sklypo
uzstatymo tankumo ir susiklos€iusio foninio auksStingumo). Rekonstruojamy ir perstatomy
pastaty isSraiSka, pobtudis, medziagiSkumas, tiris turi reprezentuoti §io morfotipo sklypy
uzstatymo principus.

ITI. RAIDOS KONCEPCIJA

Planuojama teritorija yra Preilos gyvenvietés pietingje dalyje, valstybés saugomos
nekilnojamojo kulttiros paveldo vietovéje, Preilos gyvenvietéje (17098, buv. U10) .

KNNP tvarkymo plane teritorija yra kitos paskirties Zzemés krastovaizdzio tvarkymo
zonoje, krastovaizdzio atnaujinamojo tvarkymo zonoje — GEr. Tai gyvenama teritorija, kurios
apstatymas formavosi XIXa. pab.- XX a. pr. Sodyba, priklausiusi buv. Preilos burmistrui
F.Labrenz, i$ kity sodyby issiskyré dydziu, puosSniu gyvenamy namu, stovéjusiu prie gatvés.
Tikétina, kad dabartinis pastatas Preilos g. 85 statytas 1925 metais, prie naujo apvaziavimo
kelio, nugriovus ariau mariy stovéjusj gyvenamg nama, statytag XIX a. pabaigoje. Preilos g. 85
pastatas registruotas NKV registre - ,,namas®, jam suteiktas unikalus kodas 1285 (buv. S188).

Rengiamo detaliojo plano tikslas- formuoti kitos paskirties, rekreacinés teritorijos zemes
sklypa prie esamy pastaty; atsizvelgiant | KNNP planavimo schemg (Generalinj plang), atkurti
sklypo urbanisting struktiira, numatant restauruoti Preilos g. 85, Neringa pastata, rekonstruoti
pagalbinj statinj ir atstatyti buvusius pastatus; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimus.

Detaliuoju planu formuojamas zemés sklypas prie esamy pastaty. Preilos g. 85 pastatas
VI ,registry centras® duomenimis yra poilsio pastatas, todél prie pastaty formuojamas kitos
paskirties zemés sklypas, rekreaciné teritorija ilgalaikio (stacionaraus) poilsio statiniy statybos.
Esamas pastatas, registruotas NKV registre (1285), restauruojamas ir pritaikomas poilsio
paskirciai. Pagalbinis tkinis pastatas rekonstruojamas, atstatant prieskaryje buvusj tirj. Pastatas
taip pat pritaikomas poilsio paskir¢iai, iSlaikant Gikinio pastato stilistika.

Sklypo dalyje prie mariy statomi dar du poilsio pastatai: ikinio pastato imitacija buvusio
tkinio statinio vietoje (VI ,,Registry centras® inventoriné medziaga; KNNP generalinio plano
kultiirologiniai tyrimai, schemos; 2005 metais atlikti archeologiniai tyrimai). Kitas poilsio
pastatas- zvejo namo imitacija. Pastato vieta fiksuota KNNP generalinio plano kultarologiniy
tyrimy medziagoje, remiantis buvusiy gyventojy prisiminimais, kad prieskaryje sklype stovéjes
dar vienas gyvenamas namas.

Vadovaujantis KNNP tvarkymo plano teiginiais, sunykusio istorinio uzstatymo vietose
atkuriamas buves uzstatymas arba, kai nepakanka istoriniy duomeny, jos gali biiti uzstatomos
naujais statiniais, iSlaikant vyravusj uzstatymo pobiidj, pastaty iSdéstymag, uzstatymo tankj,
gyvenamyjy ir dikiniy pastaty proporcijas, dydzius ir medziagiSkumg, naudojant biidingus
puosybos elementus.

Ivaziavimas | sklypa paliekamas esamas, numatant galimybe jsirengti trumpalaikio
automobiliy stovéjimo, keleiviy i§laipinimo vietas. Sklype numatoma galimybé statyti medines
pavésines, rekomenduojama sodybg zeldinti tradiciniais augalais.

UAB ,,Klaipédos projektas‘ architekt¢ Margarita Ramanauskiené
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IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Rengiamo detaliojo plano tikslas, jvardintas planavimo salygose- formuoti kitos
paskirties, rekreacinés teritorijos zemés sklypa prie esamy pastaty; atsizvelgiant | KNNP
planavimo schema (Generalinj plang), atkurti sklypo urbanisting struktiirag, numatant restauruoti
Preilos g. 85, Neringa pastata, rekonstruoti pagalbinj statinj ir atstatyti buvusius pastatus;
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

Salygos detaliajam planui buvo iSduotos dar nepatvirtinus KurSiy nerijos nacionalinio
parko teritorijos tvarkymo plano ir Neringos savivaldybés teritorijos bendrojo plano, kai
pagrindinis dokumentas, kuriuo buvo vadovaujamasi rengiant detaliuosius planus buvo KNNP
generalinis planas.

Kaip buvo minéta detaliojo plano analizés aiSkinamojo rasto dalyje, istoriniy duomeny
apie Preila néra daug. 1942 m. planai su zemévaldos ribomis i§lik¢ Nidai, Juodkrantei, tuo tarpu
Preilos ir Pervalkos gyvenvieCiy kartografiné medziaga daugiau schematinio pobiidzio,
generalinio plano autoriai kultirologiniy tyrimy ataskaitoje rémési senyjy gyventojy
prisiminimais, remiantis senyjy gyventojy pasakojimais, sudaré prieskarinés zeménaudos
identifikacijos schema.

KNNP generalinio plano kultiirologiniy tyrimy medziagoje nurodoma, kad prie mariy ,
stovéjo dar vienas gyvenamas namas, o pieCiau- ikinis pastatas. Sklypo pietin¢je dalyje
stovéjusio ukinio pastato fragmentas rodomas 1950 mety inventoriniame plane, pamaty lickanos
aptiktos vykdant Zvalgomuosius archeologinius tyrimus 2005 metais (tyrimus atliko archeologas
Kestutis Katalynas). Antras gyvenamasis namas, kurj prisimena senieji Preilos gyventojai,
rodomas KNNP generalinio plano medziagoje (gyvenvietés uzstatymo istoriniy tyrimy
kartogramoje). Archeologiniai tyrimai tikslios buvusio pastato vietos nenustaté.

KNNP generalinio plano medziagos Preilos sitilomo teritorijy naudojimo schematiniame
plane bei architektiirinio gyvenvietés ir jos aplinkos tvarkymo bei paminklosaugos priemoniy
programoje nurodoma atstatyti posesijos ribas ir pastatyti pastaty kopijas buvusiose ty statiniy
vietose.

Neringos savivaldybés tarybos 2012 m. rugs¢jo 21 d. sprendimu Nr. T1-170 buvo
pritarta zemés sklypo Preilos g. 85, Neringoje, detaliojo plano koncepcijai.

Tiksliné Zemés paskirtis ir jos pakeitimai, statiniy ir jrenginiy iSdéstymo
pobudis:

Detaliuoju planu prie esamy pastaty formuojamas kitos paskirties Zzemés sklypas, kurio
naudojimo biidas- rekreacine teritorija, pobudis- ilgalaikio (stacionaraus) poilsio statiniy
statybos.

Remiantis archeologiniais tyrimais bei KNNP generalinio plano kultiirologiniy tyrimy
medziaga, atkuriama buvusi sklypo tiiriné- erdviné struktira.

Planuojama teritorija yra valstybés saugomos nekilnojamojo kultiros paveldo
vietovés, Preilos gyvenvietés (17098, buv. U10) teritorijos dalis. Pastatas Preilos g. 85 jraSytas
Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy registre: ,,Namas*, objekto kodas 1285 (buv. S188). Preilos g.
85 poilsio pastatas restauruojamas, vadovaujantis LR Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos
istatymo 2, 19, 23 str. bei paveldo tvarkybos reglamentu PTR 3.06.01:2007 ,,Kulttros paveldo
tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®.

Dalinai iSlikgs tkinis pastatas rekonstruojamas, atstatant prieSkaryje buvusj tirj,
iSlaikant pastato mastelj, stilistikg ir medziagiSkumg. Pastatas taip pat pritaikomas poilsio
paskirciai.

Sklypo dalyje prie mariy atstatomi sklype stovéje pastatai: tkinio pastato imitacija
buvusio tikinio statinio vietoje (VI ,,Registry centras* inventoriné medziaga; KNNP generalinio
plano kultiirologiniai tyrimai, schemos; 2005 metais atlikti archeologiniai tyrimai). Kitas poilsio
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pastatas- zvejo namo imitacija. Pastato vieta fiksuota KNNP generalinio plano kultarologiniy
tyrimy medZiagoje, remiantis buvusiy gyventojy prisiminimais.

Vadovaujantis KNNP tvarkymo plano teiginiais, sunykusio istorinio uzstatymo vietose
atkuriamas buves uzstatymas arba, kai nepakanka istoriniy duomeny, jos gali biiti uzstatomos
naujais statiniais, iSlaikant vyravusj uzstatymo pobudj, pastaty iSdéstymg, uzstatymo tankj,
gyvenamyjy ir iikiniy pastaty proporcijas, dydzius ir medziagiSkumg, naudojant biidingus
puosybos elementus.

Atstatomi pastatai- imitacinés architektiiros poilsio pastatai, iSlaikantys Preilos senyjy
pastaty mastelj, proporcijas, tiirj, medziagiSkumga. Fasadai vertikaliai apkalami lentomis, stogo
danga- molio Cerpés, mediniai staliy gaminiai- langai ir durys. Spalviné gama derinama prie
restauruojamo pastato, kuris iSlieka sodybos dominante.

Ivaziavimas ] sklypa palickamas esamas, numatant galimybe jsirengti trumpalaikio
automobiliy stovejimo, keleiviy iSlaipinimo vietas. [vaziavimo kelias, aikStel¢ grindziami
azurinémis betono trinkelémis ar korine danga. Sklype numatoma galimybé statyti medines
pavésines, rekomenduojama sodybg Zeldinti tradiciniais augalais.

Planuojama teritorija yra valstybés saugomos nekilnojamojo kultiros paveldo
vietoves, Preilos gyvenvietées (17098, buv. U10) teritorijos dalis. Vykdant zemés judinimo
darbus, privalomi archeologiniai tyrimai.

Pastatui Preilos g. 85, saugomam nekilnojamosios kultiiros paveldo objektui (1285),
apibréztos vertybés teritorijos ribos, susikertancios su gretimo pastato, Preilos g. 87 (zvejo
namas 1286) teritorijos ribomis. Siiiloma koreguoti vertybés teritorijos ribas, sutapdinant jas su
planuojamo zemés sklypo- daiktinés teisés objekto- ribomis.

Planuojamos teritorijos tvarkymo rezimo apraSomoji lentel¢ pateikta pagrindiniame
brézinyje.

Urbanistiniai, architektiriniai, paveldosauginiai teritorijos tvarkymo ir
naudojimo parametrai:

Kaip jau buvo minéta, planuojama teritorija yra valstybés saugomos nekilnojamojo
kultiiros paveldo vietovés, Preilos gyvenvietés (17098, buv. U10) teritorijos dalis.

KNNP tvarkymo plane teritorija , kurioje yra Zemés sklypas Preilos g. 85, patenka  kitos
paskirties zemés krastovaizdzio tvarkymo zona, kraStovaizdzio atnaujinamojo tvarkymo zong —
GEr. Si zona i$skirta bendraja krastovaizdzio verte turintiose KurSiy nerijos gyvenamuyjy
vietoviy dalyse, taip pat istorinio ir urbanistiniy draustiniy dalyse. Sios teritorijos tvarkomos
atnaujinimo ir kopijavimo priemonémis pagristu biidu, atitinkanc¢iu Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatyme numatyta tausojamo naudojimo rezimag
(kultiiros paveldo objekty iSsaugojimui tikslinga parinkti tokj naudojimo biidqg ir pritaikymag,
kad maziausiai biity suzalotos objekto vertingosios savybés, o valdytojas biity suinteresuotas jj
priziireéti).

Sioje zonoje saugomas istoriskai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktira.
Draudziama keisti Sias krastovaizdZzio vertingasias savybes: erdving kompozicija, panoramas ir
siluetus, siekiant iSlaikyti pastatais neuzgozta misku apaugusiy kopy fong. Leidziami tvarkybos
darbai: tyrimai (taikomieji), remontas, avarijos grésmés paSalinimas, konservavimas,
pritaikymas, restauravimas, atkiirimas, $iy darby planavimas ir projektavimas.

Neringos savivaldybés bendrojo plano kultiiros paveldo apsaugos dalyje planuojamai
teritorijai numatytas uzstatymo morfotipas Mtz-2. Tai teritorijos, kuriose sklypy struktiira
dalinai pakitusi, teritorijoje yra pavieniy kultiiros vertybiy, jos uzstatymas susiformavo po 1940
mety. Mastelis, tiriai, medziagiSkumas artimi istoriniam. Kultiros paveldo vertybiy objektams
numatomas konservavimas, restauravimas, pritaikymas, avarinés grésmeés pasalinimas ir
atk@irimas. Teritorijoje galimos statybos riSys- paprastasis remontas, kapitalinis remontas,
reglamentuota rekonstrukcija ir reglamentuota nauja statyba (galima iSskirtiniais atvejais,
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nedidinant sklypo uzstatymo tankumo ir susiklos¢iusio foninio aukstingumo). Rekonstruojamy
ir perstatomy pastaty iSraiSka, pobiidis, medziagiSkumas, tiiris turi reprezentuoti §io morfotipo
sklypy uzstatymo principus.

Planuojamoje teritorijoje buvusiy pastaty atstatymas (nauja statyba) vykdoma
regeneruojant buvusj uzstatymg, sodybos tiring- erdving struktirg. Teritorijai sitilomas
tausojamo naudojimo rezimas, kai naudojimo biidas ir pritaikymas maziausiai Zaloty objekto
(sklypo ir aplinkos wurbanistinés struktiiros) vertinggsias savybes, o valdytojas bty
suinteresuotas objekty priziliréti. Apsaugos tikslas- vieSojo pazinimo ir naudojimo, sudarant
salygas nekilnojamajj kultiiros paveldg pazinti, lankyti ir juo naudotis.

InZineriniai tinklai:

Sklype numatoma formuoti inZzineriniy tinkly koridoriy, kuriame biity klojami
vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai ir elektros kabelis. Vandentiekio pajungimui yra
numatytas jvadas esamoje trasoje tarp pastaty Preilos g. 85 ir 87, taciau gavus UAB ,,Neringos
vanduo® pritarimg, tikslinga pasijungti | magistraling trasg Siauriau, kadangi jungiantis prie
palikto jvado, tekty trasa kloti Preilos g. 87 sklype.

Jungiantis prie buitiniy nuoteky tinklo, sitiloma pasinaudoti esamu Suliniu Preilos g. 87
sklype, pries tai gavus sklypo naudotojy sutikima.

Kadangi reikalaujamas elektros galingumas gana didelis (142 kW), elektros kabelis
klojamas nuo TRN- 58 (apie 320 m, TRN stovi prie buitiniy nuoteky siurblinés kitoje gatvés
puséje). Sumazinus elektros galingumo poreikj, suderinus su AB , Lesto* elektros tiekimui
galima biity prisijungti su kabeline mova prie esamy kabeliy.

Arch. M.Ramanauskiené
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