Neringos savivaldybés tarybos 2003 m. lapkricio 13 d. sprendimu Nr. 124 patvirtinto Teritorijos
prie Pervalkos g. Nr. 23, 25, 27 pastaty Neringoje detaliojo plano sprendiniy koregavimas

BENDRIEJI DUOMENYS

1. 1. Objekto pavadinimas, adresas —

Neringos savivaldybés tarybos 2003 m. lapkricio 13 d. sprendimu Nr. 124 patvirtinto
Teritorijos prie Pervalkos g. 23, 25, 27 pastaty Neringoje detaliojo plano sprendiniy koregavimas.

1.2. Planavimo organizatorius —

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Neringa, tel. 8 469 52746;

1.3. Detaliojo plano korektiiros rengéjas —

UAB “Klaipédos projektas”,

Kepéju g.Nr.11A, 91243, Klaipéda

tel. 8 46 311460, el. pastas margaritar(@takas.lt

Projekto vadovas M.Ramanauskiené, atestato Nr. A 702, NKP specialisto atestatas Nr. 1456, tel. 8
46 311461;

1.4. Planavimo pagrindas —

Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél teritorijos prie Pervalkos g. 23, 25,
27 pastaty Neringoje detaliojo plano koregavimo proceso inicijavimo 2014-11-26 Nr. V13-657; Neringos
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél Neringos savivaldybés tarybos 2003 m. lapkri¢io
13 d. sprendimu Nr. 124 patvirtinto teritorijos prie Pervalkos g. Nr. 23, 25, 27 pastaty Neringoje detaliojo
plano koregavimo, 2014-12-11 Nr. V13-691 ir teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis ,
pasiraSyta 2014-12-17, Nr. V31-218; planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumento
koregavimui; planavimo sglygos detaliojo plano dokumentui rengti.

1.5. Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai-

Koreguoti Neringos savivaldybés tarybos 2003 m. lapkri¢io 13 d. sprendimu Nr. 124 patvirtinto
Teritorijos prie Pervalkos g. 23, 25, 27 pastaty Neringoje detaliojo plano dokumenta, kei¢iant Zemés
sklypy naudojimo budg i§ rekreacinés teritorijos j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1) ir/ arba daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

1.6. Detaliojo plano rengimo etapai-

Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

SPRENDINIAI

3.1. Teritorijos naudojimo ir apsaugos priemonés.

Teritorija, kuriai rengiamas detaliojo plano korekttiros projektas, yra Pervalkos gyvenvietés-
valstybés saugomos vietovés (unikalus NKV registro kodas 2068) teritorijoje. Veikla saugomose
teritorijose reglamentuoja bei apsaugg uztikrina LR Saugomy teritorijy jstatymas, Aplinkos apsaugos,
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos, Teritorijy planavimo, Statybos bei kiti jstatymai. Taip pat
saugomy teritorijy nuostatai, saugomy teritorijy planavimo dokumentai bei apsaugos reglamentai.

Rengiant detaliojo plano korektirg, buvo vadovautasi galiojanciais teritorijy planavimo
dokumentais- Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendruoju planu, patvirtintu Neringos
savivaldybés Tarybos sprendimu 2012-09-21, Nr. T1-164 ir LR Vyriausybés nutarimu Nr. 702, 2012 m.
birzelio 6 d patvirtintu Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu..

3.2. Detaliojo plano dalies koregavimo priezastys ir pagrindiniai sprendiniai.

2003 m. lapkric¢io 13 d. Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 124 buvo patvirtintas
teritorijos prie pastaty Pervalkos g. 23, 25, 27 detalusis planas, kuriuo buvo suformuoti 3 sklypai prie
esamy pastaty zemés nuomai, numatyta galimybé rekonstruoti pastatus ir jrengti automobiliy stovéjimo
aikstele. Pasikeitus pastaty savininkams, kai nuosavybe jgijo fiziniai asmenys, kurie pastatus naudoja
asmeninéms reikméms, numatyta pakeisti pastaty paskirtj i$ poilsio paskirties | gyvenama, pakeisti Zemés
sklypy naudojimo biida i$ rekreacinés teritorijos | gyvenamg- vienbuciy ir dvibuéiy ir /ar daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija.

3.3. Zemés naudojimo paskirtis, urbanistiniai, architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir
naudojimo parametrai:

Planuojamoje teritorijoje yra 3 suformuoti Zemés sklypai.

3.3.1. Sklypas Nr. 1- Pervalkos g. 23 Zemés sklypas, kadastrinis Nr. 2301/0003:62, 0,1253 ha
ploto, yra kitos paskirties zemé, kurios naudojimo biidas- rekreaciné teritorija. Zemés sklypas yra LR
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nuosavybé, patikéjimo teise valdomas Nacionalinés Zemés tarnybos. Sudaryta nuomos sutartis su Ryciu
Tomu Trakimavic¢iumi, kuris yra poilsio pastato Pervalkos g. 23 savininkas.

Pastatas yra valstybés saugomas kultiros paveldo objektas- Zvejo namas (u.k. 1267). Koreguojant
ankstesnio detaliojo plano sprendinius, keiCiamas zemés sklypo naudojimo biuidas- i§ rekreacinés
paskirties teritorijos j vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- misri gyvenamoji teritorija (GM) ;

Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidai- G1- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija, G2- daugiabugiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus- 7,5 m (esamas);

Uzstatymo tankis- 10% (esamas);

Uzstatymo intensyvumas- 0,1 (esamas);

Uzstatymo tipas- vienbutis ir dvibutis uzstatymas;

Galimi Zemés sklypo dydziai- 1253 m*;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 25-30%.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius- 1 aukstas su mansarda (esamas, V] “Registry centras” duomenys);

Statiniy paskirtys- gyvenamieji pastatai- (7.1, 7.2, 7.3);

Kiti reglamentai-

a) sklypas yra Pervalkos gyvenvietés- valstybés saugomos vietovés (2068) teritorijoje. Saugotinos
Pervalkos gyvenvietés vertingosios savybés- senyjy zvejy sodyby urbanistiné struktiira, iSklotiné nuo
mariy puses.

b) pastatas Pervalkos g. 23 yra valstybés saugomas kultiiros paveldo objektas- zvejo namas (u.k.
1267). Visi statybiniai darbai pastate turi buti vykdomi nepazeidziant paveldosaugos reikalavimuy;

¢) saugotinas mariy iSklotinés fragmentas, kurj formuoja pastatai Pervalkos g. 23, 25, 27, 29C.

d) sklype- saugotini medziai.

3.3.2. Sklypas Nr. 2 - Pervalkos g. 25 zemés sklypas, kadastrinis Nr. 2301/0003:61, 0,1495 ha
ploto, yra kitos paskirties Zemé, kurios naudojimo biidas- rekreaciné teritorija. Zemés sklypas yra LR
nuosavybé, patikéjimo teise valdomas Nacionalinés zemés tarnybos. Sudaryta nuomos sutartis su Ryc¢iu
Senitinu ir Justinu Petraviciumi, kurie yra poilsio pastato Pervalkos g. 25 savininkai.

Pastatas yra valstybés saugomas kultiros paveldo objektas- zZvejo namas (u.k. 1268). Koreguojant
ankstesnio detaliojo plano sprendinius, keiCiamas zemés sklypo naudojimo biidas- i§ rekreacinés
paskirties teritorijos j vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- misri gyvenamoji teritorija (GM) ;

Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidai- G1- vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorija, G2- daugiabuéiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus- 7,5 m (esamas);

Uzstatymo tankis- 12% (esamas);

Uzstatymo intensyvumas- 0,15 (esamas);

Uzstatymo tipas- vienbutis ir dvibutis uzstatymas;

Galimi Zemés sklypo dydziai- 1495 m*;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 25-30%;

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius- 1 aukstas su mansarda (esamas, V] “Registry centras” duomenys);

Statiniy paskirtys- gyvenamieji pastatai- (7.1, 7.2, 7.3);

Kiti reglamentai-

a) sklypas yra Pervalkos gyvenvietés- valstybés saugomos vietovés (2068) teritorijoje. Saugotinos
Pervalkos gyvenvietés vertingosios savybés- senyjy zvejy sodyby urbanistiné struktiira, iSklotiné nuo
mariy puses.

b) pastatas Pervalkos g. 25 yra valstybés saugomas kulttiros paveldo objektas- zvejo namas (u.k.
1268). Visi statybiniai darbai pastate turi buti vykdomi nepazeidziant paveldosaugos reikalavimuy;
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¢) saugotinas mariy iSklotinés fragmentas, kurj formuoja pastatai Pervalkos g. 23, 25, 27, 29C.
d) sklype- saugotini medziai.

3.3.3. Sklypas Nr. 3- Pervalkos g. 27 zemés sklypas, kadastrinis Nr. 2301/0003:60, 0,2107 ha
ploto, yra kitos paskirties zemé, kurios naudojimo biidas- rekreaciné teritorija. Zemés sklypas yra LR
nuosavybé, patikéjimo teise valdomas Nacionalinés Zemés tarnybos. Sudaryta nuomos sutartis su
Andzelika AmbrazeviCiene ir Armandu Ambrazevi¢iumi, kurie yra poilsio pastato Pervalkos g. 27 ir
pagalbinio pastato savininkai (bendra jungtiné sutuoktiniy nuosavybe¢).

Pastatas yra valstybés saugomas kultiiros paveldo objektas- namas (u.k. 29872). Koreguojant
ankstesnio detaliojo plano sprendinius, keiCiamas zemés sklypo naudojimo biudas- i§ rekreacinés
paskirties teritorijos j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija (name numatoma jrengti 3
butus).

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas- misri gyvenamoji teritorija (GM) ;

Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidai- G2- daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorija, G1-
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus- 8,5 m (esamas);

Uzstatymo tankis- 14% (esamas);

Uzstatymo intensyvumas- 0,16 (esamas);

Uzstatymo tipas- atskirai stovintys pastatai,

Galimi Zemés sklypo dydziai- 2107 m*;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys- 30%;

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastaty auksty skaicius- 1 aukStas su mansarda (esamas, VI “Registry centras” duomenys);

Statiniy paskirtys- gyvenamieji pastatai- (7.1, 7.2, 7.3);

Kiti reglamentai-

a) sklypas yra Pervalkos gyvenvietés- valstybés saugomos vietovés (2068) teritorijoje. Saugotinos
Pervalkos gyvenvietés vertingosios savybés- senyjy zvejy sodyby urbanistiné struktiira, iSklotiné nuo
mariy puses.

b) pastatas Pervalkos g. 27 yra valstybés saugomas kulttiros paveldo objektas- namas (u.k. 29872).
Visi statybiniai darbai pastate turi buiti vykdomi nepazeidziant paveldosaugos reikalavimuy;

¢) saugotinas mariy iSklotinés fragmentas, kurj formuoja pastatai Pervalkos g. 23, 25, 27, 29C.

d) sklype- saugotini medziai.

3.3.4. Esami Zeldiniai.

Pervalkos g. 23 sklype saugotini 7 medziai: prie mariy augantis brandus maumedis, 5 eglés ir 2
vaismedziai (kriau$és), augantys sklypo Siaurinéje dalyje.

Pervalkos g. 25 sklype saugomi 5 medziai: saugotinas senas $akotas kastonas, augantis prie ribos
tarp Pervalkos g. 23 ir 25 sklypy. Taip pat saugotini 2 eglés ir 2 berZai, augantys sklypo Siaurinéje dalyje.

Pervalkos g. 27 sklype saugotini 6 medziai: dvi veslios eglés, augancios prie pagalbinio pastato,
prie mariy augantis brandus berzas ir 3 gzuolai, augantys sklypo Siauringje dalyje, prie automobiliy
stovéjimo aikstelés.

Visi 3 sklypai tvarkingi, veja priziiiréta, aptverti medinémis tradicinémis tvorelémis. Tai néra
tradiciniy zvejo sodyby apzeldinimas, taciau pasikeitus savininkams, pakeitus zemés sklypy naudojimo
buda j gyvenama, tikétina, kad nauji savininkai sklypuose pasodins tradiciniy kriimy, vaismedziy, jrengs
darzelius ar gélynus.

3.4. Susisiekimas ir inZineriné infrastruktiira:

3.4. 1. Susisiekimo komunikacijos:

2003 m. lapkric¢io 13 d. Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 124 patvirtintame
teritorijos prie Pervalkos g. 23, 25, 27 pastaty detaliajame plane ir sutartyje dél infrastrukttiros plétojimo
buvo numatyta, kad pastaty savininkai j sklypus jvaziuoja i§ Pervalkos gatvés, jrengdami betoniniy
trinkeliy dangos privaziavimo kelius per bendro naudojimo teritorija, tuo paciu savo 1éSomis sutvarko
zeldinius ir gazonus bendro naudojimo teritorijoje, esancioje tarp sklypy Pervalkos g. Nr. 23, 25, 27 ir
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Pervalkos gatvés. Bendro naudojimo teritorijos Zzalieji plotai tarp Pervalkos gatvés ir planuojamos
teritorijos buvo numatyta KNNP generaliniame plane.

Vykdydami ankstesnio detaliojo plano reikalavimus, pastaty savininkai jrengé betono trinkeliy
dangos jvaziavimus ir betono trinkeliy bei korinés dangos automobiliy stovéjimo vietas sklypuose.

Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai“ numato,
kad poilsio paskirties pastatams turi buti jrengta 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui). Kadangi
naujieji savininkai pastatus planuoja naudoti asmeniniams poreikiamsw, keiciant paskirtj i§ poilsio i}
gyvenama, automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiiuojamas kaip gyvenamos paskirties pastatams:
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m*> — 1 vieta. Pastatui,
kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m* — 2 vietos; Pastatui, kurio naudingasis
plotas didesnis kaip 140 m® — 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35 m* didesniam kaip 140
m’ esan¢iam naudingajam plotui. Gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatui, kurio naudingasis
plotas nevir§ija 140 m”> — 2 vietos; pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m* — 2 vietos ir
papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m* didesniam kaip 140 m* esanéiam naudingajam plotui

Sklype Pervalkos g. 23 (pakeitus paskirtj, planuojamas vieno buto gyvenamas namas, kurio
pagrindinis plotas 84,25 m®) jrengtos 3 automobiliy stovéjimo vietos, pagal STR2.06.04:2014
reikalavimus turi biti 2 vietos.

Sklype Pervalkios g. 25 (pakeitus paskirtj planuojamas dviejy buty gyvenamas namas, kurio
pagrindinis plotas 162,78 m®) jrengtos 3 automobiliy stovéjimo vietos, pagal STR2.06.04:2014
reikalavimus turi biti 3 vietos.

Sklype Pervalkos g. 27 (pakeitus paskirti, planuojamas vieno buto gyvenamas namas su
pagalbiniu statiniu, kurio pagrindinis plotas 199, 07 m?) jrengtos 5 automobiliy stovéjimo vietos, pagal
STR2.06.04:2014 reikalavimus turi biiti 4 vietos.

3.4.2. Inzineriné infrastruktiira

3.4.2.1. Elektros tiekimas. Esamas, naujy tinkly klojimas ar esamy pajégumy didinimas
nenumatomas.

3.4.2.2. Vandens tiekimas ir buitinés nuotekos. Nauja statyba planuojamoje teritorijoje
nenumatoma. Esami pastatai pajungti prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly.

3.4.2.3. Sildymas. Pastaty $ildymui naudojama elektros energija.

3.5. Gaisriné sauga.

Vadovaujantis gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
LR aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje yra jrengta:

-vandentiekio tinklai ir statiniai, skirti gaisrams gesinti - planuojamoje teritorijoje yra esami
vandentiekio tinklai, visi pastatai pilnai apriipinami vandeniu i§ centralizuoty vandentiekio tinkly.
Magistralinis vandentiekis paklotas Pervalkos gatvéje. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy
gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus.

- planuojamoje teritorijoje sudarytos salygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy. | sklypus yra jrengti jvaziavimai i§ Pervalkos gatvés, kuriy plotis apie 3,5 m.
Planiniai sprendiniai sudaro galimyb¢ jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

- gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Nauja statyba sklype nenumatoma, o konkretlis prieSgaisriniy atstumy
tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose,
jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Architekté Margarita Ramanauskiené
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