Zemés skiypo adresu Preilos g. Nr.9, Preilos gyv., Neringa detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo adresu Preilos g9 detaliojo plano tikslas- esamo poilsio pastato
rekonstrukeija, nugriaunant dali statinio ir statant nauja imitacinés architektiros pastata buvusio
gyvenamo namo vietoje. Kadastrinio sklypo Nr. 2301/0002:50 ribos gali biiti koreguojamos,
nekeiéiant esamo ploto ir naudojimo biido- paliekamas esamas (rekreacinés paskirties) zemeés

sklypas.

Planavimo organizatorius — pastato savininkas ir zemeés sklypo Preilos 9 nuomininkas
R N , veikianti pagal 2005-02-22 igaliojima Nr. K1MS-
1898 ir B M (Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus isakymas

deél Zemés sklypo adresu Preilos g 9, Preilos gyv., Neringa, detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo, 2005-10-14 Nr. V12-307).

Planuojamas zemés sklypas yra Preilos gyvenvietés Siaurineje dalyje, urbanizuotos
vietovés U12 teritorijoje. Kitos paskirties zemes sklypas (rekreaciniams objektams statyti ir
eksploatuoti) - yra LR nuosavybé, perduotas patikéjimo teise Klaipédos apskrities virsininko
administracijai. Zemeés sklypui sudaryta nuomos sutartis su R N ir B
U ~, kurie i§ UAB , RA“ nupirko poilsio pastatg ir perémé nuomos teise.

Neringos savivaldybés taryba 2006 -04-13 sprendimu Nr. T1-63 pritaré Zemes sklypo
adresu Preilos g. 9 detaliojo plano koncepcijai.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Tiksliné zemés paskirtis ir jos pakeitimai, statiniy ir jrenginiy iSdéstymo
pobiidis :

Nekeiéiant esamo zemés sklypo ploto (2291m*), koreguojamos sklypo ribos. Ribos
koreguojamos, kadangi dalis bendro naudojimo krantinés patenka 1 sklypo ribas.

Kadangi naujieji pastato savininkai planuoja pastoviai gyventi Preiloje, vieSo
susirinkimo metu buvo pritarta sklype numatyti skirtingy rezimy zona, Siaurinei daliai
paliekant esama naudojimo biida- rekreaciné teritorija ilgalaikiu poilsio pastaty statybai, o
pietingje sklypo dalyje, kurioje planuojama atstatyti buvusi sodybos pastata- gyvenama nama,
numatomas gyvenama teritorija, kurios naudojimo poblidis- mazaauks¢iu gyvenamuyjy namuy
statybos.

Esamas poilsio pastatas, statytas 1978 metais, vieno auk$to, sujungtas kampu 13 atskiry
korpusy, medinis karkasinis statinys. Dalis vakarinio korpuso sieny plytu miiro, pastatas
dengtas §laitiniais stogais, stogy danga- molio Cerpés.

Sodybinis sklypas, kurio iSlikusioje dalyje stovi poilsio pastatas Preilos 9,
susiformavo XIX a. pabaigoje- XX a. pradzioje, tarp kelio ir mariy. Sodyboje stovéjo du
gyvenami namai ir tvartas (istoriniai tyrimai, J. Valan¢iate, 2006m.).

Archeologas R. Jarockis, rinkdamas medZziaga archeologiniams Zvalgomiesiems
tyrimams atliko sklypo Preiloje, Preilos g. 9 kartografinés medziagos analize¢. Apibendrinus
kartografinés medZiagos analizés rezultatus , buvo nustatyta, kad mariy bangy sukeltos
erozijos pasekoje dabartine kranto linija sklypo Preilos g. 9 ribose yra pasislinkusi 50-60 m |
vakarus, i§liko tik istorinio sklypo vakariné dalis, kurioje stovi poilsic pastatas.

Kadangi néra galimybés atstatyti pastaty ju buvusiose vietose, siiloma islikusioje
buvusios istorinés Preilos sodybos sklypo dalyje atkurti tradicinio Zvejo sklypo erdvine
struktiira: griauti dalj poilsio pastato Preilos 9, paliekama pastato dalj rekonstruoti, suteikiant
architektlirinei iSraiSkai artimesn] tradiciniam charakteri. Pietingje islikusio sklypo dalyje
numatyta vieta buvusio sodybos pastato- gyvenamo namo atstatymui, orientuojant pastata
galu { marias. Atstatomo pastato architekttrinis sprendimas- zvejo namo kopija, kaip
numatyta Preilos sitlomy teritoriju naudojimo schematiniame plane bei architektiirinio
gyvenvietés ir jos aplinkos tvarkymo bei paminklosaugos priemoniy programoje.
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Sklype gali biiti statoma mediné pavésing, irengiama vaiky zaidimy aikstelé, kiti
maZosios architektliros statiniai, i3laikant tradicin elementy medZziagiskuma, etnografini
charaktery.

Tarp sklypy Preilos 9 ir Preilos 13 paliekama viesa erdve, kurioje irengiamas bendro
naudojimo pésciyjy takas prie mariy.

Automobiliy parkavimas numatomas prie gatvés jrengtoje automobiliy stovéjimo
aiksteleje.  Vadovaujantis STR  2.06.01:1999, planuojamoje teritorijoje numatomas
automobiliy stovéjimo viety poreikis : rekonstruojamame pastate planuojama irengti 14
numeriy, atstatomame gyvenamajame name bus vienas butas (vienbutis gyvenamas namas),
todel viso reikalinga 15 vietu. Esamoje aiksteléje telpa 12 automobiliy, ja Siek tiek padidinus,
talpinami dar 3 automobiliai. '

Planuojamos  teritorijos tvarkymo reZimas pateiktas pagrindiniame brézinyje.
Numatomas rekonstrucjamo pastato aukstis- iki kraigo 10 m nuo Zemeés pavirsiaus, iki
karnizo 4m nuo zemés pavirsiaus. Zvejo namo kopijos aukstis- iki kraigo 8,5m nuo Zemeés
pavirSiaus, iki karnizo 4m nuo zemeés pavir§iaus. Papildomai numatomi teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimai, reglamentuojantys rekonstruojamo ir atstatomo pastaty
architekturini sprendima, medZziagi$kuma, galimybe tverti sklypa medine tvorele iki 0,8m
auksCio, automobiliy parkavimas bei numatyta servituto teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti
pozemines inzinerines komunikacijas.

Urbanistiniai , architektiiriniai , paveldosauginiai teritorijos tvarkymo ir
naudojime parametrai:

Kaip jau buvo minéta, planuojama teritorija yra Preilos gyvenvietés teritorijoje, kuri
KNNP kultfirologiniy tyrimy ataskaitoje priskirta griezto apsaugos rezimo zonai, kurioje
taikomos restauravimo, rekonstrukcijos, atstatymo priemonés. Pats poilsio pastatas Preilos 9
vertinamas kaip rekonstruotinas, gerinant i§vaizda.

Atstatomo pastato aukstis iki 8,5m. Rekonstrucjamo pastato auk3tis iki 10m. Bitina
salyga- atkurti istorinio sklypo erdving struktlra, tiek rekonstruojamas pastatas, tiek ir
atstatomas gyvenamas namas turi iSlaikyti bidingg KurSiu nerijos gyvenvieéiu Zvejo namo
architektliros charakteri, masteli, proporcijas, medziagiskuma ir spalvine gama.

Planuojama teritorija yra Preilos gyvenvietés U12 teritorijoje. Sklypui nustatomas
restauravimo- atklirimo rezimas, naudojimui- riboto naudojimo reZimas. Planuojami
tvarkymo darbai teritorijai- nauju keliy, taky ir aikteliy , inZineriniy tinkly irengimas,
reglamentuota naujy pastaty statyba. Statiniams- rekonstrukcija ir pritaikymas.

PrieSgaisriné dalis:

Pastatai (rekonstruojamas ir atstatomas) priklauso P1 statiniy grupei, pirmo
atsparumo ugniai laipsnio, trefio gaisro apkrovos kategorijai. Poilsio pastate turi biti
irengiama automatiné gaisriné signalizacija. [§orés gaisry gesinimas numatomas i§ Preilos
gatves vandentiekio trasoje Sulinyje 225 irengiamo prieSgaisrinio hidranto. Alternatyvi
galimybé- kadangi tarp sklypy paliekama bendro naudojimo teritorija, kurioje paklojamas
pésCiuju takas, sudaroma galimybé privaZiuoti prie betoninés krantinés.

InZineriniai tinklai

Esamas pastatas ir atstatomas prijungiami prie miesto centralizuoty inZineriniu
tinkly pagal iSduotas technines salygas ir nustatyta tvarka suderintas atitinkamas techninio
projekto dalis. Statytojas klodamas tinklus isipareigoja atstatyti visas §iam tikshui i3ardytas
dangas, esancias savo sklype ir uz sklypo ribuy.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly pajungimas — panaudojant esamus tinklus,
pastatams suplanuojant atskirus vandentiekio jvadus ir buitiniy nuoteky isleidéjus.

Elektros jrenginiy prijungimui prie VST elektros tinkly rezervuojama trasa 0,4 kV
kabelinems linijoms, kurios iSvedamos i§ KS 2-3 (Preilos5) ir KS 2-4 (Preilos 9) ir
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paklojamos | numatoma kabelini skyda, sublokuota su apskaitos skydu ,kuris pastatomas prie
sklypo ribos (medinés tvorelés). Esama 0,4 kV kabeliné linija, patenkanti po planuojamu
statyti pastatu, demontuojama.

Didinant automobiliy stovéjimo aikStele, elektros kabeliai, patenkantys po
variuojama dalimi, apsaugomi PVC vamzdziais.

Ry3iy tiekimas lieka esamas.

DETALIOJO PLANG SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

I. poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai

1. Kokiy rezultaty tikimasi igyvendinus sprendinius?

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, bus rekonstruotas esamas poilsio pastatas,
suteikiant jam artimesne tradicinei zvejo sodybai architektiring iSraiska ir tlirini sprendima.
Nugriovus dalj esamo pastato ir atstalius sklype buvusi antra pastata, bus atkurta Zvejo
sodybos urbanistiné strukttra. Tuo padiu bus sutvarkyta teritorija, rekonstravus esama pastata
ir pastaius gyvenama nama, pagerés salygos poilsiavimui .

2. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plétra?

I8laikant ta patj poilsio numeriy skaiciy (didinant komforto lygi) poilsiautojy skaiius
nebus didesnis, negu ankséiau.

3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis)
prognozuojamas?

Prognozuojamas ilgaiaikis teigiamas poveikio efektas, kadangi rekonstravus pastata,
atkiirus buvusios sodybos urbanisting struktira pagerés vizualinis efektas, bus sutvarkytas
sklypas ir jo aplinka.

4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?

Tiesioginis- teigiama itaka kraStovaizdziui, panoramai 1§ mariy , poilsiautoju
komfortui.

5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiama konkretaus sprendinio igyvendinimo
poveik] (pasekmes)?

Teigiamg konkretaus sprendinio vizualini ir ekonomini poveiki pajus gyvenvietés
bendruomeneé, pastaty savininkai, kadangi sutvarkyta ir patogi aplinka, geros poilsiavimo
salygos , galimybé poilsiauti visus metus, ne tik vasara, pritrauks didesni poilsiautoju skaiciu.

6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiama konkretaus sprendinio jgyvendinimo
poveiki (pasekmes)?

Neigiamo poveikio nenumatoma.

II. poveikis ekonominei aplinkai

7. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks atskiry apskri¢iy (regiony), savivaldybiy ar
vietoviy ekonomine plétra; padidins ar sumazins regiony skirtumus?

Tinkamal irengus poilsing, planuojama priimti poilsiautojus visus metus,
neapsiribojant tik 2-3 vasaros ménesiais. Kadangi tokio pobiidzio pertvarkos planuojamos dar
keliose poilsinése, tai duos teigiamg ekonominj postiimi visai gyvenvietel.

8. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks bendruosius pramoneés, zemeés kio ir kitu
tkio sektoriy struktiros poky¢ius, jiems skirtu teritorijy (naudmenu) fonda?

Nepaveiks.

9. Koki poveiki sprendiniy jgyvendinimas gali turéti teritorijos gamtiniy iStekliy
fondui ir jo racionaliam naudojimui?

Neturés.

10. Kaip sprendiniu igyvendinimas paveiks bendrasias investiciju ir verslo salygas?

Kadangi planuojamos nedidelés veiklos apimtys, bendros investicijy ir verslo salygos
nesikeis.

11. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos sanaudu pokyc€ius?

Gamybos nenumatoma.
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12. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamybos pajégumy panaudojimg?

Gamybos nenumatoma.

13. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks imoniy konkurencingumg vidaus ir (ar)
uzsienio rinkose?

Kadangi Preiloje labai mazai poilsiniy, konkurencijos praktiSkai néra.

14. Koki poveiki sprendiniy jgyvendinimas gali turéti valstybés ar savivaldybiy
biudzetams (pajamos ar i$laidos gali padidéti, sumazéti ar kita)?

Teigiama.
IIL. poveikis socialinei aplinkai

15. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiry regiony ar rajony bendraja
socialing buikle?

Kadangi planuojamos veiklos apimtys nedidelés, Zymios jtakos regiono ar rajono
bendrai socialinei buklei neplanuojama.

16. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks gyventoju uzimtuma?

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, bus sukurtos kelios naujos darbo vietos.

17. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos
bendruomeneés raida?

Teigiamai.

18. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks $vietima, kultdra ir sveikatos apsauga?

Bus sukurta jauki erdve, atkurta istoriné urbanistiné struktira.

19. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai
pazeidziamus asmenis, jaunima, jaunas Seimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)?

Atskiroms socialinéms grupéms poveikio nebus. Planuojamas tik bendras teigiamas
poveikis visai bendruomenei.

20. Kaip sprendiniy jgyvendinimas gali paveikti Zzmones ir jy sveikata?

Zmoniy sveikatai poveikis nenumatomas.
1V. poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui

21. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybeg?

Poveikis teritorijos oro kokybei nenumatomas.

22. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos pavirSiniy ir
pozeminiy vandeny kokybe?

Vandens kokybei poveikis neplanuojamas.

23. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks dirvozemio iSteklius ir Zemeés akio
naudmenas?

Planuojamoje teritorijoje zemés Tkio naudmeny néra, statybos metu dirvozemis
nukasamas, supilamas prie kelio, o pabaigus statybas- paskleidziamas teritorijoje.

24. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologing ivairove?

Poveikis nenumatomas.

25. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Poveikis neplanuojamas.

26. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks gamtine rekreacing aplinka?

Teigiamai.

27. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks krastovaizdzio ekologine pusiausvyra?

Poveikis nenumatomas.

28. Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdzio esteting kokybe?

Krastovaizdzio estetiné kokybeé pagereés.

29. Kaip sprendiniy igyvendinimas paveiks kultiiros paveldo objektus?

Kadangi planuojama teritorija patenka i Preilos gyvenvietés U12 teritorija, atklirus
buvusios zvejo sodybos urbanisting struktira, rekonstravus esama pastata, planuojamas
teigiamas poveikis urbanizuotai vietovei.
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