Zemés sklypo Kalno g. 36 (kad. Nr. 2301/0004:16), Juodkrantés gyv., Neringa
detalusis planas

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, teritorijos naudojimo pobiidis,
numatomos veiklos pobiidis, sklypo ribos bei privalomieji ir pasiriktieji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai

Planuojamos teritorijos ribose yra  esamas sklypas, Kalno g. 36 (kad. Nr.
2301/0004:16), kitos paskirties Zemés sklypas- rekreaciné teritorija ilgalaikio poilsio pastaty
statybos. Raidos koncepcijoje numatyta ateityje formuoti dar 2 sklypus:

»sklypas Nr.2- kitos paskirties Zemes sklypas, rekreacing teritorija ilgalaikio poilsio
pastaty statybos. Patalpoje, kuri yra UAB ,,Garliavos kranai* nuosavybe, integruota i
pastata SP N-2 jranga , kuri yra AB VST nuosavybe. Ateityje rekonstravus AB VST
priklausantj statinj, jranga (transformatoriai ir skirstykla) iskeliami. Kaip jau buvo
minéta raidos koncepcijoje, SP N-2 irangos iskélimo darbai bus vykdomi UAB
»Garliavos kranai* 1éSomis, bendru sutarimu su AB VST. [forminus Zemés sklypo
nuomos dokumentus, Vyriausybeés nustatyta tvarka naujai suformuotas sklypas ir
Kalno g. 36 sklypai bus apjungiami;

»sklypas Nr.3- Prie SP N-2 statinio, AB VST nuosavybeés, bus formuojamas kitos
paskirties Zemés sklypas- inZinerinés infrastruktiiros teritorija, kurio naudojimo
pobiidis- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos.
Esamas statinys bus rekonstruojamas, nuo misko pusés prie aklinos sienos statomas
priestatas jrangos perkélimui i§ UAB »Garliavos  kranai nuosavybés teise
priklausandiy patalpy.

Sklypas Nr.1- esamas kitos paskirties Zemés sklypas, rekreaciné teritorija ilgalaikio
poilsio E)astatq statybos Kalno g. 36. Sklypo naudojimo budas, pobiidis, ribos ir plotas
(9280m") liecka esami. Sklype numatoma galimybé rekonstruoti esamus poilsio pastatus ir
garaza, sillloma demontuoti architektiiriniu poZidriu menkaveréius inZinerinius ir
pagalbinius statinius (sklypo vakaringje dalyje). Rekonstrukcijos tikslas- gerinant pastaty
architektliring iSraidka, keisti vidaus planing struktirra, gerinti poilsiavimo salygas. Poilsio
pastatams paliekama esama paskirtis, po rekonstrukcijos planuojama Irengti apie 90 poilsio
apartamenty ( iki rekonstrukcijos poilsio pastaty komplekse buvo 74 numeriai, valgykla ir
baseinas).  Valgyklos ir baseino atsisakoma, §iy patalpy saskaita irengiami poilsio
apartamentai. Esamas garaZas sklypo Siauringje dalyje rekonstruojamas, keiiant pastato
paskirt] i poilsio pastata.

Tvarkant buv. poilsio namy ,,Santauta® teritorija, kaip numatyta KNNP generalinio
plano Juodkrantés pamario zonos perspektyvinio teritorijy naudojimo schemoje, turi biiti
keifiama pilkos cinkuotos skardos stogy danga raudony molio &erpiy danga; sutvarkytas ir
paverstas Zaliuoju poilsio plotu slénis pietinéje poilsio namy komplekso dalyje, palei
respektuojama taka | Ievos kalna; atstatyti misko parko Zeldynai vakaringje komplekso
puséje; rengiant pastaty rekonstrukcijos techninj projekta, biitina parengti specialy poilsio
namy komplekso teritorijos apZeldinimo projekta, siekiant optiskai suskaidyti stambiy tiiriy
perspektyvas, matomas i% gretimy gatviy ir nuo centro pusés.

Rekonstruojant poilsio pastatus esamas tiiris ir pastaty aukstis nedidinamas, turi biiti
atsiZvelgta | KNNP planavimo schemos (generalinio plano), KNNP apsaugos reglamento
reikalavimus, vietovés kradtovaizdzio ypatumus bei tradicinés regiono architektiiros
savitumus. Detaliojo plano sprendiniy dalyje numatyti pasirinktieji reikalavimai,
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reglamentuojantys rekonstruojamy pastaty medZiagiSkuma- pastatai dengiami §laitiniais
stogais, stogy danga- molio Cerpés; fasady apdailai naudojamos tradicinés medZziagos-
medis, tinkas, molio plytos ar $iy medZiagy deriniai; tikslinga pasirinkti tradicinj spalvinj
sprendima.

Numatyta galimybé iki 10% padidinti uZstatymo plota prie dabartiniy laiptiniy
,.boksty“, jrengiant patogesni patekimg i poilsio apartamentus.

Automobiliy saugojimo vietas numatoma {rengti pastato erdvéje- esamame
cokoliniame aukste ir riisyje. [vaZiavimas { saugojimo vieta numatomas per UAB ,Garliavos
kranai® nuosavybés teise priklausancia patalpa, kuriag numatoma rekonstruoti. Naudojant
Siuolaikine jranga- keltuvus, transporterius, automobiliy saugojimo vietos jrengiamos keliais
aukstais, tokiu bidu, nedidinant pastato poZeminés dalies, gali bati sutalpinama apie 50
automobiliy.

Normatyvinis atstumas nuo jvaziavimo i automobiliy saugykla iki Zemeés sklype
Nr.2 esandio pastato bus iSsprestas pastato rekonstrukceijos techniniame projekte numatant
takyti kompensacines priemones.

Sklype esanti lauko teniso aikstel¢ tvarkoma ir naudojama, nekeidiant jos paskirties.

[vaziavimas { sklypa- servituto teise per Kalno 32D sklypa (esamas servitutas,
iregistruotas kadastro duomeny registre) bei servituto teise per sklypa Nr.3. Taip pat
privaZiuojama esamu asfaltuotu keliu per miska, nesinaudojant servituto teise vaziuoti per

Kalno 32D sklypa.

Planuojamos teritorijos tvarkymo reZimas pateiktas pagrindiniame bréZinyje,
pagrindiniy sprendiniy apraSomojoje lenteleje.

Rekonstruojamy pastaty aukstis nedidinamas, palickamas esamas.

Sklype Nr.1 esantis kompleksas suplanuotas iSraiSkingo reljefo teritorijoje, atskiry
pastato daliy auk3tis svyruoja nuo 12 iki 16,5 m nuo 7emés pavirSiaus (maksimali
absoliutinio auksdio altitude iki 24, 50). Kaip jau buvo minéta, esamas pastaty ar jy daliy
aukstis nedidinamas.

Esamas uistatjymo tankis sklype Nr.1, Kalno g. 36, (kai uZstatyta teritorija 2341m?,
o sklypo plotas 9280m°) yra 0,25. Planuojamas uZstatymo tankis, jskaitant galima uZstatymo
ploto padidinima iki 10%, numatomas 0,28.

Esamas uZstatymo intensyvumas sklype Nr. 1, kalno g. 36, (kai esamas bendras
plotas 5787,07) yra 0,63. Kadangi baseino ir valgyklos patalpy saskaita planuojama jrengti
poilsio apartamentus, t.y. perdengti dideles erdves, sukuriant papildoma bendra plota, sklypo
uZstatymo intensyvumas planuojamas iki 0,81. Bendras pastaty tiris lieka nepadidéjes,
kadangi pastaty ar ju daliy aukstis licka esamas.

Papildomai numatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai,
reglamentuojantys rekonstruojamy pastaty architektlirinj sprendima, medziagiSkuma,
automobiliy parkavimas bei numatyta servituto teisé tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines
inZinerines komunikacijas.

Urbanistiniai , architektariniai , paveldosauginiai ir teritorijos tvarkymo ir
naudojimo parametrai :

Planuojama teritorija yra Juodkrantés gyvenvietgje, kuri KNNP kulttirologiniy
tyrimy ataskaitoje planuojama teritorija néra reglamentuota, kadangi rengiant generalini
plana, renkant medZiaga mokslinei ataskaitai, poilsio namai ,,Santauta” dar nebuvo baigti
statyti. Kaip jau buvo minéta esamos padéties analizéje, Buvgs ,,Santautos® poilsio namy
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kompleksas buvo pradétas statyti 1990 metais. Pusé komplekso (pietinis sparnas, dabar
Kalno g. 36 pastatai) buvo pastatyti, eksploatuojami , kita dalis statyta 1994-95 metais,
taciau statybos strigo, pastatai buvo parduoti ir rekonstruoti naujy savininky.

Juodkrantés pamario zonos perspektyvinio teritorijy naudojimo schemoje teritorija,
kurioje yra poilsio pastatas Kalno g. 36, jvardinta kaip ,.esama poilsio istaigy teritorija®,
kuriai numatyta kompleksiné tvarkymo programa. Detaliojo plano sprendiniais numatoma
esamo poilsio pastaty komplekso rekonstrukcija, atsizvelgiant | KNNP planavimo schemos
(generalinio plano), KNNP apsaugos reglamento reikalavimus, vietovés krastovaizdzio
ypatumus bei tradicinés regiono architektiiros savitumus. Detaliojo plano sprendiniy dalyje
numatyti  pasirinktieji  reikalavimai, reglamentuojantys  rekonstruojamy  pastaty
medZiagiskuma, fasady apdaila , spalvinj sprendima.

Planuojama teritorija yra Juodkrantés gyvenvietés Ul2 teritorijoje. Planuojamos
teritorijos apsaugos tikslas- vie$ojo paZinimo ir naudojimo, siekiant sudaryti salygas
dabarties ir ateities kartoms nekilnojamaji kulturos pavelda paZinti, lankyti ir juo naudotis.
Saugojimo reZimas- tausojamo naudojimo, kai parenkamas toks naudojimo budas ir
pritaikymas, kad maziausiai biity suZalotos objekto vertingosios savybés, o valdytojas biity
suinteresuotas ji prizitréti. Planuojami tvarkymo darbai teritorijai- visy risiy
rekonstrukceijos, remonto ir pritaikymo darbai.

Planuojamoje teritorijoje esantys vertingi medziai. dekoratyviniai Zeldiniai saugomi.
Rengiant pastaty rekonstrukcijos techninj projekta, butina parengti specialy poilsio namy
komplekso teritorijos apZeldinimo projekta, siekiant optiskai suskaidyti stambiy tiiriy
perspektyvas, matomas i$ gretimy gatviy ir nuo centro puses.

Automobiliy stovéjimo vietos numatomas pastato erdvéje irengtoje automobiliy
saugykloje. Siuo metu poilsio komplekse néra nei vienos vietos automobiliy saugojimui.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu ,dél Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro 1999 m. kovo 2 d. jsakymo Nr. 61 ,,dél STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos“ patvirtinimo® pakeitimo 2005 m. geguzés 4 d. Nr. D1-229,
planuojamoje teritorijoje numatomas automobiliy stovéjimo viety poreikis
rekonstruojamame poilsio pastate planuojama jrengti apie 90 poilsio apartamenty. Poilsio
namams numatytas normatyvas-1 automobilis kiekvienam numeriui . Viso reikia 90 viety.
Pastato erdvéje numatyta jrengti apie SO viety, likusias vietas poilsio pastato savininkas
jrengia savo léSomis arba finansuoja jrengimg savivaldybés nurodytoje vietoje, kai bus
parengtas automobiliy stovéjimo aikiteliy iSdéstymo Juodkrantés gyvenvietéje specialusis
planas arba schema.

Priefgaisriné dalis:

Rekonstruojami pastatai priklauso P1 statiniu grupei, antro atsparumo ugniai
laipsnio, tre¢io gaisro apkrovos kategorijai. Poilsio pastate turi biti jrengiama automatine
gaisriné signalizacija. ISorés gaisry gesinimas numatomas i§ Kalno gatvés vandentiekio
trasoje jrengty prieSgaisriniy hidranty.
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INZINERINIAI TINKLAI
Esami pastatai yra prijungti prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly, tik vanduo
tiekiamas i% centralizuoto tinklo, kuris néra UAB ,,Neringos vanduo® nuosavybe.

Buitiniy nuoteky tinklai esami, pastaty rekonstrukcijos metu paliekami esami
i§leidéjai. Esant poreikiui rekonstruoti tinklus, darbai vykdomi pagal techninj projekta,
vadovaujantis techninémis salygomis.

Vandentiekio jvadas palickamas esamas, pirmame Sulinyje (Nr. 222) irengiant
sklende ir paklojant naujq trasa iki Kalno gatvéje esandio artimiausio vandentiekio $ulinio
(Nr.36). Tokiu biidu palickama galimybé ateityje visus vartotojus, kuriems tiekiamas
vanduo i vandentiekio, nepriklausanéio UAB ,Neringos vanduo®, perjungti prie miesto
centralizuoty tinkly. Perspektyvoje sklype numatoma kloti vandentiekio trasa, nuo kurios
planuojami jvadai | atskirus poilsio pastaty korpusus. Rengiant pastaty rekonstrukcijos
projektus, vandentiekio tinklai projektuojami vadovaujantis techninémis salygomis.

Elektros tinklai

Detaligjame plane darbai, numatyti pagal AB VST 2008.02.29 idduotas salygas
Nr.TS-08-17-0985 detaliajam planui rengti UAB” Garliavos kranai” Zemes sklypui
(kad.Nr.2301/0004:16), yra uZ planuojamos teritorijos riby, pateikiami tik kaip konceptualus
sprendinys , numatant gaires perspektyvai. Ateityje turéty buti iSskirta vieta esamo
skirstomojo punkto SP N-2 praplétimui. Prie aklinos SP N-2 sienos turés biiti praplésta
statybiné dalis per visa SP N-2 ilgj ir 3,5m plogio, kurioje biity galima jrengti tris patalpas
esamiems galios transformatoriams (2x1000kVA ir 1x400kVA) ir 0,4kV skirstyklai perkelti.
Zemés sklypas bus suformuotas, kad biity patogu statyti ir eksploatuoti skirstomajj punktg ir
privaZiuoti prie galios transformatoriy patalpy aptarnavimui.

TR N-2 ateityje planuojama demontuoti. 0,4kV kabelinés linijos, patenkan¢ios i
planuojama sklypa, bus iSkeltos ir prijungtos i8 naujos 0,4kV skirstyklos.

Vadovaujantis “Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos” skyrius VI
(Elektros linijy apsaugos zonos) punktu p.19 , tures biiti i§skirtos apsaugos zonos esamoms
ir perkeliamoms kabelinéms linijoms po 1m i abi puses nuo kabelio. Vykdant bet kokia kita
iking veiklg elektros tinkly apsaugos zonose biitina laikytis Energetikos ministerijos
patvirtinty “Elektros tinkly apsaugos taisykliy” reikalavimy.

Kai bus parengtas o Zemés sklypo detalusis planas, biis rengiami elektros
tinkly prijungimo ir elektros tinkly i3kelimo techniniai projektai elektros tinkly statybai.
Akciné bendrove “VST” elektros tinkly statybai ir elektros tinkly iSkélimui iSduoda
atskiras technines salygas, nes skiriasi finansavimo ir vykdymo reikalavimai. Abi techninés
salygos turés biiti jraSytos { techniniy salygy savada. '

Sildymas- pastata planuojama Sildyti elektra.

Arch. M.Ramanauskiené £
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