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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
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3.1. Teritorijos naudojimo funkciné struktiira

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis detaliojo plano koncepcija, kuriai pritaré
Neringos savivaldybés taryba 2015-06-25 sprendimu Nr. T1-139. Koncepcijai taip pat pritaré
Kursiy nerijos nacionalinio parko direkcija (2015-03-24 rastas Nr. S1-231(6.19) ir Kulturos
paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Klaipédos teritorinis padalinys (2015-06-04
rastas Nr. (12.53.-K1)2K1-811).

Jvertinus esamg biikle, Neringos savivaldybeés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, KurSiy
nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano, Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby
plano ir Rengiamo nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés — Juodkrantés gyvenvietés
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 2067, buves kodas Ul2), Juodkrantes m.
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendiniy projekta, detaliuoju
planu planuojamoje teritorijoje tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringoje
nustatoma:
e Teritorijos naudojimo tipas — miSri gyvenamoji teritorija (GM);
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;
e Zemés naudojimo biidai:
- Daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2);
- Vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
- Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
- Rekreacinés teritorijos (R);
- Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E)
- Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1);
- Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

e Uzstatymo tipas — miesto vilos (istorinés vilos) (MV), perimetrinis uZstatymas (P) ir
laisvo planavimo (LP);

e Uistatymo tankis — iSlaikomas istoriSkai susiklost¢s uZstatymo tankis su esamo
uZstatymo tankio pakitimais buvusiy pastaty vietose (naujy statiniy statyba pagal
morfotipa ir leidziamus parametrus);

e UZstatymo intensyvumas — iSlaikomas istoriSkai susiklostes uzstatymo intensyvumas.
Naujy statiniy zonose leistinas uZstatymo intensyvumas iki 0,4;

e Uzstatymo aukstingumas — iSlaikomas istoriSkai susiklostes uZstatymo aukStingumas
—nuo 1 iki 3 aukSty su mansarda.

Detaliuoju planu planuojamos teritorijos funkciné struktiira nepriestauja Neringos savivaldybeés
teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano, Kursiy
nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby plano sprendiniams ir rengiamo nekilnojamosios
kultiiros paveldo vertybés — Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre
2067, buves kodas U12), Juodkrantés m. nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano sprendiniuose sifilomiems reglamentams.

3.2. Teritorijos naudojimas

Planuojamoje teritorijoje yra 13 jteisinty Zemés sklypy, i§ kuriy dviejy sklypy ribos ir plotas
keiiami. Teritorijoje sifiloma formuoti 1 nauja Zemés sklypa esamai transformatorinei ir 1
sklypa, skirta susisiekimo infrastruktiirai, prijungti prie esamy inventorizuoty gatviy koridoriy
teritorijy (Zr. 2 lentelg ir Pagrindinj bréZinj).
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3.3. Zemés sklypu riby keitimas

Planuojamoje teritorijoje nekei¢iamos esamy sklypy Nr. 1; Nr. 2; Nr. 3; Nr. § — Nr. 10; Nr. 12
ir Nr. 14 ribos ir plotas. Kei¢iamos esamy Zemés sklypy Nr. 11 ir Nr. 13 ribos ir plotas.
Formuojami du nauji sklypai Nr. 4 ir Nr. 15 (Zr. 2 lentele ir Pagrindinj bréZinj). Sklypo Nr. 15

galima neformuoti kaip atskiro: jj inventorizuoti ir prijungti prie esamy gatviy koridoriy

teritorijy.

2 lentele. Teritorijoje esami ir naujai formuojami Zemés sklypai

Zemés 7emeés sklvno Esamas Planuojamas
sklypo Nr. YPO |5 emes sklypo| Zemés sklypo Pastabos
AR Kad. Nr.
(projektinis) plotas, m ? plotas, m 2
) Esamas sklypas
1. 2301/0004:321 900 900 Kalno g, 12B
2. 2301/0004:12 | 4490 4490  |Esamas skypas
Kalno g 12
3, 2301/0004:336| 927 927 Esamas sklypas
Kalno g. 10
4 i i 115 Naujai formuojamas sklypas
’ Kalno g. 12T
) Esamas sklypas
5. 2301/0004:103 2523 2523 Misko g. 11
6. 2301/0004:308| 605 605 s Shippas
Misko g. 9
) Esamas sklypas
Te 2301/0004:38 1328 1328 Kalno g. 84
) Esamas sklypas
8. 2301/0004:41 1011 1011 Misko g. 7
9. 2301/0004:40 | 1240 Py (s S
Misko g. 5
) Esamas sklypas
10. 2301/0004:304 446 446 Misko g, 74
Esamas sklypas
11. 2301/0004:332 1328 1215 Kalno g. 44;
Keic¢iamos sklypo ribos ir plotas
12.  [2301/0004:334| 1070 g7y [eanassipas
Kalno g. 4
Esamas sklypas
13. 2301/0004:20 2449 2228 Kalno g. 8;
Keiciamos sklypo ribos ir plotas
) Esamas sklypas
14. 2301/0004:325 323 323 Kalno g 124
Tikslinga Sio sklypo neformuoti
15. ) ) 770 kaz.]? atslflro:' JI mventorzzyotz r
prijungti prie esamy gatviy
koridoriy teritorijy
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3.4. Zemeés sklypy paskirtis ir naudojimo biidai

Detaliuoju planu planuojamos teritorijos naudojimo tipas — MiSri gyvenamoji teritorija
(indeksas GM). Teritorijoje esamy ir naujai formuojamy Zemés sklypy pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis — kita.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje Zemés sklypy naudojimo budai nustatomi
vadovaujantis ,,Zemés naudojimo biidy turinio aprau® (toliau — Aprasu), patvirtintu Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu
Nr. 3D-37/D1-40 (Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013-12-11 jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija, jsigaliojusi nuo 2014-01-01).

Didzioji dauguma esamy Zzemés sklypy Registry centre jregistruoti kaip ,,gyvenamosios
teritorijos* (naudojimo biidas), ,,maZaauk3¢iy gyvenamuyjy namy statybos“ (naudojimo pobudis).
Vadovaujantis minéty Apradu, nei tokio naudojimo biido, nei pobidZio nuo 2014-01-01
nebeliko, todél detaliuoju planu nustatomas naudojimo biidas jvertinant esamus Registry centre
registruotus pastatus ir jy tinkamuma priskirti ApraSe nustatytiems naudojimo budams
(,,vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms® ar ,,daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuéiy teritorijoms®). Kai kuriems esamiems sklypams sifilomi du naudojimo budai (tais
atvejais, kai pagal uZstatymo morfologija sklypy naudojimo biidas gali biiti pakeistas i§
,Daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabu¢iy teritorijy“ j ,Vienbu¢iy ir dvibuliy
gyvenamuyjy pastaty teritorijas“ (Zr. 3 lentele ir Pagrindinj brézZinj).

Esamy Zzemeés sklypy Nr. 5, 6, 13 ir 14 naudojimo biidai nekei¢iami.

Esamy Zemés sklypy Nr. 1, 3, 8, 9, 10, 11 ir 12 naudojimo blidai tikslinami, vadovaujantis
,,Zemés naudojimo biidy turinio apradu (pobiidzio nelieka);

Esamo Zemés sklypo Nr. 7 (Kalno g. 8A) naudojimo biidas kei¢iamas i§ Gyvenamyjy teritorijy i
Rekreacines teritorijas (vadovaujantis Planavimo darby programa (uzduotimi) detaliojo
planavimo dokumentui rengti, 2013-11-06 patvirtinta Neringos savivaldybés administracijos
direktoriaus).

Taip pat kei¢iamas esamo Zemés sklypo Nr. 2 naudojimo bidas i§ Gyvenamuyjy teritorijy |
Rekreacines teritorijas, jvertinant Registry centre jregistruoto pastato paskirtj, kuris jvardintas
kaip ,,poilsio pastatas®.

Naujai formuojamas Zemés sklypas Nr. 4, skirtas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objektams — esamai transformatorinei.

Naujai formuojamas Zemés sklypas Nr. 15, skirtas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijoms (tikslinga $io sklypo neformuoti kaip atskiro: ji inventorizuoti ir prijungti prie esamy
gatviy koridoriy teritorijy).
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3 lentelé. Zemes sklypy naudojimo biidai.

gyvenamyjy namy
statybos

Vienbuciy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos (G1)

Zemés Esamas jregistruotas Detaliuoju planu nustatomi
sklypo Nr. | zemés sklypo naudojimo galimi Zemés sklypo Pastabos
(projektinis) biidas / pobudis naudojimo biidai (indeksai)
Gy'ven_ailmosms y .~ | Vienbuéiy ir dvibuciy Esamats.skly pas;
teritorijos / Mazaauksci ; Naudojimo bidas tikslinamas
1 J 4 gyvenamuyjy pastaty J
) gyvenamyjy namy teritorijos (G1) vadovaujantis Aprasu (pobidZio
statybos nelieka)
Gyvenamosios Esamas sklypas;
’ teritorijos / MazaauksCiy Relkrensins teritarfjos (R) Sklype jregistruotas poilsio
) gyvenamuyjy namy pastatas, todél keiciamas Zemés
statybos sklypo naudojimo bidas
Daugjaliutiy gyvenamyjy glila m: S'rsekl)i;ptjz,(-)tas venamasis
Gyvenamosios pastaty ir bendrabuciy nan}; i s 4 kugio u rinc%:’t ¢ naudoiimo
teritorijos / Mazaauksciy | teritorijos (G2); s i pagrindiné nauaoj
3. . . A paskirtis — gyvenamoyji (trijy ir
gyvenamuyjy namy Vienbuciy ir dvibuciy . Al g
statybos gyvenamyjy pastaty daugiau buty — daugiabuciai
feriforijos (G1) pastatai). Nustatomi 2 galimi
J naudojimo bidai (G2 ir G1)
Susisiekimo ir inzinerini Naujai formuojamas sklypas
! 4 2/ yp
4, - komunikacijy aptarnavimo |esamam jregistruotam pastatui
Jy ap g p
objekty teritorijos (I1) (transformatorinei)
. o ;. 5y s Esamas sklypas;
5. Rekreacinés teritorijos | Rekreacinés teritorijos (R) Nausdafinp biides nekeibiamas
. o .. o Esamas sklypas;
6. Rekreacinés teritorijos | Rekreacinés teritorijos (R) Nanojine biidas nekeisiamas
Gyvenamosios s _ Esamas sklypas;
LS teritorijos Rekreacinés terttorijos (R) Keic¢iamas naudojimo biudas
Daugiabusiy gyvensmyjy g}:;’ mg Sifek li';l;fzi,(‘)tas venamasis
Gyvenamosios pastaty ir bendrabuciy narfz ‘Z s ! kugio ; inf;’zj'; & sl Bt
teritorijos / Mazaauksciy | teritorijos (G2); . pagrindine naudoj
8. . . RN T \paskirtis — gyvenamoji (trijy ir
gyvenamuyjy namy Vienbuciy ir dvibuéiy . s 4 SEw
statybos gyvenamyjy pastaty daugiau buty — daugiabudiai
teritorijos (GI) ppastatai). Nustatomi 2 galimi
J naudojimo bitdai (G2 ir G1)
Gyvenamosios ; . Bsamas skiypas;
teritrijos { Madasuldiy Vienbuéiy ir dvibuciy Sklype jregistruotas gyvenamasis
9. . gyvenamuyjy pastaty namas, kurio pagrindiné naudojimo
gyvenamyjy namy - . i s
statybos teritorijos (G1) \paskirtis — gyvenamoji (vieno buto
astatai)
T —— Esamas sklypas;
e y .~- | Vienbuéiy ir dvibuciy Sklype jregistruotas gyvenamasis
teritorijos / Mazaauk3cCiy . ; .S ..
10. . gyvenamuyjy pastaty namas, kurio pagrindiné naudojimo
gyvenamyjy namy - . v 7
statyhos teritorijos (G1) paskirtis — gyvenamoji (vieno buto
astatai)
Esamas sklypas;
Daugiabuciy gyvenamuyjy  (Sklype jregistruotas gyvenamasis
Gyvenamosios pastaty ir bendrabuciy namas, kurio pagrindiné naudojimo
1 teritorijos / Mazaauksciy | teritorijos (G2); \paskirtis — gyvenamoji (trijy ir

daugiau buty — daugiabuciai
\pastatai), gyvenamosios paskirties
patalpy skaicius — 4. Nustatomi 2

galimi naudojimo budai (G2 ir G1)
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Esamas sklypas;
Daugiabuciy gyvenamyjy  |Sklype jregistruotas gyvenamasis
Gyvenamosios pastaty ir bendrabuciy namas, kurio pagrindiné naudojimo
12 teritorijos / Mazaauks€iy | teritorijos (G2); \paskirtis — gyvenamoyji (trijy ir
’ gyvenamuyjy namy Vienbuéiy ir dvibuciy daugiau buty — daugiabuciai
statybos gyvenamyjy pastaty pastatai), gyvenamosios paskirties
teritorijos (G1) patalpy skaicius - 7. Nustatomi 2
galimi naudojimo badai (G2 ir G1)
Nusta.tytl %budalz Daugiabuciy gyvenamuyjy
Daugiabuciy . oy
. : pastaty ir bendrabuciy .
gyvenamuyjy pastaty ir . Esamas sklypas,
13. <. v teritorijos (G2) / i’ 2l SO
bendrabugiy teritorijos / < e g Naudojimo bidai nekeiciami
A Atskiryjy zeldyny
Atskiryjy zeldyny I
v s teritorijos (E)
teritor1jos
14 Komercinés paskirties | Komercinés paskirties Esamas sklypas;
i objekty teritorijos objekty teritorijos (K) Naudojimo biidas nekeiciamas
Susisiekimo ir inzineriniy T’ks{’”g‘f.s.’ i ° gt (')r.muolt.z kazp
: o5 oy i atskiro: jj inventorizuoti ir prijungti
15. - tinkly koridoriy teritorijos . . .
12) \prie esamy gatviy koridoriy
( teritorijy
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3.5. Zemés sklypu uzstatymo rodikliai

Detaliuoju planu planuojamame kvartale (teritorijoje) esancios pavienés nekilnojamosios
kultiiros vertybés (NKV) — Vila (22123) Misko g. 9 (sklypo Nr. 6.), Poilsio namai (22124)
Misko g. 11 (sklypo Nr. 5.), Vila ,Liselotte” (29874) Misko g. 5 (sklypo Nr. 9.), Vila
,,Hubertus“ (29876) Kalno g. 4 (sklypo Nr. 12) ir Muzikos pavilijonas (29877) Kalno g. 12A

(sklypo Nr. 14), bei jy teritorijos prlvales ir toliau buiti tvarkomi, prizitirimi ir naudojami
vadovaujantis NKPA jstatymu ir kitais susijusiais teisés aktais.

Tiems sklypams, kuriuose stovi NKV - Kalno g. 4 (sklypas Nr. 12.), bei Misko g. 5, 9 ir 11
(sklypai Nr. 9.; 6. ir 5.), rengiamo ,,Nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybes — Juodkrantés
gyvenvietés (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 2067, buves kodas U12), Neringos m.,
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumento,
susidedanéio i$ teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei tvarkymo plano (toliau — specialiojo
plano)“ sprendlmuC projekte (toliau — SP projekte) yra numatytas grieZCiausias Autentisko
naudopmo Al rezimas (Struktiiros susidariusios iki 1940 m., konservavimas, restauravimas). Sis
rezimas SP projekte yra numatytas taip pat ir sklypui Misko g. 7 (sklypas Nr. 8), todél jame
stovintis pagrindinis gyvenamasis pastatas bei jo aplinka sifilomi toliau naudoti ir tvarkyti
laikantis NKV taikomy reikalavimy. I§ esmés $io reZimo nuostatomis reikés vadovautis ir
tvarkant Muzikos pavilijono Kalno g. 12 (sklypas Nr. 14.) aplinka, nors jis ir stovi SP projekte
numatyto T3 — tausojamo naudojimo reZimo teritorijoje. AutentiSko naudojimo reZimas A2
(Struktiros susidariusios po 1940 m., konservavimas, restauravimas) SP projekte taip pat yra
numatytas Kalno g. 8 teritorijai (sklypas Nr. 13), todél ¢ia taikytini tie patys reikalavimai bei
rekomendacijos, kaip ir Misko g. 7 sklypui (sklypas Nr. 8). Kalno g. 8 sklypas (sklypas Nr. 13)
SP projekte padalintas j dvi zonas — A2, kurioje stovi patys pastatai ir V1 - VieSyjy erdviy
rezimo teritorijos (Zeldyny tvarkymas, atlickant tvarkomuosius paveldosaugos ir kraStotvarkos
darbus), pietinéje sklypo dalyje. Cia numatytos automobiliy stovéjimo aikstele, skirta privaZiuoti
gaisriniams automobiliams, kurios aplinka privalés buti tvarkoma taip, kad pati aikstele
nedominuoty ja supanéioje teritortijoje, o joje vyrauty Zeldiniai. Visiems likusiems planuojamos
teritorijos sklypams (sklypai Nr. 1, 2, 3, 4, 7, 10 ir 11) SP yra numatytas Tausojamo
naudojimo T3 reZimas (Esamos struktiros keitimas, Zvejo sodyby bei vily morfotipo vystymas).
Cia stovintiems statiniams galimi platesni rekonstravimo darbai, iSskyrus vertingy savybiy
poZymiy turintiems pastatams, kurie SP kOl’lCGpCl_]Oje sitilomi jtraukti j kultiros vertybiy registra:
pastatai adresu Kalno g. 12 (poilsio pastatas ir buvusi poilsio namy valgykla) (sklypas Nr. 2) ir
pastatai adresu Kalno g. 10 (gyvenamasis namas ir sandélis) (sklypas Nr. 3). | vakarus nuo
Misko g. 11 (sklypas Nr. 5) esanliy poilsio namy (22124) neuZstatytai Sio sklypo daliai yra
numatytas Tausojamo naudojimo T4 reZimas (Buvusios struktiiros pagal turimq ikonografing
medziagq atkiirimas), kurio laikantis nurodytoje vietoje Siuo detaliuoju planu yra numatyta
pastato statyba — pagal istorinius dokumentus atkuriama vila ,,Villa Lilly* (Zr. 16 pav., 4 lentele
ir Pagrindinj bréZinj).
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cebad Schiwarzont
Kurische Nehi
16 pav. ,, Villa Lilly“ — garsaus XIX a. mokslininko, kursiy kalbos, archeologijos ir etnokultiiros
tyrinétojo, Karaliauciaus universiteto profesoriaus Adalberto Bezzenbergerio vila. Atvirukas is
H. Sojaus albumo, LMA biblioteka. (Saltinis: ,, Kursiy nerijos tradiciné architektira. Studija ir
rekomendacijos pastaty savininkams ir statytojams “. Kestutis Demereckas, Margarita

Ramanauskiené, Juozapas Algimantas Janusevicius, Gintaré Baltrine, Rimas Adomaitis. 2011
Klaipéda Leidykla ,, Libra Memelensis “)
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4 lentele. Esami ir siiilomi jtraukti j Kultiiros vertybiy registrq nekilnojamojo kultiiros paveldo

objektai
Objekto Um-kalus Pilnas Lumis
Eil. Nr objekto pavadintms sklypo Nr. Adresas
U kodas (projektinis)

I planuojamg teritorija patenkantys nekilnojamojo kultiros paveldo objektai

Juodkrantés

1. 2067 G o nuo 1 iki 15 | Neringos sav., Neringos m.
gyvenviete
2. 22123 Vila 6 Neringos savivaldybé, Neringos m., Misko g. 9
3. 22124 POIISI(.) 5 Neringos savivaldybé, Neringos m., MiSko g. 11
namai
Vila ; : . . .
4. 29874 Liselotte 9 Neringos savivaldybé, Neringos m., Misko g. 5
Vila . . X ;
5. 29876 _Hubertus 12 Neringos savivaldybé, Neringos m., Kalno g. 4
6. 29877 Mgzgkos 14 Neringos savivaldybé, Neringos m., Kalno g.
pavilijonas 12A
Vertingy savybiy poZymiy turintys pastatai, sitilomi jtraukti j kultiiros vertybiy registra
. ) 8 Neringos savivaldybé, Neringos m., MiSko g. 7
) = (Gyvenamasis namas)
8 3 Neringos savivaldybé, Neringos m., Kalno g. 10
) - (Gyvenamasis namas)
Neringos savivaldybé, Neringos m., Kalno g. 10
9. 3 7
- = (Sandélis)
10 5 Neringos savivaldybé, Neringos m., Kalno g. 12

(Poilsio pastatas)
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Detaliojo plano Pagrindiniame bréZinyje ir $iame skyriuje pateikti visy esamy ir planuojamy
sklypy teritorijos naudojimo reglamentai.

Kai kurie privalomi teritorijos naudojimo reglamentai paZyméti tiktai grafiSkai - statybos zona
(2r. Pagrindinj bréZinj), kiti privalomieji privalomi teritorijos naudojimo reglamentai — ir
grafiskai, ir i8reiksti tekstiniu apibiidinimu.

Nustatyti $ie teritorijos reglamento reikalavimai:

T

(U ==
(NN

T — Konkretus teritorijos naudojimo tipas
1 — galimi Zemés naudojimo budai
G1 — Vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos
G2 - Daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
K - Komercinés paskirties objekty teritorijos
I1 - Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
12 - Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
R - Rekreacinés teritorijos
E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos
2 — leistinas pastaty aukstis:
,,8,5% (ar kitas skaicius) — galimas kity pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki kraigo
(metrais) (Teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje taip pat nurodyta maksimali pastaty
auk3¢io altitudé ir auksty skaicius: pvz.: la+m - austy skai¢ius + mansarda)
- - neuzstatoma teritorija
3 —leistinas sklypo uzstatymo tankis
,,30% (ar kitas skai¢ius) - leistino sklypo uZstatymo tankis
- - neuzstatoma teritorija
4 — leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
,,0,4% (ar kitas skai¢ius) - leistino sklypo uzstatymo intensyvumas
- — nereglamentuojamas
5 — uzstatymo tipas
MYV — miesto vilos (istoriniy vily).
P — perimetrinis uZstatymas (uZstatymo pagal gatvés perimetrg uZstatymas).
LP — laisvo planavimo uZstatymas (daugiabutis, techninis, gamybinis uZstatymas).
6 — teritorijos (Zemés sklypo) apZeldinimas (%)
,30% (ar kitas skai¢ius) — maksimalus leistinas (>) neuZzstatytos Zemeés sklypo dalies
apzeldinimo procentas
- — neuzstatoma teritorija
7 — urbanistinés struktiiros saugojimo rezimai (prioritetinés tvarkybos ir tvarkomyjy statybos
darby kryptys, tikslai, leistiny tvarkybos ir tvarkomyjy statybos darby riys pateikti 1 lenteléje,
30 psl.).
Al - Urbanistinés struktiiros, susidariusios iki pokario mety (iki~1944 mety),
konservavimas, restauravimas
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A2 - Urbanistinés struktiiros, susidariusios pokario metais (po ~ 1944 mety),
konservavimas, restauravimas
T3.1 - Esamos urbanistinés struktiiros reglamentuotas keitimas, naujos urbanistinés
struktiiros kiirimas, vystant vily uZstatymo morfologinj tipa
T4 - Buvusios urbanistinés struktiiros pagal turimg ikonografing medZiagg atkiirimas
V1.2 - Skvery tvarkymas, atlickant tvarkomuosius paveldosaugos ir krastotvarkos darbus
G1 - Istoriskai susiformavusio gatviy tinklo restauravimas ir tvarkymas
8 — reikalavimai kultiiros paveldo statiniams (kultiiros paveldo bei vertingyjy savybiy
turintiems objektams) (a)/ reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams (b)
a — teritorijoje néra kultliros paveldo objekty - pavieniy, kompleksiniy ar j kompleksa
jeinan¢iy objekty, registruoty kaip nekilnojamosios kultiiros vertybes;
Visi tvarkybos ir tvarkomieji statybos darbai vykdomi nepazeidZiant vertingyjy savybw,,
nustatyty vertinimo tarybos akte.
Vertingyjy savybiy sarasas gali biti patikslintas, remiantis tyrimy duomenimis.
al- teritorijoje yra kultiiros paveldo objekty — pavieniy, kompleksiniy ar j kompleksa
jeinan¢iy objekty, registruoty kaip nekilnojamosios kultiros vertybés, t. y. Zemés
sklypuose, sklypy dalyse, vandens, misko plotuose ar jy dalyse esantys statiniai ar kiti
nekilnojamieji daiktai, kurie turi vertingujy savybiy ir kartu su jiems priskirta teritorija yra
atskiri daiktinés teisés objektai ar gali jais biti.
Dalis objekty yra saugomi objektai — kultliros paveldo objektai, Sio jstatymo nustatyta
tvarka paskelbti saugomu objektu ar kultGiros paminklu.
a2 — teritorijoje yra vertingyjy savybiy poZymiy turin¢iy objekty.
Dalis objekty yra sifiloma jtraukti j Nekilnojamyjy kultiros vertybiy registra. Pries
atliekant juose tvarkybos ir tvarkomuosius statybos darbus, biitina nustatyti konkretaus
objekto kultiiros vertybiy reik§minguma, jo vertinggsias savybes, apibréZti teritorijos ribas.
Pastaba:
- pastatai, dél kuriy kultiirinés vertés apsisprendzia valstybé arba savivaldybé, registruojami
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre bus tvarkomi kaip al.
- pastatai, kurie nebus traukiami j kultiros vertybiy registrq, gavus rastiskq KPD sutikimg,
tvarkomi kaip vietovés vertingosios savybés.
b — teritorijoje néra kity pastaty ar statiniy.
Visi tvarkomieji statybos darbai vykdomi nepazeidZiant vertingyjy savybiy, nustatyty
vertinimo tarybos akte.
b2 — LeidZiami tvarkomieji statybos darbai:
- taikomieji ir ardomieji tyrimai;
Leistini remonto darbai, i§skyrus kapitalinj remonta.
b3 — LeidZiami tvarkomieji statybos darbai:
- taikomieji ir ardomieji tyrimai;
- leistini visy risiy (jskaitant kapitalinj remonta) bei rekonstrukcijos darbai.
Kapitalinio remonto ir rekonstrukcijos kryptys ir dydZiai apibréZiami Siuo dokumentu:
- visy rasiy remonto darbai;
- rekonstravimas, pagal morfologinj uZstatymo tipg ir leidZziamus parametrus, principg bei
architekttiring iSraiska;
- menkaveriy pastaty ir statiniy griovimas;
- urbanistinés struktiiros atkiirimas pagal tyrimy duomenis.
b3.1. — kapitalinio remonto ir dalinés rekonstrukcijos darbai atlickami pastato viduje iS
esmeés nekeiéiant esamo pastato tiirio: pastato dydzio, stogy formos ir pan.
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- galima nesudétingy statiniy statyba — sunaikinto uZstatymo atkiirimas, pagrjstas tyrimy
duomenimis, naudojant tradicines eksterjero apdailos medZiagas pagal istorinius analogus,
budingg §iai teritorijai architektiiring iSraiSka;
- menkaveréiy pastaty ir statiniy griovimas.
- galimi apgiltinimo darbai nekeiéiant apdailos tipo , medZiagy, naudojimo budo.
- gaminiai (durys, langai ir kt.) kei¢iami analogiskais, nekeiiamas pirminis gaminiy
varstymo biidas.
-palépés papildomai $vie¢iamos plokstuminiais stoglangiais nekeiciant stogy nuolydziy.
- sklype esant galimybei didinti uZstatymo tankj, galima jrengti naujus priebuCius ir
verandas.
-tiirio pakeitimai galimi vadovaujantis istorine medZiaga ir tyrimais, jrodant atkuriamy
detaliy autentiSkuma.
b3.2. — kapitalinio remonto darbai atlieckami pastato viduje (kaip b 3.1.) ir iSor¢je,
nekeiéiant valdos uzstatymo morfologinio tipo.
-galimi pastato rekonstrukcijos darbai, pastato vaizdo keitimas: langy, dury angy vietos,
stogo formos, apdailos medZiagy, tipy keitimas artéjant prie pasirinkto uZstatymo
morfologinio tipo.
b4- Teritorijoje galima reglamentuota naujy statiniy statyba, laikantis teritorijos uZstatymo
vientisumo (morfologijos bruozy) i§saugojimo principo.
— Leidziami tvarkomieji statybos darbai:
- taikomieji ir ardomieji tyrimai;
- naujy statiniy statyba pagal morfotipg ir leidZiamus parametrus;
- menkaver¢iy pastaty ir statiniy griovimas
Pastaba:
-leistini b3.1. darbai pagal atlikty tyrimy iSvadas (tik tais atvejais kai tyrimai numatyti
konkrecios teritorijos pastaty aukscio ir tankio lentelése), gavus KPD Klaipédos teritorinio
padalinio sutikimq gali biti keic¢iami j b3.2 arba b4.
-leistini b3.2. darbai pagal atlikty tyrimy iSvadas (tik tais atvejais kai tyrimai numatyti
konkrecios teritorijos pastaty aukscio ir tankio lentelése), gavus KPD Klaipédos teritorinio
padalinio sutikimq gali biti keiciami j b4.

Toliau pateikti pagrindiniai reglamentai esamiems ir planuojamiems sklypams (visus
reglamentus Zr. Pagrindiniame bréZinyje):

Sklypas Nr. 1

Misri gyvenamoji (GM)

Gl

Zemés sklype Kalno g. 12 sovietiniais metais statyto pastato rekonstrukcija ar nauja statyba néra
galima tol, kol nebus patvirtintas saugomos vietovés — kultiirinio draustinio Kultliros paveldo
apsaugos specialusis planas.

Statiniy statyba vandenvietés sanitarinés apsaugos zonoje bus galima tik pergreZus ar
uz§tampavus esamus vandens greZinius.

Sklypas Nr. 2

Misri gyvenamoji (GM)

R

| 15,3/8,5
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32% 0,91
LP 40%
T3:.1 al, a2/b3

Sklypo uZstatymo reglamentai (pastaty aukstis ir uZstatymo intensyvumas) gali bati koreguojami
pagal Nekilnojamosios kultiros paveldo vertybés — Juodkrantés gyvenvietes (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 2067, buves kodas U12), Juodkrantés m. nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugos specialyji plana. Pastato buvusios valgyklos vietoje statyba néra galima tol,
kol nebus patvirtintas saugomos vietovés — kultlrinio draustinio Kultiiros paveldo apsaugos
specialusis planas.

Statiniy statyba vandenvietés sanitarinés apsaugos zonoje galima tik pergr¢Zus ar uzstampavus

esamus vandens greZinius.

Sklypas Nr. 3

Misri gyvenamoji (GM)

G2, Gl 7,0/5,0
16% 0,25
MV 30%
T3.1 a/b3.2
Sklypas Nr. 4

Misri gyvenamoji (GM)

I1 5,0
20% 0,14

LP 12%
T3.1 a/b3
Sklypas Nr. S

Misri gyvenamoji (GM)

R 8,5-12,2
30% 0,7
MV/P 40%
Al; T4 al, a2, a/b2, b4

Gali buti atliekami

remonto ir tvarkomieji paveldosaugos darbai. Pagal istorinius dokumentus
atkuriama vila ,,Lile%, statybos orientuojamos i prieskario pastaty tiirj ir stilistikg.

Sklypas Nr. 6

Misri gyvenamoji (GM)

R 9,5
23% 0,26
MV 40%
Al al, a2/b2
Sklypas Nr. 7

Misri gyvenamoji (GM)

R 8,5-7,6
40% 0,78
MV 30%
T3.1 a/b4
Sklypas Nr. 8

| Misri gyvenamoji (GM)
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G2, Gl 10,2
12% 0,22
MV 30%
Al a2/b3.1
Sklypas Nr. 9
Misri gyvenamoji (GM)
Gl 8,2
9% 0,14
MV 25%
Al al, b2
Sklypas Nr. 10
Misri gyvenamoji (GM)
Gl 7,1
16% 0,25
MV 25%
T3.1 a/b3.2
Sklypas Nr. 11
Misri gyvenamoji (GM)
G2, Gl 8,5/5,0
24% 0,38
MV 30%
T3.1 a/b3.2, b4

Nauja statyba galima atkuriant sunykusius pastatus.

Sklypas Nr. 12

Misri gyvenamoji (GM)

G2, Gl 11,2 (15,4)
24% 0,5

MV 30%

Al al/b

Sklypas Nr. 13

Misri gyvenamoji (GM)

G2,E 8,4/16,2
25% 0,53
LP/- 30%/50%
A2; V1.2 a/b3.1
Sklypas Nr. 14

Misri gyvenamoji (GM)

K 5,0
17% 0,22
MV 15%
T3.1 al/b
Sklypas Nr. 15

Misri gyvenamoji (GM

12
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| G1 | a/b |

Sklypy uZstatymo reglamentai gali buti koreguojami pagal Nekilnojamosios kultiiros paveldo
vertybés — Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 2067, buves
kodas U12), Juodkrantés m. nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialyjj plang.

3.6. Susisiekimo sistema

Planuojamos teritorijos Siaurinéje ir rytinéje pusése yra D2 kategorijos MiSko gatvé ir gatvele,
jungianti Misko g. su Kalno g., kurios padengtos asfaltbetonio danga (biikle — gera). Esamas
gatviy plotis ~ 4 m. I§ Misko gatvés patenkama j sklypus Nr. 5, 6 ir 8, i§ jungianCiosios gatvelés
— j sklypus Nr. 9, 10, 11 ir 12 (j sklypa Nr. 10 patekimas servituto teisémis naudojamas per
sklypa Nr.9, taiau, jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, j sklypg Nr. 10 bus galimybé
patekti i$ naujai planuojamos susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (sklypo Nr.
15).

I$ pietinés pusés teritorija ribojasi su D2 kategorijos Kalno gatve, kuri padengta asfaltbetonio
danga (buklé — gera). Esamas gatvés plotis svyruoja nuo 3,80 m iki 5,20 m. IS Sios gatvés
patenkama j sklypg Nr. 2.

I§ vakarinés pusés teritorija ribojasi su pés¢iyjy ir dviraciy taku link Baltijos jiros. Takas
padengtas asfaltbetonio danga (buklé — gera). Esamo tako plotis ~ 4,5 m. Siuo taku galima
patekti j sklypus Nr. 1, 2 ir 4.

Detaliajame plane numatytas sklypas Nr. 15, kuris skirtas susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijoms. I§ jo numatoma patekti j sklypus Nr. 2, 3, 7, 10, 13 ir 14. Tikslinga Sio
sklypo neformuoti kaip atskiro: jj inventorizuoti ir prijungti prie esamy gatviy koridoriy
teritorijy.

Pagal Neringos savivaldybés tarybos 2015-10-14 sprendimu Nr. T1-184 patvirtinto Neringos
savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiojo plano sprendinius, visa detaliuoju planu
planuojama teritorija patenka j ,raudongja automobiliy stovéjimo tarify zong* (bréZinys
,Sprendiniai. Motorizuotas transportas. Juodkrantés gyvenvieté*), Salia teritorijos (pietinéje ir
pietvakarinéje dalyse — Kalno g. trasoje) esami ir suplanuoti pirmo prioriteto dviraiy takai,
pirmo prioriteto suplanuoti ir papildomi pésCiyjy takai (brézinys ,,Sprendiniai. Bemotoris
transportas. Juodkrantés gyvenvieté®), Kalno gatve sililomas ekologinio transporto marSrutas
(bréZinys ,,Sprendiniai. VieSasis ir pakaitinis transportas. Juodkrantés gyvenviete™). Detaliojo
plano sprendiniai sudaro salygas realizuoti $iuos specialiojo plano sprendinius.

".------'

= a* =

Bréz. ,,Bemotoris transportas* fragmentas Bréz. ,,Viesasis ir pakaitinis transportas® fragmentas
(juodi — dviraciy takai, (juodas punktyras - siilomas ekologinio transporto
raudoni — pésCiyjy takai) marsrutas
17 pav. Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiojo plano bréZiniy
fragmentai
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3.7. Inzineriné infrastruktiira

InZineriniy komunikacijy atZvilgiu detaliuoju planu planuojama teritorija apriipinta. Teritorijoje
yra elektros, $ilumos, vandentiekio, buitiniy nuoteky, rysiy tinklai, kurie prijungti prie miesto
inZineriniy tinkly.

3.7.1. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas

Detalusis planas parengtas vadovaujantis UAB ,,Neringos vanduo“ iSduotomis planavimo
salygomis (2016-01-13 rastas Nr. 9) ir Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu (patvirtintu Neringos savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T1-22).

Kaip iliustruoja §io specialiojo plano sprendiniai (Zr. 18-1, 18-2 pav.) visa detaliuoju planu
planuojama teritorija patenka j esamg centralizuoto vieSojo vandens tiekimo teritorijg, visoje
teritorijoje yra esami geriamojo vandentiekio bei savitakiniai Gkiniy nuoteky tinklai, todél
numatant statyti ir rekonstruoti pastatus, butina prisijungti prie esamy artimiausiy vandentiekio ir
nuoteky tinkly (spresti rengiant techninius projektus).

Salia detaliuoju planu planuojamos teritorijos yra esama vandenvieté, kurios nei viena
sanitarinés apsaugos zona nesieks planuojamos teritorijos po to, kai bus pergrezti ar uZStampuoti
dalis esamy vandenvietés greZiniy. Kol to néra atlikta, detaliojo plano sprendiniuose (sklypams
Nr. 1 ir Nr. 2) jradyti reglamentai dél statiniy statybos galimybiy tik po to, kai bus pergrezti ar
uzStampuoti esami vandens greZiniai.

e, '?":‘:‘.—"‘L::-.. ! \ . \ o \

® — C e ——

R L vl oo 2

- . e 4 TS 734 LAV } L .4’-‘; ':\:'

18-1 pav. Neringos savivaldybés geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
pleétros SP. Juodkrantés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros

sprendiniy bréZinio fragmentas
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SUTARTINIAI ZENKLAI

| Esama vandenvieté
Esamas grezinys
m Esamas vandens rezervuaras
Esami vandens ruosimo jrenginiai
Esami geriamojo vandentiekio tinklai
- = == Planuojami geriamojo vandentiekio tinklai
——— VVandenvietés grieZto réZimo | SAZ
.—.— Vandenvietés draudziamos bakteriologinés tarSos || SAZ
-..— Vandenvietés draudZiamos cheminés tarSos [ll SAZ
w Sachtinis $ulinys
77\ Esami nuoteky valymo jrenginiai (NV|)
@ Esama nuoteky siurbliné
@ Planuojama nuoteky siurbliné
@ Esamas iSvalyty Gkiniy nuoteky iSleistuvas
@ Esama nuoteky iSsémimo duobé

- - - Planuojama savitakiné/sléginé arba vakuuminé nuoteky surinkimo sistema
-—-— NV| sanitariné apsaugos zona (SAZ)
"/ Esama centralizuoto vie$ojo vandens tiekimo teritorija (VVTT)
Planuojama centralizuoto viesojo vandens tiekimo teritorija (VVTT)
Infrastruktiiros plétra planuojama jvykdyti iki 2014 m.
[ | Pajirio zonos vandentvarkos infrastruktiros plétros | etapas
C TJPajtrio zonos vandentvarkos infrastruktiiros plétros Il etapas*

*- vadovaujantis galiojanéio Kuriy Nerijos generalinio plano 1994 m. sprendiniais
18-2 pav. Neringos savivaldybés geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros SP. Juodkrantés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
sprendiniy bréZinio sutartiniai Zenklai

3.7.2. Elektros tiekimas

Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai (0,4 kv ir 10 kV poZeminés linijos), viena
transformatoriné. Numatomus statyti ir rekonstruoti pastatus numatoma prijungti prie esamy
elektros tinkly (spresti rengiant techninius projektus). Esamai transformatorinei (Kalno g. 12T)
formuojamas infrastruktiiros sklypas.

Planuojamoje teritorijoje turi buti i§saugoti ap$vietimo tinklai, naujy apSvietimo tinkly
i3déstymas planuojamoje teritorijoje sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu.

3.7.3. Elektroniniai rysiai

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra jrengty rySiy kanalizacijos tinkly, o esamuose ir
numatomuose susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose yra galimybé tiesti
reikiamus naujus ry$iy kanalizacijos tinklus. Naujiems pastatams rySiy plétra spresti techninio
projekto rengimo metu. Numatomi HPDE vamzdZiai ir RKS-2 tipo $uliniai.
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3.7.4. PrieSgaisrinés saugos reikalavimai

Gaisry gesinimui vandens tiekimas numatomas i$ jrengty gaisriniy hidranty. Vadovaujantis LR
aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés
saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, teritorijos, skiriamos
prieSgaisrinéms gelbéjimo pajégoms (gaisrinéms komandoms), arba susisiekimo komunikacijos
i8déstomos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu j tolimiausio jvykio vieta miesto
gyvenamosiose vietovése biity ne didesnis kaip 5 km, atvykimo | jvykio vieta kaimo
gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km. Artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo
pajégos Neringos prieSgaisrinés gelb¢jimo tarnybos Juodkrantés ugniagesiy komanda)
lokalizuojasi adresu Zaliasis kelias 2, Juodkrantéje ir $is reikalavimas yra uZtikrintas
(planuojama teritorija atitolusi 1,5 km atstumu).

Kadangi detaliojo plano sprendiniuose numatomiems pastatams nustatytos statybos zonos,
konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 (Zin.,
2010, Nr. 146-7510) ir turi buti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisrinio hidranto.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje Kkilsianc¢iy gaisry skaicius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
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