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1. BENDRIEJI DUOMENYS
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1.1. DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo dokumentas — Zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detalusis planas.

Detaliojo plano organizatorius — UAB ,,Pervalkos Agila®, j.k. 302945224, buveiné Pervalkos g.
15, Neringa LT 93104, atstovaujama direktorés Astos Butkutés-Jurevicienes, tel. +37061886111.
Planavimo lygmuo — vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentas.

Zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

- Neringos savivaldybés tarybos 2013 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. T1-179 ,,Dél Zemés
sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detaliojo plano rengimo*;

- 2013 m. spalio 10 d. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartimi Nr. AS2-3;

- Planavimo organizatoriaus UAB ,,Pervalkos Agila“ direktorés 2013 m. gruodzio 2 d.
patvirtinta Zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detaliojo plano planavimo programa -
uzduotimi.

- 2013-12-02 Planavimo salygy savadu Nr. AS1-20.

Planavimo salygos, kuriomis remiantis ruos§iamas Zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje
detalusis planas:
« Neringos savivaldybés administracijos Architektiros skyriaus 2013-12-02 planavimo
salygos Nr. AS1-19.
« KNNP direkeijos 2013-11-21 planavimo salygos Nr. S1-883(6.19).
« Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2013-11-19 planavimo salygos Nr. E2-53.
« Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio
2013-11-27 planavimo salygos Nr. 912.12-kl)2k1-2645.
« UAB ,,Neringos vanduo* 2013-11-26 rastas Nr. 380.
« AB LESTO 2013-11-27 planavimo salygos Nr. TS-43030-13-4783.
« Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus 2013-11-26
rastas Nr. 13PLS-(14.13.42)-43.
« UAB ,,Neringos komunalininkas® 2013-11-20 rastas Nr. SV-193.

Detaliojo teritoriju planavimo tikslai ir uZdaviniai:
Sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy keitimas pagal Neringos savivaldybés
teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendinius:
- atsizvelgiant | paminklotvarkinius, aplinkosauginius tvarkymo principus numatyti sklypo
uzstatymo keitima (pertvarkyma), kei¢iant uzstatymo procenta;
- nustatyti statiniy aukstj pagal konteksta planuojamo sklypo gretimybése;
- numatyti architektiiriSkai, kokybiskai bei kontekstualiai keisti fasady sprendinius,
naudojant tradicines apdailos medZziagas, proporcijas bei formas.

Detaliojo teritorijy planavimo procesg sudaro Sie etapai:
1. parengiamasis;
2. teritorijy planavimo dokumento rengimo etapas:
2.1. esamos biiklés analizés stadija;
2.2. koncepcijos rengimo stadija;
2.3. sprendiniy konkretizavimo stadija.
sprendiniy pasekmiy vertinimo;
4. baigiamasis.

(98]
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1.2. DETALIOJO PLANO RENGIMO TEISINE APLINKA

Detalusis planas rengiamas remiantis Planavimo sglygomis bei remiantis Lietuvos jstatymais,
Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais reglamentuojanciais
planavimg. Teritorijai taikomi svarbiausiy galiojaniy atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty sprendiniy reikalavimai:

1.

2.

3.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (patvirtintas 2012-09-21
Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164);

Kur$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (patvirtintas LRV 2012-06-06
nutarimu Nr. 702, Zin., 2012, Nr. 70-3592);

Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas (patvirtintas LRS 2010-12-22
nutarimu Nr. XI-1248, Zin., 2010, Nr. 153-7802);

Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas (patvirtintas 2011-03-23 Neringos savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T1-22);

Neringos savivaldybés Silumos wikio infrastrukttiros specialusis planas (patvirtintas 2013-
02-21 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-54);

Kiti specialieji ir detalieji planai pagal Neringos savivaldybés teritorijy planavimo
registra.

Planuojamoje teritorijoje veikla reglamentuoja, jos apsaugos ir naudojimo rezimg nustato Sie
pagrindiniai teisés aktai:

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Saugomuy teritorijy jstatymas;

LR Zeldyny jstatymas;

LR Misky jstatymas;

LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymas;

LR Kultiiros ministro 2005-04-29 jsakymas Nr. IV-190 ,,D¢l nekilnojamyjy kultiros
vertybiy pripaZzinimo saugomomis‘;

Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.12.01:2006 ,,Urbanistinés struktiiros. Bendrieji
reikalavimai®;

PTR 3.06.01:2007 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés®;

LR Statybos jstatymas;

LR Teritorijy planavimo jstatymas;

Detaliyjy plany rengimo taisyklés;

LR Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimas Nr. 343 , Dél Specialiyjy zemés ir
miSko naudojimo salygy patvirtinimo®;

Visuomenés sveikatos prieziliros jstatymas;

Kursiy nerijos nacionalinio parko apsaugos reglamentas.

Rengiant Zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detalyjj plang naudojami duomenys:

GDBSLT ir ORTSLT (© Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM);
VI Registry centro duomeny bazes;

Valstybinés miskotvarkos tarnybos duomenys;

Saugomy teritorijy tarnybos duomenys;

Kultiiros vertybiy registro duomenys.
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2. AISKINAMASIS RASTAS
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2.1. TERITORIJAI TAIKOMU SVARBIAUSIU GALIOJANCIU TERITORIJU
PLANAVIMO DOKUMENTU APZVALGA

Teritorijai taikomi svarbiausi galiojantys atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumentai: Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (Zin., 2012, Nr. 70- 3592) ir Neringos
savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (2012-09-21 NST Nr.T1- 164).

2.1.1. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (2012 m. rugséjo 21 d.
patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TI1-164) Pervalkos gyvenvietés
teritorijos vystymui numato:

Urbanistiné struktiira ir reglamentai:

¥ =
PERVALKA

Penvallos rmgas

PERVALKOS

URBANISTINIS
DRAUSTINIS

- GEk |18sauganéiojo, atnaujinamojo
K KITOS PASKIRTIES U1 gx\l;g:lggs arba pertvarkomojo
ZEME POZIURIU (transformuojanéiojo)
VERTINGY GEr tvarkymo saugomas urbanistinis
GYVENVIECIY kra&tovaizdis
KULTURINIAL
DRAUSTINIAI GEp

Pastaba: Sie reglamentai kultiiriniy draustiniy teritorijose taikomi, jei nekilnojamo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo planavimo dokumentuose nenumatyta kitaip.

Pervalkos teritorijos urbanistiné struktiira:
1) Pervalkos urbanistiné struktiira susideda i§ Siy zony: a) linijinio uzstatymo pamario
gyvenvietés, b) autonomisko senojo Pervalkos zvejy uosto ir jo aplinkos komplekso, b)
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gyvenvietés poreikiams skirto pamario miSko parko juostos, c) pajirio rekreacinés zonos, d)
ziedinés svarbiausiy komunikacijy sistemos;

2) linijinio uzstatymo pamario gyvenvietés zong sudaro Sios urbanizuotos teritorijos: a) iSlikusj
istorinj (iki sovietmecio) mazai pakeista uZzstatymg iSlaikiusios teritorijos; b) sovietmecio
laikotarpiu naujai uzstatytos ar i§ esmés pertvarkytos senojo uzstatymo teritorijos; c¢) atkurtos
nepriklausomybeés laikotarpiu i§ esmés pertvarkytos senojo ar sovietmeciu suformuoto uzstatymo
teritorijos;

3) Pervalkos pamario gyvenvietéje numatytas vienas aptarnavimo centras (A1) centrinéje jos
dalyje ties pagrindiniu jvaziavimu | gyvenviete (4a bréz.), kurio funkcijos yra turisty
apgyvendinimas, vieSasis maitinimas, prekybos paslaugos, transporto paslaugos, rysiy paslaugos
ir kultiiriniai — pramoginiai renginiai.

Teritorijos vystymas ir aplinkos formavimas:

1) iSlikusj istorinj (iki sovietmecio) uzstatymg turincios teritorijos, sudarancios labai maza
Pervalkos teritorijos dalj, skirtos i§saugoti ir eksponuoti kursiy architekturos pavelda;

2) naujai uZzstatytos ir i§ esmés sovietmecio laikotarpyje pertvarkytos senojo uZstatymo
teritorijos, kurios buvo skirtos poilsiui ir jo aptarnavimui bei visuomeninéms reikméms, turin¢ios
tam tinkama infrastruktiirg. Jose turi buiti iSlaikyta arba atkurta rekreaciné bei visuomeniné
funkcija;

3) rekreacing funkcija turéjusiy poilsio namy bei rekreaciniy kompleksy sklypy padalinimas ir
smulkinimas perspektyvinei rekreacijos plétrai yra nenaudingas, todé¢l neleidziamas.

Detaliuoju planu planuojama teritorija patenka j , Komercin¢ — rekreacin¢ Pervalkos
centro zong“:

Funkcinio prioriteto zona: konservacinio prioriteto

KraStovaizdZzio tvarkymo zona: atnaujinancios apsaugos (Ul.2)

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo biidai (pobiuidziai):

1) prioritetinis naudojimo pobudis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statyba, naudojimo
biido turinys — poilsio objekty sklypas;

2) prioritetinis naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, naudojimo pobiidis
— prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statyba;

3) galimas naudojimo biidas — atskiryjy Zeldyny teritorijos; naudojimo pobidis — rekreacinés
paskirties Zeldyny, naudojimo pobiidzio turinys — skverai.

Saugomos savybés: geras vizualinis ir funkcinis rysys su mariomis.

Tvarkymo priemonés taikomos, numatyto uzstatymo morfotipo Mtz-2 zonoje: Vidutinés
kultiirinés vertés morfotipas (Mtz2), kurio sklypy struktiira dalinai pakitusi, uzstatymo pobudis
artimas istoriniam, iSlike pavieniai autentiS$ko uzstatymo elementai ir yra pavieniy kultiiros
vertybiy statusg turinéiy objekty, skiriamas vieSojo pazinimo ir naudojimo apsaugos tikslams.
Sio lygmens morfotipe, paveldo objekty idsaugojimui tikslinga taikyti tokj panaudos bida ir
pritaikyma, kad maziausiai buty zalojamos objekty vertingosios savybés ir valdytojas biity
suinteresuotas juos prizitréti. Kultiros vertybiy statusa turintiems objektams taikomos
konservavimo, restauravimo, pritaikymo, atk@irimo ir avarinés grésmés paSalinimo
paveldotvarkos priemonés. Statybinés intervencijos, kultiiros vertybiy statusg turinciuose
paveldo objektuose, maksimaliai reglamentuotos. Kultliros vertybés statuso neturintiems
objektams numatomi remonto ar rekonstrukcijos darbai. Galimas sunykusiy objekty atkiirimas.
Nauja statyba galima, nedidinant susiklos¢iusio aukstingumo ir uzstatymo tankumo. Norint keisti
teritorijos uzstatymo tankuma, turi biti atlikti konkretaus sklypo istoriniai - urbanistiniai tyrimai
ir jy pagrindu parengti to sklypo uzstatymo tankumo argumentuoti sitilymai.

Uzstatymo tankumas: iki 20%.
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Uzstatymo aukstingumas: / - 2 aukstai su mansarda.

Uzstatymo aukstis: paliekamas esamas,; vykdant konkretaus sklypo ir jo pastaty tvarkymo
darbus, galincius isSaukti teritorijos esamo uzstatymo aukScio pakitimus, turi biti atlikti
konkretaus sklypo ir aplinkinio uzstatymo tyrimai.

Kiti reikalavimai: galima tik tokia veikla, kuri nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingyjy
savybiy.

IStrauka is Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano brézinio ,, Pervalkos
urbanistiné struktiira ir reglamentai* (UAB ,, Urbanistika*, 2012m.):

— i

o e e
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GYVENAMOSIOS TERITORIOS (GYVENAMUJY NAMU STATYBOS)/
REKREACINES TERITORIJOS {ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATY STATYBOS)

VISUOMENINES PASKIRTIES TERITORIJOS /
REKREACINES TERITORIJOS {ILGALAIKIO [STACIONARAUS) POILSIO PASTATY STATYBOS)

L

REKREAC\NESTER\TDR\JOS {ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATU STATYBOS) /
KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS

KRASTOVAIZDZIO ZONY TVARKYMO REGLAMENTAI

U1.1 - issaugancios apsaugos
KITOS PASKIRTIES U1 kuLtiros (GEk- pagal tvarkymo plana)
K ZEME PAVELDO —

POZIURIU U 1.2 — atnaujinancios apsaugos

VERTINGY (GEr- pagal tvarkymo plana)

GYVENVIECIY

KULTURINIAI U 1.3 — pertvarkancios apsaugos

DRAUSTINIAI (GEp- pagal tvarkymo plana)

Istrauka is Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano bréZinio ,, Pervalkos
urbanistiné struktiira ir reglamentai“ (UAB ,, Urbanistika “, 2012m.)

2.1.2. Kulturos paveldo apsauga ir naudojimas

1. Pervalkos istorinés gyvenvietés tvarkymui kultiiros vertybés U-11 (2068 Pervalkos
gyvenvieté) teritorijoje iSskirtos penkios skirtingo naudojimo ir kultirinés vertés lokalizuoty
morfotipy grupés. Joms nustatytos konkrecios priezitiros, naudojimo ir tvarkymo priemonés
pagal auksciausios, vidutinés ir zemiausios kultiirinés vertés morfotipus (4b brézinys). Kultiiros
vertybés U-11 (2068 Pervalkos gyvenvieté) teritorijoje leidziama tik tokia veikla, kuri
nepazeidzia ir nemenkina nustatyty vertingyjy savybiy.

2. Auksciausios kultiirinés vertés morfotipas Mtk 1 (Kapiniy teritorija) skiriamas vieSosios
pagarbos tikslams. Kultiiros paveldo vertybiy objektams numatomos konservavimo,
restauravimo, pritaikymo, avarinés grésmeés pasalinimo ir atkiirimo paveldotvarkos priemonés.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

MORFOTIPY GRUPES

ZVE DAILININKL),

POILSIC NAMY VISUOMENINIY,

B | | |

RASYTOM) GYV.
NAMU-VASARMAMIL
MORFOTIPY GRUPE

SAKRALINIY OBJEKTY
MORFOTIPY GRUPE

MIESBUCIY, VILY
MORFOTIPY GRUPE

3 SKLYPY STRUKTORA SUSIFORMAND PO 18400
TERITORIJOJE NERA KULTUROS VERTYBIY. PASTATY (STATINIY) MASTELIS ARTIMAS ISTORINIAM

NALJOS STATYBOS MORFOTIPAI

1, ISLIKUSI ISTORISHAI SUSIKLOSEIUS) URBANISITNE STRUKTURA SUAUTENTISKAIS APSTATYMO ELEMTAIS
UFSTATYME VYRALLIA PASTATAI - KULTOROS VERTYBES, BEI GATVIL TRASOS ISTORINESE VIETOSE

2 SKLYPY STRUKTURA DALINAI PAKITUSI

TERITORLIOJE YRAPAVIENIY KULTUROS VERTYEIY, JOS UZSTATYMAS SUSIFORMAVD PO 1840 M
MASTELIS, TURIAL MEDZIAGISKUMAS ARTIMAS ISTORINIAM

TYBOS MORFOTIPAS

—ALMUSI0S K 18420 EGTISTAVUISIOS GATVIY TRASOS
KULTOROS VERTYBES (PERVALKOS GYVENVIETE 2088) TERITORIIOS RIBA

PERVALKA

Zymuo Morfolipo pavadinimus Morfolipo apibidinimas ir Tvarkybosreglamenlavimas nekilnojamiesiems Slalybinés veiklos reglamentavimas kiliems objektams
charakteringi bruozai kulturos paveldo objektams. esantiems morfotipo teritarijoje
Aulkiciausios vertés morfotipai
M tk-1 Kapiniy ir kity memorialiniy objekty [Senosios kapinés su antkapiniais Kultaros paveldo objekty tvarkybos darhai vykdomi Galimos statybos rigys ¢

leritarija

Cryziais

pagal individualins apsaugosreglamenlus ir
specialiojo, paveldosanginio, plano reikalavimus.
Paveldolvarkos priemonés (lyrimas — T,
konservavimas — K, restauravimas — Rs, atkirimas
A, pritaikymas — P, avarings grésmeés pasalinimas -
Av) . intervencijos galimybés reglamentuojamos
R

Papraslasis temontas - REM :
kapitalinis remontas - KREM ;

S$iu darby planavimas ir projektavimas.
Statybiné veikla ( vertybés Unk. 2068 teritorijoje ) bus
papildomai reglamentuojama specialiojo,
paveldosauginio, plane sprendinivose .

Mtz-2

Zvejuy, radytojy, dailininky
SYVEnamujy namy - vasarnamiy
morfotipas

Sklypu struktura dalinai pakitusi.

Uzstatym o pobTdis artimas
istoriniam . islik¢ pavieniai
auntentisko apstatymo elementai (
teritorijoje yra pavieniy kultiros
vertvhin) Cuzstatymas susiformaves
po 1940 mely , bel jo masielis
artimas istoriniam

1. Autentifko apstatymo elementai
(statiniai _jrafytii kultnros vertyhiy
regisira)

2. Pastaty mastelis ir
medZziagiskumas

Vidulinés vertés morfotipai
Kulturos paveldo objekty tvarkyhos darbai vykdomi
pagal individualius apsaugos reglamentus ir
specialiojo . paveldosauginio. plane reikalavimus.

Paveldotvarkos priemonés (tyrimas — T,
konservavimas — K, restauravimas — Rs, atkirimas —
A, prilaikymas — P, avarinés grésmés patalinimas -
Av) . intervencijos galimybés reglamenmojamos —
R

Tvarkybos darbai skatinami kooperuojant nandotojy
(savininky) , savivaldybés ir valsiyhes [édas

Galimos statybos rusys :

Paprastasis remontas - REM | Kapitalinis remontas -
KEREM: Reglamentuota rekonstrukeija - RREK ( galima
isskirtinais atvejais nedidinant sklypo wzstatyma
tankumo ir susikloséiusio foninio aukstingumo):
Reglamentuota nauja statyha — RN S (galima isskirtinais
alvejais nedidinant sklypo uzslalymo lankum o ir
susiklos¢insio foninie aukitingumo). Sin darby
planavimas ir projek tavim ag
Rekonstruojamuy ar perstatomy pastaty iSraiska. pobudis,
medziagiskumas, tiris turi reprezentnoti §io morfotipo
sklypy uzstalymo principus,

Statyhiné veikla { vertybés Un k. 2068 teritorijoje ) bus
papildomai reglamentuojama specialiojo,

paveldosauginio, plane sprendinivose |

Istrauka is Neringos savivaldybés teritdrijos ir jos daliy bendrojo plano brézZinio ,, Pervalkos
kultiiros paveldo apsauga“ (UAB ,, Urbanistika*“, 2012m.)

3. Vidutinés kultiirinés vertés morfotipas (Mtz2,), kurio sklypy struktiira dalinai pakitusi,
uzstatymo pobiidis artimas istoriniam, iSlik¢ pavieniai autentiSko uZstatymo elementai ir yra
pavieniy kultiiros vertybiy statusg turinciy objekty, skiriamas vieSojo pazinimo ir naudojimo
apsaugos tikslams. Sio lygmens morfotipe, paveldo objekty i§saugojimui tikslinga taikyti tokj
panaudos buda ir pritaikymg, kad maziausiai biity zalojamos objekty vertingosios savybés ir
valdytojas biity suinteresuotas juos prizituréti. Kultiros vertybiy statusg turintiems objektams
taikomos konservavimo, restauravimo, pritaikymo, atkirimo ir avarinés grésmés paSalinimo
paveldotvarkos priemonés. Statybinés intervencijos, kultiiros vertybiy statusg turinciuose
paveldo objektuose, maksimaliai reglamentuotos. Kultliros vertybés statuso neturintiems
objektams numatomi remonto ar rekonstrukcijos darbai. Galimas sunykusiy objekty atkiirimas.
Nauja statyba galima, nedidinant susiklos¢iusio aukstingumo ir uzstatymo tankumo. Norint keisti
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teritorijos uzstatymo tankuma, turi buti atlikti konkretaus sklypo istoriniai - urbanistiniai tyrimai
ir jy pagrindu parengti to sklypo uzstatymo tankumo argumentuoti sitilymai.

6. Paveldosaugos reikalavimai ir veiklos salygos kultiiros paveldo objektuose, vietovése, jy
teritorijose bei apsaugos zonose nustatomi jy apsaugos reglamentais. Statybiné veikla (vertybés
Un.k. 2068 teritorijoje) bus papildomai reglamentuojama specialiojo paveldosauginio plano
sprendiniuose.

2.1.3. Pervalkos gyvenvieté (vertybés Un.k. 2068) patenka j KurSiy nerijos nacionalinio parko
teritorija, kuriame gamtos ir kultiiros saugojimo, vystymo, pritaikymo, statybiné ir kitos veikos
reguliuojamos Kurs$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano (2012 birzelio 6 d. Lietuvos
Respublikos vyriausybés nutarimu Nr. 702) sprendiniuose apibréztais reikalavimais.
Nacionaliniame parke tarpe kity taikomi Sie bendri krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
principai - saugomose vietovése — kultiiriniuose draustiniuose galima kulttiros paveldo objekty
tvarkyba, pastaty remontas, iSlaikant medziagiSkumg ir budingus puoSybos elementus, sovietinio
laikotarpio pastaty rekonstrukcija, nedidinant uzstatymo tankumo ir pastaty auksc¢io. Sunykusio
istorinio uzstatymo vietose atkuriamas buves uzstatymas arba, kai nepakanka istoriniy duomeny,
jos gali biiti uzstatomos naujais statiniais, iSlaikant vyravus] uZzstatymo pobudj, pastaty
18déstymg, uzstatymo tankj, gyvenamyjy ir dkiniy pastaty proporcijas, dydzius ir
medziagiSkumg, naudojant budingus puosybos elementus. Prioritetas teikiamas istoriniy valdy
(posesijy) iSlaikymui arba jy atkiirimui, formuojant sengsias zvejy sodyby ribas ar kitas istorines
valdas atitinkancius zemés sklypus. Kultiriniuose draustiniuose esanciy sovietinio laikotarpio
pastaty rekonstrukcija atlickama skaidant jy tiirius ir matmenis j mazesnius.

Istrauka is Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo brézinio (2012m):

X RERVALKOS
RBANISTINIS
DRAUSTINIS
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IV. KITY PASKIRCIY ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONES OF OTHER PURFPOSES

GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINES PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS

KULTUROS PAVELDO POZIORIU VERTINGOS GYVENVIETES AR JU DALYS
SETTLEMENTS FOR RESIDENTAL PURPOSES

GEK KRASTOVAIZDZIO ISSAUGANCIOJO TVARKYMO ZONA
- LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE FOR PROTECTION

GEr KRASTOVAIZDZIO ATNAUJINAMOJO TVARKYMO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE FOR RENOVATION

BEH KRASTOVAIZDZIO PERTVARKOMOJO TVARKY MO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE FOR TRANSFORMATION

Istrauka is Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo brézinio (2012m.).

Planuojama teritorija patenka j kraStovaizdzio atnaujinamojo tvarkymo zong — GEr, kuri iSskirta
bendraja kraStovaizdzio verte turin¢iose KurSiy nerijos gyvenamuyjy vietoviy dalyse, taip pat
istorinio ir urbanistiniy draustiniy dalyse. Cia saugomas istoriskai susiklostes gatviy ir taky
tinklas, urbanistiné struktiira, draudziama keisti Sias kraStovaizdZio vertinggsias savybes: erdving
kompozicijg, panoramas ir siluetus, siekiant islaikyti pastatais neuzgozta misku apaugusiy kopy
fong; leidZiami tvarkybos darbai: tyrimai (taikomieji), remontas, avarijos grésmés pasalinimas,
konservavimas, pritaikymas, restauravimas, atkiirimas, Siy darby planavimas ir projektavimas.
Sovietiniais metais pastatytiems ir kitiems pastatams galimi remonto ir tvarkomieji statybos
darbai, jeigu kulttiros paveldo apsaugos specialusis planas arba Kursiy nerijos nacionalinio parko
apsaugos reglamentas nenustato kitaip.

Nacionaliniame parke Siuo metu yra 150 nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty, jrasyty i
Kultturos vertybiy registrg. Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2005 m. balandzio 29 d.
jsakymu Nr. JV-190 (Zin., 2005, Nr. 58-2034) 6 urbanistinés vietovés — Smiltyné, Alksnyné,
Juodkranté, Pervalka, Nida, Preila — pripaZintos kultiros vertybémis, saugomomis vieSajam
pazinimui ir naudojimui. Plane Siy vertybiy teritorijos sutampa su kultiiriniy urbanistiniy /
architektiiriniy draustiniy ribomis. Saugomy vietoviy — kulttiriniy draustiniy apsauga, tvarkybg ir
naudojimg reglamentuoja kultiiriniy draustiniy nuostatai, apsaugos reglamentai ir nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojama teritorija — zemés sklypas Pervalkos g. 15 Pervalkos gyvenvietéje, Neringoje yra
registruotos kulttiros vertybés — Pervalkos gyvenvietés, unikalus KVR kodas 2068 (buves kodas
U-11), pripazintos saugoti vie$ajam paZinimui ir naudojimui, teritorijoje. Siuo metu yra
rengiamas nekilnojamosios kulttiros paveldo vertybés — Pervalkos gyvenvietés (unikalus kodas
Kultiiros vertybiy registre 2068, buves kodas U11), Neringos m., nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialusis teritorijy planavimo dokumentas, susidedantis i§ teritorijos ir apsaugos
zonos riby plano bei paveldotvarkos projekto (toliau — specialusis planas). Projekte atskiroms
teritorijos dalims, atskirtoms reglamenty ribomis, siiilomi skirtingi saugojimo rezimai bei
skirtingi statiniy ir teritorijy tvarkymo reglamentai. Tvarkybos darbai turi biiti vykdomi
nepazeidziant vertingujy savybiy, nustatyty kultiiros vertybiy registro dokumentuose. Siuo metu
parengta esamos biiklés analize, koncepcija, nustatyti reglamentavimo principai.
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2.2. ESAMOS BUKLES ANALIZE
2.2.1. ZEMEVALDA IR ZEMENAUDA

Planuojama teritorija — Zemés sklypas Pervalkos g. 15 - yra centriné¢je Pervalkos dalyje (kulttiros
vertybés Pervalkos gyvenvietés unikalus kodas 2068, o taip pat Pervalkos urbanistinio draustinio
teritorijoje).

Planuojamo Zzemés sklypo plotas yra 0,3705 ha. Esamas planuojamas sklypas kadastro
Nr.2301/0003:74 yra jregistruotas nekilnojamojo turto registre. Nuosavybés teis¢ priklauso
Lietuvos Respublikai, sudaryta nuomos sutartis, nuomininkas UAB ,,Pervalkos Agila“. Zemeés
sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos,
naudojimo pobiidis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos. Sklype esantys pastatai ir
statiniai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Pervalkos Agila“:

1. Pastatas — poilsio pastatas unikalus Nr. 2397-3000-5025, uZstatytas plotas 161,0 m?,
bendras plotas 233,09 m?, mediniy karkaso konstrukcijy, statybos metai — 1973 m.;

2. Pastatas — poilsio pastatas unikalus Nr. 2397-3000-5025, uZstatytas plotas 162,0 m?,
bendras plotas 230,06 m?, mediniy karkaso konstrukcijy, statybos metai — 1975 m.;

3. Pastatas — sandélis-pavésiné unikalus Nr. 2397-3000-503, uZstatytas plotas 35,0 m?,
mediniy karkaso konstrukcijy, statybos metai — 1975 m.

Pastatai yra vieno aukS$to su mansarda. Sovietmecio laikais pastatyty pastaty fizinio
nusidéveéjimo procentas apie 50-70%, pastatai nebeatitinka Siuolaikiniy reikalavimy, keliamy
zmoniy poilsiui skirtiems pastatams.

Vaizdas i Pervalkos gtvés pusés 1
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Vaizdas i§ Pervalkos gatvés pusés 2

Planuojamame sklype esantys pastatai
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Planuojamame zemés sklype numatytas servitutas — teis¢ tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos: XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai, I. RySiy linijy apsaugos zonos, XXVII.
Saugotini Zeldiniai, augantys ne miSko zeméje, XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija
ir apsaugos zonos, XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklu ir jrenginiy
apsaugos zonos, VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

I sklypa esamas jvaziavimas yra Siauriné€je puséje i§ pravaziavimo, esancio tarp Pervalkos gatvés
ir mariy krantinés. Sioje sklypo dalyje jrengtos automobiliy parkavimo vietos (10 viety). Sklype
néra esamy kultiiros paveldo objekty, yra saugotini medziai ir jy grupés.

Teritorijos reljefas yra i§ esmes lygus, aukscio altitudés keiciasi nuo 2,45 iki 1, 72, pietry¢iuose
sklypas ribojasi su KurSiy mariy krantine. Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14
jsakymu Nr. D1-98 patvirtinto ,,PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos aprasu“ prie planuojamo sklypo KurSiy mariy apsaugos juosta
nenustatoma, prie $io pavirSinio vandens telkinio yra jrengta bendro naudojimo krantiné.
Planuojamas sklypas, kaip ir visa KurSiy nerija, yra pajiirio juostos teritorija (Lietuvos
Respublikos pajirio juostos jstatymas, Zin., 2002, Nr.73-3091). Siaurés vakary puséje sklypas
ribojasi su Pervalkos gatve, Siaurinéje puséje su pravaziavimu tarp Pervalkos gatvés ir mariy
krantinés, uz kurio yra nuomojamas valstybinés zemés sklypas Pervalkos 13 (kadastro Nr.
2301/0003:66) ir jame esantys privatiis poilsio pastatai. Piety puséje planuojamas sklypas
ribojasi su iSnuomotu valstybinés Zemes sklypu Pervalkos 17 (kadastro Nr. 2301/0003:48),
kuriame taip pat yra esami privatis poilsio pastatai.

Planuojamame sklype esantys pastatai yra pajungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly — elektros
tieckimo, vandentiekio, buitiniy nuoteky, dujy tiekimo bei rySiy. Teritorijoje irengta vejos
laistymo sistema.

2.2.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS GRETIMYBES

Planuojamas sklypas ribojasi su dviem kaimyniniais registruotais zemés sklypais — tai zemés
sklypas Pervalkos g. 17, kadastrinis Nr. 2301/0003:48 (1) ir Pervalkos gatvei suformuotu Zemés
sklypu kadastrinis Nr. 2301/0003:78 (2). Greta planuojamo sklypo uz mazdaug 6 m plocio
pravaziavimo kelio yra gretimas zemés sklypas Pervalkos g. 13, kadastrinis Nr. 2301/0003:66
(3):
1. Sklypas Pervalkos g. 17 — kitos paskirties rekreaciniy teritorijy naudojimo biido sklypas,
kuriame yra 3 poilsio pastatai;

2. Sklypas Pervalkos gatvei suformuotas 2010-09-08 Neringos savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.T1-117 patvirtintu detaliuoju planu. Tai — kitos paskirties susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypas;

3. Sklypas Pervalkos g. 13 — kitos paskirties rekreaciniy teritorijy naudojimo budo sklypas,
kuriame yra 4 poilsio pastatai (pradéta statyba 1966 m., pastatai rekonstruoti 2006 m.) ir
1 pastatas — sandélis (statytas 1970 m.).
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2.3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS KONCEPCIJA

,Prie Pervalkos jlankos pirmieji gyventojai i§ uzpustyty kaimy atsikelé apie 1836 m. Dabartingje
vietoje zvejai pradéjo kurtis apie 1881 m. Pradiniame etape gyvenimas buvo kuriamas tik
rytinéje kelio puséje, mariy pakrantéje. Prieskaryje atsirado kelios sodybos ir kitoje kelio puséje.
1933 m. suteiktas vasarvietes statutas, pastatyta miriné mokykla. Tuo metu atsirado ir
rekreacijai skirti statiniai. Iki karo Pervalka buvo tipiSka zvejy gyvenvieté. Siauri sklypai tesési
nuo gatvés iki mariy, kur zvejai laiké savo laivus. Didziausi pokyc€iai Sioje gyvenvietéje
prasidéjo 8 - 9 deSimtmeciuose. Tada, naikinant senuosius pastatus, buvo pastatyta visa eilé
poilsiavieciy, kurios i§ esmes pakeité tradicinj vaizda. Naujieji kurortiniai statiniai nei savo tiiriu,
nei architektiira netgsé istorinés tradicijos. Siuo metu buvusi kaimo planiné struktiira yra
sunaikinta, teritorija labai kompaktiSkai uzstatyta dauguma miiriniais, dideliy gabarity statiniais.
Pervalkoje praktiskai neliko kaimo gyvenvietés jvaizdzio. (pagal istorikes I.Baliulytg ir A.
Racevicieng).

Pervalka 1939 m. Zemélapyje.
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2.3.1. PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REGLAMENTAI

Projektuojamas sklypo uzstatymas yra Pervalkos centre, mariy pakrantéje, kultiiros paveldo
teritorijoje, todé¢l ypatingas démesys yra skiriamas konceptualioms turinés erdvinés kompozicijos
paieskoms. Sprendziant i$ senyjy Neringos ir jos gyvenvieciy plany, Sioje Pervalkos dalyje, ties
pagrindiniu jvaziavimu ] gyvenviet¢ i§ juros pusés visada buvo kiek didesnio mastelio
stambesniy tlriy uzstatymas, nei tradicinés zvejy sodybos. Tai paaiSkinama vietos svarba:
gyvenvietés centas, uosto teritorija, pagrindinis jvaZiavimas. Sovietmeciu §ioje teritorijoje buvo
kuriami didesniy tiiriy poilsio namai. Planuojamas sklypas yra bendrojo plano reglamentingje
zonoje, kurioje iSlike ir kelios senosios Zvejy sodybos, nors dominuoja véliau statyti poilsio
namy pastatai.

Planuojamo sklypo Zemés naudojimo paskirtis ir zemés naudojimo biidas bei pobudis nekei¢iami
— lieka kitos paskirties rekreaciné teritorija, ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos.
Pastaty aukstis sklype turi nevirSinti 10 metry, pastatai numatomi 1-2 auksSty su mansarda,
aukstis iki pastaty karnizo — 4 metrai.
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Uzstatymo ploto reglamentinéje zonoje (plotas ~ 18730 kv.m) skaiciavimas:

Pervalkos 15 (sklypo plotas 3705 kv.m):

- 1 poilsio pastatas 161,0
- 2 poilsio pastatas 162,0
- Sandélis paveésiné 35.0
Viso: 358,0 (uzstatymo tankis 10%)
Pervalkos 13 (sklypo plotas 6537 kv.m):
- 1 poilsio pastatas 481,0
- Sandélis 39,0
- 2 poilsio pastatas 208,0
- 3 poilsio pastatas 210,0
- 4 poilsio pastatas 208.0

Viso:

Pervalkos 17 (sklypo plotas 2075 kv. m):

1146,0 (uzstatymo tankis 18%)

- 1 poilsio pastatas 90,0
- 2 poilsio pastatas 132,0
- 3 poilsio pastatas 115.0

Viso:
Pervalkos 19 (sklypo plotas 1316 kv.m):
- 1 poilsio pastatas

337,0 (uzstatymo tankis 16%)

742.0

Viso:

Pervalkos 19A (sklypo plotas 445 kv.m):

- 1 poilsio pastatas

742,0 (uzstatymo tankis 56%)

130,0

Pervalkos 9:

Viso: 130,0 (uzstatymo tankis 29%)
- 1 poilsio pastatas 189,0
- 2pagalbinis korpusas 75,30
- 3 poilsio pastatas 146,00
- 4 poilsio pastatas 126,00
- Ukinis pastatas 44,00
Viso: 580,30

Bendrajame plane nustatytoje reglamentinéje zonoje pastatais uzstatytas plotas yra 3293,3 kv.m,
uzstatymo tankis 17,58%.

Sklype planuojamas uzstatymo tankis iki 20%, t.y. planuojamas maksimalus uZstatymo tankio
indeksas — 0,2 (planuojamas visy pastaty sklype uzstatytas plotas iki 741 kv.m). UZstatymo
intensyvumas sklype planuojamas 0,4 (planuojamas visy pastaty sklype bendrasis plotas iki 1482
kv.m).

Visi pastatai sklype gali biiti rekonstruojami (statomi) iki pagrindiniame bréZinyje parodytos
statybos ribos, biitina i§saugoti vizualinius rySius tarp miestelio pagrindinés gatvés ir mariy.
Pagrindinius sklypo uzstatymo konceptualius sprendinius biity galima apibudinti taip:

- atskiry pastaty grupés déstymas sklype galais | marias primena Zvejy sodyby
morfotipy grupés erdvés formavimo principus. Jie leidZia formuoti lengvas, praziiirimas erdves
marios — kopa bei uztikrinti gerus vizualinius ir fizinius rySius;

- pastaty skaidymas ] atskirus tiirius leidZia surasti optimaly uzstatymo mastelj,
kuris yra tarpinis tarp esamy aplinkoje Zvejy sodyby ir sovietmecio poilsiniy pastaty.

- pastaty iSraiSka turi buti ypatingai santiiri, neperkrauta detalémis. Atskiri turiai
turi biiti projektuojami su §laitiniais stogais.
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Rengiant techninius projektus, pastaty statybai (rekonstrukcijai) ir apdailai, architektiiriniams
elementams ir stogy dangai turi biiti naudojamos tradicinés statybinés medziagos, pastatus
rekomenduojama dazyti etnografiniam regionui bidingomis spalvomis. Sklypa galima tverti tik
iki 0,8 m aZziirine tvora tik jau esamos tvoros vietoje, neleidZziama uztverti pamario rekreaciniy
teritorijy, ribojant jy lankyma.

Koncepcijos projektiniuose pasiiilymuose pateikiama aplinkos analizé ir turiy komponavimo
principai, nagrinéjamas naujai siilomo uzstatymo santykis su aplinkiniu kontekstu.

2.3.2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Kursiy nerijoje keliy ir gatviy sistema nekeistina. Esant reikalui biitina gerinti jy dangag.
Planuojamas sklypas yra prie esamos Pervalkos gatvés. Si gatvé ir yra pagrindiné transportiné
jungtis, jungianti planuojamg sklypa su Pervalkos miestelio aplinka ir kitomis Neringos
gyvenvietémis. Siuo metu Pervalkos gatvé rekonstruota — jrengta nauja danga, 3aligatviai, lietaus
nuoteky ir apSvietimo sistemos. Gatve priskiriama D (pagalbinés gatveés) kategorijai. Pagal STR
2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® gatvés juostos plotis tarp
raudonyjy linijy — 15 m. Gatvés sklypo ribos suformuotos pagal esamus, Nekilnojamojo turto
registry centre jregistruotus sklypus. Gatvés skerspjuvis suplanuotas pagal STR 2.06.01:1999
»Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®. Vaziuojamosios dalies plotis — 6,5 m,
Saligatviai — po 1,5 m. Vieno $aligatvio plotis kinta, nes neuztenka vietos tarp esamy sklypy.

Planuojamame sklype numatyti rekonstruoti poilsio pastatai didesniy transporto srauty
nepritrauks, esami gatvés parametrai yra pakankami. Privaziavimas prie projektuojamo sklypo
palickamas esamas i3 kelio tarp sklypy Pervalkos g. 15 ir Pervalkos g. 13. Siauringje sklypo
puséje, sklypo ribose yra esamos keleiviy iSlaipinimo vietos — 10 viety. Reikalingas automobiliy
parkavimo viety skaiCius ir parkavimui reikalingas plotas bus tikslinami tolimesnése
projektavimo stadijose, detalizavus sklypo uzstatymga.

2.3.3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINE INFRASTRUKTURA

Planuojamo sklypo esami pastatai yra prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy tinkly.
Numatyty rekonstruoti ir statomy pastaty energetiniai resursai skaiiuojami ir planuojami
prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy tinkly. Pastaty Sildymui naudotina elektros
energija.

2.4. KULTUROS PAVELDO APSAUGA IR NAUDOJIMAS

Planuojamas sklypas yra, kaip jau minéta anksciau, registruotos kultiros vertybés — Pervalkos
gyvenvietés, unikalus kodas 2068 (buves kodas U-11), centrinéje dalyje, saugomoje teritorijoje —
Pervalkos urbanistiniame draustinyje. Kultiiros vertybés teritorijoje leidziama tik tokia veikla,
kuri nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingyjy savybiy. Kulttiros vertybés teritorijos apsaugos
tikslas — vieSojo pazinimo ir naudojimo, siekiant sudaryti sglygas dabarties ir ateities kartoms
nekilnojamagjj kultiros pavelda pazinti, lankyti ir juo naudotis. Saugojimo rezimas — tausojamo
naudojimo, kai parenkamas toks naudojimo buidas ir pritaikymas, kad maziausiai biity suzalotos
vertingosios savybés, o valdytojas biity suinteresuotas paveldg priziiiréti.

Kaip jau minéta anksciau, pagal Neringos savivaldybés bendraj; plang, planuojamas sklypas
patenka ] nustatyta vidutinés kulturinés vertés morfotipg (Mtz2). Tai teritorijos, kuriose sklypy
struktiira dalinai pakitusi, uzstatymo pobiidis artimas istoriniam, iSlik¢ pavieniai autentiSko
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apstatymo elementai ir teritorijoje yra pavieniy kultiros vertybiy statusg turinCiy objekty.
Skiriama vieSojo pazinimo ir naudojimo apsaugos tikslams. Nepaveldiniams ir neturintiems
kultiiros vertybés statuso objektams numatomi remonto, reglamentuotos rekonstrukcijos darbai.
Nauja statyba galima nedidinant susiklos¢iusio foninio aukStingumo ir uzstatymo tankumo.

Planuojamame sklype esantys pastatai néra saugomos kultiiros paveldo vertybés. Sie poilsio
pastatai statyti 1973 — 1975 metais. Siekiant sudaryti geresnes poilsiavimo salygas, pastatus
butina rekonstruoti ar statyti naujus, nepazeidziant saugomos teritorijos vertingyjy savybiy,
gerinant architektiiring iSraiSka, naudojant tradicines Neringos pastaty fasady apdailos ir stogy
medziagas, iSsaugant tradicinés regiono architektiiros pobiidj bei teritorijos planing struktiira.
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2.5. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano tikslas:
Sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy keitimas pagal Neringos savivaldybés
teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendinius:
- atsizvelgiant | paminklotvarkinius, aplinkosauginius tvarkymo principus numatyti
sklypo uzstatymo keitimg (pertvarkyma), keiciant uzstatymo procenta;
- nustatyti statiniy aukstj pagal kontekstg planuojamo sklypo gretimybése;
- numatyti architektiiriSkai, kokybiskai bei kontekstualiai keisti fasady sprendinius,
naudojant tradicines apdailos medziagas, proporcijas bei formas.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis 2013-12-02 Neringos savivaldybés
administracijos Architektiiros skyriaus vedé¢jo patvirtintu Planavimo salygy sgvadu Nr. AS1-20 ir
remiasi Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, KurSiy nerijos nacionalinio
parko (KNNP) tvarkymo plano sprendiniais, parengto Nekilnojamosios kultiiros paveldo
vertybés — Pervalkos gyvenvietés (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 2068, buves kodas
Ul11), Neringos m., nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju teritorijy planavimo
dokumentu, susidedanciu i§ teritorijos ir apsaugos zonos riby plano bei paveldotvarkos projekto
(toliau — Nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés — Pervalkos gyvenvietés NKP apsaugos SP)
bei kitais Sios teritorijos vystyma reglamentuojanciais dokumentais. Detaliojo plano koncepcijos
rengimo metu buvo atlikti taikomieji istoriniai tyrimai bei architektiiriniai — urbanistiniai tyrimai,
parengtos ataskaitos. Detaliojo plano sprendiniai parengti pagal 2014-12-18 Neringos
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T1-247 patvirtintag koncepcija, nustaciusiag Zemés sklypo
naudojimo ir apsaugos prioritetus. Koncepcijoje nustatyti pagrindiniai reglamentai toliau
konkretizuoti detaliojo plano sprendiniuose.

2.5.1. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Planuojamas sklypas kad. Nr. 2301/0003:74 yra nekilnojamosios kultiros paveldo vertybés —
Pervalkos gyvenvietés (unikalus kodas 2068, buves kodas Ull) teritorijoje, KurSiy nerijos
nacionalinio parko — Pervalkos urbanistinio draustinio, pajiirio juostos teritorijoje.

Planuojamo sklypo teritorijos tvarkymo rezimas pateiktas pagrindiniame brézinyje ir bréZinyje
reglamenty aprasomojoje lenteléje. Pagal numatytus planavimo tikslus nekeiciant zemés sklypo
paskirties ir naudojimo biido ir vadovaujantis Neringos savivaldybés ir jos daliy bendrojo plano,
Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano bei kity teritorijai taikomy nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty reikalavimais, kei¢iamas
(pertvarkomas) sklypo uzstatymas — keiCiamas uzstatymo tankis, intensyvumas, leistinas statiniy
aukstis sklype, numatomi papildomi reikalavimai.

Sklypo teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas.

Pagrindiné planuojamo sklypo Zemés naudojimo paskirtis - kita paskirtis — nekei¢iama. Zemes
sklypo naudojimo biidas nekei¢iamas — sklypas monofunkcinis - rekreacinés paskirties objekty
teritorija (R), skirta ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio paskirties pastatais, iSskyrus
kaimo turizmo pastatus, ar trumpalaikiam poilsiui. Sklype gali biiti statomi poilsio paskirties
pastatai. Sklypo priklausomieji Zeldynai turi uZimti ne maziau 40% sklypo ploto. Bendras visy
sklype esanciy pastaty uzimamas plotas neturi virSyti 20% sklypo ploto, t.y. planuojamas
maksimalus uZstatymo tankio indeksas — 0,20 (uzstatymo tankis — tai statiniais uZstatyto ploto
santykis su viso sklypo plotu, planuojamas visy pastaty sklype uzstatytas plotas iki 741 kv.m).
Projektuojamo uZzstatymo intensyvumo indeksas — 0,4 (intensyvumo indeksas — tai visy statiniy
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antzeminés dalies bendro ploto santykis su viso sklypo plotu, planuojamas visy pastaty sklype
bendrasis plotas iki 1482 kv.m). Atsizvelgiant ] situacija, jvertinus, kad planuojama teritorija yra
prie pagrindinés Pervalkos gatvés bei jvertinus gretimy teritorijy uzstatymg, planuojamoje
teritorijoje nustatomas maksimalus pastaty aukStingumas nuo vieno iki trijy auksty — 1-2 aukstai
su mansarda, didziausias leistinas auksStis metrais nuo Zemés pavirSiaus iki pastaty virSaus iki 10
m, iki 12,25 altitudés. Visi pastatai rekonstruojami ar statiniai (nesudétingi) gali biiti statomi
pagrindiniame bréZinyje parodytoje statybos zonoje ir iki parodytos statybos ribos. Techninio
projekto stadijoje statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy teiséti interesai. Pagal galiojancius teisés aktus nurodyti maziausi
atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo (teritorijos) ribos gali biiti sumazinti, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu. Projektuojant techninio projekto stadijoje biitina uztikrinti
gaisrinés technikos privaziavimus, atstumus tarp pastaty, atsparumg ugniai numatyti pagal
galiojanCius gaisrinés saugos normatyvinius dokumentus. Pervalkos gyvenvietéje 2010-09-08
Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T1-117 patvirtintu Pervalkos gatvés Neringos
mieste detaliuoju planu yra suplanuotos komunaliniy atlieky surinkimo konteineriy stovéjimo
vietos. Artimiausia yra numatyta prieSingoje planuojamam sklypui gatvés puséje, iSlaikant
normatyvinius atstumus iki pastaty. Antriniy Zaliavy atliekos turi buti risiuojamos ir tvarkomos,
vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisykliy" 51 punktu.

Servitutas 1s (plotas - 623 m?) - sklypo teritorijos dalis skirta esamy inzineriniy tinkly
naudojimui ir aptarnavimui. Servitutas — teisé tiesti (206), aptarnauti (207), naudoti (208)
pozZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Servituto kodas nustatytas

vadovaujantis Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus 2013 m. rugséjo 12 d. jsakymu Nr.
v-207.

Sklypo teritorija tvarkoma vadovaujantis Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygy
skyriuose: I. Rysiu linijy apsaugos zonos, VI. Elektros linijy apsaugos zonos, IX. Dujotiekiy
apsaugos zonos, XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijos ir apsaugos zonos, XXVII.
Saugotini zeldiniai augantys ne misko zem¢je, XXXIV. Nacionaliniuose ir regioniniuose
parkuose, XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinklu ir jrenginiy apsaugos
zonose nustatytais reikalavimais (Zin. 1992, Nr.22-652).

Papildomi reikalavimai:

a - esami pastatai rekonstruojami, i§laikant artimg istoriniam KurSiy nerijos pastaty mastelj, turj,
medziagiSkuma ir spalvinj sprendima;

b - priklausomyjy Zeldyny norma sklype - 40% sklypo ploto;

c - sklype esanti 10 viety automobiliy stovéjimo - i$laipinimo - jlaipinimo aikstel¢ iSpleciama,
jrengiant papildomas vietas, projektuojama techninio projekto rengimo metu;

d - sklypo ribos Zymimos dekoratyvine gyvatvore arba medine tvorele iki 0,8 m aukscio;

e - prie Pervalkos gatvés formuojamas dekoratyviniy zeldiniy plotas.

Urbanistiniai, architekturiniai, paveldosauginiai teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reikalavimai.

Sklype galimas uZstatymo keitimas, naujos struktiiros kiirimas vystant zvejy sodyby uZstatymo
morfologinj tipa, siekiant atkurti sunaikintg urbanistine - erdving struktiirg arba pratesti saugomai
gyvenvietei biidingus erdviy formavimo principus. Pertvarkant, rekonstruojant sklypo uzstatyma
bitina iSlaikyti, uztikrinti gerg vizualinj ry$j su mariomis. Sklypo uzstatymo tipas iSlaikomas
laisvo planavimo ar sodybinis. Pastaty aukstis gali buti didinamas iki 10 metry nuo Zemés
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pavirSiaus iki kraigo, bet bitina iSlaikyti artimg istoriniam Kur$iy nerijos pastaty mastelj, tarj,
proporcijas. Butina iSlaikyti ne didesnj kaip 4 m atstumg nuo zemés pavirSiaus iki karnizo.
Galimi pastaty kapitalinio remonto darbai atliekami pastato viduje ir iSoréje, nekeiciant valdos
uzstatymo morfologinio tipo. Taip pat galima pastaty rekonstrukcija, pastaty vaizdo keitimas.
Pastaty apdailai naudoti natiiralias, artimas KurSiy nerijos istoriniam uzstatymui budingas
medziagas. Spalvinis pastaty fasady sprendimas taip pat turi atitikti biidingas KurSiy nerijos
spalvas.

Bendrieji privalomi paveldosaugos reikalavimai ir tvarkymo priemonés:

Planuojamas sklypas yra kultiros vertybés teritorijoje, joje leidziama tik tokia veikla, kuri
nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingyjy savybiy. Reikalavimai zemés darbams: nustatant
sunykusiy istoriniy statiniy vietas ir kontiirus taikyti archeologijos mokslo metodus. Siais ir
kitais jstatymais nustatytais atvejais taikyti Archeologinio paveldo tvarkybos reglamento
PTR2.3.01:2011 nuostatas.

2.5.2.SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Privaziavimas prie planuojamo sklypo yra esamas i§ pravaziuojamojo kelio tarp planuojamo
sklypo ir sklypo Pervalkos g. 13. Sis pravaziavimas yra nuo Pervalkos gatvés iki Pervalkos
uosto. Sklype yra jrengta iSlaipinimo — jlaipinimo 10 viety automobiliy stovéjimo aikstelé, kuri
numatoma iSplésti jrengiant papildomai automobiliy stovéjimo vietas. Techninio projekto
rengimo metu pagal skaiiuojamus techninius ekonominius rodiklius turi biiti patikslintas
automobiliy stovejimo viety poreikis ir jy iSdéstymas sklype ar uz jo riby (vadovautis Specialiyjy
zemés ir misko naudojimo salygy XIV skyriaus reikalavimais). Automobiliy stovejimo viety
skaiCius ir iSdéstymas detaliojo plano stadijoje néra lokalizuojamas konkrecioje sklypo vietoje.
Pastaty projektavimo stadijoje automobiliy stoveéjimo viety iSdéstymas sklype gali biti
nustatomas (tiek statiniy statybos zonoje, tiek uz jos riby), laikantis teisés akty reikalavimy.

2.5.3. INZINERINE INFRASTRUKTURA

VYandentiekis, nuotekos.

Planuojamame Zemeés sklype pravesti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai prijungti prie
Pervalkos gatvéje esanciy centralizuoty tinkly. Esamy tinkly skerspjiviai uztikrins vandens
pralaiduma po esamy pastaty rekonstrukcijos. RuoSiant techninj projekta biitina gauti i§ UAB
»Neringos vanduo® prisijungimo salygas.

PrieSgaisriné sauga.

[Soriniam gaisry gesinimui naudojamas esamoje Pervalkos gatvéje vandentiekio trasoje Sulinyje
Nr. 191 jrengtas priesgaisrinis hidrantas. Taip pat prieSgaisrinio vandens paémimas numatomas
i§ Salia esan¢iy KurS$iy mariy. Projektuojant techninio projekto stadijoje biitina uztikrinti
gaisrinés technikos privaziavimus, atstumus tarp pastaty, atsparumg ugniai numatyti pagal
galiojancius gaisrinés saugos normatyvinius dokumentus.

Elektros tiekimas.

Pagal UAB ,,LESTO* isduotas planavimo salygas Nr. TS-43030-13-4783 sklypas jungiamas prie
elektros tinkly nuo skirstomosios kabeliy apskaitos spintos KS-3-9, kuri yra planuojamoje
teritorijoje. Elektros kabeliams, praeinantiems tranzitu per teritorija, iSskiriamas servitutas po 1
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m ] abi puses nuo kabelio. Techninio projekto rengimo metu, gavus UAB ,,LESTO* technines
salygas ir priémus sprendimg keisi kabelio trasg, servituto vieta ir plotas tikslinami.

Dujotiekis.

Maisto bei kar$to vandens ruoSimui galima iSnaudoti esamg mazo slégio d50 mm dujotiekio
tinkla, atvesta i vieng i§ pastaty.

Telekomunikacijos.

Planuojamo sklypo pastatai pajungti prie esamy telekomunikacijy tinkly. Tranzitu per sklypa
praeinanciai telefono kanalizacijai iSskiriamas servitutas po 2 m i abi puses nuo kabelio.

V, architekté Alicija Grigtiniené

%}M ) PDV, inzinierius Remigijus Bieliauskas
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA

Parengto teritorijy planavimo dokumento — Zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detaliojo
plano - sprendiniy pasekmiy vertinimas atliekamas remiantis Teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasu, patvirtintu 2004-07-16 LR Vyriausybés nutarimu
Nr. 920. Vertinamas sprendiniy poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai
veiklos sri¢iai; poveikis ekonominei aplinkai (jvertinamas galimas poveikis iikio ir atskiry jo
sektoriy raidos procesams, investicijy ir verslo saglygoms, valstybés ir savivaldybiy biudzetams);
poveikis socialinei aplinkai (jvertinamas galimas poveikis jvairiems socialiniams procesams ir
socialinéms grupéms); poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZziui (jvertinamas galimas
poveikis gamtinés aplinkos kokybei, krastovaizdzio struktiirai ir ekologinei pusiausvyrai, gamtos

ir kulttiros paveldo i§saugojimui).

Planavimo salygy rengéjy nurodyti sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimo aspektai:

Reikalaujami rengiamo teritorijuy planavimo

Nr. | Planavimo salygu rengéjas dokumento sprendiniy pasekmiy poveikio

vertinimo aspektai

1. | Neringos savivaldybés administracijos | Uzstatymo apribojimy ir silueto formavimo,
Architekttros skyriaus 2013-12-02 erdvine koncepcija svarstant su maketu (arba
planavimo salygos Nr. AS1-19 kompiuterine vizualizacija);

Transporto organizavimo, numatant pakankama
automobiliy stoveéjimo viety skaiciy;

Inzineriniy tinkly vystymo, parenkant jy trasas ir
nurodant apsaugos zonas.

2. | KNNP direkcijos 2013-11-21 | -
planavimo salygos Nr. S1-883(6.19)

3. | Klaipédos visuomenés sveikatos Visuomenés sveikatos sagos (Visuomenés
centro 2013-11-19 planavimo salygos | sveikatos prieziiiros jstatymas, Zin., 2002, Nr.
Nr. E2-53 56,2225, 2007, Nr. 64-2455).

4. | Kultiiros paveldo departamento prie Paveldosauginiu aspektu, atlikty istoriniy,
Kultiiros ministerijos Klaipédos architektiiriniy, urbanistiniy tyrimy pagrindu
teritorinio padalinio 2013-11-27 rengti koncepcija, planuojamais sprendiniais
planavimo salygos Nr. 912.12-kl)2kl- | nedaryti neigiamo poveikio kultiiros paveldo
2645 objekto istorinei urbanistinei struktirai.

5. | UAB ,Neringos vanduo* 2013-11-26 | -
raStas Nr. 380

6. | ABLESTO 2013-11-27 planavimo -
salygos Nr. TS-43030-13-4783

7. | Nacionalinés Zemés tarnybos prie -

ZUM Klaipédos miesto ir Neringos
skyriaus 2013-11-26 raStas Nr.
13PLS-(14.13.42)-43

Kiti planavimo salygy rengéjai papildomy sprendiniy poveikio vertinimo aspekty nenurodé.
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3.1. ATITIKIMAS KULTUROS VERTYBIU APSAUGA, NAUDOJIMA IR
TVARKYMA REGLAMENTUOJANCIAIS TEISES AKTAIS
NUSTATYTIEMS REIKALAVIMAMS. PLANUOJAMU SPRENDINIU
POVEIKIO NEKILNOJAMOSIOMS KULTUROS VERTYBEMS
VERTINIMAS

Teritorija: Zemés sklypas Pervalkos g. 15, Neringa.

Teritorijos paveldosauginis statusas: zemés sklypas yra valstybés saugomos nekilnojamosios
kulttiros vertybés - Pervalkos gyvenvietés (unikalus objekto kodas 2068, buves kodas U11)
teritorijoje.

Rengiamas dokumentas: zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detalusis planas.

Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

1. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (patvirtintas 2012-09-21
Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164);

2. KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (patvirtintas LRV 2012-06-06
nutarimu Nr. 702, Zin., 2012, Nr. 70-3592);

3. Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas (patvirtintas LRS 2010-12-22
nutarimu Nr. XI-1248, Zin., 2010, Nr. 153-7802);

4. Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas (patvirtintas 2011-03-23 Neringos savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T1-22);

5. Neringos savivaldybés Silumos tkio infrastruktiiros specialusis planas (patvirtintas 2013-
02-21 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-54);

6. Kiti specialieji ir detalieji planai pagal Neringos savivaldybes teritorijy planavimo
registra.

Planuojamai teritorijai taip pat galioja KurSiy nerijos nacionalinio parko, kuriam priklauso ir
Pervalkos gyvenvieté, apsaugos reglamento specialieji apsaugos, projektavimo ir statyby jo
teritorijoje reikalavimai, o taip pat KurSiy nerijos kaip UNESCO Pasaulio paveldo saraSo
objekto nuostatos.

Pervalkos gyvenvietés teritorijai yra parengtas Pervalkos gyvenvietés (unikalus kodas Kulttiros
vertybiy registre 2068, buves kodas Ull), Pervalkos m., nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos specialusis planas: teritorijos ir apsaugos zonos riby planas ir peveldotvarkos projektas.

Vertinimas: Parengti zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detaliojo plano sprendiniai
neprieStarauja galiojantiems Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, -
Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo (specialiojo) plano, KurSiy nerijos nacionalinio
parko ir jo zony riby (specialiojo) plano, Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendiniams, parengto Pervalkos
gyvenvietes Neringos m. nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano
sprendiniams, o taip pat yra atsizvelgta isu planuojama teritorija susijusius galiojanciy
detaliyjy plany sprendinius.

Pervalkos gyvenvietés (un. kodas 2068, buves kodas Ull) vertingyjy savybiy apraSyme
iSskiriami saugojami struktiriniai elementai: Pervalkos g. trasa, krantinés linija, gatvés
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uzstatymo pobudis budingais namais, kurie orientuoti galu | marias arba j Pervalkos g.,
gyvenvietés panorama ir siluetas nuo mariy pusés.

Siy vertingyju savybiy iSry$kinimo siekiama vertinant ir nustatant planuojamo Zemés sklypo
uzstatymo reglamentus. Sklypo Pervalkos 15, kaip ir aplinkinio uzstatymo sklypy struktiira
istorijos bégyje nemenkai keitési. Kito pastaty dydziai, jy iSdéstymas. Taciau esminiai
struktiiriniai Zenklai iSliko. ISliko linijiné staCiakampio plano struktiira, sklypy ribos pagal
Pervalkos gatve ir marias. Taip pat iS§saugoti pastaty déstymo sklype principai, kai pastaty tiiriai
orientuojami galais | vandenij, kai sklype statomas ne vienas, o keli (maziausiai trys) tiriai.
Esami projektuojamo sklypo statiniai panoramose ir siluete nuo mariy pusés susilieja j bendra
Pervalkos gyvenvietés vaizda, savo architektiira ir stilistika nei$siskirdami nuo greta stovinciy
statiniy. Pagal parengta Pervalkos gyvenvietés Neringos m. nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos specialyjj teritorijy planavimo dokumenta Sie pastatai priskiriami prie budingo
gyvenvietei uzstatymo. Siy panoramos ir silueto formavimo principy nurodoma laikytis naujai
pertvarkant pastaty grupés Pervalkos 15 tiring erdving kompozicija.

Planuojamas sklypo Pervalkos g. 15 uzstatymo rodikliy padidinimas nesukuria prielaidy istorinio
urbanistinio draustinio vertingyjy savybiy menkinimui ar niveliavimui.

Pagal detaliojo plano sprendinius tobulinant sklypo Pervalkos 15 architektiiring erdving
kompozicija privaloma iSlaikyti atskiry pastaty tiriy déstyma sklype galais | marias, kuris
priminty zvejy sodyby uzstatymo tipo erdvés formavimo principus. Taip formuojamos lengvos,
praziiirimos erdvés tarp pastaty ir uztikrinamas geras vizualinis ir fizinis rySys marios - didZioji
kopa.

Rekonstruojant atskirus pastaty tiirius, ieSkoti optimalaus uzstatymo mastelio, kuris biity tarpinis
tarp esamy aplinkoje Zvejy sodyby ir sovietmecio statyty poilsiniy pastaty.

Siekti ypatingai santiirios, neperkrautos detalémis pastaty iSraiskos. Atskirus tiirius projektuoti su
Slaitiniais stogais. Naudoti tradicines apdailos medziagas ir etnografiniam regionui budingus
spalvinius sprendimus.

VERTINIMO ISVADOS:

Igyvendinant zemes sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detaliojo plano sprendinius, numatomos
priemonés uztikrinti detaliai planuojamoje teritorijoje esanciy vertingos urbanistinés
struktiiros elementy, Pervalkos gyvenvietés istorinio identiteto iSsaugojimg. Biity atkurti kai
kurie prarasti buve vertingi istoriniai teritorijos architektiiros ir urbanistiniai parametrai.

Igyvendinant detaliojo plano sprendiniuose numatomas priemones, laukiamas ilgalaikis
teigiamas efektas Pervalkos, kaip istorinés Kur$iy nerijos gyvenvietés darniam vystymuisi ir jos
jvaizdzio stiprinimui. Susidarys geresnés galimybés Sioje gyvenvietés centro teritorijoje
tikslingai ir teisiSkai pagrjstai reguliuoti projektavimo bei statyby procesa, siekiant, kad §i
teritorija, kaip ir visa Pervalkos gyvenvieté, ateityje iSsaugoty savaji unikaly architektiirinj
urbanistinj pavidala.
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3.2. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMO LENTELE

1. Teritorijy planavimo dokumento organizatorius

UAB

»Pervalkos Agila“, Pervalkos g. 15, LT-93104 Neringa

2. Teritorijy planavimo dokumento rengéjas

UAB

»Formatas A1, Paupio g. 13-101, LT-01201Vilnius

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas

Zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detalusis planas.

4. | Rysys

1.

su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais

Bendryjy plany:

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas (patvirtintas 2012-09-21
Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164);

Specialiyjy plany:

Kurs$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (patvirtintas LRV 2012-06-06
nutarimu Nr. 702, Zin., 2012, Nr. 70-3592);

Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas (patvirtintas LRS 2010-12-22
nutarimu Nr. XI-1248, Zin., 2010, Nr. 153-7802);

Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialusis planas (patvirtintas 2011-03-23 Neringos savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T1-22);

Neringos savivaldybés Silumos iikio infrastruktiiros specialusis planas (patvirtintas
2013-02-21 Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-54).

5. Rysys

su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmeés strateginio planavimo dokumentais

. Valstybine aplinkos apsaugos strategija;
« Nacionaline darnaus vystymosi strategija;
« Neringos savivaldybés strateginis plétros planas 2014-2020 metams.
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Status quo situacija

Planuojama teritorija — zemés sklypas Pervalkos g. 15 - yra centriné¢je Pervalkos dalyje

(kultiros vertybés Pervalkos gyvenvietés unikalus kodas 2068, o taip pat Pervalkos

urbanistinio draustinio teritorijoje).

Planuojamo Zemés sklypo plotas yra 0,3705 ha. Esamas planuojamas sklypas kadastro

Nr.2301/0003:74 yra jregistruotas nekilnojamojo turto registre. Nuosavybes teis¢ priklauso

Lietuvos Respublikai, sudaryta nuomos sutartis, nuomininkas UAB ,Pervalkos Agila®.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biuidas — rekreacinés

teritorijos, naudojimo pobudis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos. Sklype

esantys pastatai ir statiniai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Pervalkos Agila“:

1. Pastatas — poilsio pastatas unikalus Nr. 2397-3000-5025, uzstatytas plotas 161,0 m?,
bendras plotas 233,09 m?, mediniy karkaso konstrukcijy, statybos metai — 1973 m.;

2. Pastatas — poilsio pastatas unikalus Nr. 2397-3000-5025, uzstatytas plotas 162,0 m?,
bendras plotas 230,06 m?, mediniy karkaso konstrukcijy, statybos metai — 1975 m.;

3. Pastatas — sandélis-pavésiné unikalus Nr. 2397-3000-503, uZstatytas plotas 35,0 m?,
mediniy karkaso konstrukcijy, statybos metai — 1975 m.

Pastatai yra vieno aukSto su mansarda. Sovietmecio laikais pastatyty pastaty fizinio

nusidéveéjimo procentas apie 50-70%, pastatai nebeatitinka Siuolaikiniy reikalavimy,

keliamy Zmoniy poilsiui skirtiems pastatams.

Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius
Sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy keitimas pagal Neringos savivaldybeés
teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendinius:
- atsizvelgiant ] paminklotvarkinius, aplinkosauginius tvarkymo principus numatyti
sklypo uzstatymo keitimg (pertvarkyma), keiciant uzstatymo procenta;
- nustatyti statiniy aukstj pagal konteksta planuojamo sklypo gretimybése;
- numatyti architektiiriSkai, kokybiSkai bei kontekstualiai keisti fasady sprendinius,
naudojant tradicines apdailos medziagas, proporcijas bei formas.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir
jvertinimas)

ISnagringjus detaliojo plano sprendiniy poveikio reikSminguma, paaiskéjo, kad dél detaliojo
plano sprendiniy jgyvendinimo néra tikétina reikSmingy neigiamy pasekmiy aplinkai.
Igyvendinant zemés sklypo Pervalkos g. 15, Neringoje detaliojo plano sprendinius, numatomos
priemonés uztikrinti nekilnojamosios kulttiros vertybés — Pervalkos gyvenvietés vertingyjy savybiy
iSsaugojimg, planuojamoje teritorijoje esanCiy vertingos urbanistinés struktiros elementy,
Pervalkos gyvenvietés istorinio identiteto i$saugojima. Jvertinus galimg detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimo reik§mingumg jvairiems aplinkos komponentams, galima daryti
1Svada, kad nagrin¢jamoje teritorijoje ir Salia jos jgyvendinus detaliojo plano sprendinius
(numatant poilsio objekty rekonstrukcija), naujy reikSmingy oro tarSos Saltiniy nebus,
planuojami objektai yra prijungti prie centralizuoty Pervalkos gyvenvietés inZineriniy
tinkly, todél terSaly ribiniy ver¢iy virSijimai nenumatomi. [vertinus prie sklypo riby esamas
gatves, ties sklypo ribomis neprognozuojami autotransporto sukeliamo triukSmo lygio
vir§ijimai. Kita fizikiné¢ tarSa — Sviesa, Siluma, jonizuojanti ir nejonizuojanti spinduliuoté
nebus iSskiriama. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas sglygos teigiamas pasekmes
ilgalaikés plétros uztikrinimui, ekonominio, socialinio stabilumo stipréjimui. Planuojamos
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas, vadovaujantis aukStesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentais, uztikrins gyvenvietés darnig plétra.
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Vertinimo Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas (trumpalaikis,
aspektai ilgalaikis) poveikis

9. | Sprendinio
poveikis:

teritorijos  Integralus  sklypo  teritorijos  tvarkymas,
vystymo darnai atsizvelgiant ] detaliojo plano sprendiniuose -
ir (ar) numatytus  sklypo uzstatymo reglamentus,
planuojamai  paminklotvarkinius, aplinkosauginius tvarkymo
veiklos sriciai principus (apribojimus), uztikrins Pervalkos
gyvenvietés centro teritorijos darnig plétrg ir
teigiamg ilgalaikj poveikj planuojamai veiklai.

ekonominei  Detaliojo  plano  sprendiniai  numatantys

aplinkai paslaugy teritorijos, pajiirio poilsio -
infrastruktiiros  kokybés  plétra  pritrauks
investuotojus, skatins verslo, poilsio paslaugy
infrastruktiiros ir ukinés veiklos vystyma,
didinant gyventojy uZimtumg. Numatomas
ilgalaikis teigiamas poveikis.

socialinei ~ Vystant sklypo uZstatymo poilsio pastatais

aplinkai (rekonstruojant  pastatus)  struktiira, yra = -
sudaromos  optimalios  poilsio  salygos
gyventojams, sprendziamos gyventojy
uzimtumo problemos, skatinama socialiniy
paslaugy plétra.

gamtinei Igyvendinus detaliojo plano sprendinius bus
aplinkai ir ~ pagerinta sklypo teritorijos kraStovaizdzio fizin¢ -
krastovaiz- buklé bei estetiné verté. Dél reglamentuoto
dzZiui uzstatymo aukStingumo, intensyvumo bei tankio,
norminiy zeldyny ploty, neigiamos pasekmés
krastovaizdziui nenumatomos.

Plano  sprendiniy  jgyvendinimas nedarys
neigiamo  poveikio  gamtiniams  iStekliams,
gamtinei aplinkai — pavirSinio ir pozZeminio
vandens tarSos nebus, detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimas neturés reikSmingos jtakos klimato
poky€iams, reikSmingas neigiamas poveikis
dirvoZzemiui  nenumatomas  (statyby = metu
dirvozemio sluoksnis i§saugomas).

Planuojamoje teritorijoje néra saugomy ir
vertingy gyviny bei augaly riiSiy buveiniy. Naujai
formuojami zeldynai turés teigiamg poveikj
gamtingés aplinkos ir krastovaizdzio formavimui.

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai, numatant
plétoti centralizuotus inzinerinius tinklus, turés
teigiamg  poveik]  gamtinei  aplinkai  ir

krastovaizdziui.
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Visuomenés
sveikatai

Visi  sprendiniai neturi neigiamos jtakos
supanciai aplinkai ir zmoniy sveikatai: -

- teritorijoje yra planuojami centralizuoti
vandentiekio ir nuoteky inzineriniai tinklai;

- visus inzinerinius tinklus ir jrenginius sitiloma
statyti ir eksploatuoti kiek galima maziau
pazeidZziant aplinka;

- pozeminio vandens apsaugojimui nuo
uzter$imo, tinklai bus klojami laikantis normomis
nustatyto atstumo tarp geriamojo vandentiekio
tinkly ir kity tinkly;

- visos atlieckos numatomos tvarkyti jstatymy
numatyta tvarka. Buitines ir komunalines atliekas
numatoma surinkti ] konteinerius ir iSvezti |
sgvartyna.

Sklypa numatoma apzeldinti pagal LR Aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintas priklausomyjy zeldyny normas
(Zin., 2007, Nr. 137-5624).

Automobiliy  stovejimo  aikstelés, atlieky
konteineriy laikymo aikstelés, kiti inzineriniai
tinklai, bus iSdéstomi iSlaikant sanitariniy
apsaugos zony reikalavimus, taip uZztikrinant
neigiamy pasekmiy  visuomeninei  aplinkai
prevencija.

Pagal detaliajame plane numatytus
reikalavimus nattralaus apSvietimo  salygos
uztikrinamos tiek projektuojamiems namams, tiek
kaimyniniy sklypy esamiems namams.

Pagal 2004-08-19 Sveikatos apsaugos ministro
jsakymo Nr. V-586 “Sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisyklés” reikalavimus
yra nustatyta, kad planuojami sklypai nepatenka i
gretimose teritorijose esanciy jmoniy ir objekty
(tame tarpe radijo ir mobilaus rySio stociy)
sanitarines apsaugos zonas.

10.| Siulomos

Detaliojo plano sprendiniy alternatyva nenumatoma

alternatyvos
poveikis:
PV, architekté Alicija Grigtiniené
Objekto Nr. Pavadinimas Projekto dalis | Laidos Nr. | Lapas
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