SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
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Zemés sklypo adresas: Ievos kalno g. 8A, Juodkrantés gyv., Neringosi VAo
(kad. Nr. 2301/0004:2) i

Zemes sklypo plotas: 0.0367 ha
Naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé (sklypo naudojimo biidas — gyvenamoji

teritorija,  gyvenamiesiems objektams  statyti ir
eksploatuoti)
Planavimo organizatorius:  Nomeda Karaliene
Uzsakovas: Nomeda Karalien¢

Detalusis planas rengiamas trimis etapais bendraja tvarka. Planuojamoje teritorijoje kei¢iamas
7emés sklypo naudojimo biidas i§ gyvenamosios teritorijos | rekreacinés paskirties teritorijos.
Nustatomas Zemeés sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimas: uzstatymo tankumas ir intensyvumas
nekeitiami; sprendziami aplinkos sutvarkymo, automobilio laikino sustojimo, servituty riby nustatymo
klausimai, atsizvelgiant { esamas gretimybes. Pateikti sprendiniai neprieStarauja galiojantiems LR
istatymams, parengtiems teritorijy planavimo dokumentams.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis projektavimo salygu savadu, patvirtintu
Neringos architektiiros skyriaus vedéjo Ramiino Bartkaus 2011 m. gruodzio 12d., Neringos
savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendruoju planu, Neringos savivaldybés geriamojo vandens tickimo
ir nuotéky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, KurSiy nerijos nacionalinio parko
tvarkymo planu, normatyviniais detaliyjy plany rengimo dokumentais bei uzsakovo pageidavimais.

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
yemés sklypuose vykdomai fikinei veiklai nustatomi pagal aiSkinamojo rasto sprendinius ir pridedama
istatymuy bei norminiy dokumenty sarasa.

TERITORLIOS (ZEMES SKLYPO) NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS

Detaliuoju planu esamoje teritorijoje numatomas keisti Zemeés sklypo levos kalno g. 8A,
Juodkrantés gyv., Neringos m. naudojimo budas i§ gyvenamosios teritorijos { rekreacinés paskirties
teritorijos. Nustatomi sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai.

Pagrinding tiksliné Zemeés paskirtis — kitos paskirties Zemes sklypas;

Naudojimo biidas — rekreacings teritorijos;

Naudojimo pobiidis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos. Sklypo plotas 367 m’.
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PRIVALOMIEJI IR PASIRINKTIEX TERITORLJOS TVARKYMO REZIMO
REIKALAVIMALI

Zemés sklypo pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtis nekeitiama, naudojimo biidas
keiiamas i§ gyvenamosios teritorijos | rekreacinés paskirties teritorijos. Nustatomi sklypo tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimai nekeiliant pastaty aukStingumo, sklypo uZstatymo ploto bel
intensyvumo. Zemés sklypo pavirSiaus viduting altitudé - +5.54. Pastato aukstis (7m) nurodomas nuo

vidutinés altitudés.

Uzstatymo rodikliai

Statiniy aukstis, m 7
UZstatymo tankumas 0.26
Uzstatymo intensyvumas 0.41

Planuojamas sklypas yra Juodkrantés urbanistinio. draustinio ribose. Urbanistinio. vystymosi
raidoje susiformavo privaZiavimo keliy ir péséiujy taky sistema, budinga tik planuojamo Zemés sklypo
bei gretimy sklypy teritorijai. Privaziavimo kelio dél uZstatymo intensyvumo bei sudétingo sklypy
reljefo keisti nenumatoma. Sklypo ribose planuojama automobiliy sustojimo/ keleiviu iSlaipmimo
vieta, taip pat numatoma vieta buitiniy atlicky konteineriui i8 fasadines pastato puscs Salia laiptinés {
riisy.

Planuojamas 7emés sklypo naudojimo biidas, pobidis, privalomigji ir pasirinktigji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojangius norminius dokumentus ir nepabloginti gretimy
savininky Zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygy, nepazeisti jy interesu. Zemés naudojimo
biidas, pobudis, statiniy aukstis, uZstatymo tankis ir uZstatymo intensyvumas pateikiami pagrindiniame
brézinyje. Planuojamo Zemes sklypo ribos pateikiamos pagrindiniame brezinyje. Numatomi Zemes
servitutai: S1 servitutas (206, 207) - teisé tiesti ir aptarnauti poZemines, antZzemines kemunikacijas
(tarnaujantis daiktas); S2 kelio servitutas (102) - teisé naudotis pés€iyju taku (vie§pataujantis daiktas).

Zemes sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos: rysiy linijos apsaugos zonos -
po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos, 0.0202 ha; vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - po 5 metrus nuo vamzdyny agies; Silumos ir karSto
vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos - po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno) krasty, 0,0033 ha. Zemés
sklypas yra nacionalinio ir regioninio parko teritorijoje.

INZINERINE JRANGA
InZineriniai tinklai, esantys sklype, nekeitiami. Visos inZinerinés komunikacijos yra prijungtos

prie gyvenvieteés tinkly.

TRANSPORTO ORGANIZAVIMAS, AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS

Remiantis ,STR 2.06.01:1999 Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos ", VI skyriaus 2
punktu, orientacinis automobiliy statymo prie poilsio namy skai¢ius — 1 automobilis kiekvienam
kambariui. Esamas poilsio pastatas yra pritaikytas ilsétis vienai Seimai. Planuojama, kad esamame
poilsio pastate vienu metu poilsiaus viena $eima atvykusi vienu automobiliu, todél planuojamo sklypo
ribose numatoma viena automobilio stovéjimo vieta. Kitos susisiekimo galimybés - iki Juodkrantes
gyvenvietés galima vykti vieSuoju transportu, jrengtas patogus susisiekimas dviraciy takais.

ZELDINIAI
Planuojamame sklype Siaurés vakaringje puséje Slaite auga keli dekoratyviniai kriimai, vertingy

med¥iy néra, naujy reldiniy nenumatoma. Esami dekoratyviniai kriimai gali biti keigiami |
vertingesnius ir jvairesnius, i§laikant esama apZeldinimo intensyvuma ir erdvine kompozicija.
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POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI
Planuojamame Zemés sklype numatoma veikla pavojaus aplinkai ir gyventojams nesukelia.
Sklype numatoma rekreacing veikla neturés Zymaus poveikio (taros) tick supandiai aplinkai, tiek

gyventojams.

PLANUOJAMOS VEIKLOS PASEKMIU VERTINIMAS

Ukinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas Aplinkos apsaugos istatymu. Planuojama tikine
veikla Yemés sklype adresu levos kalno 8A — rekreaciné. Numatomas naudojimo pobidis - ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio pastaty statybos. [vertinus likinés veiklos pobiidi, gretimy sklypy ir teritorijy
paskirti bei jose esantiy statiniy iSsidéstyma, naudojimo pobudi, planuojamos teritorijos inZinerinj
aprlipinima, detaliajame plane daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta akiné
veikla, jvykdZius detaliajame plane nurodyty tking veikla reglamentuojanéiy dokumenty reikalavimus,
neturés neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms, nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemes
sklypams ar ju paskiréiai. Teigiamos pasckmés biity — tinkamas teritorijos sutvarkymas, rekreaciniy
paslaugy kokybés gerinimas ir vystymas, iSsaugoma esama teritorijos uZstatymo struktiira.

Veiklos jtaka dirvoZemio tarsai, gruntiniams vandenims minimali (arba tarSos visai nera).

Pavirginis vanduo surenkamas ir nuvedamas | gyvenvietés lietaus kanalizacijos tinklus.

Poveikio gamtinei aplinkai ir krastovaizdiiui vertinimas pagal LRV 2004-07-16 nutarimq

Nr.920 “Deél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso

patvirtinimo’":
DETALIOJO PLANO, NUMATANCIO KEISTI ZEMES SKLYPO (kad. Nr. 2301/0004:2) IEVOS
KALNO G. 8A, JUODKRANTES GYV., NERINGOS M. NAUDOJIMO BUDA 1S
GYVENAMOSIOS TERITORIJOS [ REKREACINES PASKIRTIES TERITORIJOS; NUSTATYTI
SKLYPO TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO REIKALAVIMUS,
SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO APRASAS

I. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR PLANUOJAMAI VEIKLOS SRICIAI

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius tikimasi gerinti ir vystyti poilsio ir rekreaciniu
paslaugy kokybe, i§saugoti esama teritorijos uZstatymo struktiirg.

Planuojamos srities plétra veikiama teigiamai, gerinant poilsio ir rekreaciniy paslaugy kokybe.

Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas teritorijos poveikis aplinkiniams pastatams bei
gyvenvietés krastovaizdZiui — teritorija sutvarkoma, i§saugoma esama erdviné struktiira, pastato taris ir
auk§tingumas nesikei¢ia.

Neigiamo poveikio nenumatoma.

Teritorijos sutvarkymas teigiamai veiks aplinkinius gyventojus bei Juodkrantés gyvenvietg.

Zemés naudojimo biido pakeitimas j rekreacings paskirties pagerins poilsio paslaugos kokybe.
IT. POVEIKIS EKONOMINET APLINKAI

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nesukels poveikio:
e bendrosioms pramonés, Zemes tikio ir kity kio sektoriy struktiiroms,
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bendroms investicijoms ir verslo salygoms,
gamybos sanaudoms,

gamybos pajégumui,

imoniy konkurencingumui,

valstybés ar savivaldybiy biudZetams.

Galimas teigiamas poveikis regiono bei vietovés ekonominei plétrai. Pagerinus poilsio paslaugy
kokybe gali didéti vietovés patrauklumas bei ekonominé nauda.

III. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks:

atskiry regiony ar rajony bendrosios socialinés biikles,

gyventojy uZimtumo,

vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenes raidos,

Svietimo, kultiiros ir sveikatos apsaugos,

atskiry socialiniy grupiy (socialiai paZeidZiamy asmeny, jaunimo, jauny 3eimuy, vaiky,
pagyvenusiy ir kity asmeny).

Pagerinus poilsio paslaugy kokybe galimas teigiamas poveikis Zmoniy sveikatai.

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRASTOVAIZDZIUI

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo poveikis:

planuojamos teritorijos oro kokybei ~ nesikeis (pastatas Sildomas kietu kuru, kaip ir iki
detaliojo plano rengimo),

pavir§iniy ir poZzeminiy vandeny kokybei — néra,

dirvoZemio iStekliams ir Zemés tikio naudmenims - néra,

ekosistemai ir biologinei jvairovei — néra,

saugomoms gamtos vertybéms - néra,

gamtinei rekreacinei aplinkal — néra,

kraStovaizdZio ekologinei pusiausvyral — néra.

kultiiros paveldo objektams — néra,
KraStovaizdZio estetiné kokybe, gamtiné rekreacing aplinka nepakis, i§ dalies dél teritorijos

sutvarkymo net pageres.

TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIY) POVEIKIO VERTINIMO LENTELE

Teritorijqrplanavimo dokumento organizatorius: Nomeda Karaliené

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: R. StaSevicifités Projekiavimo firina “Pilis” N

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Zemés skiypo Ievos kalno g. 84, Neringa detalusis
planas

Rygys su planucjamai teritorijai galiojan€iais teritorijy planavimo dokumentais:

1) Neringos savivaldybes teritorijos ir jos daliu bendrasis planas, patvirtintas 2012 09 21 Nr. T -
164.

2) Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo iv nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos 2011-03-23 d. sprendimu Nr. T1-22.
3) Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas LR vyriausybés 2012 06 06

nutarimu Nr. 702.

Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmes strateginio planavimo dokumentais: nerasta
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regioniniame parke.

Status quo situacija: Zemés sklypas — kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas - gyvenamosios
teritorijos. Sklypas yra Juodkrantés urbanistinio draustinio vibose, intensyvaus (formuojanciojo)
varkymo krastovaizdsio tvarkymo zonoje, kuri apima esamas architektitvine ir urbanistine verie
nepasizymindias uZstatytas Nidos ir Juodkrantés rekreacinio prioriteto gyvenamuyjy vietoviy dalis su
wyraujandiu daugiabuciy uzstatymu. Planuojamas sklypas yra Kursiy nerijos naciongliniame ir

Zemeés sklype esantis pastatas: 1 auk$to mirinis poilsio pastatas.

7. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius: nekeiciant pagrindinés t ikslines
Femés paskirties, keisti Zemés skiypo levos kalno g. 84, Juodkrantés gyv., Neringos m.
naudojimo biidg i§ gyvenamosios teritorijos | rekreacinés paskirties teritorijos. Nustatyti
sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus. N

3. Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio apraiymas ir jvertinimas)
Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)

ilgalaikis) poveikis povetkis:

9, Sprendinio poveikis:

teritorijos vystymo darnai ir (ar) Higalaikis poveikis - Nerasta
planuojamai veiklos sritiai pagerinta poilsio ir
rekreaciniy pasiaugy
kokybé; teritorijos
sutvarkymas. _ B
ekonominei aplinkai lgalaikis poveikis — didinamas| Nerasta
vietovés patraukiumas, galima
B ekonominé nauda. |
socialinei aplinkai Hgalaikis poveikis -- gerinaniNerasta
poilsio kokybe gerés Zmoniy
sveikata.
gamtinei aplinkai ir krastovaizdzini [llgalaikis poveikis — sutvarkius\Nerasta
planuojama teritorijq gerés
gamiinés aplinkos ir
(cra.s‘tovaizdz"io estetinis
I ‘aizdas.
10. | Siulomos alternatyvos poveikis: -- ---
teritorijos vystymo darnai ir (ar)
planuojamai veiklos srigiai .
ekonominei aplinkai
socialinei aplinkai
gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui
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