Teritorijos tarp Ievos Kalno ir L.Rézos gatviy, Juodkrantés gyv., Nerin
detalusis planas

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1. Objekto pavadinimas, adresas —
Teritorijos tarp levos Kalno ir L.Rézos gatviy, Juodkrantes gyv., Neringa, detalusis planas.

2. Duomenys apie planavimo organizatoriy —
Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Neringa, tel. 8 469 522438,

3. Duomenys apie detaliojo plano rengéja —

UAB “Klaipédos projektas”,

Kepéju g.Nr.11A, 91247, Klaipeda

tel. 8 46 311461, fax 8 46 311462;

Projekto vadovas M.Ramanauskiené, atestaty Nr. A 702, 1456, tel. 8 46 311461;

4. Projekto rengimo pagrindas —

Neringos savivaldybés tarybos sprendimas dél teritorijos tarp ievos Kalno ir L.R¢zos
gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, detaliojo plano rengimo, 2012 m. rugséjo 21 d. Nr. T1-172;
planavimo salygy savadas (2012-10-26, Nr. AS1-11) bei salygos detaliojo plano dokumentui

rengti.

6. Planavimo tikslas —
Formuoti kitos paskirties inzinerines infrastruktiiros naudojimo biido, pobiidis- biokuru

kiirenamai katilinei (veikian¢ios modulinés suskystinty dujy katilinés vietoje) ir gyvenamuyjy
teritorijy naudojimo biido sklypus prie esamy pastaty; numatyti inZineriniy tinkly ir susisiekimo
komunikacijy infrastruktiiros koridorius; jvertinus urbanistikos ir paveldosaugos reikalavimus
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.
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II. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Rengiamo detaliojo plano tikslas- formuoti kitos paskirties inzinerinés infrastruktiiros
naudojimo biido, pobiidis- biokuru kiirenamai katilinei (veikian¢ios modulinés suskystinty dujy
katilinés vietoje) ir gyvenamuyjy teritorijy naudojimo biido sklypus prie esamy pastaty; numatyti
inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy infrastruktiiros koridorius; jvertinus urbanistikos
ir paveldosaugos reikalavimus nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus.

Detaliuoju planu formuojami Zemés sklypai prie esamy pastaty, inZineriniy statiniy,
jvertinant buvusiag Zemévaldg, esamg ir buvusj uZstatymg, atsizvelgiant j realiai susiklos¢iusig
situacija.

Neringos savivaldybes tarybos 2013 m. sausio 24 d. sprendimu Nr. T1-11 buvo
pritarta teritorijos tarp levos Kalno ir L.Rézos gatviy, Juodkrantés gyv., Neringoje detaliojo
plano koncepcijai.

4.1. Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai planuojamai teritorijai:

KNNP tvarkymo planas:

KNNP tvarkymo plane pagal urbanisting ir architektiiring specifikg teritorija patenka j
kitos paskirties Zemés gyvenamosios ir visuomeninés paskirties Zemés krastovaizdzio
rekreacinio tvarkymo zong (rekreaciné gyvenvieté). Sioje teritorijoje tvarkymo reglamentg
lemia prioritetinis rekreacinis interesas, o svarbiausias krastovaizdzio formavimo uzdavinys —
uztikrinti rekreacines aplinkos kokybe.

Pagal krastovaizdzio tvarkymo pobiidj planuojama teritorija patenka | intensyvaus
(formuojanciojo) tvarkymo kraStovaizdzio tvarkymo zona — GRi, kuri apima esamas
architektiirine ir urbanistine verte nepasizyminéias uzstatytas Nidos ir Juodkrantés rekreacinio
prioriteto gyvenamyjy vietoviy dalis su vyraujanciu daugiabuéiy uzstatymu. Taikomas
intensyvaus tvarkymo reglamentas, uztikrinamas principinis architektliros tiirio ir formy
suderinamumas su Kursiy nerijos rekreaciniy gyvenamuyjy vietoviy erdvine-planine struktiira ir
architektiira, nepazeidziant raiskiy panoramy ir siluety nuo Kur$iy mariy pusés.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas:

Teritorija, kuriai rengiamas detalusis planas, priskiriama prie naujai uzstatytos ir i$
esmés sovietmedio laikotarpyje pertvarkytos senojo uzstatymo teritorijos, nepatenkancios |
Juodkrantés gyvenvietés- registruotos NKV registre saugotinos vietovés (2067) ribas.

Planuojama teritorija bendrajame plane priskirta gyvenamai- rekreacinei teritorijai,
teikiant prioritetg rekreacinei paskirciai. Tai intensyvaus uzstatymo rekreaciné gyvenvietes dalis
(U2.2) arba urbanizuojama rekreaciné teritorija (R3.2). Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis-
kitos paskirties Zemeé, gyvenamosios arba rekreacinés teritorijos.

4.2. Tiksliné Zzemés paskirtis ir jos pakeitimai, statiniy ir jrenginiy iSdéstymo
pobidis.

Planuojamoje teritorijoje, kuri yra urbanizuota uzstatoma teritorija, formuojami 5 kitos
paskirties Zemeés, gyvenamosios teritorijos (3 sklypai) ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijos (2
sklypai) Zemes sklypai:

- L.Rézos g. 20T formuojamas inzinerinés infrastruktiiros teritorijos susisiekimo ir

inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemes sklypas I1 (V]
»Registry centras® duomenimis pastato naudojimo paskirtis- gamybos, pramonés-
transformatoriné). Miriné transformatoriné statyta 1986 metais, yra AB ,,LESTO*
nuosavybé. JvaZiavimas j sklypa esamas, privaziavimo keliu i§ L.Rézos gatves.
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2- L.Rézos g. 16A- formuojamas gyvenamosios teritorijos daugiabuciy gyvenamujy
pastaty ir bendrabuciy statybos Zemés sklypas G2 (VI ,Registry centras®
duomenimis pastato naudojimo paskirtis- gyvenamoji, trijy ir daugiau buty pastatai).
Pastate suformuoti 8 atskiri nekilnojamojo turto vienetai, nustatytas turto
administravimas Neringos savivaldybés buty tkiui. Pastatas statytas 1986 metais.
Pastatui galimi remonto, pritaikymo darbai, tadiau biitina islaikyti pagrindinius
reikalavimus naujos statybos pastatams Sioje teritorijoje- pastatai turi biiti su
§laitiniai stogais, tiiris ir spalva turi deréti su etnokultiirinio paveldo pastaty

formomis ir spalva.

Kadangi pastatas stovi Juodkrantés centrinéje dalyje, Neringos savivaldybés taryba, savo
sprendimu suskirs¢iusi teritorijg j zonas, gali nustatyti automobiliy stovéjimo viety
koeficientus, centrinei daliai nustatydama koeficienta 0,5. Tokiu atveju sklype biity
numatomos 4 vietos automobiliy stovéjimui. Kol néra tokio suskirstymo, sitiloma
automobiliy stovéjimo vietas numatyti savivaldybés aiksteléje prie Rézos gatvés,
sklype jrengiant tik vieta Zmonéms su negalia (LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél
STR 2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos™ patvirtinimo
pakeitimo* 2008-01-10, Nr. D1-21). Automobiliy trumpalaikio sustojimo vietos yra
esamoje aiksteléje prie pastato pietinio fasado.

3- L.Rézos g. 16B- formuojamas inzinerinés infrastruktiiros teritorijos susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemés sklypas I1. Sklypas
formuojamas prie esamo laikinos modulinés suskystinty dujy katilines statinio ir
pozeminés suskystinty dujy saugyklos.

Laikina moduliné suskystinty dujy katiline ir suskystinty dujy aikstelée buvo statomi
Neringos savivaldybés valdybos 2001-03-09 sprendimu Nr. 42 patvirtinus Zzemés sklypy ribas ir
plotus. 2001-05-23 d. Klaipédos apskrities Valstybinés teritorijy planavimo inspekeijos
Neringos m. tarnyba i$davé leidimg vykdyti laikinos modulinés suskystinty dujy katilinés (80
kWx2 galingumo) statybos darbus, o 2003-02-06 komisija, paskirta Klaipédos apskrities
vir§ininko jsakymu, vadovaudamasi STR 1.01.07:2002 , Nesudétingy (tarp jy laikiny) statiniy
pripazinimo tinkamais naudoti tvarka® pasirasé pripazinimo tinkamu naudoti akta.

leskant biidy sumazinti $ilumos kaing, UAB ,Neringos energija“ parengé investicinj
projektg ,,Juodkrantés levos Kalno ir L.Rézos katiliniy pervedimas naudoti biokurg®, kuriam
2011-10-20 sprendimu Nr. T1-162 pritar¢ Neringos savivaldybeés taryba. Esant didelems
suskystinty dujy kainoms, katiling norima rekonstruoti | atsinaujinanéius energijos isteklius
naudojancius katilus. Nauji katilai leisty sumazinti eksploatavimo kastus bei skatinti
atsinaujinandiy energijos istekliy panaudojima energijos gamyboje.

2013 m. vasario 21 d. buvo patvirtintas Neringos savivaldybés $ilumos Gikio specialusis
planas, kurio 3.2. skyriuje ,,Konkretizuoti sprendiniai gyvenvietéms®, nurodyta Juodkrantés
gyvenvietés centralizuoti apriipinimo §iluma sistemoje pereiti prie biokuro naudojimo §ilumos
gamybai.

Pertvarkant (rekonstruojant) katiling, esamos suskystiny dujy katilinés vietoje (vietoj
esamo katilinés pastato ir suskysty dujy laikymo rezervuary), demontavus esamus jrenginius ir

padidinus pastato plota , numatoma jrengti:

- vieng 500 kW Siluminés galios medienos skiedras deginantj vandens Sildymo katila,
kuris komplektuojamas su multiciklonu, ekonomaizeriu, dimy siurbliu, nauju kaminu
(@400mm, h=14,0m)

- kuro laikymo sandélj medzio drozliy laikymui.
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Efektyvus atsinaujinandiy istekliy panaudojimas pasizymi labai mazu daleliy iSmetimu.
Irengti nauji biokuro jrenginiai sumazinty Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy iSmetima j aplinka.

Vandens §ildymo katilo kuras - medienos skiedros, pjuvenos, misko kirtimo smulkintos
atliekos (3akos, kelmai). Naujo katilo vamzdynus numatoma prijungti prie esamy poZeminiy
§ilumos tiekimo tinkly. Damy nuo kietyjy daleliy apvalymui katilui turi biiti jrengtas baterinis
multiciklonas, kurio kietyjy daleliy surinkimo efektyvumas — 91%. 1§ katilo ir Sio katilo
baterinio mulciklono peleny Salinimas turi b@iti numatomas | mobiliy peieny surinkimo
konteinerj. Susikaupg pelenai iSveZami | sgvartyna.

Planuojami biokuru kitrenamos katilinés techniniai rodikliai

E‘: Pavadinimas 1\1?::)’ Kiekis
1. | Granulinis vandens Zildymo katilas vnt. 2
Medienos skiedros, pjuvenos,
1.1. Kuras - midko kirtimo smulkintos atliekos
($akos, kelmai)
1.2, siluminé galia katilo kW 500
1.3. darbinis slégis bar 3.5
1.4. maksimali darbiné vandens temperatiira uz katily °C 115
1.5. minimali vandens temperatira j katilus °C 65
1.6. id¢inanéiy dimy temperatiira °C 110...160
2. | Kuro sandélis vat, 1
2.1. tiiris m? iki 200 erdmetriy
3. | Dimtraukis vnt. I
3.1. diametras mim 400
3.2. aukstis m 14
4, | Metinis pagaminamos Silumos kiekis MWh 1164,72
Metinis kuro sunaudojimas fon 582,29
Sildymo sezono pary laikas dienos 211

Katiliniy, sanitarinés apsaugos zonos dydis nustatomas pagal terSian¢iyjy medziagy ir
triuk$mo sklaidos skaigiavimus, taip pat atsizvelgiant | §iy objekty poveikj aplinkai. Atlikus
tar§os sklaidos skaidiavimus (skai¢iavimai pridedami) nustatyta, kad | aplinkos org iSmetamy
ter§aly koncentracija nevirdys ribiniy veréiy (RV) nei be fono, nei jvertinus aplinkos foninio
uZter§tumo daromg jtakg. SAZ riba nenustatoma,

Poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai vertinimas ar atranka yra privaloma, kai
planuojamos statyti katilinés §iluminé galia yra vir§ 20MW. Kadangi planucjamos katilinés
katilo &iluminé galia numatoma tik 500 kW, maZos galios katilinés (iki IMW) apsaugos zona
nustatoma rengiant techninj projekta. Apsaugos zona negali virSyti katilinés eksploatavimui
nustatyto sklypo riby.

Projektuojant biokuru kiirenamos katilinés statinius (katiliné ir kuro sandélis), pastatai
turi biti su #aitiniais stogais, tiiris ir spalva turi deréti su etnokultlrinio paveldo pastaty
formomis ir spalva. Biitina salyga- ne mazesnis kaip II ugniai atsparumo laipsnis.

3- levos Kalno g. 2- gyvenamosios teritorijos daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy statybos Zzemés sklypas G2 (V] ,,Registry centras” duomenimis pastato
naudojimo paskirtis- gyvenamoji, trijy ir daugiau buty pastatai). Pastate suformuoti 3
atskiri nekilnojamojo turto objektai.

Pastatas néra registruotas nekilnojamosios kultiiros vertybiy registre, tadian turi
kultirinés vertés poZymiy. Statytas XX a. pradzioje, rekonstruotas XX a. pabaigoje.
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Vertingiausia, autentiska pastato dalis restauruota, islaikant architektiiros charakterj,
medziagiskuma, vilos stilistikg. Prie §iaurés fasado, misko puséje pristatytas priestatas buvusios
verandos vietoje. Prie vakary fasado pristatyta nauja veranda. Atsizvelgiant j tai, kad tendencija
prie seny pastaty jrengti jstiklintas verandas atsirado dar prieskaryje, pristatyta veranda pastato
vertés nesumenkina, vertingyjy savybiy nesunaikina. Siaurés fasado priestatas, pastatytas misko
puséje, vizualiai pastato vaizdo nuo gatvés nejtakoja, taciau pastato tiirj keicia. Siekiant jteisinti
naujai pastatytus priestatus, blitina parengti techninius projektus.

Pastato istorinei, autentiskai daliai galimi tik restauravimo, pritaikymo, avarinés grésmeés
padalinimo darbai. Priestatams- rekonstrukcijos, pritaikymo ir reglamentuotos naujos statybos
darbai.

Ukinis pastatas, sandélis, statytas 1935 metais. XX a. pabaigoje nudegé, jo vieta
fiksuota sklypo inventoriniame plane, i$lik¢ pastato inventoriniai planai, pamatai. Siuo metu
sandélio vietoje stovi malkinés. Galimas sandélio atstatymas buvusio pastato ribose. Kitas
sandélis- riisys, taip pat fiksuotas inventoriniame sklype, turi biti rekonstruotas, ilaikant
sodybos architektaring stilistika.

Automobiliy stovejimo vietos (3) jrengtos sklype.

4- levos Kalno g. 4 - gyvenamosios teritorijos daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy statybos Zemés sklypas G2 (V] ,,Registry centras* duomenimis pastato
naudojimo paskirtis- gyvenamoyji, trijy ir daugiau buty pastatai). Pastate suformuoti 3
atskiri nekilnojamojo turto objektai.

Pastatas registruotas nekilnojamosios kultiiros vertybiy registre (,,Vila®, objekto kodas
993). Tai medinis vieno auk§to su mansarda pastatas, tipiska vila, statytas XX a. 4
deSimtmetyje. I3lik¢ pastato inventoriniai planai (V] ,Registry centras® duomenys), kuriuose
pazymeéta didelé veranda, buvusi prie vakary fasado. 1939 mety nuotraukoje (Klaipédos
apskrities vieSoji I.Simonaitytés biblioteka, AdM archyvas) labai gerai matosi, kaip atrodé
pastatas su veranda prie vakary fasado. Sitiloma atstatyti veranda, remiantis ikonografine ir
inventorine medziaga.

Pastato, registruotos kultiiros vertybés, teritorijos ribos buvo apibréztos, remiantis tik
inventoriniu sklypo planu. Patvirtinus detalyjj plang, biitina koreguoti vertybés teritorijos ribas,
sutapdinant jas su daiktinés teisés- zemés sklypo- ribomis.

Pastatui galimi konservavimo, restauravimo, pritaikymo ir atstatymo darbai.

Statant poilsio namus (1984 metais), buvo nugriautas Ievos Kalno 4 namo gyventojy
naudojamas Tkinis pastatas ir perstatytas kitoje vietoje, formuojamo sklypo Siauringje dalyje.
Pagalbinio pastato naudotojai- Tevos Kalno 4 namo gyventojai. Statinys néra jregistruotas
registre, néra nustatytas statinio savininkas. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2003-03-03
nutarimu Nr. 278 (LR Vyriausybés 2011-10-27 nutarimo Nr. 1263 redakcija) ,,Dokumenty,
teiktiny nekilnojamojo turto registro tvarkytojui registruojant senus statinius, jsigytus ar
pastatytus iki 1991 m. liepos 25 d. sgradas®, seni statiniai, kuriy valdytojai neturi dokumentuy,
jrodan¢iy nuosavybés teise, gali biiti jregistruoti gavus teismo sprendima dél nuosavybes teisés |
statinius jgijimo. Nesutvarkius nuosavybés dokumenty, statinys turi biiti griaunamas.

[teisinus statinj, biitina parengti statinio rekonstrukcijos techninj projekts, iSsaugant
vieningg tradicing architektiiros stilistika, medZiagiskumg, spalving gama. Automobiliy
stovéjimo vietos (3 vietos) turi biiti jrengtos sklype.

Jvaziavimai j sklypus palickami esami, numatant galimyb¢ jsirengti automobiliy
stovéjimo vietas, naudojant aZiirines betono trinkeles arba koring dangg. Sklypus numatoma
rekomenduojama Zeldinti tradiciniais augalais.
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Planuojamos teritorijos tvarkymo reZimo apra§omoji lentelé pateikta pagrindiniame
brézinyje.

4.3. Urbanistiniai, architektiiriniai, paveldosauginiai teritorijos tvarkymo ir
naudojimoe parametrai:

Planuojama teritorija yra Juodkrantés gyvenvietés centringje dalyje, buv. levos Kalno
gyvenvietes teritorijoje. Tai gyvenama teritorija, kurios apstatymas pradéjo formuotis X1X- XX
amziy sandiiroje, o $iuo metu yra naujai uZstatytos ir i§ esmés sovietmecio laikotarpyje
pertvarkytos senojo uZstatymo teritorija, nepatenkanti j Juodkrantés gyvenvietés- registruotos
NKV registre saugotinos vietovés (2067) ribas.

Planuojamoje teritorijoje i§ senojo apstatymo i§liko du pastatai- levos Kalno 4 ir Ievos
Kalno 2. levos Kalno 4 pastatas statytas XX a. 4 deimtmetyje, jradytas nekilnojamuyjy kultiiros
vertybiy registre kaip Vila, objekto kodas 993. levos Kalno g. 2 pastatas, statytas dar seniau,
néra jtrauktas } nekilnojamuyjy kultGros vertybiy registra, tafiau neabejotinai turi kultiiros
vertybés pozymiy.

Neringos savivaldybés bendrojo plano Kultiros paveldo apsaugos dalyje planuojamos
teritorijos vakarinei daliai (Ievos kalno g. 2,4) paZzymétas vidutinés kultiirinés vertés uZstatymo
morfotipas Mtp2. Tai teritorija, kurioje sklypy struktiira dalinai pakitusi, islike pavieniai
autentisko uZstatymo clementai ir yra pavieniy kultiiros vertybiy. Sio lygmens morfotipuose
paveldo objekty i$saugojimui tikslinga taikyti tokj panaudos biidg ir pritaikyma, kad maziausiai
bhty Zalojamos objekty vertingosios savybés ir valdytojas buty suinteresuotas juos priZiliréti.
Kultiiros vertybiy  statusg turintiems objektams taikomas konservavimo, restauravimo,
pritaikymo, atk@irimo ir avarinés grésmés paSalinimo paveldotvarkos priemonés. Statybinés
intervencijos kultiiros vertybiy statusg turinfivose paveldo objektuose maksimaliai
reglamentuotos. Kultliros vertybés statuso neturintiems objektams numatomi remonto ar

rekonstrukcijos darbai. Galimas sunykusiy objekty atkfirimas.

Rytinei daliai (esama skysto kuro katiliné, daugiabutis L.Rézos 16A, TP statinys) nustatytas
naujos statybos morfotipas Mitnl. Sioje teritorijoje galimos statybos riiSys: paprastasis remontas,
kapitalinis remontas, reglamentuota rekonstrukcija, reglamentuota nauja statyba.

KNNP tvarkymeo plane pagal urbanisting ir architektfring specifika teritorija patenka ] kitos
paskirties Zemés gyvenamosios ir visuomeninés paskirties zemeés kraStovaizdZio rekreacinio tvarkymo
zong (rekreacinés gyvenvietés) — tai Kurdiy nerijos gyvenamuyjy vietoviy dalys, kuriy tvarkymo
reglamentg lemia prioritetinis rekreacinis interesas, o svarbiausias kradtovaizdZio formavimo uzdavinys
— uZtikrinti rekreacings aplinkos kokybe.

Pagal kraStovaizdzio tvarkymo pobiidj planucjama teritorija patenka j intensyvaus
(formuojanéiojo) tvarkymo kraStovaizdzio tvarkymo zona — GRI, kuri apima esamas
architektiirine ir urbanistine verte nepasizymindéias uZstatytas Nidos ir Juodkrantés rekreacinio
prioriteto gyvenamyjy vietoviy dalis su vyraujaniu daugiabuciy uZstatymu. Taikomas
intensyvaus tvarkymo treglamentas, uZtikrinamas principinis architektdros torio ir formy
suderinamumas su Kurgiy nerijos rekreaciniy gyvenamyjy vietoviy erdvine-planine struktara ir
architektira, nepaZeidZiant raiskiy panoramy ir siluety nuo KurSiy mariy pusés.

InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje visy pastaty savininkai turi galimybe naudotis vandentiekiu i$
miesto magistraliniy tinkly, buitines nuotekas i§leisti } magistralinius miesto tinklus.

Statant biokuru kiirenama katiline, numatoma perkelti vandentiekio trasa, kuri patekty
po statomu kuro sandéliu. Buitiniy nuoteky jvadas j katilinés pastatg palieckamas esamas.
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Teritorijos tarp Ievos Kalno ir L.Rézos gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, 7
detalusis planas

Statant kuro sandélj, dalis esamy Silumos trasy patenka po planuojamu statiniu, todél
turi bati perkeltos.

Daugiabutis gyvenamas namas L.Rézos g. 16A Sildomas i$ centralizuoty §ilumos
tinkly, $ilumg tiekiant i$§ rekonstruojamos katilinés.

levos Kalno g. 2 ir levos Kalno g. 4 pastatai taip pat turi galimybg prisijungti prie
centralizuoto Silumos tiekimo tinkly arba $ildymui naudoti vietinius $ilumos Saltinius- elektros

energija, malkas, biokurg.

Kadangi nenumatoma jrengti kiety dangy (rekomenduojama naudoti aZirines betono
trinkeles arba koring dangg, papildomo lietaus vandens nuoteky kiekio nenumatoma.

Elektros energijos tiekimas palickamas esamas.

Arch. M.Ramanauskiené
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