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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1 BENDRI DUOMENYS

Planuojama 6168 kv. m. teritorija Preilos gyvenvietėje, Neringoje. Detalusis planas rengiamas remiantis planavimo organizatoriaus UAB „Pastatų idėjų įgyvendinimas“ parengta planavimo užduotimi, Neringos savivaldybės administracijos architektūros skyriaus vedėjo patvirtintomis projektavimo sąlygomis  detaliojo planavimo dokumentui rengti, VĮ Registrų centro pažymėjimais apie piliečiams nuosavybės teise nekilnojamojo turto registre įregistruotus sklypus ir pastatus, Kuršių nerijos nacionalinio parko planavimo schema patvirtinta LR Vyriausybės 1994-12-19 nutarimu Nr. 1269, Lietuvos Respublikos įstatymais, nutarimais, RSN ir STR reikalavimais, kitais galiojančiais dokumentais. Pagrindinių dokumentų sąrašas pridedamas.

2 ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

Planuojamo 6168 kv. m. sklypo (kad. Nr. 2301/0002:55) įregistruota pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kita (rekreaciniams objektams statyti ir eksploatuoti). Sklypo adresas : Neringos sav., Neringos m., Preilos g. 1. Sklypas nuosavybės teise priklauso: Lietuvos Respublikai (sudaryta nuomos sutartis: nuomininkas – UAB „Pastatų idėjų įgyvendinimas“ a. k. 126188140).

Planuojama teritorija (pagal Kuršių nerijos nacionalinio parko generalinio plano, Preilos ir apylinkių principinio plano architektūrinės planinės dalies, tvarkymo darbų XXI programą) patenka į esamo naujo apstatymo, jo teritorijų bei miško parko tvarkymo zoną. Sklypą šiaurės ir šiaurės vakarų pusėje supa miško parko teritorija. Pietryčiuose sklypo ribą formuoja Kuršių marių pakrantė. Pietvakariuose jis ribojasi su pravažiavimu bei už jo esančiu Preilos g. 3 mažaaukščių gyvenamų namų statybos sklypu (kad. Nr. 2301/0002:112 ), kuris  nuosavybės teise priklauso Aleksui Olekui. 

Įvažiavimas į sklypą yra pietvakarinėje sklypo dalyje. 

Šiuo metu 6168 kv. m. sklypas yra užstatytas trimis mediniais poilsio nameliais ir mūriniu administracinės paskirties pastatu. Užstatytas plotas sklype 873 kv. m. Esamo užstatymo tankis – 0,14. Esami pastatai yra susidėvėję: mediniai poilsio nameliai – avarinės būklės. Architektūrinis - erdvinis sklypo sprendimas visais aspektais kontrastuoja su tradicine Preilos urbanizacijos struktūra, todėl kaip saugomas "autorinį vaizdą"  turintis kūrinys, negali būti traktuojamas.. Sklype yra įrengta asfaltuota sporto aikštelė, tačiau asfalto danga yra stipriai susidėvėjusi ir nebetenkina poilsiautojų poreikių, o dėl automobilių stovėjimo vietų stygiaus dažnai naudojama ne pagal paskirtį. 

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybėse yra šie inžineriniai tinklai: vandentiekis, fekalinė kanalizacija,  elektros linija, ryšių linija. 

Esamų želdinių įvertinimą ir aprašymą žr. brėžinyje: esamos būklės analizė  6652-00-DP-SP-EB (lentelėje „Želdinių inventorizacijos duomenys“).
3 DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.1 Planavimo tikslas

Detaliojo planavimo tikslas - vadovaujantis planavimo organizatoriaus UAB „Pastatų idėjų įgyvendinimas“ parengta planavimo užduotimi, Neringos savivaldybės administracijos architektūros skyriaus vedėjo patvirtintomis projektavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti, nustatyti žemės sklypo naudojimo bei tvarkymo režimą, pastatų, kiemo aikštelės bei komunikacijų rekonstrukcijai, daliniam nugriovimui bei naujai statybai.   

3.2 Numatomas veiklos būdas ir pobūdis

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas ir pobūdis sklype detaliuoju planu nekeičiami. Paskirtis - kita, naudojimo būdas - rekreacinės teritorijos (R). Naudojimo pobūdis - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos (R1).
3.3 Sklypo užstatymo planinis - tūrinis sprendimas

Detalusis planas rengiamas kartu su pastatų projektinias pasiūlymais, kuriems 2008 06 11 buvo pritarta Kuršių nerijos nacionalinio parko Konsultacinės tarybos posėdyje. Sklype numatoma griauti esamus nusidėvėjusius bei Preilos urbanizuotos erdvės formavimo koncepcijai neatitinkančius pastatus ir vietoje jų statyti poilsinius namelius, išlaikant bei atkartojant tradicinės regiono architektūros savitumus: naudojant  tradicines spalvas ir statybines medžiagas - fasadus aptaisyti medžiu, stogus dengti molio čerpėmis arba nendrėmis (jeigu su tokiu sprendiniu sutiks Kuršių marių nacionalinio parko direkcija ir Kultūros paveldo departamentas). Naujų poilsinių namelių komfortas didinamas mažinant esamą poilsiautojų vietų skaičių. Sklype planuojami 5 poilsiniai nameliai.  Keturi poilsio nameliai numatomi trijų - keturių numerių, iš kurių kiekvienas skirtas 3 - 4 asmenims ir vienas poilsio namelis numatomas dviejų - trijų numerių. Naujas užstatymas sklype planuojamas taip, kad sklypo užstatymo tankumas ir intensyvumas liktų panašus į šiuo metu esančio užstatymo. 

Planuojamas sklypo užstatymo tankis - 0,14; užstatymo intensyvumas - 0,27; statinių aukštis - 9,5m. (vieno aukšto su mansarda).
3.4 Inžinerinė įranga

Esamus inžinerinius tinklus sklype siūloma demontuoti, vietoj jų įrengiant naujus - pritaikytus naujam užstatymui.
3.5 Transporto ir pėsčiųjų eismo organizavimas

 Planuojamas sklypas pietvakariuose tiesiogiai ribojasi su priešgaisriniu privažiavimu prie vandens. Iš jo numatytas įvažiavimas ir įėjimas į sklypą. Sklypo teritorijoje šiaurės vakarų pusėje, lygiagrečiai sklypo ribai, numatomas privažiavimas prie namelių ir automobilių stovėjimo aikštelės. Numatyta 20 vietų automobiliams. Takų sistema sklype (tarp namelių) bus formuojama techninio projekto metu. Pagrindinis takas sklype numatomas lygiagrečiai įvažiavimui - teritorijos šiaurės vakarų pusėje. 

3.6 Teritorijos tvarkymas ir apželdinimas

Naujas užstatymas sklype planuojamas taip, kad sklypo užstatymo tankumas ir intensyvumas liktų panašus į šiuo metu esančio užstatymo, o namelių architektūra atspindėtų tradicinės regiono architektūros savitumus. Poilsio kokybei gerinti, pietvakarinėje sklypo dalyje yra numatyta sporto aikštelė. Visi vertingi želdiniai sklypo ribose išsaugomi. Siūlytina iškirsti tik 5 medžius, vietoje kur numatyta sporto aikštelė. Iškirstiems želdiniams kompensuoti techninio projekto stadijoje galima numatyti jų atsodinimo vietas. Detaliajame plane nenumatomas planuojamos teritorijos reljefo keitimas. Įrengiant automobilių stovėjimo vietas, būtina patikrinti, ar numatoma apkrova nepakenks inžinerinių tinklų konstrukcijoms. Atsižvelgiant į tai, kad po įvažiavimu į sklypą ir automobilių stovėjimo aikštelėmis planuojamos vandentiekio bei fekalinės kanalizacijos trasos, siūloma naudoti trinkelių dangą.

3.7 Poveikis gamtinei aplinkai 

Rengiant 6168 kv. m. sklypo detalųjį planą Preilos gyvenvietėje, pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas ir pobūdis sklype nekeičiami. Paskirtis - kita, naudojimo būdas - rekreacinės teritorijos (R). Naudojimo pobūdis - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastatų statybos (R1). Naujas užstatymas sklype planuojamas taip, kad sklypo užstatymo tankumas ir intensyvumas liktų panašus į šiuo metu esančio užstatymo, o namelių architektūra atspindėtų tradicinės regiono architektūros savitumus. Sklypo užstatymo struktūra taip pat planuojama tradicinė (saikingų formų vienaukščiai su šlaitiniais stogais pastatai galiniais fasadais atsukti į marias). Teritorijoje nenumatomas reljefo keitimas. Pagal galimybes išsaugomi esami želdiniai.  

Galima daryti išvadą, kad detaliojo plano sprendiniai sklype neigiamo poveikio aplinkai neturės, o naujas sklypo planinis sprendimas leis atstatyti tradicinę Preilos urbanistinę aplinką, statomi nauji pastatai vietoje buvusių, bus  skaidomi ir mažinamas stambių pastatų tūris, nesukeliant naujų neigiamų pasekmių gyvenimo ir aplinkos kokybei, kaip to ir reikalauja Lietuvos Respublikos Pajūrio juostos įstatymo 7 straipsnio 70 dalis. Nei socialinių, nei ekonominių neigiamų pasekmių dėl planuojamos teritorijos sprendinių neatsiras. 

3.8 Detaliojo plano sprendinių atitikimo galiojančių teritorinio planavimo dokumentų sprendiniams įvertinimas
 Planuojamos teritorijos sprendiniai, Kuršių nerijos nacionalinio parko planavimo schemai, patvirtintai LR  Vyriausybės 1994-12-19 nutarimu Nr.1269 (ištrauka pridedama) neprieštarauja, nes, atsižvelgiant į šioje schemoje (generaliniame plane) esamo naujo apstatymo XXI teritorijos programos reikalavimus, detaliajame plane numatomos žemiau išvardintos priemonės:

1. Sklypo teritorijos tvarkymo režimo aprašo lentelėje pagal papildomus apribojimus numatyti raudonų čerpių šlaitiniai stogai (b punkto reikalavimas).

2. Nauji pastatai numatyti išdėstyti pagal pamariui būdingą užstatymą, esami stambių pastatų tūriai skaidomi ir mažinami, tai iš esmės leis atstatyti tradicinį Preilos gyvenvietės "architektūrinį vaizdą" (c punkto reikalavimas).

3. Planuojamame sklype užstatymo tankumas nedidinamas (f punkto reikalavimas). 

Kadangi šioje teritorijoje nauja statyba galima tik Lietuvos Vyriausybei pritarus, o statybos leidimą dėl visų naujų statinių išduoda Lietuvos Respublikos Vyriausybės įgaliota institucija, naujų statinių statybai turės būti gautas LR Vyriausybės pritarimas sekančia tvarka:

          a. statytojas (užsakovas) prašymą ir projektinius pasiūlymus dėl statybos leidimo pajūrio juostoje pateikia savivaldybės, kurioje jis planuoja statyti statinį, institucijai;

          b. savivaldybė prašymą ir projektinius pasiūlymus apsvarsto viešai ir, surinkusi už atitinkamų veiklos sričių priežiūrą atsakingų valstybės institucijų (pagal įstatymų ir kitų teisės aktų nustatytą kompetenciją) bei kitų suinteresuotų organizacijų pasiūlymus, juos apibendrina ir perduoda Lietuvos Respublikos Vyriausybės įgaliotai institucijai;

          c. Lietuvos Respublikos Vyriausybės įgaliota institucija pagal gautus dokumentus (projektinius pasiūlymus, viešo svarstymo išvadas ir suinteresuotų institucijų bei organizacijų pasiūlymus) parengia išvadą, ar numatoma statyba ir veikla atitinka šio įstatymo 5 straipsnyje nurodytų teritorijų planavimo dokumentų sprendinius ir pajūrio juostos nustatymo tikslus. Parengtą išvadą ir su ja susijusius dokumentus Lietuvos Respublikos Vyriausybės įgaliota institucija pateikia Aplinkos ministerijai;

           d. Aplinkos ministerija, gautus dokumentus (tame tarpe ir Valstybinės teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipėdos teritorijų planavimo ir statybos valstybinės priežiūros skyriaus teigiamą išvadą bei nustatyta tvarka patvirtinto detaliojo plano sprendinius) apsvarsčiusi ir įvertinusi, priima sprendimą dėl jų teikimo Lietuvos Respublikos Vyriausybės sprendimui priimti.

TECHNINIAI RODIKLIAI

	Planuojamos teritorijos plotas
	6168 m2

	Formuojamo sklypo plotas:
	6168m2

	Pastatų ir statinių maksimalus aukštis
	9,5 m

	Sklypų užstatymo tankis:
	0,14

	Sklypų užstatymo intensyvumas
	0,27


TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO 

APRAŠAS
Detaliojo plano sprendinių vertinimas paminklosauginiu aspektu

Pagal LR kultūros ministro 2005-04-29 įsakymą Nr.ĮV-190, planuojamas sklypas patenka į nekilnojamojo kultūros paveldo zonos U9 – teritoriją, kuri pripažinta saugoti viešajam pažinimui ir naudojimui. Jos apsaugą reglamentuoja LR Nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos įstatymo 19 str.(Žin., 2004, Nr. 153-5571).
Pagal Kuršių nerijos nacionalinio parko planavimo schemą (patvirtintą LR Vyriausybės 1994-12-19 nutarimu Nr.1269), planuojama teritorija patenka į „Esamos poilsio namų teritorijos“. Teritorija turi būti tvarkoma pagal „architektūrinio gyvenvietės ir jos aplinkos tvarkymo bei paminklosaugos priemonių programą“. Pagal Kuršių nerijos nacionalinio parko planavimo schemą, planuojama teritorija patenka į XXI tvarkymo programos teritorijos ribas – esamo naujo apstatymo, jo teritorijų bei miško parko tvarkymas.

Sklype numatoma griauti esamus nusidėvėjusius pastatus ir vietoj jų statyti poilsinius namelius, išlaikant tradicinės regiono architektūros savitumus: naudojant tradicines statybines medžiagas ir spalvas. Naujų poilsinių namelių komfortas didinamas, mažinant vietų skaičių. Planuojamame sklype esami statiniai neatitinka Kuršių nerijai būdingos etninės architektūros. Įgyvendinus plano sprendinius bus pagerinta vizualinė aplinkos kokybė: planuojamoje teritorijoje įrengiami poilsio takeliai, aikštelės. Naudojant tradicines statybines medžiagas ir spalvas (raudonų čerpių šlaitiniai stogai), planuojami pastatai turės tradicinius Kuršių nerijos regiono architektūros savitumus. Planuojamas sklypo užstatymo tankis –  0,14; užstatymo intensyvumas – 0,27; statinių aukštis – 9,5m. (vieno aukšto su mansarda) atitinka Kuršių nerijos nacionalinio parko planavimo schemą.

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius

Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavėja – Neringos savivaldybė, atstovaujama administracijos direktorės Jūratės Pocienės. Architektūros skyrius Taikos g.2, Neringa. Tel.52248.

Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių perėmėjas – UAB „Pastattų idėjų įgyvendinimas“, atstovaujama įgalioto asmens statybos projektų vadovo Gedimino Baškio. Laisvės pr.3, Vilnius. Tel. +37052101681, fax. +37052101680, el.paštas: gediminas.baskys@pii.lt

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas

Atrankos dokumentų rengėjas: AB “Miestprojektas” K. Donelaičio g. 62, LT – 44248, Kaunas, Tel.(8-37) 465900, Faksas (8-37) 465902, el.paštas: sekretoriatas@miestprojektas.lt. Projekto vadovas J.Zonys, atestato Nr. A 1392. 

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas

Žemės sklypo Preilos g.1, Preilos gyv., Neringoje detalusis planas

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais

-

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais

Kuršių nerijos nacionalinio parko planavimo schema (generalinis planas), patvirtintas LR Vyriausybės 1994-12-19 nutarimu Nr.1269.

Žemės sklypo, adresu Preilos g.3, Neringa detalusis planas (patvirtintas Neringos savivaldybės tarybos 2005-03-17 sprendimu Nr.T1-41.

	6.
	Status quo situacija

Planuojamo 6168 kv. m. sklypo (kad. Nr. 2301/0002:55) įregistruota pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kita (rekreaciniams objektams statyti ir eksploatuoti). Sklypo adresas: Neringos sav., Neringos m., Preilos g.1. Sklypas nuosavybės teise priklauso: Lietuvos Respublikai (sudaryta nuomos sutartis: nuomininkas – UAB „Pastatų idėjų įgyvendinimas“ a. k. 126188140).

Planuojama teritorija (pagal Kuršių nerijos nacionalinio parko generalinio plano, Preilos ir apylinkių principinio plano architektūrinės planinės dalies, XXI dalį) patenka į esamo naujo užstatymo, jo teritorijų bei miško parko tvarkymo teritoriją. Įvažiavimas į sklypą yra pietvakarinėje sklypo dalyje. 

6168 kv. m. sklypas yra užstatytas trimis mediniais poilsio nameliais ir mūriniu administracinės paskirties pastatu. Užstatytas plotas sklype 873 kv. m. Esamo užstatymo tankis – 0,14. Esami pastatai  yra susidėvėję: mediniai poilsio nameliai – avarinės būklės. Sklype yra įrengta asfaltuota sporto aikštelė, tačiau asfalto danga yra stipriai susidėvėjusi ir nebetenkina poilsiautojų poreikių, o dėl automobilių stovėjimo vietų stygiaus dažnai naudojama ne pagal paskirtį. 

Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybėse yra šie inžineriniai tinklai: vandentiekis, fekalinė kanalizacija,  elektros linija, ryšių linija. 



	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius

Detaliojo planavimo tikslas- vadovaujantis planavimo organizatoriaus UAB „Pastatų idėjų įgyvendinimas“ parengta planavimo užduotimi, Neringos savivaldybės administracijos architektūros skyriaus vedėjo patvirtintomis projektavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti, nustatyti žemės sklypo naudojimo bei tvarkymo režimą, numatyti pastatų, kiemo aikštelės bei komunikacijų rekonstrukciją, dalinį nugriovimą bei naują statybą.   



	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas)

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	9.
	Sprendinio poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Vietoj esamų avarinės būklės poilsinių pastatų numatoma pastatyti naujus poilsio namukus, kurių architektūra atspindėtų tradicinės regiono architektūros savitumus – poveikis ilgalaikis teigiamas.
	Nenumatoma 

	
	ekonominei aplinkai
	Pagerinta paslaugų (poilsiautojų apgyvendinimas) kokybė gali pritrauks didesnį kiekį poilsiautojų, ne tik vasaros metu – poveikis ilgalaikis teigiamas.
	Nenumatoma 

	
	socialinei aplinkai
	Teritorijos sutvarkymas (atitinkantis Kuršių nerijos nacionalinio parko planavimo schemą) turės teigiamą ilgalaikį poveikį rekreacinės aplinkos sveikatingumui, estetiniam patrauklumui didinti. Naujų tinklų statyba turės teigiamą poveikį žmonių sveikatai.
	Nenumatoma

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Teritorijos sutvarkymas (atitinkantis Kuršių nerijos nacionalinio parko planavimo schemą) turės teigiamą ilgalaikį poveikį gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.
	Trumpalaikį neigiamą pastatų bei tinklų griovimo – statybos metu. 

	10.
	Nulinės alternatyvos poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Nenumatoma
	Neigiamas ilgalaikis poveikis – dėl avarinės esamų poilsinių namukų būklės, pastatai greitu laiku bus netinkami naudoti (poilsiautojų apgyvendinimui), esama veikla teritorijoje bus negalima. 

	
	ekonominei aplinkai
	Nenumatoma
	Nevykdoma veikla teritorijoje nepritrauktų poilsiautojų. Ekonominis aplinkos potencialas pablogėtų.

	
	socialinei aplinkai
	Nenumatoma
	Nebūtų sudaryta galimybė rekreacinės aplinkos sveikatingumui, estetiniam patrauklumui didinti.

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Nenumatoma 
	Nenaudojami griūnantys pastatai darkytų teritorijos kraštovaizdį.


PAGRINDINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUTASI RENGIANT ŽEMĖS SKLYPO PREILOS G. 1, PREILOS GYV., NERINGOJE DETALŲJĮ PLANĄ SĄRAŠAS

LR ĮSTATYMAI

LR Statybos įstatymas. 2001-11-08, Nr. IX-583

LR Teritorijų planavimo įstatymas. 2004-01-15, Nr. IX-1962

LR Aplinkos apsaugos įstatymas. 1996-05-28, Nr. I-1352

LR Žemės įstatymas. 1994-04-26, Nr. I-446, 1996-09-24, Nr.I-1540

LR Atliekų tvarkymo įstatymas. 2002-07-01, Nr.IX-1004

LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas. 2004-09-28, Nr.IX-2452

LR APLINKOS MINISTRO ĮSAKYMAS

Kuršių Nerijos nacionalinio parko apsaugos reglamentas. 2002-08-10, Nr. 439.

LR VYRIAUSYBĖS NUTARIMAS

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos. 1992-05-12 Nutarimas Nr. 343

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI

STR 2.06.03:2001 „Automobilių keliai“

STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“

STR 2.01.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“

STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“

STR 1.05.05:2004 „Statinio projekto aplinkos apsaugos dalis“

STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“

STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“

RESPUBLIKINĖS STATYBOS NORMOS

RSN 156-94 „Statybinė klimatologija“

RSN 136-92 „Vandens tiekimas. Išoriniai tinklai ir statiniai. Priešgaisrinė sauga“

RSN 26-90 „Vandens vartojimo normos“
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