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Zemés sklypo adresu Ievos kalno g. Nr.6, Juodkrantés gyv., Neringa detalusis planas
IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritorijai prie pastato Ievos kalno 6 detalusis planas buvo rengtas 2005 metais.
Planavimo organizatoriaus teisés buvo perduotos pastato savininkams, kurie nebuvo jteising
zemeés sklypo nuomos, neturéjo teismo sprendimo, jrodancio, kad pastato savininkai yra ir
sklypo, kuriame stovi pastatas, naudotojai.

Be to, ankstesniy planavimo organizatoriy tikslas buvo rekonstruoti pastata, kei€iant
paskirt] i§ poilsio pastato | gyvenama.

KNNP generalinio plano Juodkrantes pamario zonos perspektyvinio teritoriju
naudojimo schemoje teritorija, kurioje stovi pastatas levos kalno 6, paZymeta kaip esamy
poilsio istaigy teritorija. Gavus VSTT rasta, kuriame nurodyta, jog detaliajame plane yra
pazeidimy- gyvenami namai turi biiti statomi tik vietos gyventojams, 0 esamos poilsio istaigos
gali biiti rekonstruojamos, nekeiciant ju paskirties, nemaZinant rekreaciniy jstaigy skaiciaus,
detaliojo plano rengimas buvo sustabdytas, apie tai informuojant Klaipédos apskrities
virdininko administracija ir Neringos savivaldybe.

Pasikeitus pastato savininkui (i§ V.TiSkovo ir J.Tiskovienés nupirko UAB
_Juodkrantés statyba®), buvo pradetas i naujo rengti detalusis planas, kurio tikslas — formuoti
7emés sklypa prie esamo poilsio pastato, numatant kitos paskirties Zemeés sklypo naudojimo
biida- rekreaciné teritorija, pobudi- ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybai. Numatyti
esamo pastato rekonstrukcija- kapitalinj remonta, kurio tikslas- nedidinant esamo pastato tirio
gerinti architektiiring iSraiska, keisti vidaus planing struktira.

Rengiant detalyji plana, dar karta buvo parduotas poilsio pastatas Ievos kalno 6,
dabartiniai pastato savininkai — UAB ,SKIGRA®. Planavimo tikslas liko nepakites, numatyta

nekeisti pastato paskirties, nedidinti uzstatymo ploto ir tiirio.

Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis, teritorijos naudojimo pobaudis,
numatomos veiklos pobiidis, sklypo ribos ir privalomieji ir pasiriktieji teritorijos
tvarkymo reZzimo reikalavimai

Detaliuoju planu numatoma formuoti kitos paskirties Zemeés sklypa prie poilsio pastato
levos kalno g. Nr.6. Sklypo naudojimo bidas- rekreaciné teritorija, pobudis- ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio pastaty statybos.

Skiypo vakariné riba sutapdinama su kadastrinio sklypo Ievos kalno g. Nr.8 riba,
Siaurine riba- su gyvenvietei priskirtos teritorijos, arba valstybinio misko riba. Rytiné riba, riba
tarp faktiSkai naudojamy Zemes sklypu Ievos kalno 6 ir levos kalno 4, nustatoma bendru
pastaty savininky sutarimu, kuris patvirtinamas paraSais ant raidos koncepcijos bréZinio
(pridedamas prie procediiros dokumenty). Sklypo rytiniu pakras¢iu yra numatyta servituto
sona- teisé ribotai naudotis Zemés sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams).
Trengus $ioje sklypo dalyje pésciuju taka, bus sudaryta galimybé atstacius laiptus | levos kalna,
poilsiautojams praeiti | esama poilsiaviete.

Sklype Ievos kalno 6 numatomos 3 skirtingy rezimy zonos, igskiriant pastato pietine,
2-jy auksty dali, dengta Slaitiniu stogu, vidurine 2-ju auk$ty pastato dali, dengta sutapdintu
stogu ir Siauring, 3-ju aukdty, dengta $laitiniais stogais, dali. Atskiroms sklypo dalims
numatomi skirtingi rekonstruojamo pastato aukidio apribojimai, uZstatymo tankio ir
intensyvumo rodikliai. Bendras naujai formuojamo sklypo plotas 1549m>. Pastato atskiry
daliy aukstis nustatytas, atlikus matavimus (UAB ,InZineriniai tyrin€jimai, Klaipédos
filialas).
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Rekonstravus pastata, planuojama irengti 15- 20 poilsio apartamenty (vietoje buvusiy
36 poilsio kambariy V] registry centro duomenimis), numeriy kiekis bus tikslinamas rengiant
pastato rekonstrukcijos techninij projekta.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ir LR Aplinkos ministro 2005 05 04 isakymu Nr.
D1-229, automobiliy saugojimui reikia numatyti po 1 vietg kiekvienam numeriui. [rengiant
automobiliy saugykla rekonstruojamo pastato erdveje, yra galimybé jrengti 18-19 viety, dar 3
vietas keleiviy i$laipinimui numatant prie pastato. Dar kelios automobiliy stovéjimo vietos,
esant butinybei, Neringos savivaldybei pritarus, gali biiti jrengtos pastato savininky léSomis
savivaldybés nurodytoje vietoje, parengus Juodkrantés gyvenvietés automobiliy stovéjimo
aiksteliy isdéstymo specialyjj plana.

IvaZiavimas i sklypa — i§ Ievos kalno gatves. Prie gatvés numatoma aikstelé keleiviy
iSlaipinimui. [vaZiavimo ir aiksteliy danga — betono trinkelés arba plastikiné koriné danga,
sutvirtinant vejos grunta, kuria gali vaZiuoti ir stovéti automobiliai.

Sklypo ribos gali biiti Zymimos tik dekoratyvine gyvatvore, netveriant tvoromis.

Visame sklype aptarnaujancioms poZemines komunikacijas jmonéms suteikiama teise
tiesti, naudotis ir aptarnauti poZemines komunikacijas.

Rekonstruojant pastata, nedidinamas uzstatymo plotas (V] “registry centras“
duomenimis, esamas uzstatymo plotas 631m’°) , nedidinamas esamas taris (V] ,registry
centras " duomenimis pastato tiris 5 380m’).

AtsiZvelgiant i tai, kad greta esanéio, Ievos kalno 8 pastato rytinéje sienoje jrengti
langai, rekonstruojant pastata Ievos kalno 6 neturi buti pabloginta esama pastato Ievos kalno8
gyvenamuyjy patalpy insoliacija bei langy ap3viestumas. Buty insoliacijos skai¢iavimai
atliekami rengiant pastato rekonstrukcijos techninj projekta, langy apsviestumo skai¢iavimai
pateikiami priede. Atlikus skaiCiavimus, matyti, kad rekonstruojant pastata levos kalno6,
gretimo pastato, levos kalno§ , rytin€je sienoje esandiy langy ap3viestumas nepasikeis.

ISskiriamos 3 pastato dalys: prie gatves esanti 2-ju auksty pastato dalis, dengta
Slaitiniu stogu, po rekonstrukcijos neturi virSyti esamos kraigo altitudés, arba 10.14 m nuo
Zemes paviriaus. Sutapdintu stogu dengta pastato dalis gali bati paliekama, ant stogo
irengiant terasg arba rekonstruojama, jrengiant $laitinj stoga. Sios pastato dalies kraigo arba
sutapdinto stogo parapeto aukstis ne daugiau 7,10 m nuo Zemés pavirsiaus. Prie mitko esanti
3-ju aukdty pastato dalis po rekonstrukcijos taip pat i$laiko esama kraigo altitude, arba
15.10m nuo Zemés pavirdiaus. Slaitiniy stogy danga — molio &erpés. Fasady apdailai
naudojamos tradicinés medziagos- tinkas, molio plytos, medis ar Siy medziagy deriniai. Biitina
iSlaikyti tradicing spalvine gama. Rekonstruojamo pastato tiirinis sprendimas tikslinamas
rengiant pastato techninj projekta, tadiau, vadovaujantis saugomy teritorijy istatymu, neturi
buti padidintas.

Tarp pastaty Ievos kalno 8 ir Ievos kalno 10 yra esamas pragjimas 3,5m plodio .
Sklypas Ievos kalno 6 formuojamas atsizvelgiant i esama situacija, uZstatymo ribos
nekeiciamos.

Sklypo tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis , naudojimo biidas ir pobidis ,
architektiiriniai — urbanistiniai apribojimai  bei  planuojamos teritorijos  apsaugos
reglamentas pateikti pagrindiniame bréZinyje.
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Urbanistiniai , architektiiriniai , paveldosauginiai ir teritorijos tvarkymo ir
naudojimo parametrai :

Planuojama teritorija yra Juodkrantés gyvenvietés centrinéje dalyje, kuri yra jtraukta
I nekilnojamuyju kultiros vertybiy registra kaip urbanizuota vietové U-12 . Istorikas
A Raulinaitis $ig gyvenvietés dalj pavadino ,,levos kalno gyvenviete®. Sios Juodkrantés dalies
urbanistiné struktiira buvo suardyta statant vaiky darZel;, daugiabu¢ius namus ir poilsines.
[Sgriauti ir laiptai | Ievos kalna, Nepriklausomos Lietuvos metais pavadinta A.Smetonos vardu
(ziur pridedama XX a. pr. Juodkrantés gyvenvietés plano fragmenta).

KNNP generalinio plano paminklosaugos ir paminklotvarkos priemoniy schemoje
gyvenvietés dalis, kurioje yra Ievos kalno g. Nr.6 pastatas, jvardinama kaip palengvinto
rezZimo zona (vertybiy atstatymas “imitacijy” principais ir reglamentuota statyba). Pats
pastatas priskiriamas III kategorijai. Tai pastatai, kuriuos sifiloma rekonstruoti ir perstatyti,
kuriant imitacines ir naujos architektiiros vertybes.

[ rytus nuo planuojamo sklypo yra teritorija, jvardinta kaip urbanistikos draustinio
teritorija. Artimiausias pastatas — levos kalno 4- mediné vila, kuri yra registruota kultiiros
vertybé S120. Sioje teritorijoje KNNP generaliniame plane yra pazyméta respektuotina
poilsiautojy trauka.

Planuojamos teritorijos apsaugos tikslas- vie$ojo paZinimo ir naudojimo, siekiant
sudaryti salygas dabarties ir ateities kartoms nekilnojamaji kultiiros pavelds pazinti, lankyti ir
juo naudotis;. Saugojimo rezimas- tausojamo naudojimo, kai parenkamas toks naudojimo
budas ir pritaikymas, kad maZiausiai biity suzalotos objekto ar teritorijos vertingosios savybés,
o valdytojas baty suinteresuotas jj prizidiréti. Planuojami darbai levos kalno 6 sklype: pastatui-
remontas ir pritaikymas, rekonstrukcija. Teritorijai- naujy taky ir aikSteliy jrengimas, nuolatiné
teritorijos prieZilira ir tvarkymas. Zeldiniams- saugomi vertingi medZiai, patenkantys |
planuojama teritorija, jrengiami gélynai, dekoratyvines vejos plotai.

InZinerinés komunikacijos

Pastatas yra apriipintas elektros energija , prijungtas prie miesto buitiniy nuoteky ir
vandentiekio tinkly. Anks¢iau pastatas buvo Sildomas i3 centralizuoty gyvenvietés tinkly,
galimas kitas variantas- elektrinis $ildymas .

Elektros tinklai. Rengiant technini projekta, vietoje esamos kabelinés spintos
irengiama nauja 4gr. kabeliné spinta, sublokuota su apskaita. Kadangi uZstatymo plotas ir
ribos nekei¢iamos, planuojamoje teritorijoje praeinantys kabeliai netrukdo rekonstrukcijai.

Vandentiekis ir buitinés nuotekos. Planuojamame sklype palieckamas esamas
vandentiekio ivadas bei nuoteky tinklai. Juos tikslinga racionaliai panaudoti, sutvarkant iki
STR 2.07.01:2003 “Vandentiekis ir nuoteky 3alintuvas. Pastato inZineriné sistema. Lauko
inZineriniai tinklai” reikalavimy. [vadinj apskaitos mazga palikti uz pirmos pastato sienos.

Rekonstruojant pastata, vakarinéje puséje turi biti numatyta prieSgaisriné siena.
ISoriniam  gaisro  gesinimui naudojamas esamoje vandentiekio trasoje, Sulinyje 145
irengtas prieSgaisrinis hidrantas. //

Arch. M.Ramanauskiené -.
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