Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu (patvirtintas Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40) nustatyty teritorijos
naudojimo reglamenty koregavimas statybos projekto rengimo metu

Poilsio paskirties pastaty su gyvenamosiomis patalpomis statybos, pastato - kavinés
(unikalus Nr. 2398-8000-7013) ir kiemo statinio — atraminés sienutés (unikalus Nr. 2398-8000-7024)
Griovimo L. Rézos g. 48 C, Neringos m., Neringos sav., projektas

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu (patvirtintas Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40)
nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty koregavimas statybos projekto rengimo metu

AISKINAMASIS RASTAS

Projekto pavadinimas: Poilsio paskirties pastaty su gyvenamosiomis patalpomis statybos, pastato — kavinés
(unikalus Nr. 2398-8000-7013) ir kiemo statinio — atraminés sienutés (unikalus Nr. 2398-
8000-7024) griovimo L. Rézos g. 48 C, Neringos m., Neringos m. sav. projektas

Statybos vieta: Neringa, L. Rézos g. 48 C, sklypo kadastro Nr. 2301/0004:32
UzZsakovas (statytojas): Irmantas Norkus

Statybos riisis: naujy statiniy statyba, statiniy griovimas

Statiniy paskirtis: poilsio paskirties pastatai su gyvenamosiomis patalpomis.
Statiniy kategorija: neypatingi statiniai

Stadija: techninis projektas

Statinio projektuotojas: R. Mikulionio architektiros studija ,,Plazma’, Sevéenkos g. 16A, LT-03111 Vilnius.
TPD koregavimo rengéjas: UAB ,Archidomus®, Vilhelmo Berbomo g. 10-229, LT-92221 Klaipéda.

1. Projekto rengimo pagrindas

1.1. projekto rengimo dokumentai:

- Specialieji architektiros reikalavimai, 2016-12-27, Nr. DSAR-32-161227-00009 (Neringos savivaldybés
administracija);

- Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai, 2016-12-06, Nr. DSTR-100-161206-00013 (Kursiy
nerijos nacionalinio parko direkcija);

- UAB , Neringos komunalininkas” 2017-01-23 raStas Nr. S-24;

- UAB ,Neringos vanduo” 2017-02-01 prisijungimo sglygos Nr. TS-02 vandens tiekimui ir nuoteky $alinimui Neringos
mieste;

- AB ,,Energijos skirstymo operatorius” 2017-01-27 prisijungimo sglygos Nr. TS17-03036;

- Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsas, 2017-03-22, registro Nr. 23/49 (zZemés sklypas,
kadastro Nr. 2301/0004:32);

- Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas, 2017-03-22, registro Nr. 50/122146 (statiniai);

- zemés sklypo (kadastro Nr. 2301/0004:32) planas;

- Valstybinés Zemés nuomos sutartis, 2005-05-09, Nr. N23/2005-0098;

- Susitarimas dél 2005 m. geguzés 9 d. valstybinés Zemés nuomos sutarties Nr. N23/2005-0098 pakeitimo, 2015-09-
18 Nr. 135ZN-179-(14.13.55.);

- projektiniai pasitlymai.

1.2. teritorijy planavimo dokumentai:

- Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-06-06
nutarimu Nr. 702;

- Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos 2012-09-
21 sprendimu Nr. T1-164;

- Sklypo Juodkrantés gyvenvietéje, L. Rézos g. Nr. 48 a, detalusis planas, patvirtintas Neringos miesto tarybos 1999-
03-03 sprendimu Nr. 40.

1.3. pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas galiojanciu teritorijy planavimo
dokumentu nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty koregavimas:

- LR Saugomy teritorijy jstatymas, 1993-11-09, Nr. I-301 (galiojanti suvestiné redakcija);

- LR Zemeés jstatymas, 1994-04-26, Nr. I-446 (galiojanti suvestiné redakcija);

- LR Misky jstatymas, 1994-11-22, Nr. |-671 (galiojanti suvestiné redakcija);

- LR Statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. I-1240 (galiojanti suvestiné redakcija);

-LR Pajlrio juostos jstatymas, 2002-07-02, Nr. IX-1016 (galiojanti suvestiné redakcija);

- LR Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas, 2013-06-27, Nr. XII-407 (galiojanti suvestiné redakcija);

- Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriaustybés 1992-05-12
nutarimu Nr. 343 (galiojanti suvestiné redakcija);
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Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu (patvirtintas Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40) nustatyty teritorijos
naudojimo reglamenty koregavimas statybos projekto rengimo metu

- Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, patvirtintas LR Zemés kio ministro ir LR aplinkos ministro 2005-01-20
jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 (galiojanti suvestiné redakcija);

- Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 (galiojanti suvestiné redakcija);

- Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
1009 (galiojanti suvestiné redakcija);

- Teritorijy planavimo normos, patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 (galiojanti suvestiné
redakcija);

- Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-02-02
jsakymu Nr. D1-8 (galiojanti suvestiné redakcija);

- STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai“;

- STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

- STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rusys”;

- STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“;

- STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavali$kos
statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*;
-STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas®;

- STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

- STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“;

- STR 2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga“;

- STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo*“;

- STR 2.01.01(6):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*;

- STR 2.01.07:2003 , Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*;

- STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenineés paskirties statiniai®;

- STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms*;

- STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“;

- HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”

- Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintos LR aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie LR vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31
jsakymu Nr. D1-995/1-312;

- Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtinti Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie LR
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010.12.07 jsakymu Nr. 1-338 (galiojanti suvestiné redakcija);

- Bendrosios priesSgaisrinés saugos taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie LR
vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2005.02.18 jsakymu Nr. 64 (galiojanti suvestiné redakcija);

- Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, patvirtintos Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie LR vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011-01-17 jsakymu Nr. 1-14;

- Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés, patvirtintos Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007.02.22 jsakymu Nr. 1-66
(galiojanti suvestiné redakcija).

2. Statybos vieta ir sklypo apibuadinimas

Poilsio paskirties pastaty su gyvenamosiomis patalpomis statybos, pastato — kavinés (unikalus Nr. 2398-8000-
7013) ir kiemo statinio — atraminés sienutés (unikalus Nr. 2398-8000-7024) griovimo Zemés sklypas L. Rézos g. 48 C
(kadastro Nr. 2301/0004:32) yra Neringos mieste Juodkrantés gyvenvietéje, 0,25 km atstumu j vakarus nuo L. Rézos
gatvés. Zemés sklypas ribojasi su midky Gkio paskirties (ekosistemy apsaugos misky sklypai) sklypais, kuriy kadastro
Nr. 2301/0004:69 ir 2301/0004:84. Siy Zemés sklypy savininkas — Lietuvos respublika, patikétinis — valstybés jmoné
Kretingos misky urédija (valstybinés Zemés patikéjimo teisé).

Statybos sklypo L. Rézos g. 48C (buves adresas: L. Rézos g. 48A) pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo bidas — rekreacinés teritorijos. Sklypo plotas sudaro 0,3188 ha, is jy uZstatyta teritorija — 0,1500 ha, kitos
Zemés plotas — 0,1688 ha. Sklypas yra suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos: XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai
parkai, plotas 0,3188 ha.

Kitos daiktinés teisés (servitutai): servitutas — teisé lankyti saugomus krastovaizdziy kompleksus, rekreacines
teritorijas bei objektus (tarnaujantis).

Zemés sklypo savininkas yra Lietuvos Respublika (nuosavybés teis¢), patikétinis - Nacionaliné Zemés tarnyba prie
Zemés tkio ministerijos (valstybinés zemés patikéjimo teisé).

Sklypo nuomininkas yra fizinis asmuo Irmantas Norkus (2005-05-09 Valstybinés Zzemeés sklypo nuomos sutartis
Nr. N23/2005-0098 ir 2015-09-18 Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 135ZN-179-(14.13.55.).
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Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu (patvirtintas Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40) nustatyty teritorijos
naudojimo reglamenty koregavimas statybos projekto rengimo metu

Nekilnojamojo turto registre yra jregistruoti Sie Zemés sklype esantys statiniai:

- Pastatas — kaviné, unikalus Nr. 2398-8000-7013, pagrindiné naudojimo paskirtis - maitinimo, auksty skaicius
-2, tdris - 610 m>, uzstatytas plotas - 145 m?, buklé - nebaigtas statyti (baigtumas 23 %);

- Priklausinys: kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (atraminé sienelé), unikalus Nr. 2398-8000-7024,
baigtumo procentas — 100 %.

Siy statiniy savininkas yra Irmantas Norkus (2015-08-14 Turto pardavimo i varzytyniy aktas Nr. $-15012167).

%,

skiypas L. Rézos g: 48.C

2 pav. Esama buklé

Kultiros paveldo vertybés:

Zemés sklype L. Rézos g. 48C (kad. Nr. 2301/0004:32) kultiiros paveldo vertybiy néra, sklypas taip pat nepatenka j
kity kultGros paveldo objekty apsaugos nuo fizinio poveikio ar vizualinés apsaugos zonas. Artimiausias kultlros
paveldo objektas Juodkrantés gyvenvieté (objekto kodas 2067) yra apie 150 m atstumu nuo Zemés sklypo ribos.

Kukiros paveldo objekial ir teriorjos

@ o Kuliros paveldo objekis

7] Kukiiros pavelde objekiy ir viefoviy ferforjos
Kutiiros pavelde objekdy apsaugos zenos
Juodkranté & [ Apsaugos nuo fzinio poveikio pozonis

i [] Vizuaiinés apsaugos pozonis

sklypas L. Rézos g. 48 C

kad. Nr. 2301/0004:32

RAGANY
(JONG)

KALNAS KURSIU

MARIOS

3 pav. Kultdros vertybiy registro Zzemélapio istrauka
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Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu (patvirtintas Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40) nustatyty teritorijos
naudojimo reglamenty koregavimas statybos projekto rengimo metu

Teritorijos apsaugos statusas:

Zemeés sklypas L. Rézos g. 48C (kad. Nr. 2301/0004:32) yra Lietuvos Respublikos pajirio juostos (LRV 2015-08-19
nutarimas Nr. 885 ,Dél Lietuvos Respublikos pajirio juostos riby plano (schemos) patvirtinimo®) bei Kursiy nerijos
nacionalinio parko (Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Seimo
2010-12-22 nutarimu Nr. XI-1248) teritorijose.

Pastaba: sklypas nepatenka j “Natura 2000” buveiniy apsaugai (BAST) ar pauks¢iy apsaugai (PAST) svarbias
teritorijas, kuriy ribos sutampa su KurSiy nerijos nacionalinio parko ribomis, iSskyrus rekreacinés bei kitos
(gyvenamosios) paskirties prioriteto funkcines zonas.

Pagrindiniai Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano reglamentai:

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane (patvirtintas LRV 2012-06-06 nutarimu Nr. 702) Zemés sklypas
L. Rézos g. 48 C (kadastro Nr. 2301/0004:32) yra pazymétas indeksu NRu®.

Tvarkymo plano krastovaizdZio tvarkymo zony ir jy reglamenty sistemoje kitos rekreacinés paskirties Zemés
krastovaizdZio tvarkymo zonos - tai rekreacijai intensyviai plétoti skirtos teritorijos (Zemés sklypai), kuriuose darbai
vykdomi pagal specialiuosius ir/ar detaliuosius planus, uZztikrinant Siose teritorijose reikiamos kokybés rekreacine
aplinkg, poilsiautojy sauguma, tinkama numatytos veiklos jgyvendinima.

Urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdZio tvarkymo zona — NRu yra iSskirta esamose ir sillomose
stacionariy rekreaciniy statiniy kompleksy teritorijose, ¢ia taikomas urbanizuotos rekreacinés aplinkos formavimo
reglamentas, uZtikrinamas principinis pastaty tdrio ir formy suderinamumas su KurSiy nerijos rekreaciniy
gyvenvieliy erdvine — planine struktdra ir architektira.

Nru®® — urbanizuotos aplinkos teritorija Juodkrantéje; projektuojant pastatus kuriama Sioje vietoje buvusios
pasto stoties architektlriné israiska, galimos maitinimo ir apgyvendinimo paslaugos, statiniai turi bati ne didesni kaip
1 auksto su mansarda, uzstatymo tankumas, intensyvumas ir kiti reglamentai nustatomi detaliuoju planu.

URBANISTINIS
DRAUSTINIS

4 pav. Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano istrauka

Pagrindiniai Neringos savivaldybés ir jos daliy bendrojo plano reglamentai:

Neringos savivaldybés ir jos daliy bendrajame plane (patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos 2012-09-21
sprendimu Nr. T1-164) Zemés sklypas L. Rézos g. 48 C (kadastro Nr. 2301/0004:32) yra pazymétas indeksu 9b.
Teritorija Jono kalno papédéje:

funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto;

krastovaizdZio tvarkymo zona: urbanizuojamos rekreacinés teritorijos (R3.2);

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé;

Zemeés naudojimo badai (pobldziai):

1) prioritetinis naudojimo bddas — rekreacinés teritorijos, prioritetinis naudojimo pobudis — ilgalaikio

(stacionaraus) poilsio pastaty statybos;
2) galimas naudojimo bldas —visuomeninés paskirties teritorija;
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Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu (patvirtintas Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40) nustatyty teritorijos

naudojimo reglamenty koregavimas statybos projekto rengimo metu

tvarkymo priemonés: nauja statyba;
uzstatymo tankumas: 10 % (pagal galiojantj detalyjj plang — 20 %);
uZstatymo aukstingumas: 1 aukstas su mansarda;

uzstatymo aukstis: iki 9 m.
Kiti reikalavimai: 1) pastato architektlirg derinti prie bendro gyvenvietés uzstatymo ir buvusio pasto stoties

architektdrinio charakterio.
Pastaba: reglamentinése zonose, kuriose yra patvirtinti detalieji planai, galioja detaliaisiais planais nustatyti

tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (BP, Aiskinamasis rastas, 2 tomas, 60 psl.).

T b,

o

o

)

0 [ E
5 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano iStrauka

Pagrindiniai sklypo Juodkrantés gyvenvietéje, L. Rézos g. Nr. 48a detaliojo plano (patvirtintas Neringos m. tarybos

1999-03-03 sprendimu Nr. 40) reglamentai:

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Rekreacijai (407);

Zemés naudojimo pobudis: rekreaciniy objekty statybai ir eksploatavimui;

sklypo uzstatymas (maksimalus): 20 %;

statiniy aukstingumas: vienas aukstas su pastoge (maksimali kraigo altitudé — 9,0 m);

Zemeés servitutai: teisé lankyti saugomus krastovaizdziy kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus.
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6 pav. Sklypo Juodkrantés gyvenvietéje L. Rézos g. Nr. 48a detaliojo plano pagrindinis brézinys
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Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu (patvirtintas Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40) nustatyty teritorijos
naudojimo reglamenty koregavimas statybos projekto rengimo metu

3. Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty koregavimas

Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40 patvirtinto Sklypo Juodkrantés gyvenvietéje, L. Rézos g.
Nr. 48 a detaliuoju nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai koreguojami Lietuvos Respublikos Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalies bei LR aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau Siame skyriuje — Taisyklés) 318.3 punkto
nuostatomis, poilsio paskirties pastaty su gyvenamosiomis patalpomis statybos, pastato — kavinés (unikalus Nr.
2398-8000-7013) ir kiemo statinio — atraminés sienutés (unikalus Nr. 2398-8000-7024) griovimo L. Rézos g. 48 C,
Neringos m., Neringos m. sav. projekto rengimo metu.

Koreguojama galiojancio detaliojo plano (patvirtintas Neringos m. tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40)
pagrindiniame bréZinyje Zemés sklype L. Rézos g. 48 C (kadastro Nr. 2301/0004:32) grafiskai pazymétos statybos
ribos ir statybos zonos (Taisykliy 318.3.1. punktas), automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas (Taisykliy 318.3.4.
punktas), apZeldinama teritorijos dalis (Taisykliy 318.3.5. punktas) ir teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais budai
ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai (Taisykliy 318.3.6. punktas).

Statybos ribos ir statybos zonos koregavimas (Taisykliy 318.3.1. punktas):

- galiojancio detaliojo plano (patvirtintas Neringos m. tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40) pagrindiniame
brézinyje grafiskai pazymeétos statybos ribos ir statybos zonos naikinamos;

- nauja (pakoreguota) statybos riba yra nustatyta vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priede nustatytais statiniy iSdéstymo sklype reikalavimais: statybos riba — 3,25 m nuo sklypo
ribos (kai leistinas pastaty aukstis — 9,0 m), ne visuomeninés paskirties inZineriny statiniy (iSskyrus sklypo
aptvarus) statybos riba — 1,0 m nuo sklypo ribos (ZiGréti projekto grafine dalj).

- nauja (pakoreguota) statybos zona nustatoma auksciau aprasytos statybos ribos kontiru apibréztame plote
siekiant sudaryti galimybes projektuoti pastaty kompleksg, kurio planiné struktdra ir architektlriné israiSka
bdty artima buvusios pasto stoties planinei struktdrai, architektdriniam charakteriui ir deréty bendrame
Juodkrantés gyvenvietés uzstatymo kontekste (Zitiréti projekto grafine dalj);

- sklype esantys statiniai pastatas — kaviné (unikalus Nr. 2398-8000-7013) ir jo priklausinys atraminé sienelé
(unikalus Nr. 2398-8000-7013) griaunami.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo koregavimas (Taisykliy 318.3.4. punktas):

- automobiliy stovéjimo vietos numatomos Siaurinéje sklypo dalyje prie jvaZziavimo j sklypg. Numatomos 8
automobiliy stovéjimo vietos - po 1 automobiliy stovéjimo vietg kiekvienam turtiniam vienetui (Neringos
savivaldybés teritorijje automobiliy transporto sistemos plétra nelaikoma prioritetine (Bendrojo plano
susisiekimo infrastruktiros sistemos sprendiniai), todél, siekiant riboti automobiliy naudojimg, automobiliy
stovéjimo vietos kultlrinés paskirties objekty lankytojams nenumatomos).

Apzeldinamos teritorijos dalies koregavimas (Taisykliy 318.3.5. punktas):

- galiojancio detaliajo plano (patvirtintas Neringos m. tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40) sprendiniuose
apzeldinamos sklypo dalies plotas nenustatytas;

- priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy plotas (teritorijos dalis %) nustatoma (koreguojama) vadovaujantis
Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso (galiojanti suvestiné redakcija)
reikalavimais - rekreacinése teritorijose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo
ploto turi sudaryti ne maziau kaip 40 %.

Teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais bady ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principy koregavimas

(Taisykliy 318.3.6. punktas):

- teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais budai koreguojami vadovaujantis inZineriniy tinkly valdytojy
iSduotomis prisijungimo sglygomis; visi sglygose nurodyti inZineriniy tinkly prijungimo taskai yra prie L.
Rézos gatvés esancios automobiliy stovéjimo aikStelés zonoje, todél inZineriniy tinkly tiesimo (statybos)
trasos numatomos esamo misko kelio (esamas komunikacinis koridorius)juostoje.

- susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai (galiojandio detaliojo plano automobiliy privaZiavimo
schemoje pazyméta privaZziavimo trasa) koreguojami siekiant minimalizuoti poveikj gamtinei aplinkai ir jos
technogenizavima, tai yra privaziavimo trasa sutapdinama su inZineriniy tinkly statybos trasomis esamo
misko kelio (esamas komunikacinis koridorius) juostoje.

Kiti, Taisykliy 318.3. punkte aprasytu detaliojo plano koregavimo atveju nekeiciami, teritorijos naudojimo
reglamentai:
- Zemés sklypo plotas: 3188 m”.

- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Rekreacijai 407 (Dabar naudojama sgvoka — Kita).
- Teritorijos naudojimo pobudis: Rekreaciniy objekty statybai ir eksploatavimui. Sodybos formavimas, kuriant
pasto stoties jvaizdj, iSlaikant tradicines architektlros formas ir mastelj (nuo 2014-01-01 Zemés naudojimo
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pobudzZiai panaikinti, Nekilnojamojo turto registre nurodytas Zemés sklypo naudojimo bidas: Rekreacinés
teritorijos).

- Sklypo uzZstatymo tankis: 20 % (reglamentinése zonose, kuriose yra patvirtinti detalieji planai, galioja
detaliaisiais planais nustatyti tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai (Neringos savivaldybés ir jos daliy
bendrasis planas, Aiskinamasis rastas, 2 tomas, 60 psl.).

- Sklypo uZstatymo intensyvumas: nenustatytas (Siuo detaliojo plano koregavimo atveju sprendinys
nekoreguojamas).

- Statiniy aukStingumas: vienas aukstas su pastoge, maksimali kraigo altitudé — 9,0 m.

Pastabos:

a) Pastogé (palépé) — erdvé tarp pastato virSutinio auksto perdangos, iSorés atitvary ir Slaitinio stogo
apacios. Pastogés iSorés sieny aukstis neturi biti didesnis kaip 1,7 m, skaiCiuojant nuo pastato virsutinio
auksto perdangos virsaus iki stogo apacios, ir Slaitinio stogo kampas ne mazZesnis kaip 10 laipsniy (STR
2.02.01:2004),

b) Mansarda — pastogéje jrengtas aukstas arba jo dalis, kurio (kurios) dalis sieny gali bGti nuozulnios ir kurj
(kurig) paprastai riboja pastato virSutinio auksto perdanga, Slaitinis stogas ir iSorés sienos (STR
2.02.09:2005).

c) Detaliajame plane nurodyta sgvoka ,Vienas aukstas su pastoge” atitinka KurSiy nerijos nacionalinio
parko tvarkymo plane ir Neringos savivaldybés ir jos daliy bendrajame plane nurodytg sgvoka ,Vienas
aukstas su mansarda“.

- Naujy statiniy statybos ir apdailos medziagos: Sienos ir perdangos mediniy konstrukcijy. Sienos i$ lauko
vertikaliai apkaltos lentomis. Stogas $laitinis, dengtas nendrémis. Staliy gaminiai mediniai, individualis.
Sklypas tveriamas medine tvora iki 1,80 m aukscio.

- Zemes servitutai: teisé lankyti saugomus krastovaizdZziy kompleksus, rekreacines teritorijas bei objektus
(tarnaujantis).

- Nekilnojamosios kultliros vertybés apsaugos reglamentas: Zemés sklypas L. Rézos g. 48C néra kultlros
paveldo objekto - Juodkrantés gyvenvietés (kodas 2067) teritorijoje ir nepatenka j Sio kultliros paveldo
objekto apsaugos nuo fizinio poveikio ar vizualinés apsaugos zonas (kultiros vertybés apsaugos
reglamentas netaikytinas).

4. Gaisriné sauga

Vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) aktualios redakcijos XlII skyriaus (92 punktas)
nuostatomis, gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas), nustatomus pagal Sio skyriaus 6 lentele. Minimalus priesgaisrinis atstumas tarp I-o
ir lI-o bei tarp ll-o atsparumo ugniai laipsnio pastaty turi bati 8 m, tarp l-o ir lll-o bei tarp ll-o ir lll-o atsparumo ugniai
laipsnio pastaty — 10 m, tarp Ill-o atsparumo ugniai laipsnio pastaty — 15 m.

Sklype planuojami statyti poilsio paskirties pastatai priskiriami P.2.13 grupei. Atsizvelgiant j pastaty gaisro
aprovos kategorijas ir jiems statyti panaudoty konstrukcijy elementy atsparuma ugniai, jie priskiriami lll atsparumo
ugniai laipsniui. Sie pastatai sklype vienas nuo kito numatomi statyti didesniu nei 15 m atstumu, o gretimuose zemés
sklypuose esamy pastaty ar jiems statyti skirty teritorijy néra (priesgaisriniai atstumai tarp pastaty bus islaikyti).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir jrenginiai projektuojami vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis (patvirtintos Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 (galiojanti suvestiné redakcija)).

Vandens kiekis gaisrui gesinti i$ lauko ir vienu metu gyvenamojoje vietovéje kilusiy gaisry skaicius yra nustatytas
pagal Siy Taisykliy IV skyriaus 1 lentele. Lietuvos statistikos departamento duomenimis 2016 metais Neringos mieste
buvo 3024 gyventojai, tai yra gyventojy skaiCius mazesnis nei 5 tukst. Zmoniy, skaiiuojamasis vienu metu kilusiy
gaisry skaicius — 1, vandens kiekis vienam gaisrui gesinti — 10 |/s. Kiekvieno i$ numatomy statyti poilsio paskirties
pastaty tdris sudaro 2029 m? (1tkst. < V <5 takst.), o jy aukstis nuo gaisriniy automobiliy privaziavimo pavirsiaus iki
pastato aukscéiausio auksto grindy altitudés — 3,5 m (F < 6 m), vandens kiekis vienam gaisrui - 10 I/s (Taisykliy IV
skyrius, 19 punktas 2 lentelé).

Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vanens linijg, nuo esamo artimiausio vandentiekio tinkluose
jrengto gaisrinio hidranto (vandentiekio Sulinys Nr. 135) iki numatomy statyti pastaty perimetro tolimiausiy tasky
yra didesnis nei 200 m, o atstumas nuo Juodkrantés gyvenvietéje prie natlraliy ar dirbtiniy vandens telkiniy jrengty
vandens paémimo viety iki numatomy statyti pastaty perimetro tolimiausiy tasky yra didesnis nei 1000 m, todél,
vadovaujantis Taisykliy VII skyriaus 67 punktu (67.1. papunktis), gaisrui i$ lauko gesinti numatoma nuo esamos
vandentiekio linijos d150 iki Zemés sklypo L. Rézos g. 48C projektuojamoje vandentiekio linijoje (Sakotinis iki 200 m
ilgio vandentiekio atvadas d110) jrengti naujg antZeminj gaisrinj hidrantg. Atstumas nuo Sio hidranto iki
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projektuojamy pastaty perimetro tolimiausiy tasky, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, mazesnis
nei 200 m, uztikrinamas vandens slégis hidranto (objekto) prijungimo vietoje — 0,176 MPa.

Esama susisiekimo sistema uZtikrina gaisriniy automobiliy privaziavimg prie numatomy statyti pastaty ir (ar)
projektuojamo gaisrinio hidranto - esamo misko kelio vaziuojamoji dalis yra ne mazesnio kaip 3,5 m plocio, o jo
dangos (zvyras) konstrukcija gali atlaikyti didesnes nei 20 t/asiai apkrovas. Gaisriniy automobiliy privaziavimui prie
gesinamy pastaty ir jy apsisukimui zemés sklype numatoma ne mazesné nei 12 x 12 m apsisukimo aikstelé.

5. InZineriniai tinklai

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai projektuojami vadovaujantis UAB ,Neringos vanduo” 2017-02-01
parengtomis prisijungimo sglygos Nr. TS-02 vandens tiekimui ir nuoteky Salinimui Neringos mieste.

Vandentiekio tinkly atvadas projektuojamas nuo artimiausios miesto vandentiekio tinkly linijjos d150.
Projektuojamoje vandentiekio linijjoje numatoma jrengti antZeminj gaisrinj hidrantg. Vandentiekio vamzdyno
diametras iki gaisrinio hidranto — d110, nuo hidranto iki sklype numatomuy statyti pastaty — d63.

Buitinés nuotekos nuvedamos j artimiausius miesto buitiniy nuoteky tinklus (buitiniy nuoteky Sulinys Nr. 145).
Projektuojamo buitiniy nuoteky vamzdyno diametras — d180.

0,4 kV elektros tinklai projektuojami vadovaujantis AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2017-01-27
parengtomis prisijungimo sglygos Nr. TS17-03036.

Elektros energijos patikimumo kategorija — llI, leistinoji naudoti galia (i$ viso) — 35 kW, atvado tipas — trifazis.

Prie Zemés sklypo ribos (laisvai Vartotojui ir Bendrovei prieinamoje vietoje) jrengiamas 0,4 kV kabeliy
skirstomasis komercinés apskaitos skydas (toliau KS/KAS). KS/KAS prijungiamas nuo esamo kabeliy skirstomojo skydo
KS-4-79 (iS transformatorinés TRN-36) skirstomosios dalies laisvos prijungimo grupés vietos. Elektros tinklo
prijungimui tiesiama 0,4 kV 120 mm?’ skerspjavio kabeliy linija. Elektros kabeliy linijos atkarpos, kurios bus tiesiamos
(statomos) esamo misko kelio vaZiuojamoje dalyje, klojamos apsauginiame futliare PE d100.

Visi prisijungimo salygose nurodyti inZineriniy tinkly (vandentiekio, buitiniy nuoteky , 0,4 kV elektros)
prijungimo taskai yra prie L. Rézos gatvés esancios automobiliy stovéjimo aikstelés zonoje, todél naujy inZineriniy
tinkly tiesimo (statybos) trasos numatomos esamo misko kelio (esamas komunikacinis koridorius) juostoje.

Projektuojamy vandentiekio, buitiniy nuoteky ir 0,4 kV elektros tinkly apsaugos zony ribose taikomi Zemeés
naudojimo apribojimai nustatyti Specialiosiose Zemés ir misko naudojimo sglygose (LRV 1992-05-12 nutarimo Nr.
343 galiojanti suvestiné redakcija).

VI skyrius. Elektros linijy apsaugos zonos:

- pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona — Zemeés juosta, kurios plotis po 1 m nuo linijos konstrukcijy
krastiniy tasky.

XLIX skyrius. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos:

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro nuo vamzdyno aSies.
Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona, kai vandentiekio, lietaus, fekalinés
kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemés juosta po 5 metrus nuo vamzdyny aSies.

Pakoreguoti Neringos miesto tarybos 1999-03-03 sprendimu Nr. 40 patvirtinto sklypo Juodkrantés
gyvenvietéje, L. Rézos g. Nr. 48a detaliuoju planu nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai atitinka
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimus, nepaZeidzia aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimy ar treciyjy
asmeny interesy ir nekeicia Sio detaliojo plano esmés.

TPS Edmundas Petrauskas (kvalifikacijos atestatas Nr. A 1079)
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