Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Zemes sklypo Kalno g. 36, Neringa, detaliojo plano, patvirtinto

93123 Neringa Neringos savivaldybés tarybos 2008 m. rugsejo 10 d. sprendimu
Nr. T1-180, keitimas

ZEMES SKLYPO KALNO G. 36, NERINGA, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
NERINGOS SAVIVALDYBES TARYBOS 2008 M. RUGSEJO 10 D. SPRENDIMU NR.
T1-180, KEITIMAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas - Zemés sklypo Kalno g. 36, Neringa, detaliojo
plano, patvirtinto Neringos savivaldybés tarybos 2008 m. rugséjo 10 d. sprendimu Nr. T1-180,

keitimas.

Teritorijy planavimo dokumento riisis - detalusis planas (urbanizuotos arba urbanizuojamos teritorijos
vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, kuriame nustatomas teritorijos

naudojimo reglamentas).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo - vietovés (pagal planuojamos teritorijos dyd; ir sprendiniy,
konkretizavimo lygj).

Detaliojo plano rengimo pagrindas

1) Neringos savivaldybes administracijos direktoriaus 2019 m. spalio 9 d. jsakymas Nr. V13-496
"Del pritarimo Zemes sklypo, Kalno g. 36, Neringa, detaliojo plano keitimo iniciatyvai’;

2) Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. lapkri€io 7 d. jsakymas Nr. V13-548
"Del zemes sklypo Kalno g. 36, Neringa, detaliojo plano keitimo tiksly nustatymo ir planavimo
darby programos tvirtinimo”;

3) Planavimo darby programa, patvirtinta 2019 m. lapkri€io 7 d. jsakymu Nr. V13-548;

4) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2019 m. lapkri€io 14 d. Nr. V31-179;

5) Teritorijy planavimo salygos:

1. Neringos savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos 2019-12-12 Nr.

REG126213,;

2. Aplinkos apsaugos agentiiros teritorijy planavimo sglygos 2019-12-05 Nr. REG125411;

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo sglygos 2019-12-02 Nr. REG125014;

4. Prieqgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo saglygos 2019-12-03 Nr. REG125144;

5. Kurdiy nerijos nacionalinio _parko direkcijos teritorijy planavimo sglygos 2019-12-06 Nr.
REG125556;

6. Nacionalines emes tarnybos prie Zemes Gkio ministerijos teritorijy planavimo sglygos 2019-
12-12 Nr. REG126153;

7. UAB ”Neringos vanduo” teritorijy planavimo salygos 2019-12-03 Nr. REG125165;

8. AB ’Energijos skirstymo operatorius” teritorijy planavimo salygos 2019-11-29 Nr.
REG124836;

9. Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos 2019-12-11 Nr. REG126092.

Detaliojo plano organizatorius - Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2,
93123 Neringa; administracijos kodas 188754378 (Neringos savivaldybés administracija); tel. (8 469) 52
234, faks. (8 469) 52 572; el. pastas administracija@neringa.lt, www.neringa.lt.

Detaliojo plano iniciatorius - UAB PV Holdingas, Kalno g. 36, 93102 Neringa (adresas
korespondencijai - Sauliy g.19, 92233 Klaipeda); jmones kodas 302824087; tel. (8 657) 99 990; el. pastas

tomas@vakaru.lt; www.kalnonamai.lt.

Detaliojo plano rengéjas
e UAB ”NTH projektai”, registracijos adresas Tauralaukio g. 18E, 92348 Klaipeda; jmonés kodas

301486533; el. pastas info@nthprojektai.lt; www.nthprojektai.lt.
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e Projekto vadovas Tomas Ziulys, Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos iSduotas
kvalifikacijos atestatas Nr. ATP 1088, iSduotas 2015-08-28; tel. (8 686) 98 993 el. pastas

tomas@nthprojektai.lt.
Planuojama teritorija - Zemes sklypas Kalno g. 36, Neringa.
Planuojamos teritorijos plotas - apie 1 ha (orientacinis).

Detaliojo plano tikslai - nekei¢iant zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties bei bido,
nepaZeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais,
tame tarpe numatant susisiekimo komunikacijy i§déstymo principus ir funkcionuoti reikalingy servituty
poreikj, nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano uzdaviniai - detalizuojant savivaldybés lygmens bendragjj plang, pakeisti suplanuotos
teritorijos naudojimo reglamentus kitais; numatyti susisiekimo komunikacijy iSdestymo principus ir jiems
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus:
reikalavimai statiniams, galimos statybos rasys, servituty zonos, atlieky surinkimo konteineriy, aiksteliy
zonas, poilsio, automobiliy stovejimo aiksteliy isdestymas ir pan.; nurodyti specialigsias Zemes naudojimo

salygas.

Papildomi planavimo uzdaviniai - nustatyti aprpinimo inZineriniais tinklais bddus, numatyti funkcinius
bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.

Detaliojo planavimo rengimo etapai .
e Parengiamasis etapas (nustatomos planuojamos teritorijos ribos, parengiama planavimo darby,
programa, i§duodamos planavimo salygos, pasirenkamas detaliojo plano rengeéjas);
e Rengimo etapas (esamos bikles jvertinimas, bendryju sprendiniy formavimas, sprendiniy
konkretizavimas);
e Baigiamasis etapas (sprendiniy viesinimas, derinimas, tikrinimas, tvirtinimas ir registravimas).

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai
Galiojantis detalusis planas kei¢iamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo

jstatymo 28 straipsnio 1 dalimi (kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai keiCiami sprendimg rengti
atitinkamg dokumentg priemusios valstybeés ar savivaldybés institucijos sprendimu dél dokumento
keitimo, taikant Siame jstatyme numatytq teritorijy planavimo procesg ir tq pacig dokumento tvirtinimo
procediirg) ir 4 dalimi (kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai keiciami tais atvejais, kai sprendimg
rengti atitinkama teritorijy planavimo dokumenty priémusios valstybes ar savivaldybes institucijos
nusprendzia i§ esmeés keisti kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendinius), tai pat
"Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy’, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 312 punktu (detaliyjy plany keitimg ir koregavimg
organizuoja savivaldybés administracijos direktorius), 314 punktu (detalieji planai kei¢iami, kai
savivaldybés administracijos direktorius nusprendZia i§ esmés keisti detaliojo plano sprendinius), 315
punktu (detaliojo plano sprendiniy esmé kei¢iama, kai numatomiems detaliojo plano sprendiniams turi
bati keiciami planavimo tikslai ir uZdaviniai. Konkreciu atveju planavimo organizatorius nusprendZzia, ar
detalusis planas turi bati keiciamas, ar jo sprendiniai gali bati koreguojami).

Plano pagrindiniai tikslai

Pagrindinis plano rengimo tikslas - darnios plétros principais vystyti dalj Neringos savivaldybes
Juodkrantes gyvenvietés urbanizuotos teritorijos, kuriant kokybiSka rekreacing (stacionaraus poilsio)
aplinka, suformuoti optimalig urbanistine strukttra, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinklg, numatant
funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, uztikrinant patogig pesciujy, dviracgiy rysiy
sistema, susisiekimo komunikacijas ir (ar) joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj.

Kiti detaliojo plano (planavimo) tikslai
» Nustatyti naujus (pakeisti esamus nustatytus) uzstatytos teritorijos naudojimo reglamentus;

e Nustatyti teritorijos tdrines ir erdvinés kompozicijos reikalavimus.
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliuoju planu kei¢iamas zemés sklypo Kalno g. 36, Neringa, detaliusis planas, patvirtintas
Neringos savivaldybes tarybos 2008 m. rugseéjo 10 d. sprendimu Nr. T1-180 "Del Zemés sklypo Kalno
g. 36, Juodkrantés gyv., Neringa, detaliojo plano patvirtinimo”.

Nekeiéiant pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, auks$tesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, keiéiami suplanuotos teritorijos - sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai
kitais, nepriestaraujangiais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam
detaliajam planui, taip pat nustatomi nauji ir papildomi zemés sklypy naudojimo reglamentai.

Nustatomi Zzemés sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai:

Zemes sklypo plotas - 0,9383 ha (9383 m2);

Teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA).

Pagrindiné zemeés naudojimo paskirtis - kita (K).

Zemes naudojimo bidas - rekreacinés teritorijos (R).

Leistinas pastaty aukstis - 16,5 m.

Leistinas Zemeés sklypo uzstatymo tankis - 24 %.

Leistinas Zemeés sklypy uzstatymo intensyvumas - 0,81 (vieneto dalys).
Uzstatymo tipas - atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) (ap).
Nustatoma statiniy statybos zona ir riba.

Priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 40 %.

Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai:

a. Pastaty auksty skaicius - 1-3 su mansarda.

b. Gamtos, saugomy teritorijy apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai - tvarkyti zeldinius
taip, kad nebity pazeidziamos estetinés krastovaizdzio vertybés ir nebity daroma
vizualiné jtaka artimoje aplinkoje esantioms vertybéms, statiniy rekonstravimo ir
tvarkymo priemonés turi i esmés gerinti poilsio salygas ir aplinkos kokybe, plétojamas
intensyvus rekreacinis Zemés sklypo naudojimas.

c. Teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektlros (tdrinés ir erdvinés kompozicijos) reikalavimai -
pastatai rekonstruojami pagal senyjy vily uzstatymo pobudj, pastaty analogus,
interpretacijas, naudojamos atitinkamos medziagos, puoSybos elementai; rekonstruojamy
pastaty architektara turi bati tokia, kad uztikrinty pastato kompozicinj rysj (mastelio,
proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo darng) supancios gamtinés ir (ar) dirbtinés
aplinkos elementais, architektira turi bati kontekstuali; siekiant darnaus formy sambivio,
statiniai neturi iSsiskirti i$ kultarinés aplinkos, jie turi aplinka vizualiai papildyti, bet
nedominuoti.

d. Susisiekimo komunikacijy, skirstomuyjy tinkly isdéstymas - jvaziavimas j Zemés sklypa esamas
i$ Kalno gatvés Siaurinéje teritorijos dalyje, servituto teise per Zemés sklypus Kalno g.
32D, Kalno g. 36T, taip pat numatomas jvaziavimas pietinéje dalyje, jrengiant pravaziavima
laisvoje valsybinéje zeméje tarp sklypy Kalno g. 34 ir Kalno g. 36; prisijungiama prie
centralizuoty komunaliniy gyvenvietés inZineriniy tinkly.

e. Automobiliy stovéjimas - numatomas sklypo ribose.

Zemeés sklype yra esami poilsio paskirties pastatai su kitais pagalbiniais pastatais (skirtais
aptarnaujangéiai veiklai), jokia kita veikla, kuri sukelia neigiama poveikj aplinkai, nevykdoma.

Detaliuoju planu zemés sklype numatomas esamy poilsio paskirties pastaty (unikalus Nr. 2399-
0000-3013, 2399-0000-3024) rekonstravimas, garazo pastato (unikalus Nr. 2399-0000-3080)
rekonstravimas, taip pat teniso aikstelés statinio (unikalus Nr. 2399-0000-3094) rekonstravimas
pakei¢iant statinio paskirt, jrengiant automobiliy saugykla, pagalbinio tkio paskirties pastato
(unikalus Nr. 2399-0000-3035) ir metaliniy rezervuary griovimas.

Galiojanéio detaliojo plano sprendiniy keitimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose
garantuojamy ir saugomy trediyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy
keitimy atlikimo.
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