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L. BENDRIEJI DUOMENYS

1. 1. Objekto pavadinimas, adresas — Neringos savivaldybés tarybos 2012 m. rugsejo 21 d.
sprendimu Nr. T1-164 patvirtinto Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, 2.
Gyvenvieciy teritorijos vystymas, Nidos urbanistinés struktiros ir reglamenty dalies koregavimas

1.2. Planavimo organizatorius — Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g 2,
Neringa, tel. 8 469 52746;

1.3. Detaliojo plano korektiiros rengéjas:

V. Dantienés projektavimo firma 240730450

Taikos g. 24 - 432, 91222, Klaipéda

tel. +3706 864 1825, el. pastas vdantiene@yahoo.com
Projekto vadove Virginija Dantiené, atestato Nr. ATP388;

1.4. Planavimo pagrindas — 2016 m. spalio 24 d. Neringos savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. V13-583 Dél Neringos savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu
Nr. T1-164 patvirtinto Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, 2. Gyvenviegiy
teritorijy vystymas, Nidos urbanistinés struktiiros ir reglamenty dalies koregavimo proceso iniciavimo;
2016 m. gruodzio 16 d. Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. V13-670 Dél
Neringos savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. T1-164 patvirtinto Neringos
savivaldybes teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, 2. Gyvenviegiy teritorijy vystymas, Nidos urbanistinés
struktiros ir reglamenty dalies koregavimo tiksly;

2017-01-30 Neringos savivaldybeés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. V13-63 Dél Neringos
savivaldybeés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. T1-164 patvirtinto Neringos savivaldybés
teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, 2. Gyvenviegiy teritorijy vystymas, Nidos urbanistinés struktiiros ir
reglamenty dalies koregavimo planavimo darby programos patvirtinimo;

LS. Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento tikslai — panaikinti Neringos
savivaldybes teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, 2.Gyvenvieéiy teritorijy vystymas, Nidos urbanistinés
struktaros ir reglamenty dalies 28 reglamentingje zonoje “28. Visuomeniné — komerciné teritorija prie
VDA kirybiniy dirbtuviy* sprendiniy priestaravimg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. birZelio
6 d. nutarimu Nr. 702 patvirtinto Kurdiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano, 9.4.2.urbanizuotos
rekreacinés aplinkos kratovaizdZio tvarkymo zonos —NRu ir NR10 sprendiniams.

1.6. Planavimo uZdaviniai — panaikinti Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo
plano, 2 . Gyvenvie€iy teritorijy vystymas, Nidos urbanistinés struktliros ir reglamenty dalies 28
reglamentinéje zonoje ,,28. VDA kiirybiniy dirbtuviy* sprendiniy priedtaravima Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2012 m. birZelio 6 d. nutarimu nr. 702 patvirtinto Kuriiy nerijos nacionalinio parko
tvarkymo plano, 9.4.2.urbanizuotos rekreacinés aplinkos krastovaizdZio tvarkymo zonos —NRu ir NR10
sprendiniams

1.7. Teritorijy planavimo dokumento rengimo etapai - pagal 2017m sausio 30 d Neringos
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. V13-63 patvirtintg Planavimo darby programa
nustatomi koregavimo rengimo etapai —rengimo (koregavimo) ir baigiamasis; esamos biiklés jvertinimo
stadija nenumatoma, koncepcijos rengimas neatliekamas.

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1. Teritorijos apibiidinimas, bendrojo plano koregavimo prieZastys.

Teritorija, kuriai rengiamas bendrojo plano koregavimo projektas, yra Nidos gyvenvietés pietinéje
dalyje, kuri ankstiau buvo Nidos I kinis sektorius arba I-oji komunaliné zona. Komunalin¢ zona Sioje
teritorijoje buvo suformuota XX a, antroje puséje, sovietme&iu. Kiek véliau pietingje komunalinés zonos
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dalyje buvo jsteigtas kempingas, pavieniai sandéliavimo, garaZy pastatai rekonstrUOJami,,prlfalka--
poilsiui, kitai paskirciai, nesusijusiai su komunaline ar gamybine veikla. \\ 40T D«{

Teritorija yra kitos paskirties Zemé, kurios naudo;tmo biidai — susisiekimo ir inifier mu},
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija; visuomeninés paskirties teritorija. Zemés sklypai yra LR
nuosavybe, patikéjimo teise valdomi Nacionalinés Zemés tarnybos.

Siai teritorijai, patvirtinus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. birZelio 6 d. nutarimu Nr.
702 KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plang, buvo nustatyti 9.4.2.urbanizuotos rekreacinés
aplinkos krastovaizdzio tvarkymo zonos —NRu ir NRI0 sprendiniai, kuriais dalis esamos pietinés
komunalinés zonos transformuojama j rekreacing urbanizuojamq teritorijg su stacionariy rekreaciniy
statiniy kompleksy uZstatymu, nenumatant kaip galimo naudojimo biido - gyvenamosios statybos,
kas yra reglamentuojama Neringos savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. T1-164
patvirtintame Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendiniuose reglamenty
zonoje ,,28%. Siems sprendiniams suderinti ir prieStaravimams panaikinti rengiamas bendrojo plano
koregavimo projektas.

Taip pat planuojamoje teritorijoje yra Zemeés sklypas Taikos g. 43B, kadastrinis Nr. 2301/0001:156,
0,0974 ha ploto, kuriam pradeétas detaliojo plano korektiros procesas su tikslu koreguoti Neringos
savivaldybés tarybos 2000 m. birZelio 9 d. sprendimu Nr. 41 patvirtinto Teritorijos Nidos gyvenvietés I-
Ukinio sektoriaus rytinés dalies detalujj plana, Zemés sklypui Taikos g. 43B, Neringa, kad. Nr.
2301/0001:156, keitiant Zemés sklypo naudojimo biida i inZinerinés infrastruktiros teritorijos j
rekreacing teritorijg (R).

2.2, Patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty analizé

2.2.1. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, Nidos urbanistiné
struktiira ir reglamentai.

Neringos savivaldybés Tarybos sprendimu 2012-09-21 . Nr. T1-164 patvirtintame Neringos savivaldybés
teritorijos ir jos daliy bendrajame plane, Nidos urbanistines struktiiros ir reglamenty bréZinyje, teritorija,
kuriai rengiama detaliojo plano korektiira, jvardinama indeksu 28. Visuomeniné- komerciné teritorija
prie VDA kiirybiniy dirbtuviy.

— Funkcinio prioriteto zona:
technologinio prioriteto teritorijos ir
rekreacinio prioriteto teritorijos.
KrastovaizdZio tvarkymo zona:
intensyvaus uZstatymo rekreacinés
gyvenvieteés ar jy dalys (U 2.2)
Pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis: kitos paskirties Zeme

Zemés naudojimo biidai (pobiidziai) :
1) prioritetinis naudojimo biidas-
visuomenings ir komercinés
paskirties objekty teritorijos;
naudojimo pobiidZiai- visuomeniniy
ir komerciniy objekty statyba;
naudojimo pobiidZio turinys-
visuomeniniy ir komerciniy objekty
sklypai;

2) galimas naudojimo bidas-
gyvenamoji statyba; naudojimo
pobiidis- gyvenamyjy namy statyba;
naudojimo pobiidZio turinys-
gyvenamuyjy namy sklypas;
Tvarkymo priemonés:
rekonstrukeija, nauja statyba;
UzZstatymo tankumas: iki 25%;
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UZstatymo aukStingumas: 1-2 auk3tai su mansarda;
UzZstatymo aukstis: maksimalus- 10m

2.2.2. KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas.

LR Vyriausybés nutarimu Nr. 702"Dél KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano",
patvirtinto 2012 m. birZelio 6 d., teritorija kuriai rengiama detaliojo plano korektiira (Taikos g. 43B)
pagal krastovaizdzio tvarkymo zonas priskiriama:

-urbanizuotos rekreacines aplinkos krastovaizdZio tvarkymo zonai (NRu)., kuri i3skirta esamose
ir silllomose stacionariy rekreaciniy statiniy kompleksy teritorijose. Taikomas urbanizuotos rekreacinés
aplinkos formavimo reglamentas, uZtikrinamas principinis pastaty tirio ir formy suderinamumas su
Kursiy nerijos rekreaciniy gyvenvie¢iy erdvine- planine struktiira ir architektiira:

NRu'’- dalis esamos pietinés komunalinés zonos transformuojama j rekreacing urbanizuojamg
teritorijg. Negalima didinti esamo teritorijos uZstatymo tankumo ir pastaty aukséio. Si teritorija susideda
i§ 2 reglamentiniy zony: A- esamo kempingo zona, B- zona, apimanti esamg sodybg ir kiirybines
dirbtuves (menininky kolonijg). Rekonstruojant ikinés paskirties pastata B zonoje, biitina maZinti jo tiirj.

dalyje i$saugoti 2 brandiis berZai.

III. KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiant teritorijy planavimo dokumento Neringos savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d.
sprendimu Nr. T1-164 patvirtinto Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, 2.
Gyvenvieciy teritorijos vystymas, Nidos urbanistinés struktivos ir reglamenty dalies koregavimo
projekta buvo vadovautasi Siais galiojan€iais teritorijy planavimo dokumentais - Neringos savivaldybés
teritorijos ir jos daliy bendruoju planu, patvirtintu Neringos savivaldybés Tarybos sprendimu 2012-09-21,
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Taip pat vadovautasi LR teritorijy planavimo jstatymu, suvestine redakcija nuo 2\9@0 0}
aplinkos ministro 2014 m sausio 2 d. jsakymu patvirtintomis Teritorijy planavimo normomis Nr. Dl -7,
LR aplinkos ministro 2014 m sausio 2 d. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklemis Nr. D1-8, suvestine redakcija nuo 2017 -01-01, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemeés
tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu® Dél Zemés naudojimo bidy turinio
apraSo patvirtinimo® 2005 m. sausio 20 d. Nr. 3D-37/D1-40 galiojan¢ia redakcija ir kt. teritorijy
planavima reglamentuojanéiais teisés aktais.
Koreguojamame bendrajame plane pagal teritorijy planavimo lygmenj ir uzdavinius nustatoma
koreguojamos teritorijos urbanistiné struktira ir teritorijos naudojimo privalomosios nuostatos ir
reikalavimai bei apsaugos principai.

3.1. Pagrindiniai sprendiniai. Urbanistiné struktiira, reglamentai.

Sprendiniais koreguojama viena i§ bendrojo plano gyvenviediy teritorijy - Nidos gyvenvietés
teritorijos dalies, pietinés komunalinés zonos su i§ dalies konvertuota polifunkcine teritorija, ,,28.
Visuomeniné- komercine teritorija prie VDA kiirybiniy dirbtuviy* reglamentiné zona.

[vertinant Kur$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano NRu ir NRu'®zony nuostatas,
koreguojamas reglamentas ,,galimas naudojimo buidas — gyvenamoji statyba; naudojimo pobidis —
gyvenamyjy namy statyba, naudojimo pobiidZio turinys — gyvenamyjy namy sklypas“ taikant naujg
reglamentg ,, galimas naudojimo biidas — rekreaciné teritorija, skirta ilgalaikiam (stacionariam)
poilsiui su poilsio paskirties pastatais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos Aplinkos
ministro jsakymu‘ Del Zemés naudojimo budy turinio apraSo patvirtinimo® 2005 m. sausio 20 d. Nr. 3D-
37/D1-40 galiojancia redakcija, naikinamas reglamentas - teritorijos naudojimo pobiidis.

Kiti, 2012-09-21 Neringos savivaldybés Tarybos sprendimu Nr. T1-164 patvirtintame Neringos
savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane, nustatyti ir nekei¢iami ,,28* reglamentinés zonos
reikalavimai:

Funkcinio prioriteto zona: technologinio prioriteto teritorijos ir rekreacinio prioriteto teritorijos.

KraStovaizdZio tvarkymo zona: intensyvaus uZstatymo rekreacinés gyvenvietés ar jy dalys (U2.2)

Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo budai:

1) prioritetinis naudojimo buidas-visuomeninés ir komercinés paskirties objekty teritorijos;

2) galimas naudojimo bidas - rekreaciné teritorija, skirta ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su

poilsio paskirties pastatais*

Tvarkymo priemonés: rekonstrukcija, nauja statyba;

Uzstatymo tankumas: iki 25%;

UzZstatymo auk$tingumas: 1-2 auk$tai su mansarda;

UZzstatymo aukStis: maksimalus - 10m

3.2. Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas yra patvirtintas Neringos
savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. T1-164. Nuo 2014 m vadovaujantis LR
aplinkos ministro 2014 m sausio 2 d. jsakymu patvirtintos Teritorijy planavimo normomis Nr.D1-7 ir
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis Nr. D1-8, rengiant savivaldybeés ir
vietoves lygmens bendruosius planus, nustatomos teritorijy pagrindinés plétros kryptis, funkcinés zonos,
teritorijy naudojimo tipai.

Vadovaujantis auk3¢iau jvardintomis teisinémis nuostatomis ,, 28. Visuomeninei - komercinei teritorija
prie VDA kiirybiniy dirbtuviy“ reglamentinei zonai nustatomi papildomi reglamentai:

Pagrindingés plétros kryptys — uZstatomos, urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos;

Funkciné zona — centry zona;

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija.

Architekteé Virginija Dantiene
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