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AISKINAMOJO RASTO TURINYS

Eil. Nr. Pavadinimas Lapo Nr.
3.1 Teritorijos naudojimo funkciné struktiira 1
3.2 Teritorijos naudojimas 1
3.3. Zemés sklypy riby formavimas ir keitimas 2
3.4. Zemes sklypy paskirtis ir naudojimo budai 2
3.5. Zemés sklypu uZstatymo rodikliai 3
3.6. Susistekimo sistema 10
3.7. InZineriné infrastruktira 10

3.7.1. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas 10
3.7.2. Elektros tiekimas 10
3.7.3. Elektroniniai rySiai 10
3.7.4. PrieSgaisrinés saugos reikalavimai 10
3.7.5. Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy atitiktis visuomeneés 11

sveikatos saugos teisés aktuose nustatytiems reikalavimams




SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS
3.1. Teritorijos naudojimo funkeiné struktira

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis detaliojo plano koncepcija, kuriai pritaré Neringos
savivaldybés taryba 2016-06-16 sprendimu Nr. T1-109. Koncepcijg 2016-04-18 radtu Nr. (12.53.-
k1)2k1-649 suderino Kultiiros paveldo departamentas prie Kultfiros ministerijos Klaipédos skyrius.
[vertinus esama biikle, Neringos savivaldybeés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, Kuriy nerijos
nacionalinio parko tvarkymo plano, Kuriiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby plano,
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu, detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje
Preilos g. 25, 27, 29, 31 ir 33, Neringoje nustatoma:

s Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

¢ Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

e Zemés naudojimo biidai:

- Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);

Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamyju pastaty teritorijos (G1);

- Visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V);

Atskiryju Zzeldyny teritorijos (E)

- Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektu teritorijos (I1);

e Uzstatymo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty (vd) ir laisve planavimo
(Ip);

e Uzstatymo tankis — i§laikomas istoriSkai susiklostes uZzstatymo tankis su esamo uzstatymo
tankio pakitimais buvusiy pastaty vietose (naujy statiniy statyba pagal morfotipg ir
leidZiamus parametrus);

o Uzstatymo intensyvumas — i§laikemas istoriSkai susiklostgs uZstatymo intensyvumas.

e Uzstatymo auk$tingumas — i$laikomas istori¥kai susiklostgs uzstatymo aukStingumas —
nuo 1 iki 3 auk3tu (jskaitant mansardg), gyvenamuyjy pastaty karnizo aukstis 3,5 m.

Detaliuoju planu planuojamos teritorijos funkeiné struktiira nepriedtarauja Neringos savivaldybeés
teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, Kur8iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano, Kurdiy
nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby plano sprendiniams ir rengiamo nekilnojamosios kultiiros
paveldo vertybés — Preilos gyvenvietés (unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 2069, buves kodas
U9), Preilos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano sprendiniuose sitilomiems
reglamentams.

3.2. Teritorijos naudojimas

Planuojamoje teritorijoje yra 1 jteisintas Zemés sklypas, kurio ribos ir plotas keitiami.
Teritorijoje ~ siiloma  formuoti 1  naujg Zemés sklypg esamai transformatorinei,
3 sklypus, skirtus daugiabu¢iy gyvenamyju pastaty ir bendrabugiy teritorijai, du sklypus atskiryjy
Feldyny teritorijai ir 1 vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijai (Zr. 1 lentelg ir Pagrinding
brézing).



3.3. Zemés sklypy riby formavimas ir keitimas

Planuojamoje teritorijoje keidiamos esamo sklypo Nr. 1 ribos. Formuojami dar septyni nauji sklypai
(Zr. 2 lentelg ir Pagrinding brézing),
1 lentele. Teritorijoje esami iy navjai formuojami Zemes sklypai

[ Zemes Zemés skivpo Esamas | Planuojamas
sklypo Nr. yp Zemés sklypo| Zemés sklypo Pastabos
A Kad. Nr. s
(projektinis) plotas, m ? plotas, m
1. 2301/0002:97 | 2748 2743 |Reiciamos ribos.

Preilos g. 27
2. - - 688 Navjai formuojamas sklypas
3. - - 2509 Naujai formuojamas sklypas
4 i ) 1368 Nazgazformz.rc)jamas sklypas
Preilos g. 31
Naujai formuojamas sklypas

3. ) ) 1449 Preilos g. 33

Navjai formuojamas sklypas
6. ) ) 1933 Preilos g. 29

Navjai formuojamas skiypas
7. i ) 1754 Preilos g. 25
8. ) ) 383 Naujai formuojamas sklypas

Preilos g. 31T

3.4. Zemeés sklypy paskirtis ir naudojimo bidai

Detaliuoju planu planuojamos teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (indeksas GC).
Teritorijoje esamy ir naujai formuojamy Zemés skiypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje Zzemés sklypy naudojimo bidai nustatomi vadovaujantis
.Zemes naudojimo biidy turinio apragu® (toliau - Apra3u), patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-01-20 isakymu Nr. 3D-37/D1-40
(Lietuvos Respublikos Yemés {ikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-11
isakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija, jsigaliojusi nuo 2014-01-01).

Esamas Zemés sklypas Registry centre jregistruotas kaip visuomeninés paskirties teritorijos
(naudojimo bidas).

Detaliuoju planu nustatomas naudojimo biidas jvertinant esamus Registry centre registruotus pastatus
ir jy tinkamumag priskirti Aprage nustatytiems naudojimo biidams (»vienbutiy ir dvibugiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijoms®, ~daugiabutiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijoms* ir
»~susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo teritorijos*.

2 lentelé. Zemes skiypy naudojimo badai,
=

Zemés Esamas jregistruotas Detaliucju planu Pastabos
skiypo Nr. zemés sklypo nustatomi galimi zemés
{projektinis) naudojimo biidas sklypo naudojimo biadai
{indeksai)
1. Visuomeninés Visuomeninés paskirties | Esamas sklypas (vibos
paskairties teritorijos teritorijos (V) keiciamos);
Naudojimo bidas paliekamas




2. - Atskiryjy Zeldyny Sklypas naujai formucjamas
teritorijos (E)

3. - Atskiryjy Zzeldyny Skiypas naujai formuojamas
teritorijos (E)

4. - Vienbudiy ir dvibuéiy Sklypas naujai formuojamas,
gyvenamujy pastaty biidas nustatomas pagal esamy
teritorijos (G1) pastaty paskirtj- vienbuciam

gyvenamajam namui

5. - Daugiabudiy gyvenamyjy | Skiypas naujai formuojamas,
pastaty ir bendrabuciy biidas nustatomas pagal esaniy
teritorijos (G2) pastaty paskirtj- daugiabuciam

gyvenamajam namul

6. - Daugiabugiy gyvenamujy | Sklypas naujai formuojamas,
pastaty ir bendrabugiy biidas nustatomas pagal esany
teritorijos (G2) pastaty paskirtj- daugiabuciam

gyvenamafam namui

7. - Daugiabuéiy gyvenamuyjy | Sklypas naujai formuojamas,
pastaty ir bendrabutiy biidas nustatomas pagal esany
teritorijos (G2) pastaty paskirij- daugiabuéiom

gyvenamajam namui

8. - Susisiekimo ir inZinerinly | Sklypas naujai formuojamas,
komunikacijy biidas nustatomas pagal esamy
aptarnavimo objekty pastaty paskirtj-
teritorijos (H transformatorinel

3.5. Zemés sklypu uZstatyme rodikliai

Detaliuoju planu planuojamame kvartale (teritorijoje) esantios pavienés nekilnojamosios kultiros

vertybés (NKV) — Mokykla (15924) Preilos g. 27 (sklypo Nr. 1.), Namas (1273) Preilos g. 31
(sklypo Nr. 4.), bei jy teritorijos privalés ir toliau biiti tvarkomi, priZitirimi ir naudojami
vadovaujantis NKPA istatymu ir kitais susijusiais teisés aktais.

3 lentelé. Esami jtraukti | Kultdiros vertybiy registrg nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai ir
turintys vertingyjy savybiy poZymiy objektai

Objekto | VBIKAIS | pupag klz"me;
Eil. Nr objekto pavadinimas sklypo Nr. Adresas
" | kodas (projektinis)
I planuojama teritorija patenkantys nekilrojamojo kultiiros paveldo objektai
1. 2069 Preilos | 10 1iki8 | Neringos sav., Neringos m.
gyvenviete
5 15924 Mokykla | Iz\I;rmgos savivaldybe, Neringos m., Preilos g.
3. 1273 Namias 4 I3\Ilermgos savivaldybe, Neringos m., Preilos g.
Vertingyju savybiy poZzymiy turintys objektai
1. . - 1 Neringos savivaldybé, Neringos m., Preilos g.
27 (Preilos bendruomenés namai)




2. - - 1 Neringos savivaldybg, Neringos m., Preilos g
27 (riisys)

Detaliojo plano Pagrindiniame bréZinyje ir §iame skyriuje pateikti visy esamy ir planuojamy sklypy
teritorijos naudojimo reglamentai,

Kai kurie privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pazyméti tiktai grafiskai - statybos zona (Zr.
Pagrindini breézing), kiti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai — ir grafiskai, ir igreiksti
tekstiniu apibidinimu.

Nustatyti Sie teritorijos reglamento reikalavimai:

T

B[ -
[ E=nll I N | )

T — Konkretus teritorijos naudojimo tipas
1 - galimi Zemés naudojimo biidaj

G1 - Vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
G2 - Daugiabutiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos
V - Visuomeninés paskirties teritorijos
I1 - Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
E - Atskiryjy Zeldyny teritorijos

2 - leistinas pastaty aukstis:

»8,5%- (ar kitas skaidius) — galimas kity pastaty aukstis nuo Femés pavirSiaus iki kraigo
(metrais) (Teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje taip pat nurodyta maksimali pastaty
auksCio altitudé ir auksty skaidius: pvz.: 2 (1a. + mansarda)

- - neuZstatoma teritorija
3 — leistinas sklypo uZstatymo tankis

»20%" (ar kitas skai¢ius) - leistino sklypo uZstatymo tankis

- - neuZstatoma teritorija
4 — leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
»0,4% (ar kitas skai¢ius) - leistino sklypo uZstatymo intensyvumas
- —nereglamentuojamas
a— priklausomuyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys %:
»30%" (ar kitas skaidius) — privalomas neuzstatytos Zemés sklypo dalies apZeldinimo procentas
- — neuZstatoma teritorija
b — uZstatymo tipas
vd-  vienbutis ir dvibutis uzstatymas,
Ip — laisvo planavimo uZstatymas (daugiabutis, techninis, gamybinis uzstatymas).
¢ — reikalavimai kultiros paveldo statiniams (kultiros paveldo bei vertingyjy savybiy
turintiems objektams) / reikalavimai kitiems pastatams ir statiniams

Planucjamoje teritorijoje veikla reglamentuoja ie Kuriiy nerijos nacionalinio parko
tvarkymo plano, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d. nutarimu Nr.
702 (Zin., 2012, Nr. 70-3592), punktai:

9.2.2. kraStovaizdZio atnauj inamojo tvarkymo zona -GEr, i3skirta bendraja krastovaizdzio verte
turintiose Kwisiy nerijos gyvenamuyjy vietoviy dalyse, taip pat istorinio ir urbanistiniy draustiniy
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dalyse. Sios teritorijos tvarkomos atnaujinimo ir kopijavimo priemonémis pagristu biidy, atitinkandiu
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatyme (Zin., 1995, Nr. 3-37, 2004
Nr. 153-5571) numatytg tausojamo naudojimo reZima. Sioje zonoje:
9.2.2.1. saugomas istoriSkai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktiira;
9.2.2.2. draudZiama keisti 8ias kraStovaizdzio vertinggsias savybes: erdvine kompozicija,
panoramas ir siluetus, siekiant iglaikyti pastatais neuZgoZta misku apaugusiy kopy fona;
9.2.2.3. leidZiami tvarkybos darbai: tyrimai (taikomieji), remontas, avarijos grésmeés
paSalinimas, konservavimas, pritaikymas, restauravimas, atkiirimas, $iy darby planavimas ir
projektavimas. Sovietiniais metais pastatytiems ir kitiems pastatams galimi remonto ir tvarkomieji
statybos darbai, jeigu kultfiros paveldo apsaugos specialusis planas arba Kursiy nerijos nacionalinio
parko apsaugos reglamentas nenustato kitaip.

b

Nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés -Preilos gyvenvietes nagrinéjama teritorija,
vadovaujantis Neringos ir jos daliy teritorijos bendrojo plano sprendiniais patenka j dvi kultiirines
vertés morfotipy zonas — Mtz-2 ir Mtz -3:

MtZ-2 — vidutinés kultiirinés vert¢s morfotipas, skiriamas vie$ojo paZinimo ir naudojimo
apsaugos tikslams. Jame sklypy struktiira yra dalinai pakitusi, uzstatymo pobadis artimas istoriniam,
18like pavieniai autentisko uZstatymo elementai ir yra pavieniy kultiiros vertybiy. Paveldo objekty
i8saugojimui tikslinga taikyti tokj panaudos btidg ir pritaikymg, kad maZiausiai biity Zalojamos
objekty vertingosios savybés ir valdytojas blity suinteresuotas juos prizitiréti. Kultiiros vertybiy
statusg turintiems objektams taikomos konservavimo, restauravimo, pritaikymo, atkiirimo ir
avarinés grésmés paSalinimo paveldotvarkos priemonés. Kultiiros vertybés statuso neturintiems
objektams numatomi remonto ar rekonstrukcijos darbai. Galimas sunykusiy objekty atkiirimas.
Nauja statyba galima, nedidinant teritorijos susiklos¢iusio aukstingumo ir uZstatymo tankumo.

Zemiausios kultlirinés vertés morfotipui Mt?-3 statybiné veikla galima pagal teutoujq
planavimo dokumenty reikalavimus. Taikomos remonto, reglamentuotos rekonstrukeijos ir
konversijos statybinés priemonés.

Norint keisti teritorijos uZstatymo tankuma, (pvz. nugriauti tarybinio laikotarpio daugiabutj ir
jo vietoje pastatyti istorinj vietoves charakterj atitinkantj kitg pastata) turi biti atlikti konkretaus
sklypo istoriniai - urbanistiniai ir archeologiniai tyrimai ir jy pagrindu parengti to sklypo uZstatymo
tankumo argumentuoti sitilymai.

Toliau pateikti pagrindiniai reglamentai esamam ir planuojamiems sklypams (visus reglamentus .
Pagrindiniame bréZinyje).

Sklypas Nr. 1
1/2748

Misri centro teritorija (GC)

A% 80, 20, 940
{esami)

19 0,2

15* Ip

- Pagal morfotipg
Mtz-2

Kultiiros paveldo objekty tvarkybos darbai vykdomi iSsaugant jy vertinggsias savybes,
nustatytas vertinimo aktu. Galimos 3ios paveldotvarkos priemonés sklype esantiems pastatams:
tyrimas — T, konservavimas — K, restauravimas - Rs, pritaikymas -P, avarinés grésmeés pagalinimas-
Av.

Numatant darbus vertingyjy savybiy turin¢iuose pastatuose, turi biiti tikslinamos vertingosios
savybés nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybose,

*Visuomeninés paskirties teritorijose Zemes sklype maZiausias Zeldynams priskiriamas plotas
nustatomas atsiZvelgiant j pastaty paskirtj pagal Zemés sklypo naudojimo biida.



Pastaba: Mokyklos pastato (15924) auki¢io absoliuting altitudé detaliajame plane yra teikiama nuo
vidutinés statybos zonos Zemés pavirdiaus altitudés, pagal LAS07 auk3Ciy sistema, pradéta naudoti
2016 m. sausio | d., ir atitinka Kultfiros paveldo objekty vertingosios savybés nurodyty aukstj
(8,90m), skai¢iuotg nuo cokolio.

Sklypas Nr. 2

2/688

Misri centro teritorija (GC)
E -

I5 -

Zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 yra patikslinta Nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijos riba,
sutapdinant ja su naujai suformuotomis jy sklypy ribomis ir nustatytas vizualines apsaugos zonos
pozonis, apimantis visg Zemes sklypo Nr. 3 teritorijg.

Sklypas Nr. 3
3/2509
Misri centro teritorija (GC)
E .
15 -
Sklypas Nr. 4
4/1868
Misri centro teritorija (GC)
Gl 6,20 (esamas); 5,0
11 0,13
25% vd
- Pagal  morfotopa
Mtz-2

Kultiiros paveldo objekty tvarkybos darbai vykdomi i3saugant jy vertinggsias savybes,
nustatytas vertinimo aktu. Galimos $ios paveldotvarkos priemonés sklype esantiems pastatams:
tyrimas — T, konservavimas — K, restauravimas - Rs, pritaikymas -P, atkiirimas — A, avarinés grésmés
pasalinimas- Av.

Remiantis Nekilnojamyjy kultGros vertybiy registro vertingyjy savybiy apraSu, 2014 m. atlikta
kultiiros paveldo eksperto, [COMOS nario Kgstu¢io Demerecko atliktais teritorijos Preilos g. 31
istoriniais, urbanistiniais ir ikonografiniais tyrimais Zemés sklype prie Preilos g. 31 gyvenamojo namo
siiloma atstatyti verandg. Jos tikslGis matmenys néra iSlikg, todé! sifiloma vadovautis beveik identisko
pastato Preilos Zvejo Knaukos 1956 m. islikusia pastato plano ir fasady medZiaga,

Pastaba: Zemés sklypui Nr. 4 yra patikslinta nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybés teritorijos riba,
sutampanti su sklypo ribomis ir du vizualinés apsaugos zonos pozoniai.

Namo (1273) auki¢io absoliutine altitudé detaliajame plane yra teikiama nuo vidutinés statybos zonos
Femes pavirdiaus altitudés, pagal LAS0O7 auk3Ciy sistemgq, pradeta naudoti 2016 m. sausio 1 d., ir
atitinka Kultiiros paveldo objekty vertingosios savybés nurodytg aukst], skai¢iuotg nuo cokolio.
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Ukiniy pastaty pavyzdziai

2016 m. birZelio 16 d. Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-109 buvo patvirtinta
Teritorijos Preilos g. 25,27, 29, 31 ir 33, Neringoje detaliojo plano koncepcija, kur Zemés sklype Nr,
4 prie pastato Preilos g. 31, suplanuotas tkinio pastato atstatymas pagal K. Demerecko 2014 m.
atliktus istorinius, urbanistinius ir ikonografinius tyrimus. Jam nustatytas aukstis 4,50 m. Tyrimuose
minimas Ukiniy pastaty auk3tis — iki 7,00 m. Remiantis istoriniais duomenimis, taip pat &ia
pateikiamomis Ukiniy pastaty Kurdiy nerijoje archyvinémis nuotraukomis, manoma, kad tkiniai
pastatai buvo Zemesni nei gyvenamieji pastatai. Vadovaujantis Kurdiy nerijos nacionalinio parko
tvarkymo plano reikalavimais galimas Gkiniy pastaty aukitis iki 5,00 m, todél detaliojo plano
sprendiniunose planuojamam atstatyti ikiniam pastatui sitilomas aukétis iki 5,00 m.

Gife klétis Pavel-
nuose. Nuotr. i§ kn.
R. Dethlefsen ,.Das
Schine  Osipreus-
sen”, 27 psl.




AdM arciyve fios sodvbos nuomrauka idéia Pi'f'e‘ios aibuine. Fotografijoje — nedidukas vieno galo gyvenmmasis frejo
namas, nendriy stogu prie pat mariy kranro. Ukings bastaytas atokiau mariy v

lenoje {inifoje su gyvenamuofu namy.

Nuor. i§ Klaipédos 1. Simonaityés bibliotekos AdM archyvo

Sklypas Nr. 5

5/1449

Mi8ri centro teritorija (GC)

G2

I 10,42 (esamas)




20 04

30 ip

- Pagal morfotipa
Mtz-3

Zemés sklype suformuojamas kelio servitutas 5.7 — teisé naudotis peésCiyjy taku, kol bus poreikis
(tarnaujantis daiktas) 202, plotas -82 kv.m.

Rengiant gyvenamojo pastato rekonstrukeijos projekta, jei  statybos zong pateks inZineriniai tinklai,
privaloma numatyti jy iskelima ir suderinti su juos eksploatuojantiomis jmonemis.

Siame sklype planuojamas rekonstravimas, nekeifiant pagrindiniy Zemés sklypo tvarkymo ir
naudojimo reglamenty — uZstatymo tankio ir intensyvumo.

Zemés sklype galimos statybos riifys: paprastasis remontas -REM, kapitalinis remontas -KREM,
reglamentuota rekonstrukcija — RREK, (galima nedidinant susiklostiusio foninio auk$tingumo),
Pastaty iSraitka, pobidis, medziagiskumas, tlris turi reprezentuoti vietovés sklypy uZstalymo
principus.

Sklypas Nr. 6
6/1933
Misri centro teritoiija (GC)
G2 12,0 {esamas)
20 0,4
30 Ip
- Pagal morfotipg
Mtz-3

Zemés sklype galimos statybos riidys: paprastasis remontas -REM, kapitalinis remontas -KREM.
Zemés sklype suformuojamas kelio servitutas s6./ — teis¢ naudotis peésCiyjy taku, teisé vaZiuoti
transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) 202, 203, plotas 113 kv. m.; s5./ — teis¢ naudotis
pés¢iyjy taku, kol bus poreikis (vie§pataujantis daiktas) 102, plotas -82 kv.m.

Sklypas Nr. 7

771754

Misri centro teritorija (GC)

G2 10,00,
3,24 (esamas)

20 0,5

30 1p

- Pagal morfotipa
Mtz-3

Zemés sklype galimos statybos riidys: paprastasis remontas -REM, kapitalinis remontas -KREM,
reglamentuota rekonstrukcija — RREK, (galima nedidinant susiklosCiusio foninio auk3tingumo).
Pastaty iSraiska, pobidis, medZiagiS$kumas, tlris turl reprezentuoti vietoves sklypy uZstatymo
principus.

Pastato aukitis yra planuojamas numatant galimybg uzdengti $laitin] stogg (+2,60 m nuo esamo
auki&io), nenumatant patalpy jrengimo.

Zemeés sklype suformuojamas kelio servitutas s7.7 — teise naudotis pésCiyjy taku, teise vaZiuoti
transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) 202, 203, plotas 82 kv. m.

Sklypas Nr. 8
8/383
Misri centro teritorija (GC)




13 4,42 (esamas)
17 (0,2

10 Ip

- Miz-3

Zemes sklype galimos statybos riiys: paprastasis remontas -REM, kapitalinis remontas -KREM.
Zemés sklypui suformuojamas kelio servitutas sklype Nr. 6 56,7 — teisé naudotis pésciyjy taku, teise
vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas) 102, 103, plotas 113 kv. m; Zemés sklypui
suformuojamas kelio servitutas skiype Nr. 7 s7./ — teisé naudotis peséiyjy taku, teisé vaZiuoti
transporto priemonémis (vie$pataujantis daiktas) 102, 103, plotas 82 kv. m.

3.6. Susisiekimo sistema

Planuojamos teritorijos Siaurinés vakary puséje yra D2 kategorijos Preilos gatve. I3 pietvakarinés —
pietinés pusés teritorija ribojasi su privaziavimu prie formuojamy Zemés sklypy Nr. 2, 4 ir 5 ir
pra¢jimu prie Kur$iy mariy bei prieplaukos, Pravaziavimas padengtas asfaltbetonio danga. I3 rytinés
pusés teritorija ribojasi su Kuriy mariy krantine i§ betoninés dangos. Siauringje dalyje yra
privaZiavimo kelias prie Zemeés sklypy Nr. 7, 8, 3 ir 1,

Automobiliy stovéjimo viety poreikis sktypuose yra pilnai i$pildomas.

Atliekant kietyjy dangy jrengimg ar rekonstravima yra biitina i§saugoti Zzemés sklypuose esandius
Zeldynus, automobiliy parkavimui naudoti aZiirines betono trinkeles.

3.7. InZineriné infrastruktiira

InZineriniy komunikacijy atZvilgiu planuojama teritorija apropinta. Teritorijoje yra elektros,
vandentickio, butiniy nuoteky, ryiy tinklai, kurie prijungti prie miesto inzineriniy tinkly. Teritorijoje
Silumos tiekimo biidas — vietinis.

3.7.1. Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky $alinimas

Detalusis planas parengtas vadovaujantis UAB , Neringos vanduo® i¥duotomis planavimo salygomis
(2015-12-22 radtas Nr. 450) ir Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiuoju planu (patvirtintu Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T1-22).

Kaip iliustruoja §io specialiojo plano sprendiniai visa detaliuoju planu planuojama teritorija patenka
I esamg centralizuoto vieSojo vandens tiekimo teritorija, visoje teritorijoje yra esami geriamojo
vandentiekio bei savitakiniai buitiniy nuoteky tinklai, todél numatant atkurti pastatg, jei bus poreikis,
biitina prisijungti prie esamy artimiausiy vandentiekio ir nuoteky tinkly (spresti rengiant techninius
projektus).

3.7.2. Elekiros tickimas

Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai (0,4 kv ir 10 kV poZemings linijos), viena
transformatoriné. Numatoma atstatyti pagalbinj pastata ir rekonstruoti esamus pastatus prijungti prie
esamy elektros tinkly (spresti rengiant techninius projektus). Esamai transformatorinei (Preilos g.
31T) formuojamas infrastruktiiros sklypas.

Planuojamoje teritorijoje turi biiti i8saugoti apdvietimo tinklai, naujy ap$vietimo tinkly i8déstymas
planuojamoje teritorijoje sprendZiamas techniniy projekty rengimo metu.

3.7.3. Elektroniniai rysiai

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje yra jrengty rysiy kanalizacijos tinkly, o esamuose ir
numatomuose susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijose yra galimybé tiesti reikiamus
naujus rysiy kanalizacijos tinklus.
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3.7.4. PrieSgaisrinés saugos reikalavimai

Gaisry gesinimui vandens tiekimas numatomas i§ jrengty gaisriniy hidranty. Artimiausias yra ties
Preilos g. 29 ir Preilos g. 33 pastatais. Vadovaujantis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 isakymu Nr. D1-
995/1-312 patvirtintomis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
teritorijos, skiriamos prieSgaisrinéms gelbgjimo pajégoms (gaistinéms komandoms), arba
susisiekimo komunikacijos i§destomos taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu j tolimiausio
ivykio vieta miesto gyvenamosiose vietovése biity ne didesnis kaip 5 km, atvykimo | jvykio vietg
kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km.

Kadangi detaliojo plano sprendiniuose numatomiems pastatams nustatytos statybos zonos, konkretis
priedgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos i3déstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr. 146-7510) ir
turi bt jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy remonto techninius projektus jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisrinio hidranto.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukimé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gasry skai¢ius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus.

Sklypy statybos zonos projektuojamos (palickamos easamos) pagal visus galiojandius
priedgaisrinius reikalavimus. Nagrinéjamoje teritorijoje uZstatymas yra suformuotas. Nauja statyba
néra numatoma, i§skyrus dikinio pastato atstatymas istoriskai buvusioje vietoje Zemes sklype Nr. 4
(Preilos g. 31). UzZstatymas tarp pastaty yra ne ariau kaip 6 metrai, jei pastatai sklypuose 1
ugniaatsparumo klases, 8 m, - jei - II (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, XIII sk. ,,Gaisro
plitimo j gretimus pastatus ribojimas®, 92 p., 6 lentelé).

Kelias privaZivoti gaisrinei masinai turi blti ne siauresnis kaip 3,5 m (,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai®, XV sk. ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai“,148.6 p.). Prie
nagrinéjamy sklypy gaisry gesinimo automobiliai galés privaziuoti Preilos gatve ir privaZiavinio
keliukais. Vanduo gaisry gesinimui imamas i§ artimiausio hidranto, esan¢io Preilos gatvéje.
Numatomas vandens kiekis gaisro gesinimui ~10 /s,

3. 7. 5. Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy atitiktis visuomenés sveikatos saugos
teisés aktuose nustatytiems reikalavimams

Visuomenés sveikatos prieziliros jstatymas Visuomenés sveikatos rizikos veiksnius

apibrézia kaip natliralius gamtos bei dirbtinius veiksnius, taip pat gyvenimo ir elgesio jproius, dél
kuriy poveikio atsiranda rizika visy gyventojy ar atskiry jy grupiy sveikatai.
Rizikos veiksniy klasifikacija gali biiti jvairi, priklausomai nuo to, kokiu aspektu juos skirstyti. Pagal
veikimo trukme rizikos veiksniai skirstomi | trumpalaikius, epizodinius ir ilgalaikius, pastoviai
veikiangius, pagal charakteristika aplinkos veiksnial pavojingi sveikatai — fizikiniai, socialiniai,
ekonominiai, psichologiniai, biologiniai ir cheminiai.

Vertinant nagrin¢jamoje teritorijjoje gyvenantiy asmeny gyvenamosios aplinkos
kokybe sveikatos saugos aspektu galima teigti, kad teritorija yra pakankamai saugi. Joje néra
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jonizuojanéios ir nejonizuojanéios spinduliuotés objekty, néra jokiy pramonés, logistikos ir panasiy
imoniy, kuriy veikla sukelty oro, triuvkdmo, vibracijos ar kitus kenksmingus fizikinius veiksnius.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra nutiesti centralizuoti inZineriniai tinklai, todél geriamo
vandens, buitiniy nuoteky tvarkymo kokybé, sudaranti tinkamas higienos sglygas, yra uztikrinama
visus inZinerinius tinklus valdanéiy ir eksploatuojandiy jmoniy. Rekonstruojamy ar remontuojamy
pastaty energinio naudingumo klasé ateityje turés buti ne Zemesnés kaip A klasés, todél bus
uZtikrinamas pakankamai geras gyvenamyjy ir darbo patalpy mikroklimatas Saltuoju mety laiku.

Nagrinéjama teritorija yra ir bus pakankamai apZeldinta. Teritorijoje augalija neturés
alergijg sukelian¢io ir toksinio poveikio.

Pastatai teritorijoje yra i§déstyti pakankamai dideliais atstumais vienas nuo kito (pastaty
auksty skaitius 1-3, iskaitant mansardg), todél pakankamai gera insoliacija pastatuose yra
wZtikrinama. Dirbtinis patalpy ap3vietimas yra i§sprestas.

Atstatant pastatg (Preilos g. 31 Gkinis pastatas) privaloma i$laikyti namy, jy daliy
savybes, atitinkan¢ias esminius statinio reikalavimus, mechaninj atsparumg ir pastovuma, gaisrine
sauga, higienos, sveikatos ir aplinkos apsauga, saugy naudojimg, apsauga nuo triuk3mo, energijos
taupyma ir Silumos saugojimg, patalpy naudojima pagal paskirt], nepaZeisti trediyjy asmeny
gyvenimo ir veiklos salygy.

Trijuose daugiabutiy gyvenamuyjy pastaty Zemés sklypuose normatyviniais 10 m
atstumais nuo gatvés, automobiliy parkavimo aik$teliy yra numatytos vaiky zaidimy, sporto
aikstelés. Kadangi jos yra planuojamos rytinése sklypy pusése, tai vadovaujantis STR 2.02.01:2004
,,Oyvenamieji pastatai‘ 185 punkto reikalavimais bus iSlaikomas aik3teliy insoliacijos lygiadieniais
(03-22-09.22) privalomas laikas ne trumpesnis kaip 3 val., miesto centrinéje dalyje — 2,5 val. Greta
vaiky Zaidimo aiksteliy planuojamos nedidelés sporto aikstelés, vyresniy gyventojy poilsiui greta
zaidimy aiksteliy galimas suolivky jrengimas. Papildomos vaiky zaidimy, poilsio ir sporto aikstelés
numatomos ir atskiryjy Zeldyny Zemeés sklype Nr. 3

Preiloje, ties jvaziavimu | Preilos gatve yra jrengtos bendro naudojimo vaiky zaidimy
ir sporto jrangos aikstelés, kuriomis galés naudotis ir planuojamos teritorijos gyventojai. Atstumas
nuo jy iki nagringjamos teritorijos ~110 m.

Nagrinéjamoje teritorijoje komunaliniy atlieky saugojimo aik$telés néra numatomos.
Pagal Neringos savivaldybés plang yra planuojama komunaliniy atlicky saugojimo aikstelé Preilos
gatvés kitoje puséje priesais formuojama Preilos g. 29 Zemés sklypa. Zemés sklype Nr. 2 yra esama
t§stumiamo anzeminio komunaliniy atlieky konteinerio vieta.

Zeldyny tvarkymas

Pagal LR Vyriausybés nutarimg ,,Dél kriterijy, pagal kurivos medziai ir kifimai,
augantys ne misky Gikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems* (2008-03-12 Nr.206) 1I sk. 3p.
Medziai ir kriimai, augantys ne miSky dkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, jeigu jie
atitinka bent viena i8 iy kriteriju: 3.2.p. auga kultiros paveldo objekty teritorijoje ir jos apsaugos
zonoje, iiskyrus natiiraliai iSaugusius medZius;

Rengiant statybos projektus atlikti Zeldiniy inventorizavima pagal “Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykles” (2008-01-08 Nr. D1-5).
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