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Turinys:

1) Aiskinamasis rastas — 4 lapai;

2) Zemés sklypo Zaliasis kel. Nr. 8, Neringos m. detaliojo plano uZstatymo zonos
patikslinimo brézinys - 1 lapas;

3) Neringos savivaldybés Teritorijy planavimo komisijos kompleksinio derinimo
protokolas Nr. 5, 2017-07-13 - 11 lapy;

4) Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. birZelio 8 d. sprendimo Nr.
V13-268 kopija; sprendimu patvirtintas Zemés sklypo Zaliasis kelias 8, Neringa
detaliojo plano sprendiniy tikslinimo brézinys - 2 lapai;

5) Neringos savivaldybés tarybos 1997 m. rugséjo 19 d. sprendimas Nr. 73 ir juo
patvirtinto LTOK UAB ,,Olimpiniy rinktiniy centras“ zemés sklypo, Zaliasis kelias 8,
Neringa, detaliojo plano brézinio kopija - 2 lapai;

6) Statybos leidimo 2015-02-17 NR. LNS-32-150217-00003, kopija — 1 lapas;

7) PV, PDV atestaty kopijos — 3 lapai;

8) Zemés sklypo ir pastaty nuosavybés dokumenty kopijos, zemeés sklypo planas - 11 lapy.
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AISKINAMASIS RASTAS

1. Projekto rengimo pagrindas: 1997 m. rugséjo 19 d. Neringos savivaldybés taryba sprendimu Nr. 73
patvirtino ,,Olimpiniy rinktiniy centro* Zemés sklypo, adresu Zaliasis kelias 8, Neringos m., detalyjj plang
(toliau — Detalusis planas,. zr. Detaliojo plano kopija prieduose).

Sios Detaliojo plano korektiiros rengimo pagrindas - UAB ,Andojus® uZsakymas rengiant
techninio projekto sklypo tvarkymo dalj patikslinti Detaliajame plane numatytas uzstatymo zonas,
ir kitus sprendinius pagal dabar galiojancias teisés normas.

Detaliojo plano korektiira rengiama, kadangi:

- yra susiformavusi detaliojo plano spraga — padétis, kai galiojanCiame detaliajame plane dél
besikeicianéiy teritorijy planavimo teisinio reguliavimo néra nustatyto kurio nors vieno, ar keliy
privalomyjy teritorijos naudojimo reglamento reikalavimy (Kompleksiniy teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 254 p). 1997 m. patvirtintas Detalusis planas nenustaté leistino pastaty
auk$C¢io (matuojamo metrais nuo statiniy statybos zonos esamo zemeés pavirSiaus vidutings
altitudés), leistino uzstatymo tankio ir intensyvumo, priklausomyjy zeldyny procento, taciau
pateikia grafinius sprendinius, kuriais remiantis Sie reglamentai gali biiti apskaiciuoti.

- statiniy projekto rengimo metu iSkilo poreikis tikslinti Detaliuoju planu nustatyta statiniy
statybos zona, pastaty iSdéstyma, susisieckimo komunikacijy iSdéstymo principus (LR Teritorijy
istatymo 28 str. 2 d., Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 p).

2. Esama biiklé ir aukstesnio lygmens teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai: Zemés
sklypas k/nr. 2301/0004:120, plotas — 1,8570 ha; valdomas valstybinés Zemés nuomos teise.
Pagrindiné naudojimo paskirtis — ,,kita ““, naudojimo budas - ,,rekreacinés teritorijos .

Sklypas yra Juodkrantés seniiinijoje, prie Zaliojo kelio. Sklypas uZstatytas po Antrojo
Pasaulinio karo. Buvusio karinio dalinio tkiné zona 1988 m. uZstatyta neturinciais kultfirinés ir
iSliekamosios vertés pastatais. Statiniai iSdéstyti laisvo planavimo principu, jrengti rekreaciniai
kiemo statiniai: pavésings, kiemo aikstelés. Sklype ir besiribojanciose teritorijose néra saugomy ir
jregistruoty nekilnojamyjy kultiiros vertybiy statiniy arba statiniy kompleksy. Pagal topografing
medziagg zemés pavirsiaus altitudé kinta nuo nuo 1,949 m abs. alt iki 3,890 m abs.alt. Lietuvos
auksciy sistemoje LAS07; topografinis pagrindas parengtas UAB "Geoplanai", 2017-06-29).

Esami jvaziavimai i sklypa i§ Zaliojo kelio. Sklypas aptvertas tvora, dalj teritorijos prie
pastaty uzima asfalto danga.

Visi pastatai nuosavybés teise priklauso UAB ,,Andojus®. Sklype stovintys pastatai pagal
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsg (2017-06-23):

Zyméjimas Paskirtis Sieny medziaga | AukSty Bendras Statybos metai
sk. plotas

1) 1K3t Pastatas - poilsio monolitinis 3 830.84 m? 1988 m.
2398-8000-9032 | Mamat betonas ’ rekonstruotas 1999 m.
2) 2K2t Pastatas - poilsio monolitinis > 273.87 m? 1988m.
2398-8000-9040 | Mamai gelzbetonis ’ rekonstruotas 2015 m.
3) 3K2t Pastatas - poilsio monolitinis 2 32270 m? 1988m.
2398-8000-9025 | Mamai gelzbetonis ’ rekonstruotas 2015 m
4) 6K2t - o Uzstatytas | jgg01

Pastatas - poilsio monolitinis 2 plotas )
2398-8000-9062 | namai gelzbetonis 30044 | Tekonstruotas 2015 m
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5) 7I1p Uliitatytas
Pastatas- sandélis plyty miiras 1 plotas 1988 m.
2398-8000-9073
27,00 m?

2.1. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano (2012 m. rugséjo 21 d.
patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164) sprendiniai Juodkrantés
gyvenvietés teritorijos vystymui:

B & L T | J G 5

5) Juodkrantés pajirio pliazy aptanavimas organizuojamas per pagrindinj (Bl) ir
papildancius (B2) centrus (1a bréz.), kuriy funkcijos yra viesasis maitinimas, smulkios
prekybos paslaugos, galimos sveikatingumo palaikymo procediiros;

27. Juodkrantés pajlirio miSraus naudojimo urbanizuota teritorija su pajiirio aptarnavimo antraeiliu
centru ,,B2¢:

Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto

Krastovaizdzio tvarkymo zona: urbanizuojamos rekreacinés teritorijos (R3.2)

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo budai (pobiidziai):

1) prioritetinis naudojimo biidas — rekreacinés paskirties objekty teritorija; naudojimo

pobiidis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio statiniy statyba;

Tvarkymo priemonés: reglamentuota pastaty rekonstrukcija, siekianti is esmés pagerinti
uzstatymo fizine bei architektiiring kokybe. Draudziama: esamy pastaty konversija j gyvenamuosius
pastatus ir naujy gyvenamyjy namy statyba.

Uzstatymo tankumas: iki 20%.

Uzstatymo aukstingumas: /-2 aukstai su mansarda.

Uzstatymo aukstis: 7,5 m, atskiry pastaty — iki 9 m.

2.2. KursSiu nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano (2012 birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos
vyriausybés nutarimu Nr. 702) sprendiniai

Juodkrantés gyvenvieté (vertybés Un.k. 2067) patenka j KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorija,
kuriame gamtos ir kultiiros saugojimo, vystymo, pritaikymo, statybiné ir kitos veikos reguliuojamos
Kur$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano (2012 birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos
vyriausybés nutarimu Nr. 702) sprendiniuose apibréZtais reikalavimais:
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URBANISTINIS
DRAUSTINIS

9.4.2.18. NRu'’ — urbanizuotos aplinkos teritorija, skirta pagrindiniam pliazo aptarnavimo
centrui Juodkrantéje. Statiniai turi biiti 1 aukSto su mansarda, ne aukStesni kaip 7,5 metro,

uzstatymo tankumas, intensyvumas ir kiti reglamentai nustatomi detaliuoju planu.

Detaliojo plano korektiira Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliu bendrojo plano
bei KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano sprendiniams nepriestarauja.

Nagrin¢jamy galiojanciy véliau patvirtinty planavimo dokumenty neatitikimas minétyjy
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, susijes su esamu poilsio namy (unik. Nr. 2398-8000-
9032) pastato auks¢iu, kuris sudaro 14 m. nuo zemés pavirsiaus. Sis aukstis yra jregistruotas pastato
kadastro duomeny byloje ir savininko teisés j esamo auksSCio pastata yra ginamos jstatymo.
Teritorijy planavimo dokumentai pagal savo prigimtj negali jpareigoti savininko griauti pastatg ar
mazinti jo dydj. Nepaisant to, rengiant statiniy projekta pastato savininkas sutiko rekonstruoti statinj
mazinant aukstj iki 12,50 m, taigi ir $§iuo poziliriu situacija yra gerinama priartinant jg prie bendrojo
plano ir specialiojo plano reglamenty. Gautas statybos leidimas rekonstruoti pastatus 2015-02-17
Nr.. LNS-32-150217-00003, Zr. priede.

3. Detaliojo plano korektairos sprendiniai:

1997 m. patvirtintas Detalusis planas nenustato leistino pastaty aukscio (matuojamo metrais
nuo statiniy statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés), leistino uzstatymo tankio ir
intensyvumo, priklausomyjy zeldymy procento, taciau pateikia grafinius sprendinius, kuriais
remiantis Sie reglamentai gali biti apskaiciuoti uzpildant detaliojo plano spragg. Be to, detaliuoju
planu nustatyta, kad esamas pastaty kompleksas turi biiti naudojamas viesbucio — poilsinés veiklai.
Pagal tai buvo nustatytas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas, susij¢s su pastaty
paskirtimi.

Taigi, koreguotais Detaliojo plano sprendiniais nustatyti Sie reglamentai:

Papildomas teritorijos naudojimo reglamentas — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos;
Leistinas pastaty aukstis (matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo (pastato aukstis
skaiCiuojamas nuo projektinio Zemés lygio) zemés pavirSiaus vidutinés altitudés) - kintamo
aukstingumo skirtingose statybos zonose - nuo 7,5 miki 12,5 m: a-7,5m; b-75m; c-9m; d-9
mye-125m; f-9m; g-9m; h-75m;i-75m;

Leistinas uzstatymo tankis — 70 %,
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Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,15;
Priklausomuyjy Zeldymy procentas — 50 %.

Detaliuoju planu taip pat koreguojama statybos zona, pastaty iSdéstymas, susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai. Jie atvaizduoti Detaliojo plano korektiiros pagrindiniame brézinyje.

4. Gaisriné sauga:

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti
patvirtintomis 2013 m. gruodzio 31 d., jsakymu Nr. D1-995/1-312, numatytos uzstatymo zonos
projektuojamas jvertinant gaisrinés saugos reikalavimus, gaisrinés technikos privaZziavimus prie
pastaty.

[Sorés gaisry gesinimui projektuojami 2 * 81m3 prieSgaisriniai rezervuarai, atstumas
vandens tiekimo linijai paskaiCiuotas norminis ne mazesnis kaip 200 m., nuo rezervuaro iki
tolimiausio pastato. Planuojamoje teritorijoje ir pastatuose laikomasi butiny priesgaisriniy
reikalavimy.

5. Sveikatos apsauga:

Sklypas nepatenka | tarSiy ir saugotiny objekty apsaugos ir sanitarines apsaugos zonas,
nustatytas pagal Specialigsias zemés ir miSko naudojimo sglygas, patvirtintas LRV 1992 05 12
nutarimu Nr. 343, todél sklypas bus naudojamas pagal paskirtj — poilsio pastatams statyti ir
eksploatuoti.

Pastatai prijungti prie centralizuoty elektros tinkly, yra vietiniai vandens ir buitinés
nuotekynés tinklai; kuriuos pertvarkius Siuolaikiskais jrenginiais bus uztikrintas saugaus geriamo
vandens tiekimas bei buitiniy nuoteky Salinimas.

Rekonstruojamy poilsio paskirties pastaty tikio-buities nuotekos pajungiamos j sklypo ribose
numatomg sumontuoti nuoteky kaupimo rezervuara su iSvezimu j Neringos valymo jrenginius.

Lietaus nuotekos nuvedamos ant pavirSiaus dangy, nuo jy nukreipiamos j infiltracinius
Sulinius ir Zzaliuosius plotus, infiltravimui j gruntg. Atsiradus galimybei, jeigu bus pakloti
bendramiestiniai inzineriniai tinklai, numatoma galimyb¢ prie jy prisijungti.

6. Atlieky tvarkymas:

Susidarancias prie pastaty eksploatacijos buitines atlieckas numatoma rinkti ir rGsiuoti vietoje
- popieriaus ir kartono; plastmasés atlieky; metalo atlieky; buitiniy atlieky. Konteineriai pastatyti
privaziavimo poziliriu patogioje vietoje, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo poilsio pastaty langy.
Susikaupusias atliekas periodiskai, netrukdomai iSvezama j perdirbimo jmones. Popieriy, plastmase,
stiklo duZenas, metalo atlickos turés biiti veZzamos j perdirbimo jmones; kitos atlickas bus vezamos |
miesto sgvartyna.

7. Sprendiniy vertinimas:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja teritorijoje galiojantiems ir veikas
joje reglamentuojantiems teisés aktams, bendrajam planui; nekeicia privalomyjy galiojanciu DP
nustatyty privalomyjy uzstatymo reglamenty, Zemés naudojimo paskirties ir nustatyto zemés sklypo
naudojimo bido.

s
Projekto vadove %/ D. Sabaliauskiené, A1107, 2753
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Projekto dalies vadové /) V. Micitite, A1904
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