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Architektūros dalies aiškinamasis raštas  
 
 

1. Projekto eiga 
 
1.1 2023 03 15 patvirtinti projektiniai pasiūlymai ir gauti specialieji architektūros reikalavimai 
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1.2 Specialieji paveldosaugos reikalavimai 

 
 
1.3 Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai 
 

 
1.4 Specialieji architektūros reikalavimai 
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1.5 RAT posėdis ir išvados 2022 04 20 
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1.6 RAT posėdžio metu rodytame variante marių fronto tūrių architektūrinės detalės išlindo iš esamos užstatymo linijos, 
ši pastaba pakoreguota, pastatai įtraukti į sklypo gilumą, paliekamas rezervas pėsčiųjų – dviračių takui (schemoje 
raudona spalva pažymėti matmenys – atstumas iki esamo pastato sienos; pilka spalva pažymėti matmenys – 
atststumas iki esamo pėsčiųjų/dviračių tako). Lygininat su esamu pastatu naujas užstatymas įtraukiamas giliau, šiuo 
metu rytų pusėje esanti kritinė riba praplatėja, netrukdo infrastruktūros plėtrai. Pakoreguotuose projektiniuose 
pasiūlymuose atstumas iki marių išlieka didesnis, kaip pavaizduota apačioje.    
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1.7 2024 metais buvo nuspręsta išsaugoti senąjį viešbučio korpusą, todėl buvo atlikti nežymūs pradinės idėjos 

pakeitimai, kurie pakartotinai pristatomi visuomenei.  
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2. Privalomųjų rengimo dokumentų bei pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų, kuriais 
vadovaujantis parengtas projektas, sąrašas: 

  
2.1. Rengimo dokumentai 
2.1.1. NT Registro centrinio duomenų banko išrašas; 
2.1.2. Neringos savivaldybės teritorijos ir jos dalių bendrasis planas (2012) 
2.1.3. Kuršių nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas 
2.1.4. Neringos savivaldybės šilumos ūkio infrastruktūros specialiuoju planu 
2.1.5. Neringos savivaldybės geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros specialiojo plano 

aktualia redakcija 
2.1.6. Nekilnojamojo kultūros paveldo vertybių registras. Nidos gyvenvietė (kodas 17098);  
2.1.7. Projektavimo užduotimi ir kitais statytojo,  projektavimo eigoje, pateiktais dokumentais; 
2.1.8. Knyga „Neringa“ M. Drėmaitė; M. Mankus; V. Migonytė – Petrulienė; V. Safronovas 

 
 

1.2. Normatyviniai dokumentai 
1.2.1. LR Statybos įstatymas Nr. I-1240  
1.2.2. LR Žemės įstatymas. 1994-04-26, Nr.I-446 
1.2.3. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, statinio ekspertizė 
1.2.4. STR 1.09.04:2007 Statinio projekto vykdymo priežiūros tvarkos aprašas; 
1.2.5. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
1.2.6. STR 1.07.01:2010 Statybą leidžiantys dokumentai 
1.2.7. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio priežiūra 
1.2.8. STR 2.01.01(1): 2005 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas; 
1.2.9. STR 2.01.01(2): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga; 
1.2.10. STR 2.01.01(3): 1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga; 
1.2.11. STR 2.01.01(4); 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga; 
1.2.12. STR 2.01.01(5): 2008 Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo; 
1.2.13. STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ 
1.2.14. STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
1.2.15. STR 2.02.01:2004  Gyvenamieji pastatai 
1.2.16. STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 
1.2.17. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
1.2.18. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas 

1.2.19. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 
1.2.20. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
1.2.21. STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 
1.2.22. STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas 
1.2.23. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 
1.2.24. STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
1.2.25. STR 2.01.06:2009 Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo. 
1.2.26. STR 2.05.02:2008 Statinių konstrukcijos. Stogai 
1.2.27. STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos. Grindys 
1.2.28. STR 2.05.20:2006 Langai ir išorinės įėjimo durys 
1.2.29. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
1.2.30. STR 2.01.04:2004 Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai 
1.2.31. RSN 156- 94 Statybinė klimatologija (Keitimas 2002-09-23, Nr. 488); (Žin., 2002, Nr. 96-4230) 
1.2.32. Lietuvos standartai ir statybos taisyklės: 
1.2.33. LST 1516: 2015 statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai;  
1.2.34. LST ISO 4067 / 1: 1994 Technikos brėžiniai. Pastatų įranga. Pirmoji dalis. Grafiniai ženklai vandentiekiui, 

kanalizacijai, šildymui ir vėdinimui vaizduoti; 
1.2.35. LST ISO 4067 / 2: 1994 Pastatų ir inžinerinių statinių brėžiniai. Pastatų įranga. Antroji dalis. Supaprastintas 

sanitarinių prietaisų vaizdavimas; 
1.2.36. Minimalūs komunalinių atliekų tvarkymo paslaugos kokybės reikalavimai 
1.2.37. Pagrindiniai gaisrinės saugos reikalavimai; 
1.2.38. Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašas; 
1.2.39. HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų 

aplinkoje. 
1.2.40. HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas. 
1.2.41. Rekomendacijos:  
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1.2.42. R 16 – 00 Statinio projekto sudėtis (Žin., 2000, Nr. 55-1616); 
1.2.43. R 25 – 00 Statinio techninis projektas. Bendrieji reikalavimai ir sudėtis. 
1.2.44. R 14 – 99 Raidiniai žymėjimai ir santrumpos projektinėje dokumentacijoje (Žin., 1999 Nr.99 – 2868); 

 
 

1.3. Kompiuterinės programos 
1.3.1. Archicad 27  
1.3.2. Adobe CS suite paketas (Photoshop, InDesign, Acrobat, Illustrator, prenumeruojama, 2 licenzijos) 
1.3.3. MS Office paketas (Word, Excel, Powerpoint, kt, 2 licenzijos, įsigytos) 
1.3.4. Dassault Systems DRAFT SIGHT (dwg redaktorius, atviro kodo programa) 
1.3.5. Sketchup MAKE (3D eskizavimo programa, nemokama programa) 
1.3.6. Open Office (teksto redaktorius, atviro kodo programa) 
1.3.7. PDF Elements (PDF redaktorius, atviro kodo programa) 
1.3.8. Wondershare (PDF redaktorius, atviro kodo programa) 

 
 

2. Bendrieji duomenys 
 

2.2. Statinio adresas: Skruzdynės g. 2 Neringa 
2.3. Objektas: Poilsio paskirties pastato (7.13) un. Nr. 4400-4597-6983 Skruzdynės g. 2 Neringa, rekonstravimo 

projektas 
2.4. Statytojas: UAB „Project 19“ 
2.5. Statybos rūšis: rekonstrukcija 
2.6. Statinio paskirtas: esama – poilsio; projektuojama - poilsio 
2.7. Statinio kategorija: ypatingasis 
2.8. Projektavimo etapas: projektiniai pasiūlymai 
2.9. Projektuojamo statinio geografinė vieta: Lietuvos Respublikos žemes sklypas Kad. Nr. 2301/0001:221, Ne-

ringa, Skruzdynės g. 2.  Sklypas šiaurės vakarų dalyje ribojasi su Pamario g., pietrytinėje dalyje su pės-
čiųjų/dviračių taku bei Mariomis. Sklype į kultūros vertybių registrą įtrauktas H. Blodės viešbutis (kodas 
1242). 
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3. Teisinis pagrindas 

 

3.1. Neringos savivaldybės teritorijos ir jos dalių bendrasis planas 
 
Urbanistinė struktūra ir reglamentai. Prioritetinė pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis, būdai ir pobū-
džiai – Rekreacinės teritorijos; ilgalaikio (stacionalaus) poilsio pastatų statybos. 
 

Funkcinio prioriteto zona -  konservacinio prioriteto 
 
Kraštovaizdžio tvarkymo zona -  atnaujinančios apsaugos (U1.2) 
 
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis -  kitos paskirties žemė 
 
Žemės naudojimo būdai (pobūdžiai): 
 
1) prioritetinis naudojimo būdas – rekreacinė teritorija; naudojimo pobūdis – ilgalaikio poilsio 
pastatų statyba; 
2) galimas naudojimo būdas – gyvenamoji statyba. 
 
Saugomos, rekomenduojamos atkurti aplinkos savybė - : etnokultūrinio paveldo pastatais 
užstatytų erdvių mastelis, vieningas architektūrinis aplinkos charakteris, etnokultūrinio 
paveldo aplinkai būdingi tvarkymo bruožai. 
 
Saugotini bei rekomenduojami atkurti elementai -  etnokultūrinio paveldo pastatų sklypų užstatymo erdvinė struktūra, 
saugotinai etnokultūrinei aplinkai būdingi sklypų tvarkymo elementai, pastatų formos, tūriai ir jų kompozicinė struktūra, 
spalvos, fasadų apdailos medžiagos, puošyba, vertingomis ir saugotinomis pripažintos statinių konstrukcijos, vertingas 
pastatų patalpų išplanavimas bei jų interjerai. 
 
Užstatymo tankumas -  paliekamas esamas. 
 
Užstatymo aukštingumas -  išsaugomas esamas. 
 
Užstatymo aukštis -  nedidinamas. 
 
Kiti reikalavimai -  1) galima tik tokia veikla, kuri nepažeidžia ir nemažina nustatytų vertingųjų savybių. 
 
Gyvenviečių teritorijų vystymas – išlikusi susiklosčiusi urbanistinė struktūra su autentiškais apstatymo elementais. 
Užstatyme vyrauja pastatai – kultūros vertybės, bei gatvės trasos istorinėse vietose. 
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Morfotipų grupė – vidutinės kultūrinės vertės morfotipas. Poilsio namų, viešbučių, vilų morfotipų grupė (MTp – 2). 
Sklypų struktūra dalinai pakitusi. Užstatymo pobūdis artimas istoriniam, išlikę pavieniai autentiško apstatymo elementai 
(teritorijoje yra pavienių kultūros vertybių). Užstatymas susiformavęs po 1940 m., bet jo mastelis artimas istoriniam.  
 

 
 
Etnokultūrinė paveldo teritorija – EPV3 – buv. Skruzdynės kaimo gyvenvietė 

 
 

 
Galimos statybos rūšys – reglamentuota rekonstrukcija RREK (galima išskirtinais atvejais nedidinant sklypo užsta-
tymo tankumo ir susiklosčiusio foninio aukštingumo). Rekonstruojamų pastatų išraiška, pobūdis, medžiagiškumas, 
tūris turi reprezentuoti šio morfotipo sklypų užstatymo principus. 
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Nidos rekreacinė ir socialinė – ekonominė infrastruktūra – pietrytinėje sklypo salyje praeina pėsčiųjų ir dviračių 
takas, sklype H. Blodės muziejus 
 

 
Nidos susisiekimo infrastruktūra – šiaurės vakarų sklypo dalis ribojasi su D2 kategorijos gatve 
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Nidos inžinerinė infrastruktūra in krantotvarka – šiaurės vakarų sklypo dalyje praeina esama nuotekų linija bei nu-
matomas dujotekis. Šiaurinėje ir pietrytinėje sklypo dalyje esama savitaikė nuotekų linija. Pietrytinėje sklypo dalyje e-
sama slėginė nuotekų linija.  Sklype yra esama transformatorinė. 
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3.2. Kuršių nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (KNNP) 
 
84. Vidutinio griežtumo – atnaujinamojo (renovacinio) tvarkymo reglamentas (GEr) taikomas Nidos, Preilos, Juodkran-
tės, Smiltynės gyvenamųjų vietovių dalims, taip pat Pervalkai. Pagrindinis tvarkymo uždavinys – išsaugoti bendrą 
architektūrinį šių gyvenamųjų vietovių dalių pobūdį ir jų kraštovaizdžio erdvinius ryšius. Šios gyvenamųjų vieto-
vių dalys tvarkomos pagal 9.2.2-9.2.2.13 punktuose nustatytus reikalavimus. 
 
9.2.2.2. draudžiama keisti šias kraštovaizdžio vertingąsias savybes: erdvinę kompoziciją, panoramas ir siluetus, siekiant 
išlaikyti pastatais neužgožtą mišku apaugusių kopų foną; 
 
9.2.2.3. leidžiami tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai. Pastatai, neįrašyti į kultūros vertybių registrą, gali būti remon-
tuojami ir rekonstruojami nepažeidžiant išskirtinės visuotinės Kuršių nerijos vertės ir nustatytų saugomos vietovės ver-
tingųjų savybių, laikantis nacionalinio parko nuostatuose nustatytų etnografinio regiono architektūros ir sodybų plana-
vimo tradicijomis pagrįstų reikalavimų, vadovaujantis bendrojo ir specialiojo teritorijų planavimo dokumentuose nustaty-
tais reglamentais; 
 

 
 
 
2.8. kultūros paveldo vietovėse, kultūriniuose draustiniuose galima kultūros paveldo objektų tvarkyba ir tvarkomieji sta-
tybos darbai, nedidinant užstatymo tankio ir pastatų aukščio, išskyrus, kai įrengiami šlaitiniai stogai. Sunykusio 
istorinio užstatymo vietose gali būti atkuriamas buvęs užstatymas arba, kai nepakanka istorinių duomenų, jos gali būti 
užstatomos naujais statiniais, išlaikant vyravusį užstatymo pobūdį, pastatų išdėstymą, užstatymo tankį, gyvenamųjų ir 
ūkinių pastatų proporcijas, dydžius ir medžiagiškumą, naudojant būdingus puošybos elementus. Prioritetas teikiamas 
istorinių valdų (posesijų) išlaikymui arba jų atkūrimui, formuojant senąsias žvejų sodybų ribas ar kitas istorines valdas 
atitinkančius žemės sklypus; 
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3.3. Nekilnojamasis kultūros paveldo registras. Nidos gyvenvietė (kodas 17098) 
 
 
Unikalus objekto kodas -  17098 
Pilnas pavadinimas – Nidos gyvenvietė 
Statusas – Valstybės saugomas 
Rūšis - Nekilnojamas 
Vertybė pagal sandarą - vietovė 
Amžius - susiformavo iki XIX a. pabaigos iš atskirų gyvenviečių – Atgirio, Pagrindinio kaimo, Skruzdynės ir Purvynės 
Vertingųjų savybių pobūdis - Architektūrinis ( lemiantis reikšmingumą retas); Istorinis (lemiantis reikšmingumą svar-
bus); Kraštovaizdžio; Urbanistinis (lemiantis reikšmingumą retas); Želdynų (lemiantis reikšmingumą svarbus) 
 
Vertingosios savybės: 
 

• 7.2.1.1. planinės struktūros tipas - XVII a. pab.-XX a. I p. susiformavusi mišri planinė sturktūra, vyrau-
jantis linijinės struktūros tipas centrinės dalies - buv. pagrindinio kaimo - Skruzdynės ir Purvynės gy-
venvietėse, centrinėje dalyje - su laisvo planavimo elementais, stačiakampė plano struktūra P dalyje - 
buv. Atragio gyvenvietėje (-; -; TRP 4-7 l.; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 1-35; FF Nr. 0.1-29, 1.1-12, 2.1-46, 
3.1-3, 4.1-44, 5.1-10, 6.1-40, 7.1-22; 2022 m.); 

 

• 7.2.1.2. planinės struktūros tinklas - gatvinės gyvenvietės plano struktūra, sudaryta iš P dalies - Atragio 
gyvenvietės, su abipus Lotmiškio ir Naglių gatvių išdėstytais sodybų sklypais bei šias gatves kertan-
čiais, link marių pakrantės vedančiais skersgatviais, iš centrinės dalies, su abipus Pamario gatvės iš-
dėstytais sodybų pastatais bei vilų sklypais, kurią su P dalimi jungia atvira erdvė, iš Skruzdynės gyven-
vietės su abipus gatvės išdėstytais į marias atgręžtais sodybų pastatais ir ant kalno, vad. Uošvės, iš-
dėstytomis vilomis, iš Purvynės gyvenvietės su jos P dalyje nuo marių pusės išdėstytais sodybų ir vilų 
pastatais, Š dalyje gatvės PR pusėje išdėstytais sodybų pastatais bei atviros R dalies pamario erdvės (-
; -; TRP 4-7 l.; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 1-35; 0.1-29, 1.1-12, 2.1-46, 3.1-3, 4.1-44, 5.1-10, 6.1-40, 7.1-22; 
2022 m.); 

 

• 7.2.1.5. gatvės, aikštės, įvažiavimai, pravažiavimai, takai, jų tipai, trasos - gatvių trasos: Lotmiškio, Naglių, 
Pamario, G. D. Kuverto, Skruzdynės, Purvynės gatvių (gyvenvietės apibrėžtoje teritorijoje, išskyrus gatvių 
dangas; -; TRP 8-11 l.; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 1-10; FF Nr. 0.9-11, 15, 18-20, 22, 25, 26, 28; 2022 m.); ŠV-
PR krypties skersgatvių trasos tarp Lotmiškio ir Naglių gatvių (išskyrus dangas; -; TRP 8 l.; BR Nr. 1, 2; 
IKONOGR Nr. 2, 3, 6; FF Nr. 1.4, 7, 2.5, 11, 12, 24-26, 35; 2022 m.); įvažiavimo į vilą Pamario g. Nr. 9 trasa, 
atsišakojanti nuo Pamario g. (išskyrus dangą, trasa nutiesta tarpukaryje; -; TRP 9 l.; BR Nr. 3; IKONOGR Nr. 
3; FF Nr. 4.5; 2022 m.); įvažiavimo trasa tarp sklypų Pamario g. Nr. 27 ir 31 (išskyrus dangą; -; TRP 9 l.; BR 
Nr. 3; IKONOGR Nr. 3; FF Nr. 4.12; 2022 m.); tako trasa nuo Pamario g. link Nidos evangelikų liuteronų 
bažnyčios ir senųjų kapinių (išskyrus dangą ir laiptus; -; TRP 9 l.; BR Nr. 3; IKONOGR Nr. 2-3; FF Nr. 4.15-
16, 18; 2022 m.); ŠR-PV krypties tako trasa nuo Pamario ir Skruzdynės g. sankirtos (išskyrus dangą, takas 
vedė į senąsias kapines, vėliau į Neringos muziejų; -; TRP 10 l.; IKONOGR Nr. 2-3; FF Nr. 4.23; 2022 m.); tako 
trasa nuo Skruzdynės g. link Kuršių marių tarp sklypų Skruzdynės g. Nr. 6 ir 8 (išskyrus dangą; -; TRP 10 
l.; IKONOGR Nr. 3, 27; FF Nr. 6.6; 2022 m.); tako trasa, esanti į P nuo namų Purvynės g. Nr. 11, 13, vedanti 
link Purvynės g. (išskyrus dangą ir laiptus, takas - senojo kelio į Purvynę dalis; -; TRP 11 l.; IKONOGR Nr. 3; 
FF Nr. 7.10, 12; 2022 m.); tako trasa nuo Purvynės g. link Kuršių marių tarp sklypų Purvynės g. Nr. 2 ir 
4 (išskyrus dangą; -; TRP 11 l.; IKONOGR Nr. 3; FF Nr. 7.17; 2022 m.); 

 

• 7.2.1.6. vietovei reikšmingo buvusio užstatymo ar jo dalių (atskirų statinių) vietos - Hermano Blodės viešbučio 
pastatų vieta Skruzdynės g. Nr. 2, 2A, 2B (-; dalis senojo viešbučio komplekso pastatų sovietmečiu nugriauti, 
jų vietoje pastatyti nauji; TRP 2; IKONOGR Nr. 2-3, 28; FF Nr. 0.24, 6.3, 22-23; 2022 m.); Martino sakučio 
viešbučio pastatų vieta Naglių-Taiko g. sankirtoje (-; dalyje buv. viešbučio teritorijos šiuo metu stovi pastatas 
Naglių g. 14A; TRP, 8 lap.-2; IKONOGR Nr. 4-9; FF Nr. 2.38; 2024 m.); 
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Apibrėžtų teritorijos ribų planas, 6 lapas, ribos, plano struktūra, kultūros paveldo objektai ir kt.  
 

  
 
Apibrėžtų teritorijos ribų planas, 10 lapas, tūrinės – erdvinės struktūros sandara ir kt.   
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Teritorijos ribų planas: 
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Specialusis planas (rekomendacinis, nepatvirtintas). Teritorijos ir apsaugos zonos ribų planas/ tvarkymo pla-
nas: 
 
Saugojimo rėžimų detalizavimas – T1 struktūros susidariusios iki 1940-42 m. restauravimas, pritaikymas. Tikslas 
išsaugoti vertingąsias savybes, išryškinti, atskleisti urbanistinės struktūros dalies kultūrinę vertę.  
10 puktas – galimas reglamentuotas nevertingų užstatymo struktūros elementų atnaujinimas, nepažeidžiant 
susiklosčiučių planinės ir erdvinės struktūros bruožų. 
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Specialusis planas (rekomendacinis, nepatvirtintas). Tvarkymo planas, teritorijos nr. 26 – sklype turime vertingų 
savybių turintį pastatą (H. Blodės viešbutis) bei saugomas išklotines iš Pamario gatvės bei šiaurinėje sklypo dalyje. 
 

 
 
Statinių aukštis – rekonstruojamų statinių aukštis nedidesnis už komplekso aukštį (esamas komplekso aukštis 
abs. Alt. + 20,46) 
Užstatymo tankumas - esamas 
Užstatymo intensyvumas – nenurodytas 
Reikalavimai kultūros pavedlo objektams - a 
Reikalavimai kitiems objektams – b3.2 (galimi pastato rekonstrukcija, pastato vaizdo keitimas, langų, durų, stogo 
formos, apdailos medžiagš, tipų keitimas artejant prue oasirinkto u-statymo morfologinio tipo) 
Reikalavimai aplinkos tvarkymui - >15% 
Rekomenduojamas naudojimo paskirtis – lp (laisvo planavimo užstatymas, užstatymo tankis 20-50%; pastatų aukš-
tingumas – 1-3 aukštų + mansarda) 
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3.4. Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas 
 

 
 
 

 

97 straipsnis. Specialiosios žemės naudojimo sąlygos pajūrio juostoje 

Pajūrio juostoje draudžiama: 

1) padalyti, atidalyti privačios nuosavybės teise priklausančius žemės sklypus, suteiktus iki Pajūrio juostos įsta-

tymo įsigaliojimo dienos; 

2) niokoti gamtos ir kultūros paveldo objektus, ardyti paplūdimius, povandeninį krantą, kopagūbrį, kopas, klifo 

šlaitus ar kitaip žaloti reljefą, dirvožemį, augmeniją ir gyvūniją; 

3) vykdyti žemės gelmių išteklių gavybą, išskyrus požeminį vandenį; 

4) važiuoti motorinėmis transporto priemonėmis, traktoriais ir savaeigėmis mašinomis pajūrio juostos paplūdi-

miu, kopagūbriu (kopomis) ir povandeniniu krantu, išskyrus atvejus, kai: 

a) vykdomi žmonių paieškos ir gelbėjimo darbai, valstybės sienos ir (ar) krašto apsauga, įgyvendinamos ekstre-

maliųjų įvykių ir (ar) avarijų prevencinės priemonės, naikinami nustatyti užkrėtimo kenksmingaisiais organizmais arba 

aplinkos ministro nustatyta tvarka nustatyti masinio kenkėjų išplitimo židiniai, vykdomi ekstremaliųjų įvykių ir avarijų 

padarinių likvidavimo darbai; 
Papunkčio pakeitimai: 
Nr. XIII-2990, 2020-05-28, paskelbta TAR 2020-06-09, i. k. 2020-12612 
  

b) vykdomi paplūdimių tvarkymo ir priežiūros darbai; 

c) įgyvendinamos krantotvarkos priemonės; 

d) vykdomas viešosios tvarkos užtikrinimas, aplinkos apsaugos valstybinė kontrolė ir valstybinė saugomų teri-

torijų kontrolė; 

e) vykdomi moksliniai tyrimai; 

f) įgyvendinami valstybei svarbūs projektai; 

https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=c5782970aa5511eab9d9cd0c85e0b745
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g) vykdomi inžinerinės infrastruktūros eksploatavimo darbai; 

h) esamais privažiavimo prie jūros kranto keliais su kieta danga ir (ar) kitais teritorijų planavimo dokumentuose 

nurodytais esamais keliais reikia gabenti inventorių ir plaukiojimo priemones, paslaugoms teikti ar veiklai būtinas prekes, 

iškrauti, vykdyti pirminį pardavimą, supirkti žvejybos produktus, sugautus žvejybos laivais Baltijos jūroje, nustatytose jų 

iškrovimo, pirminio pardavimo ir supirkimo vietose; 

5) arčiau kaip 100 m nuo Baltijos jūros kranto ir 50 m nuo Kuršių marių kranto statyti, rekonstruoti statinius, 

įrengti įrenginius, išskyrus atvejus, kai, vadovaujantis teritorijų planavimo dokumentų sprendiniais: 

a) statomi, rekonstruojami statiniai ir (ar) įrengiami įrenginiai įgyvendinant valstybei svarbius projektus; 

b) statomi, rekonstruojami statiniai ir (ar) įrengiami įrenginiai vandens ištekliams naudoti ir aplinkai nuo žalingo 

vandens poveikio saugoti, uosto akvatorijoje vykdomai laivybai stebėti ir saugumui užtikrinti, kranto linijai stabilizuoti, 

natūraliai nešmenų pusiausvyrai atkurti ir kitoms vandens ūkio ar uosto reikmėms užtikrinti; 

c) statomos, rekonstruojamos ir (ar) įrengiamos priekrantės žvejybos laivų prieplaukos, šių laivų saugojimo 

aikštelės, Kuršių marių pakrantėje – mažųjų laivų ir jachtų uostai ar prieplaukos; 

d) pagal aplinkos ministro patvirtintą sąrašą statomi ir (ar) įrengiami poilsio sezonui skirti laikini paplūdimių sta-

tiniai ir (ar) įrenginiai su jiems aptarnauti skirta inžinerine infrastruktūra; 

e) statomi ir (ar) rekonstruojami ekstremaliųjų įvykių ir (ar) avarijų metu sugriauti ir (ar) pažeisti statiniai buvusių 

statinių vietoje nedidinant jų tūrio, remiantis istoriniais tyrimais atkuriami sunykę istoriniai pastatai su statoma, rekonst-

ruojama ir (ar) įrengiama jiems aptarnauti skirta inžinerine infrastruktūra; 

f) statomi, rekonstruojami specialiosios paskirties pastatai ir (ar) įrengiami įrenginiai, skirti žmonių gelbėjimo 

tikslams; 

g) rekonstruojami pastatai, nenurodyti šio punkto a–f papunkčiuose, su statoma, rekonstruojama ir (ar) įren-

giama jiems aptarnauti skirta inžinerine infrastruktūra. Sklypuose, esančiuose arčiausiai Kuršių marių, arčiausiai 

Kuršių marių kranto esantys pastatai, išskyrus regioninės svarbos projektų pastatus, rekonstruojami nemaži-

nant atstumo iki Kuršių marių kranto linijos; 

h) rekonstruojami inžineriniai statiniai, nenurodyti šio punkto a–f papunkčiuose; šiais atvejais draudžiamas sta-

tinių rekonstravimas į pastatus; 

6) pajūrio juostos žemyninėje dalyje toliau kaip 100 m nuo Baltijos jūros kranto statyti, rekonstruoti statinius, 

įrengti įrenginius, išskyrus: 

a) šio straipsnio 5 punkte nurodytus statinius ir įrenginius; 

b) kai, vadovaujantis teritorijų planavimo dokumentų sprendiniais, statomi, rekonstruojami statiniai ir (ar) įren-

giami įrenginiai, nenurodyti šiame punkte. 
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4. Istorija (detalius istorinius tyrimus žr. Priedas nr.1 - istoriniai tyrimai Skruzdynės g. 2) 

 
4.1. Nida – gyvenvietė Kuršių nerijoje, Neringos miesto pietiniame pakraštyje. Nida yra piečiausia Lietuvai 

priklausanti gyvenvietė Kuršių Nerijoje. Trys buvę kaimai – Nida, Skruzdynė ir Purvynė – šiuo metu sudaro 
Nidos gyvenvietę. Nidai būdingas dvigubas marių siluetas iš marių pusės, vizualiniai ryšiai su maromis, 
gyvenvietės panorama iš marių pusės. 

 
4.2. Istorinė chronologija 

 
1960 m. 
 

  
 

 
1977 m. 
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~1980 m. 
 

  
 

 
~1984-1989 m. 
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4.3. H. Blodės viešbutis/muziejus 
 
Sklype dominuoja į kultūros paveldo registrą įtraukas H. Blodės muziejus/viešbutis. Rytinėje Nidos žvejų gyvenvietės 
dalyje, Skruzdynėje, 1867 m. Fridrichas Blodė įkūrė svečių namus, kuriuose apsistodavo daugelis menininkų. Frid-
richas Blodė, dažnai dėl pinigų stygiaus svečių kišenėse, leisdavo jiems atsiskaityti paveikslais. Vėliau svečių na-
muose buvo įrengtas specialus dailininkų kampelis su daugyje paveikslų, nutapytų čia gyvenusių dailininkų. 
Apie 1885 m. Hermanas Blodė perėmė tėvo viešbutį ir bėgant laikui tapo garsiuoju „menininkų globėju”. Jo pagarsėju-
sioje „menininkų verandoje” smagiems pasisėdėjimams ir rimtiems pokalbiams būrėsi pirmieji tapytojai. Vis daugiau 
menininkų atrado Kuršių nerijos, Nidos grožį, ir taip apie 1890 m. Hermano Blodės viešbutis tapo Nidos dailininkų ko-
lonijos centru. „Menininkų verandoje” susirinkdavo ne tik tapytojai, bet taip pat rašytojai, kompozitoriai, muzikantai bei 
aktoriai. Svečių knygų gausūs įrašai iškalbingai liudijo apie čia viešėjusių menininkų bendruomenę: Ernst Bischoff-
Culm, Walther Heymann, Max Pechstein, Lovis Corinth, Sigmund Freud, Thomas Mann, Hans Beppo-Borschke, Karl 
Schmidt-Rotluff. Viešbutis buvo išskirtinis ir dėl XX a. pr. iš marių pusės pristatytos itin erdvios verandos.  
 
1923 m. šiaurinė Kuršių nerijos dalis atiteko Lietuvai. Netrukus atsiradę ekonominiai sunkumai privertė Hermaną 
Blodę galvoti apie tradicijomis turtingo viešbučio uždarymą. Įvykių metu Hermanas Blodė pasiligojo, taigi Ernst Mollen-
hauer pamažu parėmė jau už Vokietijos ribų pagarsėjusią menininkų buveinę. 1934 m. Hermanas Blodė mirė. Palai-
dotas senosiose Nidos žvejų kapinėse. 
 
 

 
H. Blodės svečių namai ir viešbutis po rekonstrucijos 1930 m.  
 
 
1944 m., fronto linijai artėjant prie Nidos, aplink Hermano Blodės viešbutį buvo išrausti apkasai, kambariuose ir salėse 
įkurdinti kareiviai ir Kuršių marių ledu išsigelbėję pabėgėliai. Evakuotas visas kaimas, išskyrus į kariuomenę pašauktus 
žvejus. Studijos lobynas ir kolekcija supleškėjo sovietų kareivių saunoje, kuria pavirto toji pati studija. Senasis, nuo 
1867 m. stovėjęs Hermano Blodės šeimos namas (Nidos menininkų kolonijos centras) septintojo dešimtmečio pra-
džioje buvo nugriautas, kad užleistų vietą naujam statiniui. Iš gražios, išpuoselėtos kūrėjų buveinės liko tik smarkiai 
pakitęs pietinis fligelis.  
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4.4. Istorinės Nidos nuotraukos 
 
1918 m. 
 

 
 
1934 m. 
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1942 m. 
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1960 m. 
 

 
 
1966 m. 
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XX a. 8 dešimtmetis 
 

  
 
1982 m.  
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5. Esamos situacijos analizė 
 

5.1. Sklypo situacija ir naudojimas 
 
Nida – gyvenvietė Kuršių nerijoje, Neringos miesto pietiniame pakraštyje. Nida yra piečiausia Lietuvai priklausanti gy-
venvietė Kuršių Nerijoje. Trys buvę kaimai – Nida, Skruzdynė ir Purvynė – šiuo metu sudaro Nidos gyvenvietę.  
Skruzdynės gyvenvietės branduolys susikūrė Kaimo (Pamario g.) gatvės vingyje prie marių. Seniausioje Skruzdynės 
dalyje buvo 7 sklypai, 6 iš jų – žvejų sodybos, vienas buvę H. Blodės svečių namai (dabar Skruzdynės g. 2 ir 2A – pro-
jektuojamas sklypas). Šis H. Blodės viešbutis ilgą laiką buvo didžiausias Nidos statinys, vizualinis orientyras žvejams, 
o šiuo metu išlikusi H Blodės dalis yra įtraukta į kultūros vertybių registrą (kodas 1242). 
 
Projektuojamo žemes sklypo Kad. Nr. 2301/0001:221, Neringa, Skruzdynės g. 2.  Sklypas šiaurės vakarų dalyje ribojasi 
su Pamario g., pietrytinėje dalyje su pėsčiųjų/dviračių taku bei mariomis, patenka į valstybės saugomą teritoriją Nidos 
gyvenvietė (kodas 17098).  
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Skruzdynės g. 2, Neringa sklype šiuo metu stovi H Blodės viešbutis (unikalus daikto nr. 2393-0001-2012), poilsio pas-
kirties pastatas (unikalus daikto. Nr. 4400-4597-6983) statytas 1975 m., gamybos/pramonės paskirties pastatas – kati-
linė (unikalus daikto nr. 4400-4597-6994) statyta 1977 m. bei gamybos paskirties negyvenamoji patalpa – katilinė (uni-
kalos daikto nr. 4400-4754-1917:5703) statyta 1977 m.  
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Netoliese projektuojamo sklypo esantys visuomenei svarbus objektai – Kuršių nerijos istorijos muziejus (1),  elegantiška 
dviejų aukštų septintąjame dešimtmetyje statyta poilsinė „Kastytis“ (2), kiek tolėliau Nidos etnografinės kapinės (3) bei 
ant kalno pūpsanti Nidos evangelikų liuteronų bažnyčia (4).  
 

 
 

 
Kuršių nerijos istorinis muziejus (1) 

 
“Kastytis” (2) 

 
Nidos etnografinės kapinės (3) 

 
Nidos evangelikų liuteronų bažnyčia (4) 
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5.2. Esamos situacijos nagrinėjami aspektai 
 
Nagrinėjamas sklypas ribojasi su Pamario g. iš kurios šiuo metu yra blokuojami vizualiniai ryšiai su mariomis. Automo-
bilių stovėjimo aikštelė/aptarnaujantis kiemas, perpsektyvą paverčia nepatrauklia.  Vienas iš pagrindinių nagrinėjamo 
sklypo uždavinių yra sukurti atsiveriančias Kuršių marių perspektyvas būdingas Neringai. 
 

 
 

 
 
 
 
 



   
Poilsio paskirties pastato (7.13) un. Nr. 4400-4597-6983 Skruzdynės g. 2 Neringa, rekonstravimo 

projektas 
 

 Projektiniai pasiūlymai A136 

 

Dokumento žymuo: 
 

A130-PP-AR 

Lapas Lapų 

38 63 

 

Dar viena nagrinėjamo sklypo problema- neišnaudotos tamsios vidinės kiemo erdvės, be vizualinių ryšių su mariomis 
bei aplinkiniu užstatymu. Poilsio paskirties pastatas stovintis vidiniame kiemie frontonu atsisukęs į Pamario g. aplink 
save neturi patrauklios, poilsiavimui tinkamos kiemo erdvės, išlikęs istorinis užstatymas blokuojamas. Projektiniais pa-
siūlymais stengiamasi vidinėms sklypo erdvėms suteikti savitumo ir originalumo, eksponuoti ir neužgožti saugomo pas-
tato 
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Keliaujant dviračių ar pėsčiųjų taku palei Kuršių marias atsiveria kadaise vizualiniu orientyru žvejams buvęs H. Blodės 
muziejus. Šiuo metu saugomą pastatą vizualiai teršia Neringai nebūdingas brutalus su griežta vientisa stogo linija, be 
karpyto silueto tūris. 
 

 
 

Nekilnojamojo kultūros paveldo apdaugos specialieji planai (2014 m.) 
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6. Projektinių pasiūlymų sprendiniai 
 

6.1. Urbanistinė, architektūrinė koncepcija 
 
Skruzdynės g. 2, Neringa architektūriniu ir urbanistiniu požiūriu yra labai nepaprastas sklypas vystymui. Išanalizavus 
dokumentus, sklypo esamą situaciją, vietos charakterį formuojančius elementus priimame tris svarbias šios vietos ir 
ypatybes, kuriomis rėmėmis rengiant projektinius pasiūlymus. 
 
Sklype esantys pastatai yra sujungti į vieną tūrį. Tūris yra netvarkingos geometrijos, be aiškios architektūrinės koncep-
cijos. Užstatymas nebūdingas Nidos gyvenvietei, pastatai nėra atsukti galais į marias, o atvirkščiai, vaizdas į vandenį 
yra blokuojamas brutalaus tūrio. Ieškodami rekonstrukcijos idėjos, „neringiškos formos“, nutarėmė šį tūri skaidyti ir e-
samą užstatymą sudalinti į mažesnius tūrius, taip prisiderinant prie vyraujančio Nidos morfotipo. Pastatai tarpusavyje 
sudaro lokalių erdvių kompozicijas. Išlaikomas fizinis kontaktas su Kuršių mariomis. 
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H. Blodės viešbučio perpektyvas paliekame atviras. Skaidydami tūrius siekiame atverti daugiau ir įvairesnių perpsektyvų 
į saugomą pastatą, kuriame Neringai būdingas kiemų erdves tarp pastatų. 
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Šiuo metu sklype yra suformuotas Neringai nebūdingas reljefas, kiemo erdvė neišnaudota, tamsi, sirta aptarnaujan-
čiam transportui. Siūlome atkurti reljefą nuo pamario gatvės ir aukštį išnaudoti požeminiam automobilių parkavimui. 
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Remiantis istoriniais šaltiniais per sklypą ėjo istorinė gatvelė, siūlome šį simbolinį praėjimą prie Kuršių marių atkurti, 
projektuojame nusileidimą. Paliekame būdingus Nidos gyvenvietei praėjimus link marių ilgosiomis pastatų kraštinėmis. 
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Šie projektiniai pasiūlymai siūlo netvarkingos geometrijos tūrį skaidyti ir esamą užstatymą sudalinti į mažesnius vienetus, 
taip prisiderinant prie vyraujančio Nidos morfotipo. Siūlome atkurti esamą reljefą ir automobilių parkavimą numatyti po-
žeminiame aukšte. Sukurti būdingą Nidos gyvenvietei vidinių erdvių struktūrą, atverti perspektyvas visomis kryptimis. 
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6.2. Architektūrinė analizė ir koncepcija 

 
Ieškant tinkamos šios vietos architektūrinės išraiškos analizavome istorinių bei regionalistinių Neringoje esančių pastatų 
tapatumą ir išskirtinumą, stengiamės tai panaudoti savo sprendiniuose. Interpretuojame senųjų pastatų formas, detales, 
etninius motyus.  Siekiame naujų ir senų formų sintezės. 
 
Neringos architektūrinė analizė: 
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Architektūrinė idėja 
 
Nauja architektūrinė išraiška įkvėpta Neringos gamtos, jūrinės tematikos, senosios architektūros ir saugomų rekreaci-
nių objektų motyvų. Paisome ne tik senų architektūrinių formų bei detalių, bet ir gamtinio konteksto. Formas ir detales 
įkvepia gražios supustytos kopos, smilgos, bangos, burės. „Vietos dvasią“ perteikiame tradicinės aplinkos interpreta-
cija ir naujų formų sintezė.  
 
Inspiracijos 
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Marių išklotinė. Rekonstuojamamas pastatas griežtas, masyvus, statiškas ir be silueto.  Išklotinėje dominuoja Nerin-
gai nebūdingas užstatymas iš marių pusės. Blokuojamas H. Blodės viešbutis ir išklotinės antras planas, todėl tūrį siū-
lome skaidyti į kelis korpusus. 
 

 
 
Pasirinktas šlaitinių stogų motyvas kuria charakteringą siluetą. Architektūra įkvepta tradicinių formų, supustytų kopų, 
smilgų, burių. Keliame šlaitinius stogus lyg bures iškėlę laivai ir dengiame raudonomis čerpėmis. Atsiveria antras pla-
nas ir tolimensių pastatų frontonai. 
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Menininkų veranda. Sklype dominuoja į kultūros paveldo registrą įtraukas H. Blodės muziejus/viešbutis. Rytinėje Nidos 
žvejų gyvenvietės dalyje, Skruzdynėje, 1867 m. Fridrichas Blodė įkūrė svečių namus, kuriuose apsistodavo daugelis 
menininkų. Fridrichas Blodė, dažnai dėl pinigų stygiaus svečių kišenėse, leisdavo jiems atsiskaityti paveikslais. Vėliau 
svečių namuose buvo įrengtas specialus dailininkų kampelis su daugyje paveikslų, nutapytų čia gyvenusių dailininkų. 
 
Apie 1885 m. Hermanas Blodė perėmė tėvo viešbutį ir bėgant laikui tapo garsiuoju „menininkų globėju”. Jo pagarsėju-
sioje „menininkų verandoje” smagiems pasisėdėjimams ir rimtiems pokalbiams būrėsi pirmieji tapytojai. Vis daugiau 
menininkų atrado Kuršių nerijos, Nidos grožį, ir taip apie 1890 m. Hermano Blodės viešbutis tapo Nidos dailininkų kolo-
nijos centru. „Menininkų verandoje” susirinkdavo ne tik tapytojai, bet taip pat rašytojai, kompozitoriai, muzikantai bei 
aktoriai. Svečių knygų gausūs įrašai iškalbingai liudijo apie čia viešėjusių menininkų bendruomenę: Ernst Bischoff-Culm, 
Walther Heymann, Max Pechstein, Lovis Corinth, Sigmund Freud, Thomas Mann, Hans Beppo-Borschke, Karl Schmidt-
Rotluff. Viešbutis buvo išskirtinis ir dėl XX a. pr. iš marių pusės pristatytos itin erdvios verandos.  
 
1923 m. šiaurinė Kuršių nerijos dalis atiteko Lietuvai. Netrukus atsiradę ekonominiai sunkumai privertė Hermaną Blodę 
galvoti apie tradicijomis turtingo viešbučio uždarymą. Įvykių metu Hermanas Blodė pasiligojo, taigi Ernst Mollenhauer 
pamažu parėmė jau už Vokietijos ribų pagarsėjusią menininkų buveinę. 1934 m. Hermanas Blodė mirė. Palaidotas 
senosiose Nidos žvejų kapinėse. 
 
1944 m., fronto linijai artėjant prie Nidos, aplink Hermano Blodės viešbutį buvo išrausti apkasai, kambariuose ir salėse 
įkurdinti kareiviai ir Kuršių marių ledu išsigelbėję pabėgėliai. Evakuotas visas kaimas, išskyrus į kariuomenę pašauktus 
žvejus. Studijos lobynas ir kolekcija supleškėjo sovietų kareivių saunoje, kuria pavirto toji pati studija. Senasis, nuo 1867 
m. stovėjęs Hermano Blodės šeimos namas (Nidos menininkų kolonijos centras) septintojo dešimtmečio pradžioje buvo 
nugriautas, kad užleistų vietą naujam statiniui. Iš gražios, išpuoselėtos kūrėjų buveinės liko tik smarkiai pakitęs pietinis 
fligelis. 
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Vertinant H. Blodės viešbutį ne kaip architektūrinį kompleksą, o kaip kultūrinį reiškinį – XIX a. pab. – XXa. pirmosios 
pusės Nidos menininkų kolonijos vietą, siekiame atkurti šios vietos dvasę, projektuojame „menininkų verandą“. Taip 
išsaugome verandos prie marių įvaizdį kaip menininkų susibūrimų vietą. 
 

 
„menininkų verandos“ kiemas 
 

 
Pirmame aukšte “menininkų veranda” ir kabantis, bures primentatis tūris 
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Hermano Blodės viešbutis (unikalus objekto Nr. 1242) nėra projektinių pasiūlymų objektas, tačiau yra tame pačiame 
sklype, kaip ir rekonstruojami pastatai. Rekonstruojamas pastatas neužgoš šio Kultūros paveldo objekto. Pagal Nekil-
nojamojo kultūros paveldo vertinimo tarybos 2017-10-10 aktą Nr. KPD-RM-2612, H. Blodės viešbučio vertingosios sa-
vybės: aukštis, tūrinė erdvinė kompozicija, tūris, kapitalinės sienos, fasadų apdaila ir puošyba, konstrukcijos. Kadangi 
statybos darbai šiame pastate neatliekami, įtakos šioms vertingosioms savybėms nebus. Projektinių pasiūlymų spren-
diniuose išlaikomas maksimalus šio pastato apžvelgiamumas. Skaidant rekonstruojamo pastato tūrį į smulkesnius vie-
netus atveriami papildomi apžvalgos taškai į šį saugomą pastatą, taip tik padidinat jo istorinę vertę. 
 

6.3. Funkcija 
 
Poilsio paskirties pastate Skruzdynes g. 2, Neringa, projektuojamas 1 požeminis aukštas ir 4 antžeminiai aukštai. 
 
Šalia H. Blodės viešbučio projektuojame požeminiame aukšte restoraną su vaizdu į Marias. Stengiamiasi sukurti naują 
traukos centrą. Taip pat požemyje numatome SPA centrą su 15 m. ilgio baseinu bei saunomis, kuris bus skirtas poilsio 
paskirties lankytojams. Požeminiame aukšte projektuojamas mechanizuotas automobilių stovėjimas ir poilsio paskirties 
apartamentai.  Antžeminiuose aukštuose projektuojami poilsio paskirties apartamentai. Marių fronto korpusai skirti 
dviems šeimoms, viršutiniuose marių fronto aukštuose taip pat numatomos antresolės, kuriuose projektuojami pra-
bangūs miegamieji. 
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Nekilnojamų turtinių vienetų formavimas 
 
Pagrindinė pastato esama ir būsima paskirtis – poilsio. Šiuo metu pastate yra maitinimo paskirties patalpos ( un. nr. 
4400-6263-0433:7004), gamybos paskirties patalpos ( un. nr. 4400-6263-0444:7005) bei poilsio patalpos (rengiamas 
atskiras projektas un. nr. 4400-6263-0422:7003) Po rekonstrukcijos projektuojami poilsio paskirties 23 turtiniai vienetai, 
SPA bei restorano patalpos.  
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6.4. Aukštingumas ir aukštai 

 
Esamas komplekso aukščiausias aukštis – 20.46, projektuojamas 20.46. Esamas aukštų skaičius – 4, projektuojama 4 
ir vienas požeminis aukštas po visus kompleksu.  
 

 
Esama situacija 
 

 
Projektuojama situacija 
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6.5. Medžiagiškumas 
 
Apdailai naudojama tradicinė ir gamtiška medžiaga – medis bei molio spalvos čerpė. 
 

 
 

6.6. Automobilių ir dviračių saugyklos  
 
Esamas automobilių parkavimo vietų skaičius (detalūs skaičiavimai pateikiami grafinėje dalyje žr. A136-PP-1SS-01.2.5 
Automobilių parkavimas - esamas sklypo planas): 

 
 
Automobilių vietų poreikis skaičiuojamas pagal STR 2.06.04:2014, XIII skyriaus, 30 lentelės nuostatas ir “Neringos sa-
vivaldybės teritorijos dalių suskirstymas į zonas, pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus, 
schema“ (patvirtinta 2018 08 30). Pagal šią schemą projektuojamas sklypas patenka į 2-ą zoną, kuriai taikomas koefi-
cientas k min=0,5; 
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Pagal STR 2.06.04:2014, XIII skyriaus, 30 lentelės nuostatas, pastato reikmėms reikalingas stovėjimo vietų skaičius: 
(detalūs skaičiavimai pateikiami grafinėje dalyje žr.  A136-PP-1SS-01.2.6 Automobilių parkavimas - sklypo planas ir 
A136-PP-1SS-01.2.7 Automobilių parkavimas - požeminis aukštas): 
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ŽN transporto sprendiniai.  Remiantis STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ projektuojame automobilių sau-
gykloje B tipo 2 automobilių stovėjimo vietas  ir vieną A tipo stovėjimo vietą. Atstumas nuo ŽN pritaikytų vietų iki įėjimo 
į pastatus  - ne didesnis kaip 60 m. Prie ŽN stovėjimo vietrų numatomas 1500 mm pločio aikštelės. Lygių skirtumai 
tarp automobilių stovėjimo vietos ir išlipimo aikštelės de didesni kaip 150 mm. ŽN skirtos transporto stovėjimo vietos 
turi būti pažymėtos horizontaliu ženklinimu (neįgaliojo su vežimėliu simbolis).  
 

6.7. Universalaus dizaino ir neįgaliųjų poreikių tenkinimo sprendiniai 
 
Projektas pritaikomas visoms žmonių grupių, įskaitant senyvo amžiaus žmones, mažus vaikus ir žmones su negalia, 
reikmėms remiantis STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
 
Teritorijos sprendininiai. Takai iki pastato nuo objekto ribos arba transporto priemonių stovėjimo zonos projektuojami 
taip, kad visi žmonės galėtų priartėti prie pastato, į jį įeiti ir iš jo išeiti. Pėsčiųjų takai atskirti nuo dviračių ir motorinių 
transporto priemonių eismo maršrutų. Orientavimuisi numatomos vizualinės priemonės, žyminčios judėjimo takus, žy-
minčios pagrindinius įėjimus į pastatą. Takai prie projektuojamų pastatų numatomi ne didesnio nei reglamentuojama 
nuolydžio. Takai su nuolatiniu dvikrypčiu eismu projektuojami ne siauresni nei 1800 mm, su nedažnu dvikrypčiu eismu 
– 1200 mm. Takuose su pakopomis įrengiami reikalavimus atitinkantys turėklai. Sklypo sprendiniuose vengiama pavie-
nių kliūčių galinčių kelti pavojų neregiams ir silpnaregiams. 
Negyvenamų jų patalpų pritaikymas ŽN poreikiams. Įėjimai į pastatą įrengiami vadovaujantis ISO 21542:2011 10 sky-
riaus [5.10] reikalavimais. Įėjimai į pastatą projektuojami horizontalūs. Prieš į pastatą atsidarančias duris užtikrinama 
1500 mm x 1500 mm dydžio manevravimo erdvė. Mažiausias laisvas vidinių koridorių plotis projektuojamas ne mažesnis 
nei 1200 mm, aukštis ne mažesnis nei 2100 mm. Laiptatakių plotis ne mažesnis nei 1200. Į visus prieinamus pastato 
aukštus numatomas patekimas liftais, kabinos matmenys suprojektuoti ne mažesni nei 1100x1400 mm. 
 

6.8. Poilsio paskirties patalpų pritaikymas ŽN poreikiams  
 
Remiantis STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ patvirtinimo komplekse projektuojami 23 apartamentai iš jų žmo-
nėms su negalia pritaikomi 2 apartamentai. Šie apartamentai projektuojami pirmame aukšte. Patalpos suprojektuotos 
pagal STR 2.03.01:2019 XI skirsnyje išvardintus poreikius. Projektu užtikrinama galimybė ŽN savarankiškai ir be kliūčių 
patekti į jiems pritaikytą projektuojamą pastatą, judėti jame ir naudotis visomis bendro naudojimo patalpomis. 
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6.9. Sklypo plano sprendiniai 

 
Projektuojamame sklype, naudojant mažosios architektūros elementus, atskiriamos viešos ir privačios erdvės. Pamario 
g. tūryje projektuojamos privačios terasos atskirtos želdiniais, marių fronto tūriai projektuojami su privačiais kiemeliais, 
kurie nuo viešų erdvių atskiriami tvorelėmis. Sklypo centre į želdinius integruojamas platus suolas, ši erdvė skirta visų 
komplekso gyventojų ir lankytojų poilsiui bei projektuojama vaikų žaidimo aikštelė.  
 
Komplekse naudojamos klinkerio trinkelės, viešojoje erdvėje su plačiu suolu siūlome naudota klinkerio trinkelių raštą. 
Tose dalyse, kuriose planuojamos automobilių saugyklos, numatoma, jog želdiniai būtų įveisiami specialiuose kontei-
neriuose/vazonuose. Virš automobilių saugyklų, eksploatuojamo stogo konstrukcija pritaikoma apželdinto stogo įrengi-
mui. Konteineriuose arba specialiuose vazonuose būtų sodinami nedideli medeliai, žemaūgiai spygliuočiai (kalninės 
pušys, kadagiai, kukmedžiai). Želdinių priežiūrai numatomas kapiliarinis laistymas, kad augalai vešėtų ir neskurstų sau-
suoju metų laiku. Įrengiami suoliukai, terasos, apšvietimas, vaikų žaidimų aikštelės, dviračių saugyklos.  
 
Esamas sklypo apželdintas plotas remiantis topografine nuotrauka  - 1500 kv.m; po rekonstrukcijos padidinamas apžel-
dinto sklypo plotas, numatoma 1650 kv.m. (30%). Taip pat sklype paliekami trys esami medžiai, statybų metu, jie sau-
gomi, ne žemesniu kaip 2 m aptvaru ir ne arčiau kaip 1,5 m nuo medžių kamienų. 
 

   
 

 



   
Poilsio paskirties pastato (7.13) un. Nr. 4400-4597-6983 Skruzdynės g. 2 Neringa, rekonstravimo 

projektas 
 

 Projektiniai pasiūlymai A136 

 

Dokumento žymuo: 
 

A130-PP-AR 

Lapas Lapų 

59 63 

 

 
Infrastruktūra ir inžinerija. Projektuojamame sklype naudojamasi esama eismo jungtimi su Pamario g. bei esamais 
inžineriniais tinklais. Inžinerinių tinklų sprendiniai numatomi remiantis Neringos savivaldybės šilumos ūkio infra-
struktūros specialiuoju planu bei Neringos savivaldybės geriamojo vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros 
plėtros specialiojo plano aktualia redakcija. Visi sprendiniai tikslinami techninio projekto metu 
 
 

6.10. Istorinis užstatymas ir naujai projektuojami pastatai (palyginimas) 
 
Šie projektiniai pasiūlymai siūlo netvarkingos geometrijos tūrį skaidyti ir esamą užstatymą sudalinti į mažesnius vienetus, 
taip prisiderinant prie vyraujančio Nidos morfotipo. Sukurti būdingą Nidos gyvenvietei vidinių erdvių struktūrą, atverti 
perspektyvas į marias, aliuziją į buv. istorinį užstatymą.  
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7. Bendrieji statinių rodikliai (Poilsio paskirties pastatas un. nr. 4400-4597-6983) 

 

Sklypo plotas 5377 kv.m. 

Statinių užimtas žemės sklypo plotas *2120 kv.m. (esamas – 2329 kv.m.) 

Bendras pastato plotas 3897,21 kv.m. (esamas – 2873 kv.m.) 

Antžeminis pastato plotas 2250,30 kv.m.   

Požeminis pastato plotas 1646,91 kv.m.  

  

Antžeminis pastato tūris 10925 kub.m. (esamas 11720 kub.m.) 

Požeminis pastato tūris 7815 kub.m. 

  

Gyvenamoji paskirtis 0 % 

Negyvenamoji paskirtis 100 % 

  

Maitinimo paskirties plotas 175 kv.m. – 4 % 

Poilsio paskirties plotas (apartamentai) 2732,62 kv.m.  – 70 %  

Poilsio paskirties plotas (SPA) 352,58 kv.m. – 9 % 

Gyvenamosios paskirties plotas 0 kv.m. – 0 % 

Pagalbinis plotas  637,01 kv.m. – 17 % 

  

Sklypo užstatymo tankis 40 % (esamas 43%) 

Sklypo užstatymo intensyvumas *0,6  (esamas 0,7%) 

Sklypo apželdintas plotas 1650 kv.m. - 30% (esamas 1500 kv.m. – 28%) 

  

Poilsio paskirties apartamentai 23 

Butai 0 

  

Viršutinė pastato altitudė 20.40 (esama 20.46) 

Aukštų skaičius 4 (esamas 4) 

  

Automobilių stovėjimo vietų skaičius  12 (su koeficientu 0,5) + esamos aut. parkavimo vietos 
perkeliamos į parkingą 14. VISO 26 vnt. 

  

Pastato energetinio naudingumo klasė A 

  

H. Blodės viešbutis  

Užstatytas plotas 674.00 kv.m 

Bendras plotas 897.67 kv.m. 

ESO  

Užstatytas plotas nenurodyta 

Bendras plotas 94.67 kv.m.   

 
*tankumas ir intensyvumas pateikiamas su H. Blodės viešbučiu bei ESO patalpomis 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   
Poilsio paskirties pastato (7.13) un. Nr. 4400-4597-6983 Skruzdynės g. 2 Neringa, rekonstravimo 

projektas 
 

 Projektiniai pasiūlymai A136 

 

Dokumento žymuo: 
 

A130-PP-AR 

Lapas Lapų 

61 66 

 

8. Vaizdai  
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