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TERITORIJOS, JUODKRANTES GYV., APIMANCIOS P/N ,,UNDINE“, MIESTO
VIESAJ] TUALETA, JUODKRANTES KULTUROS CENTRA BEI TERITORIJA
BESIRIBOJANCIA SU L. REZOS G. VAKARINE DALIMI, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS, SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE - ZEMES SKLYPUI L.
REZOS G. 52A, NERINGA, SUPAPRASTINTA TVARKA, VADOVAUJANTIS TP] 28
STR. 9 D.

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas - Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n
LuUndiné“, miesto viesajj tualeta, Juodkrantés kultiiros centrg bei teritorija besiribojancig su L.
Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano koregavima, suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui L. Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TPJ 28 str. 9 d.

Teritorijy planavimo dokumento rusis - detalusis planas (urbanizuotos arba urbanizuojamos teritorijos
vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, kuriame nustatomas teritorijos
naudojimo reglamentas).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo - vietovés (pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy
konkretizavimo lygj).

Detaliojo plano organizatorius - Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, 93123
Neringa; administracijos kodas 188754378 (Neringos savivaldybés administracija); tel. +370 469 52 234;
el. pastas administracija@neringa.lt; www.neringa.lt.

Detaliojo plano iniciatorius - UAB “Lietuvos Eltika”, Mindaugo g. 23, 03214 Vilnius; jmonés kodas
121934376; tel. +370 620 44 907; el. pastas info@techzity.com; www.techzity.com.

Detaliojo plano rengéjas

» UAB "NTH projektai’; jmonés kodas 301486533; el. pastas info@nthprojektai.lt; www.nthprojektai.lt.

« Projekto vadovas Tomas Ziulys, Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos iSduotas kvalifikacijos
atestatas Nr. A1088, iSduotas 2025-09-29; tel. +370 686 98 993 el. pastas tomas@nthprojektai.lt.

Planuojama teritorija - Zemés sklypas L. Rézos g. 52A, Neringa (kadastro numeris 2301/0004:349).

Planuojamos teritorijos plotas - 0,1508 ha (sutampa su Zemés sklypo ribomis).

Detaliojo plano (planavimo) tikslai - koreguojami Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje ir
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 papunktyje nurodyti detaliojo plano
sprendiniai, teritorijy planavimo dokumentg tvirtinanc€io subjekto sprendimu Teritorijy planavimo jstatymo
28 straipsnio 9, 10 dalyse ir Taisykliy 320 punkte nustatytomis sglygomis.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APIBUDINIMAS, ESAMOS BUKLES (PADETIES) ANALIZE

Planuojamas zemés sklypas
« Zemés sklypo adresas - L. Rézos g. 52A, Neringa.
* Registro Nr. 44/3238638, sudarymo data 2023-06-14.
e Kadastrinis Nr. 2301/0004:349 Neringos m. k. v.
e Unikalus Nr. 4400-6106-6346.
+ Plotas 0,1508 ha (1508 m?).

Atestato NTH PROJEHTAI Laida
Nr. infoenthprojektai It AISKINAMASIS RASTAS o
www_nthprojektai lt
A1088 PV Tomas Ziulys Lapas | Lapy
Architektas Tomas Ziulys 0999.09-K-DTP-AR ] 53




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto

93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - zemes sklypui L.
Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP}
28 str. 9d.

« Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo valdymo (disponavimo) forma
« Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika.
« Patikétinis - Neringos savivaldybeé.
*  Nuomininkas (naudotojas) - UAB "Lietuvos Eltika” (j. k. 121934376).

Zemés sklypo pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir/ar pobidis

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budas - rekreacinés teritorijos.

Pagal "Zemés naudojimo bady turinio aprasg”, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 (Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzZio 11 d. jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija), Zzemés
naudojimo bado - rekreacinés teritorijos Zemés naudojimo budo turinys: Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam
(stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui_skirtais poilsio paskirties pastatais,
viedbudiais, sanatorijomis ir sporto aikStynais; 8io naudojimo bido Zemés sklypuose tik teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali biti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.

Zemés sklypo naudojimo apribojimai (zemés sklypui nustatytos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos, jrasytos j Nekilnojamojo turto registra)

Pagal Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatyma, zemés sklypui taikomos Sios specialiosios
Zemés naudojimo salygos (Ukinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):

« Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis (2) skirsnis, 17 straipsnis), plotas 0,1508 ha.

« Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis) plotas 0,0118
ha.

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis), plotas 0,0054 ha.

e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis), plotas 0,0018 ha.

*  Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, aStuntasis skirsnis, 68 straipsnis), plotas 0,0426
ha.

e Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis, 83 straipsnis), plotas 0,0426 ha.

« Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis (23) skirsnis, 84 straipsnis), plotas 0,1508 ha.

Servituto teisés zemés sklype (teisés j svetima nekilnojamajj daikta)
Servituto teisés (teisés j svetimg nekilnojamajj daiktg) planuojamoje teritorijoje nenustatytos.

Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai, statiniai

1) Pastatas - Poilsio pastatas:

e Unikalus Nr. 2398-0000-3010.

« Pagrindiné naudojimo paskirtis - Poilsio.
* Pazyméjimas plane - 1K2p.

e Bendras plotas - 265,83 m2.

e Taris - 975 m3.

e Auksty skaicius - 2.

e Uzstatytas plotas - 119 m2,

2) Pastatas - Siurbliné:

* Unikalus Nr. 2398-0000-3020.

« Pagrindiné naudojimo paskirtis - Kita.
¢ Pazyméjimas plane - 2H1Z.

¢ Bendras plotas - nenustatytas.

e Taris-13 m3.
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e Auksty skaicius - 1.
e Uzstatytas plotas - 7 m2.

3) Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (kiemo aikstelé):

* Unikalus Nr. 2398-0000-3031.

e Pagrindiné naudojimo paskirtis - Kiti inZineriniai statiniai.

e Pazyméjimas plane - k (k1, k2, k3, k4).

« Uzstatytas plotas - nenustatytas ir nejregistruotas, faktinis jrengty dangy plotas teritorijoje 537 m2.

Visy statiniy savininkas - UAB "Lietuvos Eltika” (jmonés kodas 121934376).

Planuojamoje teritorijoje esantys kiti statiniai ir inzineriniai jrenginiai

Zemés sklypo pietingje dalyje yra kitos paskirties inZinerinis statinys - stoginé (pavésiné), kuris
néra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, faktinis uzZstatytas plotas 13 m3. Stoginé (paveésiné)
numatyta ir suprojektuota LTSR EPTRYV poilsio bazés Juodkrantéje - poilsio namy "Undiné” techniniame
projekte, parengtas 1978 m (projekto korektira 1980 m) (projekto ir projekto korektliros rengéjas -
Lietuvos TSR Kultdros ministerijos Paminkly konservavimo institutas).

Planuojamoje teritorijoje esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai
* Vandentiekio tinklai d100 mm (gyvenvietés tinklai), PE d32 mm jvadiniai tinklai, taip pat
neveikiantys vandentiekio tinklai.
e Buitiniy nuoteky tinklai d150 mm (iSvadas i$ pastato).
« Elektros tinklai (Zemos jtampos jvadiniai tinklai).
* Rysiy tinklai, ry8iy kanalizacija d100 mm (jvadiniai tinklai).
Greta planuojamos teritorijos L.Rézos gatvéje yra pavirSiniy lietaus nuoteky tinklai d200 mm,
apSvietimo elektros tinklai (gyvenvietés tinklai), elektros tinklai (Zemos jtampos tinklai), taip pat rysiy
tinklai, rySiy kanalizacija.

Planuojamoje teritorijoje esantys Zeldiniai
Zemeés sklypas yra sutvarkytas ir apZzeldintas, yra jrengta veja, gélynai, auga krimai ir kel
medZiai.

Teritorija, reljefas

Pagal parengtg ir nustatyta tvarka suderintg teritorijos topografine nuotrauka, planuojama
teritorija yra santykinai lygi, Zemés sklypo L. Rézos g. 52A pavirSiaus altitudés kinta nuo 1,60 m abs. alt.
Zemiausioje vietoje iki 2,40 m abs. alt. auk$Ciausioje vietoje vir$ Baltijos juros lygio.

Susisiekimas

Susisiekimo komunikacijos $alia planuojamos teritorijos yra i§vystytos (jrengtos). Zemés sklypo
transporto rySius su gretimomis gyvenvietés ir kitomis teritorijomis uztikrina greta esanti (besiribojanti)
Juodkrantés gyvenvietés L. Rézos gatvé, kuri sutampa su krasto keliu Nr. 167 Smiltyné - Nida (kelio
kategorija Il, bendras kelio ilgis 50,589 km, kelio atkarpa ties planuojama teritorija 19,031-20,864 km).

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Juodkrantés teritorijos
susisiekimo infrastruktdros sprendinius, L. Rézos gatvé yra D1 kategorijos (D1 M7,00/40) (gatvé
pagalbiné, gatvés juostos (raudonyjy linijy RL) plotis 7 m), gatvés paskirtis - lokalinés funkcinés ir
kompozicinés asys, srauty paskirstymas | smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity
objekty.

Zemés sklype esanéios gamtinés, istorinés, archeologinés vertybés
Planuojamoje teritorijoje (zemés sklype) gamtiniy, istoriniy, archeologiniy, nekilnojamujy kultiros
ar kity vertybiy néra.

Atlikti statybiniai tyrinéjimai ir tyrimai
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Topografinius tyrinéjimus (teritorijos plotas: 0,54 ha, paslaugos Nr.: TIIS1-20220411-025967,
paslaugos nuoroda: https://tiiis.planuojustatau.lt/portal/orders/T111S1-20220411-025967) 2022-03 atliko ir
nustatyta tvarka 2022-04 suderino UAB “Klaipédos inzineriniai tyrinéjimai” (jmonés kodas 303229530),
geodezistas A. K., kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 1GKV-872, iSduotas 2013-01-10.

Vykdoma veikla zemés sklype
Planuojamoje teritorijoje yra poilsio paskirties pastatas - poilsio namai "Undiné”, pastate jrengtos
patalpos, skirtos ilsétis. Teritorijoje jrengta automobiliy stovéjimo aikstelé sveciy automobiliams laikinai

tretiesiems asmenims.

Gretimos (kaimyninés) teritorijos

Pagal "Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatus”, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 (2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija), kaimyninis Zemés sklypas - sklypas, kuris turi
bendrg ribg su planuojama teritorija arba yra nuo jos atskirtas ne aukstesnés kaip D kategorijos gatve,
vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry zemés plotu, nesuformuotu sklypais.

Planuojama teritorija ribojasi (turi bendrg ribg) su 2-iem atskirais Nekilnojamojo turto registre
jregistruotais Zemés sklypais, kuriems suteiktas adresas ar unikalus numeris:

1. L. Rézos g. 52 (kadastrinis Nr. 2301/0004:45, unikalus Nr. 2301-0004-0045), Zemés sklypo
paskirtis - kita, Zemés sklypo naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos.

Zemeés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - Neringos savivaldybé, nuomininkas
(naudotojas) - fiziniai asmenys J. M., G. V., T. D.

2. Misko sklypas (Juodkrantés miSkas) (kadastrinis Nr. 2301/0004:69, unikalus Nr. 4400-2747-
6053), zemés sklypo paskirtis - misSky 0Okio, zemés sklypo naudojimo bldas - ekosistemy
apsaugos misky sklypai.

Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - Valstybés jmoné Valstybiniy migky
uredija.

Netoli planuojamos teritorijos yra kelio Zemés sklypas, kuris suformuotas kaip atskiras
nekilnojamojo turto objektas, kuriam suteiktas unikalus numeris. Zemés skypas nuo planuojamos
teritorijos yra atskirtas sklypais nesuformuotu Zemés plotu ir nutoles 2,8 m atstumu:

3. Kelio sklypas (krasto kelias Nr. 167 Smiltyné-Nida) (kadastrinis Nr. 2301/7001:1, unikalus Nr.
4400-2572-5739), zemés sklypo paskirtis - kita, zemés sklypo naudojimo budas - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemeés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - AB "Via Lietuva”.

Planuojamas Zemés sklypas taip pat ribojasi su kitomis gyvenvietés teritorijomis,
nesuformuotomis kaip atskiri zemés sklypai:
4. Valstybiné Zemé, tarp jregistruoto Zemes sklypo ir kelio sklypo.
Zemeés sklypo valdytojas - Neringos savivaldybé.
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Pav. Registruoty zemés sklypy zemélapis (schema).
DETALUSIS PLANAS - PAKOREGUOTAS

Detaliojo plano pavadinimas

Teritorijos, Juodkrantés qyvenvietéje, apimanéios p/n ”Undiné”, miesto vieSajj tualeta,
Juodkrantés kultuaros centrg bei teritorija, besiribojancig su L. Rézos gatvés vakarine dalimi,
Neringos mieste detalusis planas, patvirtintas Neringos miesto savivaldybés tarybos 2001 m. kovo 16
d. sprendimu Nr. 44 "Dél teritorijos Juodkrantés gyv., apimancios p/n "Undiné”, miesto viesajj tualets,
Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg, besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
patvirtinimo”.

TPD dokumento registravimo numeris: 003233000074

Dokumento pavadinimas: Teritorijos, Juodkrantés gyvenvietéje, apimancios p/n
,Undiné®, miesto viesaji tualeta, Juodkrantés kultiiros centra
bei teritorijg, besiribojancig su L.Rézos g-vés vakarine dalimi,
Neringos mieste, detalusis planas

Planavimo rasis: Kompleksinis

Planavimo poriiSis: Detalusis planas
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Registravimo biisena: Registruotas
Dokumento registravimo data: 2001-03-16
TP lygmuo pagal teritorijos dydj: Savivaldybes

TP lygmuo pagal tvirtinancia
institucija:

Planavimo pradzia:

Senitinija:

Savivaldybé:

Apskritis:

Organizatoriaus pavadinimas:
Rengéjo pavadinimas:
Projekto vadovas:

Architektas:

Savivaldybés (savivaldybé)

Neringos sav.
Klaipédos apskr.

Neringos savivaldybés administracija

R. K. projektavimo firma (jmonés kodas 152772285)

R. K.
R. K.

Detaliojo plano koregavimas, susijes su planuojama teritorija L. Rézos g. 52A, anks€iau nebuvo

atliekamas.

Detaliojo plano pagrindiniai sprendiniai

Detaliajame plane Zzemés sklypui L. Rézos g. 52A yra nustatyti privalomieji, papildomi ir kit

teritorijos tvarkymo ir rezimo reikalavimai, kiti nurodymai.

Privalomieji, papildomi teritorijos tvarkymo ir rezimo reikalavimai:

Zemeés sklypo numeris plane (2yméjimas) - G2-7.

Zemeés sklypo plotas - 2115 m2.

Sklypo paskirtis (naudojimo bidas) - maZzaauk&¢iy statiniy.

Zemeés sklypo uzstatymas (tankumas) - 0,08 (8 %).

Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumas (pastato bendrojo ploto santykis su sklypo plotu) - 0,3 (30
%).

Statiniy aukstis (metrais iki karnyzo) - 8 m.

Kiti reikalavimai ir pastabos:

e Servitutai - zemés servitutas 30, teisé tiesti ir aptarnauti pozemines komunikacijas,
inZinerinius jrenginius. Plane automobiliy stovéjimo aikStelés ribose pazyméta servituto
zona.

Statiniy statybos zona - plane pazyméta sitloma pastaty vieta (statybos vieta). Taip pat
pazymeéta automobiliy stovéjimo aikstelé (zyméjimas P).

Susisiekimo sistemos organizavimas - | zemés sklypg numatyti 2 jvaziavimai tiesiogiai i$ L.
Rézos gatvés.

Detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje pazyméti saugomi medZziai.
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto

93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - zemes sklypui L.
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28 str. 9.d.
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Pav. Detaliojo plano sutartiniai Zyméjimai.
SRR TERITORIJOS PLANAVIMO REGLAMENTAS
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Pav. Detaliojo plano teritorijos naudojimo ir apsaugos reglamenty lentele.
DETALUSIS PLANAS - PAKOREGUOTAS, GALIOJANTIS

Detaliojo plano pavadinimas

Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimanéios p/n _”Undiné”, miesto vieSaji tualeta,
Juodkrantés kulturos centra bei teritorijg besiribojan€ia su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo
plano koreqgavimas, suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypui L. Rézos q. 52A, Neringa,
patvirtintas Neringos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. vasario 20 d. jsakymu Nr.
V13-67 "Dél teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p. n. "Undiné”, miesto vie$ajj tualetg, Juodkrantés
kultiros centrg bei teritorijg, besiribojanig su Liudviko Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
korektdros, patvirtinimo”.

Pastaba - Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme ir kituose susijusiuose teisés
aktuose oficialiai vartojamos tik sgvokos “koregavimas” arba “keitimas’. Zodis “korektdra’ yra
neoficialus, profesiniame Zargone ir kasdienéje kalboje vartojamas sinonimas, reiSkiantis patj koregavimo
rezultatg arba procesa.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto

93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - zemes sklypui L.
Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP)
28 str. 9d.

1 o
1as nuo krato kelio briaunos (kai néra kelkrasciu, ’ AR

statomas nuo kelio dangos) iki antzeminiy statini I o753 ¥ o
{TR 1.01:2008 Automobiliy keliai, 219 p_, 17 lent.) 23,580 W73 T S b 3=
= 08 @5 SER ROV
] e @3.5 = 3 1 9
Z,

1a - 50 m nuo =} 3 a g e 0.
«elio dangos M L{:" oy 25807 268 -
185t 2p) 4 5= -
o { =
380 [+ gom i 5 arin
—5
Esamas pdstatas - siurbling 0 I

I. 2398-0000-30: e K\ A TGMGB{LIQST{)

470 S AIKSTELE

JUODKRAI\%{ ES: (g ‘1‘ P -_;Enmg .

MISKA Y iy /N ..
- 133t

{0 SKL. i ) , A
/ . 2 " | = 3
0004:69 -I N . EE 41'”" e k._,-
1508 [ <l < g oL .
el 5 I EL
PA 2 e ) "
TRCEN| T *“:*K“L' 'v“ G
ap | 48 _ ”’J
a,b,c,d,e,f ;d ?1 i .8
= A -8 ,—-’ -7/ inZinerini sta!mys- ging
.-_‘3_4- =) et ok 1.52:
o @777 B4
il S _U'
ﬁé l : (R 85 .'r'
" [
_f .1-50?— . = 3252- . ﬁ

Hllln.'g o i [ S T E{ B
\.-L,k & BT e 10

Pav. Galiojancio (koreguojamo) detaliojo plano pagrindinis bréZinys.
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DETALIOJO PLANG TERITORLIOS NAUDOJIMO REGLAMENTL APRASOMOJI LENTELE

Papiidomi teritorijos naudojimo
reglamental
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Pav. Galiojancio (koreguojamo) detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamenty lentelé.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto
93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg

besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - zemes sklypui L.
Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP}
28 str. 9d.

Galiojan€io detaliojo plano pagrindiniai sprendiniai

1.

Detalizuojant Neringos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius
reikalavimus, detaliuoju planu keiiami “Teritorijos, Juodkrantés gyvenvietéje, apimancios p/n
"Undiné”, miesto vieSgjj tualeta, Juodkrantés kultlros centrg bei teritorija, besiribojancig su L. Rézos
g-vés vakarine dalimi Neringos mieste, detaliojo plano”, patvirtinto Neringos miesto savivaldybés
tarybos 2001 m. kovo 16 d. sprendimu Nr. 44 (reg. 003233000074), sprendiniai zemés sklype L.
Rézos g. 52A, Neringa (Zemeés sklypas Nr. 14 detaliajame plane).

Nekeitiant numatytos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, kei€iamas Zemeés sklypo L. Rézos g. 52A (Nr. 14 detaliajame plane) naudojimo bidas i$
Gyvenamosios teritorijos (nustatytas naudojimo pobidis - mazaauks$¢&iy gyvenamuyjy namy statybos) j
Rekreacinés fteritorijos, taip pat pagal faktiniy gretimy jregistruoty zemeés sklypy ir statiniy ribas,
kei¢iamos Zemés sklypo ribos ir plotas.

Planuojamo zemés sklypo Nr. 1 (L. Rézos g. 52A) naudojimo reglamentai:

« Zemés sklypo plotas - 0,1508 ha (1508 m?2).

« Teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA).

* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (K).

« Zemés naudojimo bidas - rekreacinés (R).

e Leistinas pastaty aukstis - 12,0 m (esamas).

» Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis - 10 % (esamas).

* Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,2 (vieneto dalys).

« Uzstatymo tipas - atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) (ap).

« Statiniy statybos zona ir riba - nustatoma statiniy statybos zona ir riba (numatant pastato
rekonstravimg).

*  Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 40 %.

« Pastaty auksty skaicius - 1-2 su mansarda (esamas).

Papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai:

a. Gamtos, saugomy teritorijy apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai - tvarkyti Zeldinius taip,
kad nebuty paZeidZiamos estetinés kraStovaizdZio vertybés ir nebdty daroma vizualiné jtaka
artimoje aplinkoje esangioms vertybéms, statiniy rekonstravimo ir tvarkymo priemonés turi i$§
esmeés gerinti aplinkos kokybe, plétojamas intensyvesnis rekreacinis Zemés sklypo naudojimas.

b. Teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektdros (tdrinés ir erdvinés kompozicijos) reikalavimai -
rekonstruojamo pastato architektdra turi uztikrinti kompozicinj ry§j (mastelio, proporcijy,
medziaginio, spalvinio sprendimo darng) su aplinkos elementais, pastatas neturi iSsiskirti i$
aplinkos, architektira turi bdti kontekstuali (pastaty architektdrai naudoti tradicines regiono
pastaty formas, tradicines statybines ir apdailos medziagas; pastatus dazyti etnografiniam
regionui budingomis spalvomis; vykdant statybos darbus, pastaty iSorés formos ir elementai
keiCiami tradiciniais, budingais Juodkrantés senosioms viloms); Zemés sklypo uzstatymui
papildomus architektdrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato savivaldybés vyriausiasis
architektas.

c. Susisiekimo komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstymas, servitutai - jvaziavimai j Zemés sklypg
esami iS L. Rézos gatvés, naudojantis esamomis nuovazomis; prisijungiama prie centralizuoty
komunaliniy gyvenvietés inzineriniy tinkly.

d. Automobiliy stovéjimas - numatomas sklypo ribose.

e. Zeldiniy apsauga - maksimaliai i§saugomi esami Zeldiniai.

Sklypy aptvérimas - jvairios uztvaros (tvoros, aptvarai) jrengiami pagal sklypo ribas visu sklypo

perimetru, aukstis = 1 iki <2 m.

—h

DETALIOJO PLANO SASAJA SU KITAIS PLANAIS AR PROGRAMOMIS
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto

93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
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Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP}
28 str. 9d.

Planuojamai teritorijai taikomi 3ie auk3tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri€iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai.

1) Bendrieji planai, kuriy pagrindu vykdomas teritorijos planavimas
¢ Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, patvirtintas Neringos savivaldybés
tarybos 2012-09-21 sprendimu Nr. T1-164 (reg. Nr. T00040679 (000231000253)).

2) Specialiojo teritoriju planavimo dokumentai, planai, schemos

« Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2022-02-23) (reg.
Nr.T00084020).

e KurSiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2010-12-22 nutarimu Nr. XI-1248 (reg. Nr. T00053697 (100002000398)).

¢ Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, patvirtintas 2015-10-15
(reg. Nr. TO0077163).

« Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialusis
planas, patvirtintas 2011-04-12 (reg. Nr. T00040567 (000232000233)).

« Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2018 m. spalio 16 d. jsakymu Nr. D1-889 (reg. Nr. T00082739).

3) Sasaja su strateqginiais dokumentais
« Neringos savivaldybés 2021-2030 mety strateginis plétros planas, patvirtintas Neringos
savivaldybés tarybos 2021 m. sausio 28 d. sprendimu Nr. T1-11.

INFORMACIJA APIE NUMATOMA PLANO |GYVENDINIMO VIETA

Informacija apie numatoma plano jgyvendinimo vieta
Planuojama teritorija apima vieng anks€iau suplanuotg, Nekilnojamojo turto registre jregistruotg
Zemés sklypa, adresu L. Rézos g. 52A, Neringa. Planuojama teritorija yra Juodkrantés gyvenvietés
pietinéje dalyje, greta pagrindinés L. Rézos gatvés, kuri formuoja visos gyvenvietés urbanistine struktira.
Dalis gretimy ir besiribojan€iy kaimyniniy teritorijy yra uZstatytos:
« Pietinéje teritorijos dalyje yra gyvenamasis ir Ukinis pastatas, adresu L. Rézos g. 52.
< Rytinéje teritorijos dalyje yra L. Rézos gatvé, uz gatvés yra vieSo (bendro) naudojimo automobiliy
stovéjimo aikstelé.
« Siaurinéje ir vakarinéje teritorijos dalyje yra valstybinis Juodkrantés girininkijos miskas
(rekreacinéms reikméms tarnaujantis istorinis Juodkrantés misko parkas), misko kvartalo Nr. 51,
misko sklypo Nr. 50.
Planuojamo zemés sklypo gretimybése néra visuomenei svarbiy statiniy.

InZineriné ir susiekimo infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktira yra iSvystyta, pastato eksploatavimui j Zemés
sklypg atvesti gyvenvietés centralizuoti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, pavirSiniy lietaus
nuoteky $alinimo, taip pat elektros, rySiy (telekomunikacijy) tinklai, statiniy prijungimas prie gyvenvietés
inZierinés infrastruktdros yra patogus ir nesudétingas.

Planuojamos teritorijos padétis gyvenvietéje, esamos susisiekimo komunikacijos - greta esanti L.
Rézos gatvé ir prisijungimo galimybés tenkina planuojamos teritorijos poreikius.

Pavirsinis ir pozeminis vanduo

Artimiausias pavirSinis vandens telkinys - rytinéje dalyje esancios Kursiy marios nuo planuojamos
teritorijos ribos yra apie 105 m atstumu (kranto linija).

Duomeny apie teritorijoje esancias hidrogeologines sglygas, apie poZeminj gruntinj vandenj, jo
lygj néra.

Misko teritorijos

Lapas | Lapy | Laida
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto

93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
besiribojan€ig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypui L.
Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP)
28 str. 9d.

Planuojamas Zemés sklypas L. Rézos g. 52A pietinéje teritorijos dalyje ribojasi su valstybiniu
Juodkrantés miku, kvartalo Nr. 51, miSko sklypo Nr. 50.

Valsybiniam miskui yra suformuotas misko sklypas, kadastrinis Nr. 2301/0004:69, plotas 43,3199
ha, kuris ribojasi su planuojama teritorija. Zemés sklypas patikéjimo teise valdomas Valstybés jmonés
Valstybiné misky urédija.

Juo@mntag

v opgEike— 3 |
Nuitar ome b by e e,

7
,.

//9//.4

Pav. MiSky kadastro Zemélapis (schema).

Krastovaizdis

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Juodkrantés gyvenvietés dalyje. Teritorija vakarinéje ir
Siaurinéje dalyse ribojasi su Juodkrantés misku. Teritorijos krastovaizdzio formavimuisi didelés jtakos
turéjo specifiné gamtiné aplinka, taip pat ankstesnés Ukinés veiklos pobddis ir susiformavosi nauja
kurortiné aplinka.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto
93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - zemes sklypui L.
Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP)

28 str. 9d.

Pav. Planuojamos teritorijos orofotografinis Zemélapis.
TERITORIJOS APSAUGOS STATUSAS

Kulttiros vertybés

. Planuojamoje teritorijoje istoriniy, archeologiniy, nekilnojamuyjy kultiros ar kity saugomy vertybiy
néra. Zemés sklypas ribojasi su nekilnojamosios kultiros vertybé - Juodkrantés gyvenviete (unikalus
objekto kodas 2067), ribos Juodkrantés gyvenvietés apibrézty teritorijos riby plane - koordinuotai taskai

Nr. 178-179.

Nekilnojamosios kultdros vertybés
apibrétos teritorijos ribos

Geodezidkal matuoty sklypy ribos
Teritorijoje esantys, vertingy

savybiy poZymiy turintys objektai

Teritorijoje esantys kiti objektai
Nekilnojamojo kultiros paveldo objektai _
(statinial), kuriems apibréztos teritorijos ribos
Hg' Iﬁ!us r!un'lerés

ios kultliros vertybés
apl reg{grsnga%!?urijgswb%s i

KI%ITUIDS_ aveldo vietovés
urbanistines struktlros statinys
Teritorijos riby koordinuoty tagky numeriai

Pastato numeris

Pav. Juodkrantés gyvenvietés apibrézty teritorijos riby zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto

93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - zemes sklypui L.
Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP}
28 str. 9d.

KALNAS 7 : : {
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-

L. Rézos. g.
~
A
b
)
1

Pav. Nekilnojamuyjy kultiros vertybiy zemélapis (schema).

Juodkrantés gyvenvieté (kodas 2067), adresas - Neringos sav., Neringos m., jregistravimo registre data -
1992-06-30, statusas - valstybés saugomas, objekto reikSmingumo lygmuo - nacionalinis, riSis - nekilnojamas,
teritorijos KVR objektas - 315032 m?, vertybé pagal sandarg - vietove, kodas registre iki 2005-04-19 - U12, numeris
laikinosios apskaitos sarase - 413/211, vertingyjy savybiy pobiidis - archeologinis (lemiantis reikSminguma),
architektiirinis (lemiantis reik§minguma unikalus), istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus), krasStovaizdzio,
urbanistinis (lemiantis reikSminguma retas), zeldyny (lemiantis reikSminguma svarbus).

Informacija apie teritorijos jautrumg ir (arba) vertinguma aplinkos apsaugos pozitiriu

Planuojamoje teritorijoje néra urbanistiniy ir kultiros paveldo objekty, kurie baty jautris dél
planuojamos teritorijos vystymosi, prarasty funkcine ar kitokig verte teritorijos plétros kontekste, taciau
planuojama teritorija yra jautri aplinkos apsaugos (gamtos ir rekreaciniy iStekliy kokybés) pozidriu ir
saugomy teritorijy atzvilgiu.

Informacija apie randamas saugomas gyviny ar augaly rasis ir/ar nataralias buveines, kitas
saugotinas gamtos vertybes

Planuojamoje teritorijoje ir néra natdraliy gamtiniy buveiniy, saugomy gyviny ar augaly rasiy
apsaugai skirty teritorijy, taip pat néra nacionalinés reikS§més bei Europos ekologinio tinklo NATURA 2000
teritorijy.

Zemés sklypas yra saugomos teritorijos (valstybinio parko) Kur$iy nerijos nacionalinis parko
ribose (identifikavimo kodas - 0600000000002, parko steigimo tikslas - iSsaugoti vertingiausig gamtiniu
bei kultdriniu pozitriu Lietuvos pajirio krastovaizdzio kompleksg su unikaliu Europoje kopagubriu bei
etnokultdrinio paveldo vertybes).

Zemeés sklypas taip pat patenka j kitos saugomos teritorijos - Juodkrantés urbanistinio draustinio
ribas (identifikavimo kodas - 0220400000034, draustinio steigimo tikslas - iSsaugoti Juodkrantés planine ir
erdviy struktdrg su iSlikusiomis architektdros, ypa¢ buvusiy vily, ir memorialinémis vertybémis, iSlaikant
badingy erdviy ir architektdros pobadj). Draustinis yra KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorijos ribose.

ArCiausiai planuojamos teritorijos esancios Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST) ir
Pauksciy apsaugai svarbios teritorijy (PAST) yra KurSiy marios.
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i

O

Pav. Saugomy teritorijy registro zemélapis (schema).
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3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Detaliuoju planu supaprastinta tvarka, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio 9 dalimi, koreguojamas ”Teritorijos, Juodkrantés gyv., apiman¢ios p/n ”Undiné”,
miesto viesaji tualeta, Juodkrantés kultiiros centrg bei teritorija besiribojancig su L. Rézos
gatvés vakarine dalimi, detaliojo plano koregavimas, suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui L. Rézos g. 52A, Neringa”, patvirtintas Neringos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023 m. vasario 20 d. jsakymu Nr. V13-67 "Dél teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios
p. n. "Undiné”, miesto vieSajj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg, besiribojandig su L.
Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano korektdros, patvirtinimo” (TPD reg. Nr. TO0088817), kuriuo
buvo pakorguoti ”Teritorijos, Juodkrantés gyvenvietéje, apimanéios p/n ”Undiné”, miesto
vieSajj tualeta, Juodkrantés kulturos centrg bei teritorija, besiribojan€iag su L. Rézos gatvés
vakarine dalimi Neringos mieste, detaliojo plano”, patvirtinto Neringos miesto savivaldybés
tarybos 2001 m. kovo 16 d. sprendimu Nr. 44 (TPD reg. Nr. T00042333), sprendiniai zemés sklype
L. Rézos g. 52A, Neringa.

2. Koreguojami Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje ir Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3 papunktyje nurodyti detaliojo plano sprendiniai,
teritorijy planavimo dokumenta tvirtinancio subjekto sprendimu Teritorijy planavimo jstatymo
28 straipsnio 9, 10 dalyse ir Taisykliy 320 punkte nustatytomis salygomis.

3. Zemés sklype L. Rézos g. 52A, nekei¢iant teritorijos naudojimo tipo, pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties, Zzemés naudojimo budo korequojama nustatyta statybos zona ir
statybos riba.

Pakeitus statiniy statybos zong ir statybos riba, ankséiau nustatytas zemés sklypo uzstatymo
tankis ir uzstatymo intensyvumas nekei¢iamas.

Zemeés sklype koreguojama nustatyta statybos zona ir statybos riba, jg iSplegiant po esamais pastato
balkonais (konsolinémis dalimis). Statybos zona iSpleCiama siekiant teisiSkai ir erdviskai apimti virs
Zemés pavirSiaus iSsikiSanc€ias pastato konsolines dalis (balkonus) bei uZtikrinti jy atitiktj teritorijy
planavimo sprendiniams, nekeiiant sklypui anksCiau nustatyto uzstatymo tankio ir uzZstatymo
intensyvumo rodikliy.

Atsizvelgiant | pastato aukstj (iki 10 m), koreguojant statybos zong ir ribg uztikrinamas normatyviniy
minimaliy atstumy iSlaikymas (ne maziau 3,75 m) horizontalioje plok&tumoje nuo labiausiai iSsikiSusiy
konstrukcijy (balkony krasty) iki zemés sklypo riby, nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy bei
galiojanéiy teisés akty reikalavimy.

4. Kiti detaliuoju planu nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai - leistinas pastaty aukstis;
leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis; leistinas Zzemés sklypo uzstatymo intensyvumas‘ uzstatymo
tipas; priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys; pastaty auksty skaiCius ir papildomi
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai - gamtos, saugomy teritorijy apsaugos ir teritorijos
naudojimo reglamentai; teritorijos uZstatymo urbanistiniai ir architektiros (tdrinés ir erdvinés
kompozicijos) reikalavimai; susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstymas, servitutai;
automobiliy stovéjimas; Zeldiniy apsauga; sklypy aptvérimas nekei¢iami.

5. Planuojamo zemés sklypo Nr. 1 (L. Rézos g. 52A) naudojimo reglamentai (nekeiiami):
« Zemeés sklypo plotas - 0,1508 ha (1508 m?).
< Teritorijos naudojimo tipas - paslaugy teritorija (PA).
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (K).
« Zemés naudojimo bidas - rekreacinés (R).
« Leistinas pastaty aukstis - 12 m (esamas).
* Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis - 10 % (esamas).
* Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,2 (vieneto dalys).
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» Uzstatymo tipas - atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) (ap).

e Statiniy statybos zona ir riba - nustatoma statiniy statybos zona ir riba (numatant pastato
rekonstravima).

*  Priklausomuyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys - 40 %.

» Pastaty auksty skaicius - 1-2 su mansarda (esamas).

Papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai:

a. Gamtos, saugomy teritorijy apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai - tvarkyti zeldinius
taip, kad nebuty pazeidziamos estetinés krastovaizdzio vertybés ir nebiaty daroma
vizualiné jtaka artimoje aplinkoje esandioms vertybéms, statiniy rekonstravimo ir
tvarkymo priemonés turi iS esmés gerinti aplinkos kokybe, plétojamas intensyvesnis
rekreacinis zemés sklypo naudojimas.

b. Teritorijos uZstatymo urbanistiniai ir architektdros (tdrinés ir erdvinés kompozicijos) reikalavimai -
rekonstruojamo pastato architekttira turi uztikrinti kompozicinj rysj (mastelio, proporciju,
medziaginio, spalvinio sprendimo darng) su aplinkos elementais, pastatas neturi iSsiskirti
iS aplinkos, architektura turi biti kontekstuali (pastaty architekturai naudoti tradicines
regiono pastaty formas, tradicines statybines ir apdailos medziagas; pastatus dazyti
etnografiniam regionui bidingomis spalvomis; vykdant statybos darbus, pastaty iSorés
formos ir elementai keic¢iami tradiciniais, budingais Juodkrantés senosioms viloms);
zemés sklypo uzstatymui papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus
nustato savivaldybés vyriausiasis architektas.

c. Susisiekimo komunikacijy, skirstomujy tinkly iSdéstymas, servitutai - jvaziavimai j zemés sklypa
esami iS L. Rézos gatvés, naudojantis esamomis nuovazomis; prisijungiama prie
centralizuoty komunaliniy gyvenvietés inzineriniy tinkly.

d. Automobiliy stovéjimas - numatomas sklypo ribose.

e. Zeldiniy apsauga - maksimaliai iSsaugomi esami zeldiniai.

Sklypy aptvérimas - jvairios uztvaros (tvoros, aptvarai) jrengiami pagal sklypo ribas visu

sklypo perimetru, aukstis =2 1 iki<2 m.

b

6. Planuojamas zemeés sklypas yra KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorijoje, kurioje
vadovaujantis ”Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu”, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019-10-
30 nutarimo Nr. 1080 redakcija; galiojanti suvestiné redakcija (nuo 2022-02-25)), galima veikla, kuri
nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingujy aplinkos savybiy, draudziama vykdyti statybas,
pazeidziancias reljefo raiSkuma bei didinanéias regionino parko vizualine tarsa.

7. Zemés sklype numatoma esamo poilsio paskirties pastato (poilsio namy) rekonstravimas,
iSlaikant pirmine pastato funkcijg (ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui ar trumpalaikiam poilsiui) ir
nekeiCiant pastato pagrindinés naudojimo paskirties, taip pat numatoma kity zemés sklype
esanciy statiniy - pastato-siurblinés ir kitos paskirties inzineriniy statiniy - stoginés (pavésinés) ir
kiemo aikStelés rekonstravimas.

8. Statiniy, kuriuose vykdoma veikla sukelty neigiamga poveikj aplinkai, neplanuojama ir nebus.
9. Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose

garantuojamy ir saugomy tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy
keitimy atlikimo.
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

ZEMES SKLYPAS NR. 1
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Pastabos:

1) *Statiniy paskirtys nurodytos pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” nurodytus pogrupius.

2) Planuojamam zemés sklypui pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymg taikomos Sios specialiosios zemés naudojimo sglygos (Tkinés ir (ar) kitokios veiklos
apribojimai): Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis (2) skirsnis, 17 straipsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23
straipsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis);
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis); Gamtiniai ir kompleksiniai
draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis, 68 straipsnis); Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis, 83 straipsnis); Valstybiniai parkai (V
skyrius, dvideSimt treciasis (23) skirsnis, 84 straipsnis).
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PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS

Planuojamos iikinés veiklos aprasymas ir vertinimas

Naujy pastaty statyba neplanuojama. Numatomas pastato rekonstravimas (statinio rekonstravimo
tikslas - perstatyti esamo statinio laikancigsias konstrukcijas ir tuo pakeiciant (padidinant, sumazinant) bet
kuriuos statinio iSorés matmenis - ilgj, plotj, aukstj, skersmenj ir pan.), teritorijos ir aplinkos tvarkymas.
Galima tik tokia veikla, kuri nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingyjy aplinkos savybiy.

Uzstatymo urbanistiné analizé (tipologijos, mastelio, uzstatymo tipo, pastaty proporcijy
medziagiSkumo, galimybiy plétotés aspektais)

Esamo uzstatymo urbanistiné analizé

Planuojama teritorija yra Juodkrantés gyvenvietés pietinéje dalyje, greta pagrindinés gyvenvietés
L. Rézos gatves, kuri formuoja visos gyvenvietés urbanistine struktiirg. Dalis kaimyniniy teritorijy yra
uzstatytos. Aplinkinés teritorijos urbanisting struktirg sudaro architektlrine ir urbanistine verte
nepasizymintis sovietmecCiu uzstatytas Juodkrantés gyvenamuyjy namy ir poilsio paskirties pastaty
uzstatymas.

Esamy pastaty (mazaauksc&iy, 2-3 auksty) uzstatymas ir architektira (uzstatymo tipas) atitinka
rajono struktdrinio elemento (kvartalo, rajono), kuriame yra planuojama teritorija, tipa.

O
<

i [

@ =i

Zemés sklypo naudojimo tipas
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Planavimo organizatorius:
Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2,
93123 Neringa

Planuojamo Zemeés sklypo naudojimo tipas - paslaugy teritorija (kitos paskirties Zemé). Tai
teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui reikalingiems paslaugy objektams,
administracinés paskirties pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams.

Zemés sklypo naudojimo biidas (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, galimi Zemés
naudojimo bddai ir galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys)

Planuojamo zZemés sklypo naudojimo bilidas - rekreacinés teritorijos (kitos paskirties zemé).
Zemés naudojimo bido turinys - Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) poilsiui su poilsio
paskirties pastatais ar trumpalaikiam poilsiui.

. .. .| Zemés sklypo | Pagrindiné . -
Pagr!ndlnes (teritorijos) zemeés Galimi Zzemés Gallrr.lo.s vyraujanclos
I|(3Ietrtoz naudojimo naudojimo naudojimo budai Statm"‘;:lzi# gruplq
ypty tipas paskirtis P y
» Komercinés Negyvenamieji vieSbugiy,
paskirties objekty administracinés, prekybos,
8 teritorijos; paslaugy, maitinimo,
% » Visuomeninés kultdros, mokslo, gydymo,
B paskirties sporto, religines, poilsio
N teritorijos; paskirties pastatai (7.13);
© @ o Rekreacinés gali bati negyvenamieji
o S DERTedellos N
€2 8 Ijaslaugq Kit teritorijos; transporto, garazy
=2 £ eriorya a - Bendrojo paskirties pastatai, kuriuose
3L N (PA) naudojimo vykdoma veikla nesukelia
o teritorijos; neigiamo poveikio esamai
g « Susisiekimo ir ar planuojamai aplinkai
8 inzineriniy tinkly
5 koridoriy teritorijos;
* Atskiryjy zeldyny
teritorijos.
Pastabos:

1. Zemés naudojimo bidy turinys nustatytas vadovaujantis Zemés naudojimo bady turinio aprasu”,
patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés dkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013
m. gruodzio 11 d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 (Zin., 2005, Nr. 14-450; 2013, Nr.128-6536).

2. Statiniy paskirtys atitinka statybos techninio reglamento STR 1.01.09:2003 "Statiniy klasifikavimas
pagal jy naudojimo paskirtj”, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 11 d.
jsakymu Nr. 289 (Zin., 2003, Nr. 58-2611), nustatytas pastaty naudojimo paskirtis.

Zemés sklypo uzstatymo tipas (morfotipas)

Vadovaujantis "Teritorijy planavimo normomis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (kurios nustato privalomus ar rekomendacinius teritorijy
planavimo kiekybinius ir kokybinius reikalavimus ir jy rodiklius, dydzius), Zemés sklypo uzstatymo tipas
(morfotipas) - atskirai stovintys pastatai (pavienis uZstatymas). Tai uzstatymas atskirai (laisvai) bendro
naudojimo erdvéje stovinCiais ir toje erdvéje dominuojanciais pastatais. UZstatymo tipas planuojamoje
teritorijoje atitinka rajono struktdrinio elemento (kvartalo, rajono), kuriame yra planuojama teritorija, tipa.

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano "Juodkrantés kultGros paveldo
apsaugos” reglamentus, planuojama teritorija yra kulttrinés vertés morfotipo Mtn-1 zonoje, lokalizuoto
morfotipo grupés pavadinimas - "Naujos statybos morfotipas”. Morfotipo apraSymas - naujos statybos
morfotipe galimos Sios statybos riSys: paprastasis remontas, kapitalinis remontas, reglamentuota
rekonstrukcija, reglamentuota nauja statyba, Siy darby planavimas ir projektavimas. Naujos statybos
morfotipuose galimas senosios urbanistinés struktiros atkdrimas.

Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo tipas, naudojimo bidas, uZstatymo tipas ir kt. nustatyti
vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendruoju planu, patvirtintu Neringos
savivaldybés tarybos 2012-09-21 sprendimu Nr. T1-164.

Laida

Lapas | Lapy

9999.09-K-DTP-AR o | 53 | o




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto

93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - Zzemes sklypui L.
Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP}
28 str. 9.d.

Teritorijos uZstatymo tipo kitimo, konversijos galimybés néra vertinamos. UZstatymo tipo
pakitimai galimi, jei tai yra numatyta galiojandiuose teritorijy planavimo dokumentuose, ar atlikus iSsamig
esamos padéties analize, galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje vyraujantis uzstatymo tipas aiskiai
atitinka teritorijos statusg gyvenvietéje, turi iSliekamajg verte ir negali bati kei¢iamas kitu uzstatymo tipu.

Specialieji architektiriniai apribojimai (reikalavimai pastaty architektirai)

Planuojant veikla, turi bati atsizvelgiama j iSskirtine visuotine KurSiy nerijos verte, susiformavusig
aplinka, teritorijos unikalumg ir autentiSkuma.

Siekiama iSlaikyti architektdros tradicijy testinuma, atsizvelgiama j tradiciniy pastaty (poilsio vily)
architektlrg, medziagas, spalvine gamg, puoSybos elementus, taikomos tik KurSiy nerijai tinkamos
architektdrinés iSraiSkos priemonés. ISlaikomas Kur8iy nerijos savitumas, unikalumas, integralumas ir
harmonija su gamta.

Rekonstruojamy pastaty architektdra turi bati tokia, kad uZtikrinty pastato kompozicinj ry§j
(mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo darng) supancios gamtinés ir (ar) dirbtinés
aplinkos elementais, architekttra turi bati kontekstuali. Turi bati uztikrinamas principinis architekttros tdrio
ir formy suderinamumas su Kursiy nerijos rekreaciniy gyvenamuyjy vietoviy erdvine-planine struktdra ir
architektlra, nepaZzeidziant raiskiy panoramy ir siluety nuo Kursiy mariy pusés

Vykdant statybos (rekonstravimo) darbus, pastaty iSorés formos ir elementai gali bati keiciami
tradiciniais, badingais Juodkrantés senosioms viloms.

Uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (UT) rodikliy reikS§més
Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis esamas - 10 %, leistinas Zemés sklypo uZstatymo
intensyvumas - 0,2 (vieneto dalys).

Maksimalis statiniy uzimamo zemés ploto ir pastaty bendrojo ploto dydziai sklype
Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliy skaic¢iavimai:
« Zemés sklypo plotas 1508 m2.
e Esamy pastaty kadastro duomenys:
o uZstatytas plotas 139 m? (119 m? + 7 m? + 13 m?).
o bendras plotas 272,66 m? (265,83 m? + 7 m?).
«  Zemés sklypo rodikliai su esamu uzstatymu:
o tankis 9,21 % (139/1508).
o intensyvumas 18,08 % (272,66/1508).
¢ Detaliuoju planu nustatomi uzstatymo rodikliai:
o tankis 10 %.
o intensyvumas 20 % (0,2 vieneto dalys).

Leistinas pastaty aukstis ir aukstis nuo Zzemés pavirsiaus altitudés

Planuojama teritorija yra santykinai lygi, zemés sklypo pavirSiaus altitudés kinta nuo 1,60 m abs.
alt. Zemiausioje vietoje iki 2,40 m abs. alt. aukSCiausioje vietoje vir§ Baltijos jaros lygio. Pagal poilsio
pastato geodezine nuotrauka, pastato statybos zonos esama vidutiné Zemés pavirSiaus altitudé 2,30 m
(2,28 m).

Leistinas pastaty aukstis 12,00 m (esamas), leistina statybos zonos pastaty aukscio altitudé (nuo
esamos vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés) 14,30 m.

Vadovaujantis "Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro 2002 m. gruodzio 30
d. jsakymu Nr. 522 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro 2018 m. vasario 20 d. jsakymo Nr. 3D-96
redakcija), pastato aukstis - aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo
Zzemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies
konstrukcijos (neskaitant dimtraukiy, védinimo Sachty, anteny, Zaibosaugos stieby) auksS&iausio tasko
(85 punktas).

Statiniy statybos riba ir statybos linija
Pastato statybos zona ir statybos riba - esamo pastato ribose.
Statiniy statybos linija Zemés sklype nenustatoma.
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Maziausi atstumai nuo inzZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus, iki gretimo
sklypo ribos ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali bati sumaZintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg rastu.

Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai

Detaliojo plano sprendiniai suformuoti remiantis iSduotomis planavimo salygomis detaliajam
planui rengti, planuojamoije teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, normatyvais, teisés
aktais, esama Zeménaudos struktira ir esamu uzstatymu. Detaliajame plane, vadovaujantis detaliojo
plano tikslais ir uzdaviniais, savivaldybés lygmens bendrojo plano sprendiniais, pateikti principiniai
planuojamos teritorijos planavimo sprendiniai:

e uZstatomos teritorijy iSdéstymas;

» teritorijos naudojimo tipas ir Zemés naudojimo budas;

« teritorijos erdvinés struktdros architektdrinis formavimas;
« susisiekimo sistema;

« uzstatymo tipas, pastaty aukstis;

« teritorijos apzeldinimas;

e Kkiti teritorijos planavimo sprendiniai.

Teritorijos vystymas ir aplinkos formavimas - svarbiausios numatomos kultdrinio identiteto
palaikymo priemonés turi bati iSlikusio etnokultdrinio paveldo objekty apsauga, be tiesioginiy apsaugos
priemoniy taikant §j tikslg atitinkan€ius naudojimo budus, leidZianCius tinkamai naudoti saugomus
objektus, jy nepazeidziant. Saugomos savybés - istorinius bruozus ir charakterj iSlaikes natdralus
krastovaizdis su mariy panorama.

Tvarkymo priemonés - taikomos tvarkymo priemonés, numatytos uzstatymo morfotipo Mtn-1
zonoje, tai pat krastovaizdzio tvarkymo GRi zonoje, kurioje taikomas intensyvaus tvarkymo reglamentas,
uztikrinamas principinis architektiros tdrio ir formy suderinamumas su KurSiy nerijos rekreaciniy
gyvenamuyjy vietoviy erdvine-planine struktdra ir architektlra, nepazeidziant raiSkiy panoramy ir siluety
nuo KurSiy mariy pusés

Infrastrukturos darbai planuojamoje teritorijoje uz teritorijos riby

Infrastruktiros darbai ir sprendiniai, susije su esamy gyvenamuyjy pastaty eksploatavimu, uz
planuojamos teritorijos riby, taip pat kiti vieSosios infrastruktiros darbai ir sprendiniai, susije su
visuomeneés (vieSuoju) interesu (susisiekimo ir kitos inzinerinés infrastruktiros jrengimas) planuojamoje
teritorijoje ir uz jos riby, neplanuojami ir nenumatomi.

Susisiekimas

Susisiekimo sprendiniai yra aprasyti Sio aiSkinamojo rasto 2 skyriuje (PLANUOJAMOS
TERITORIJOS APIBUDINIMAS, ESAMOS BUKLES (PADETIES) ANALIZE).

Esamos susisiekimo komunikacijos Siuo metu uztikrina ir tenkina vykdomos Ukinés veiklos
poreikius, taip pat ateityje uztikrins ir tenkins teritorijos poreikius.

Detaliajame plane iSnagrinéjus didesne teritorijg aplink planuojamg Zemés sklypa, naujos
susisiekimo komunikacijos (pagalbiniy, aptarnaujanciy ar kity gatviy ir trasy iSdéstymas) neplanuojamos,
jvaziavimas-iSvaziavimas | planuojamg Zemés sklypg esamas - i§ L. Rézos gatvés (kuri sutampa su
krasto keliu Nr. 167 Smiltyné - Nida), naudojantis valstybinés reikSmés kelyje esama, jau anksciau
teisétai jrengta nuovaza, nauiji jvaziavimai-iSvaziavimai nuo gatvés (kelio) neplanuojami.

Projektiniai pasitlymai ir sprendiniai susisiekimo komunikacijoms jrengti (planuojamos teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimui pasidlyti) nerengiami.

Prie Zzemés sklype esancio pastato turi bati uztikrinama pakankamai transporto priemoniy
stovéjimo viety kiekis, atsizvelgiant j STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai” Xlll skyriaus reikalavimus, transporto priemones nenumatoma statyti valstybinés reikSmeés
keliuose.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis
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Automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai” XllI skyriaus 107 punktg, 30 lentele. Kai statiniuose jrengiamos
skirtingy paskirCiy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiius nustatomas
sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo viety skai€iy, nustatytg pagal
nurodytus normatyvus.

Eil. Pastaty tipai, paskirciy grupés, Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
Nr. paskirtys, pavadinimai
Il Negyvenamieji pastatai
4. Komerciniy pastaty paskirties grupé
4.1. | vieSbutis 1 vieta 2 kambariams (numeriams)
4.1.1. | motelis 1 vieta kambariui (numeriui)
4.1.2. | jaunimo nakvynés 1 vieta 2 kambariams (numeriams)

namai (angl. hostel)

11. | VieSosios rekreacijos pastaty paskirties grupé

11.1. | vieSojo poilsio paskirties pastatai | taikomi 4.1.1—4.1.3 papunkgiy reikalavimai
12. | Asmeninés rekreacijos pastaty paskirties grupé
12.1. | asmeninio poilsio paskirties pastatai | taikomi 1.1 ir 1.2 papunkdciy reikalavimai

Rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy
pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20
procenty bendro privalomo automobiliy stovejimo viety turi bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius.
Sis reikalavimas taikomas ir rekonstruojant ar remontuojant atviras negyvenamuyjy pastaty automobiliy
stovéjimo aiksteles (nuo 5 ir daugiau stovéjimo viety), jy elektros tinkly infrastruktdra.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety poreikis planuojamai Gkinei veiklai turi bati nustatomas
techniniuose projektuose, pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai” nustatytg minimaly automobiliy stovéjimo viety skai€iy, jvertinus prognozuojama kasdieniu,
periodiniy ir epizodiniy lankytojy automobiliy skai€iy, ir juy naudojimo intensyvuma, automobiliy stovéjimo
trukme, automobiliy statymo prie panaSiy jstaigy ar jmoniy poreikj. Planuojamos uUkinés veiklos
poreikiams reikalingos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypo ribose.

Prie planuojamy pastaty jéjimy ir iSéjimy turi bati numatytos automobiliy stovéjimo vietos
zmonems jlipti ir iSlipti, kroviniams pakrauti ir iSkrauti nepriklausomai nuo numatyty stoveéjimo viety prie
pastaty. Prie visy vieSyjy planuojamy pastaty taip pat turi bati numatytos automobiliy stovéjimo vietos
Zzmoniy su negalia automobiliams. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius, Zmoniy su negalia
automobiliams, turi bati nustatytas pagal STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas”.

Servitutai

Planuojamoje terotorijoje servitutai (daiktinés teisés j svetima nekilnojamajj daiktg, suteikiama
naudotis tuo svetimu daiktu (tarnaujanCiuoju daiktu) arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu
apribojimas, siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkama
naudojimg) planuojamoje teritorijoje (Zemés sklype) neprojektuojami ir nenustatomi.

Esant poreikiui, servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zemeés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zemeéje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas
iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktdra yra i8vystyta, | teritorijg yra atvesti gyvenvietés
centralizuoti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, taip pat elektros, rySiy (telekomunikacijy) tinklai,
greta planuojamos yra pavirsiniy lietaus nuoteky tinklai, esamas pastatas prijungtas prie inZineriniy tinkly.

Jvertinus esama jrengtg inZinering infrastruktdra ir iSnagrinéjus kitus galimus teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais budus, pastatas ir kiti esami statiniai turi bati prijungti prie centralizuoty komunaliniy
inzineriniy tinkly. Vandens tiekimui ir nuoteky nuvedimui negali bati taikomi vietiniai sprendiniai (vietiniai
prisijungimo bddai).
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Veikiantys ir naudojami inZineriniai tinklai, trukdantys statybai (rekonstravimui), turi bati iSkeliami
techniniy projekty rengimo metu.

Tikslios iSvady jrengimo arba prisijungimo vietos prie inzineriniy tinkly turi bGti sprendZiamos
techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas technines prisijungimo salygas, iSlaikant vertikalius,
horizontalius atstumus nuo veikianCiy ir naudojamy inzineriniy tinkly iki kity statiniy. Techninio projekto
rengimui batina gauti prisijungimo technines ar tinkly iSkélimo (apsaugojimo) saglygas.

| planuojamg teritorijg patenkantiems visiems inzineriniams tinklams, jy naudojimo
(eksploatavimo) uztikrinimui, vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu, yra nustatytos
apsaugos zonos. Visy inzZineriniy tinkly apsaugos zonose ukiné veikla turi bati vykdoma laikantis
apribojimy, nustatyty Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatyme. MaZinant tiesiamy inZineriniy tinkly
atstuma iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas sklypo savininko sutikimas rastu.

Vykdant statybos darbus, tre€iyjy Saliy interesai negali bati paZeidziami.

Vandentiekio tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantis pastatas yra apripintas vandeniu (jvadas d32 mm), prisijungus
prie gyvenvietés centralizuoty vandentiekio tinkly (prie Sulinio Nr. 83).

Vanduo naudojamas buitiniams poreikiams tenkinti, teritorijos prieZiGrai, kitai Okinei veiklai
uztikrinti ir vykdyti. Vandens tiekimas turi uZtikrinti planuojamos Ukinés veiklos poreikius ir turi tenkinti
normatyviniy dokumenty nustatytus reikalavimus.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Juodkrantés teritorijos vystymo
inZinerinés infrastruktdros sprendiniuose numatyta tobulinti esamus vandens gerinimo jrenginius iKi
vartotojams tiekiamas vanduo atitiks higienos normy HN 24:2003 reikalavimus, apjungti atskiras
vandentiekio sistemas, plésti Juodkrantés vandentiekj uzZiedinti vandentiekio tinklg L. Rézos gatvés
pietinéje dalyje.

Buitiniy nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje esanciame pastate susidariusios buitinés nuotekos (iSvadas i$ pastato
d150 mm) yra nuvestos j arCiausiai esancius gyvenvietés buitiniy nuoteky tinklus L. Rézos gatvéje d350
mm (Sulinys Nr. 192). Gamybiniy nuoteky nebus.

ISleidziamy nuoteky uzterStumas neturi virSyti teisés aktais nustatyty reikalavimy. Buitiniy
nuoteky tvarkymas turi bati vykdomas vadovaujantis "Nuoteky tvarkymo reglamentu”, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236.

Pavirsiniy lietaus nuoteky tinklai

Siuo metu teritorijoje pavirsinés lietaus nuotekos nesurenkamos. Greta planuojamos teritorijos
yra gyvenvietés centralizuoti pavirSiniy lietaus nuoteky tinklai d200 mm (Sulinys Nr. 191a).

Tikslios prisijungimo vietos turi bati sprendziamos techniniy projekty rengimo metu, pagal
iSduotas technines prisijungimo saglygas, zZinant tikslias statybos darby apimtis, nuoteky kiekj.

ISleidziamy pavirSiniy lietaus nuoteky uZterStumas neturi virSyti teisés aktais nustatyty
reikalavimy, pavirSiniy lietaus nuoteky tvarkymas turi bati vykdomas vadovaujantis "PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamentu”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu
Nr. D1-193.

Bendrojo plano Juodkrantés teritorijos vystymo inZinerinés infrastruktiros sprendiniuose
numatyta plésti lietaus nuoteky tinklg L. Rézos gatvéje, pries kiekvieng iSleidéjg pastatyti lietaus nuoteky
valymo jrenginius.

Sildymas

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Pastatas
Sildomas elektriniais Sildymo prietaisais.

Pastato, neprijungto prie centralizuotos Sildymo sistemos, Sildymas ir kar§to vandens ruoSimas
(taip pat ir elektros gamyba) numatomas ir galimas i$ atsinaujinanciy iStekliy (alternatyvios Siluminés ar
elektros energijos apsirGpinimo priemonés) - saulés energijos technologijy (saulés moduliy, jrengty ant
pastato stogo), Silumos siurbliy ir Silumos saugykly, geotermijos, aerotermijos ar kt. jrenginiy.
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Dujotiekio tinklai

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra gamtiniy dujy tinkly. Bendrojo plano Juodkrantés
teritorijos vystymo inzinerinés infrastruktiros sprendiniuose perspektyvoje numatoma galimybé jrengti
skirstomuosius dujotiekio tinklus.

Rysiy (telekomunikacijy) tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantis pastatas yra prijungtas prie Telia Lietuva, AB rySiy
(telekomunikacijy) tinkly (jvadas d100 mm), prisijungus prie ry8iy tinkly L. Rézos gatvéje (Sulinys Nr.
196).

Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei | gatvés vaZiuojamajg dal;.
Veikiantys rySiy tinklai, trukdantys statybai, turi bati iSkeliami techniniy projekty rengimo metu,
vadovaujantis "Elektroniniy rySiy infrastruktdros jrengimo, Zyméjimo, priezidros ir naudojimo taisyklémis”,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos rySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu
Nr. 1V-97.

Elektros tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantis pastatas yra prijungtas prie AB "Energijos skirstymo operatorius”
(ESO) zemos jtampos elektros tinkly (jvadiniai elektros tinklai).

Veikiantys elektros tinklai, trukdantys statybai, turi bati iSkeliami techniniy projekty rengimo metu,
vadovaujantis "Elektros tinkly apsaugos taisyklemis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos energetikos
ministro 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93.

Apsvietimo elektros tinklai

Greta planuojamos teritorijos yra elektros ap3vietimo tinklai ir apSvietimo atramos su Sviestuvais,
kurios tamsiu paros metu apSvieCia pesciyjy ir dvira€iy takg. ApSvietimo tinklai ir jrenginiai priklauso
jmonei "Paslaugos Neringai”.

Nauja gatviy apSvietimo jranga neprojektuojama, esant poreikiui, nauji inzineriniai tinklai
jrengiami techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas technines prisijungimo salygas.

Zeldiniai

Zemés sklypo esamy Zeldiniy i$saugojimui, sutvarkymui ir bendram apzeldinimui turi biti
skiriamas ypatingas démesys, taip pat turi biti gerinamas sklypo apZeldinimas. Visi esami Zeldiniai
saugomi.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzZio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtinty "Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu” (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 5 d. jsakymo Nr. D1-434 redakcija), yra nustatytos Sios priklausomuyjy
zeldyny normos (plotai) nuo Zemés sklypo ploto (minimalus apzZeldintas plotas), atsizvelgiant j zemés
sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, Zemés naudojimo buda.

Maziausias Maziausias zeldynams | Didziausia leidziama
zeldynams priskiriamas plotas kompensuoti
Eil. Zemés sklypo priskiriamas nuo viso zemés sklypo priklausomuyjy
Nr. naudojimo budas plotas nuo viso | ploto-gamtinio karkaso | zeldyny ploty normy
zemés sklypo teritorijose, proc. sudedamoji
ploto, proc. procentiné dalis
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -

Nustatomas Zemés naudojimo bidas - rekreacinés teritorijos. Pagal tvarkos aprasa, maZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turéty bati ne maziau kaip 40 %. Planuojama
teritorija nepriskiriama gamtinio karkaso teritorijoms.

Detaliajame plane nustatomas maziausias Zzeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo
ploto ne maziau kaip 40 %.

Lapas | Lapy | Laida

9999.09-K-DTP-AR s | 53 | o




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos, Juodkrantés gyv., apimancios p/n ,Undiné“, miesto

93123 Neringa vieSgjj tualetg, Juodkrantés kultiros centrg bei teritorijg
besiribojancig su L. Rézos g. vakarine dalimi, detaliojo plano
koregavimg, suplanuotos teritorijos dalyje - Zzemes sklypui L.
Rézos g. 52A, Neringa, supaprastinta tvarka, vadovaujantis TP}
28 str. 9.d.

Zeldynus kurti, Zeldinius veisti (medzius sodinti) vadovaujantis "MedzZiy ir krimy veisimo, vejy ir
gélyny jrengimo taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29
d. jsakymu Nr. D1-717. Naujai sodinami zeldiniai turi atitikti minimalius sodmeny kokybés reikalavimus,
nustatytus "Sodmeny kokybés reikalavimuose”, patvirtintuose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 16
d. jsakymo Nr. D1-983 redakcija), Zeldiniai, jy rasys turi bati pritaikytos planuojamai vietovei. Zeldiniy
valdytojas ir savininkas privalo iSsaugoti esamus Zeldinius, tinkamai juos tvarkyti, esant poreikiui juos
atkurti.

Gaisriné sauga

Naujy pavojingujy objekty ir potencialiai pavojingy jrenginiy, nepriklausomai nuo jy parametry,
kuriems baty taikomi "Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai”, patvirtinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjadio 17 d. nutarimu Nr. 966 (Zin., 2004, Nr. 130-4649; 2008, Nr.
109-4159; 2010, Nr. 59-2894), detaliuoju planu neplanuojama ir nenumatoma.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas

Galimy gaisry gesinimas i§ lauko numatomas i§ esamy gyvenvietés gaisriniy hidranty,
vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése”,
patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija)
nustatytus reikalavimus.

Esamos susisiekimo komunikacijos sudaro galimybe jgyvendinant “Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose” numatytus reikalavimus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
jvaziuoti j teritorijg, privaziuoti prie pastato.
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Pav. ArcCiausiai esanciy gaisriniy hidranty zemélapis (schema).
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Vadovaujantis Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialiuoju planu, Juodkrantés gyvenvietés vandentiekio tinklas yra Sakotinis.
Vandentiekio suZiedintos tik atskiros jo vietos, ir yra Zemesnés nei Il kélimo siurbliné patikimumo
kategorijos. Norint, kad vandentiekio tinklas atitikty gaisrinius reikalavimus, jj reikia vystyti i§ Sakotinio |
ziedinj. Vanduo i$§ vandenvietés tiekiamas dvejomis sléginémis linijomis. Gaisry gesinimui vandentiekio
Suliniuose jrengti gaisriniai hidrantai.

Arciausiai esantis gyvenvietés gaisrinis hidrantas (Nr. 15), atitinkantis prieSgaisrinius reikalavimus
(i8 Ziedinio vandentiekio), yra apie 340 m atstumu nuo planuojamos teritorijos (prie automobiliy stovéjimo
aikStelés, adresu L. Rézos g. 48).

Gaisry gesinimas taip pat galimas i$ atviro vandens telkinio - KurSiy mariy. Susisiekimo sistema -
jrengti betono trinkeliy dangos privaziavimo keliai ir aikStelés uztikrina gaisriniy automobiliy privaziavimag
prie nattralaus vandens telkinio.

Atstumas iki planuojamos teritorijos yra apie 105 m. Prie KurSiy mariy yra jrengtos kietos dangos
- pésciyjy ir dviraciy takai, kurie sudaro galimybe gaisry gesinimo automobiliams privaziuoti (ne mazesné
12x12 m dydzio dangos aikstelé vandens paémimui) prie pat kranto vandeniui paimti.

KUREIU MARIOS

+

Pastato gaisry gesinimui i$ lauko numatomas 10 I/s vandens kiekis (debitas).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas
Atstumai (su galima nedidele paklaida) nuo esamo pastato iki kity statiniy uz sklypo riby:
« 33 m iki arCiausiai pietinéje puséje esancio vieno auksto pagalbinés paskirties pastato, adresu L.
Rézos g. 52.
« 39,6 m iki pietinéje puseje esancio dviejy auksty gyvenamojo pastato, adresu L. Rézos g. 52.
« Kity pastaty gretimybése (Siaurinéje, rytinéje, vakarinéje dalyse nuo planuojamos teritorijos) néra.
Minimalus prie$gaisrinis atstumas tarp pastaty turi bati nuo 6 iki 15 m, pagal pastato atsparumo
ugniai laipsnj ("Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”, XIII skyrius "Gaisro plitimo j gretimus pastatus
ribojimas”, 92 punktas, 6 lentelé). MinimalGUs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty yra islaikomi.

Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija,
iSdéstymas

Biudzetiné jstaiga "Paslaugos Neringai” atlieka Neringos savivaldybés prieSgaisrinés tarnybos
funkcijas, jgyvendinant Lietuvos Respublikos prieSgaisrinés saugos jstatymo reikalavimus. Juodkrantés
gyvenvietéje yra jkurta Juodkrantés ugniagesiy komanda (JUK), kuri yra adresu Zaliasis kelias 2,
Juodkranté ir kuri nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi apie 2,5 km (Baltijos jaros puséje).
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t2{50015 0]m)

Pav. Arc€iausiai esancio prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinio Zemélapis (schema).

Teritorija ir statiniai turi bati aprupinti pirminémis gaisro gesinimo priemonémis, prieSgaisrinés
saugos zenklais. Gaisriné jranga bei inventorius turi bdti laikomi matomose ir lengvai prieinamose
vietose. Gaisro gesinimo priemoniy techniné bdklé turi biti nuolat kontroliuojama, pastebéti trikumai
nedelsiant Salinami.

Pirminiy gaisro gesinimo priemoniy kiekis objekte turi bdti ne maZesnis negu reikalaujama
"Bendrosiose prieSgaisrinés saugos taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 (Zin., 2005, Nr. 26-852; 2007, Nr. 110-
4530; 2009, Nr. 130-5673).

Apsaugos zonos

Planuojamame Zemés sklype apsaugos zonos (objekty apsaugai skirtos teritorijos, kurioje turi
bati taikomos Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu nustatytos specialiosios Zemés naudojimo
salygos) nustatytos nuo susisiekimo komunikacijy (krasto kelio) ir nuo pozeminiy inzineriniy tinkly
(statinio statybos sklype (iSskyrus statinio vidy) ir uz jo riby nutiesti komunaliniai ar vietiniai vandentiekio,
nuoteky S$alinimo, Silumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai vamzdynai, elektros perdavimo,
energijos ir elektroniniy rysiy tinklai kartu su maitinimo Saltiniais ir jrenginiais).

Greta planuojamos teritorijos gamybiniy ir komunaliniy objekty néra, todél gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos Zemeés sklype nenustatytos. Koreguojamu detaliuoju
planu formuojamos ir nustatomos naujos apsaugos zonos, naujos sanitarinés apsaugos zonos
neformuojamos ir nunustatomos.

Atlieky susidarymas

Susidariusios buitinés atliekos turi bati tvarkomos pagal "Atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimus”,
sudarius sutartj su atliekas tvarkancia jmone. Planuojamoje teritorijoje kietosios atliekos (pagal atskiras jy
rasis) turi bati kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan. Rengiant statiniy techninius projektus batina
numatyti atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy zony apzZeldinima vietinémis augaly rasimis.
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Informacija apie galima teritorijos aplinkos kokybés normy virSijima dél plano jgyvendinimo

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas Sioje Juodkrantés gyvenvietés dalyje nesudaro jokiy
reikSmingy prielaidy salygoti planuojamos bei gretimy teritorijy aplinkos kokybés pasikeitimo ar normy
virSijimo, nes plano tikslai ir sprendiniai tiesiogiai siejami tik su esamo materialaus turto racionaliu
naudojimu, naujy statiniy neplanuojama.

Pagal Nacionalinés visuomenés sveikatos prieziaros laboratorijos atlikus aplinkos triukSmo lygio
matavimus nustatyta, kad pagrindinis triukSmo S$altinis - pravaziuojantis transportas, kuris pastebimai
iSauga (padidéja) kurortinio sezono metu padidéjus transporto srautams, dél ko virSijami leidziami
triukSmo ribiniai dydziai. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, aplinkos kokybés bukle sglygojantis
pagrindinis veiksnys - autotransporto keliamas triukSmas ir oro tarSa planuojamg teritorijg ribojancCiose
gatvése nepasikeis (nepadidés). Detaliojo plano rengimo metu oro tarSos sklaidos skaiciavimai, jvertinant
oro uzterStumg pagrindiniais tersalais (CO, NOx, SOz, KD10 ir kt.), atliekami nebuvo.

Planuojamoje teritorjoje néra poreikio numatyti (ir nenumatomos) triuk8mo (tarSos) mazinimo
priemones, nes fiksuojamas padidintas triukSmo lygis yra laikinas, susijes tik su kurorto sezono metu
iSauganciu didesniu transporto srautu.

Reikia pazyméti, kad vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo
specialiuoju planu, savivaldybés transporto politikg tikslinga orientuoti j bemotorio jvairiartsio transporto
prioriteto jtvirtinimg, motorizuoto transporto infrastruktirg orientuojant tik j Neringos savivaldybés
gyventojy poreikius, t.y. nekuriant perteklinés motorizuoto transporto infrastruktiiros, orientuotos tik
kurorto sezono metu iSaugantj transporto srauta.

Informacija apie triukSma ir oro tarsa

Triuk§mo, aplinkos oro cheminés tarSos jvertinimas planuojamoje teritorijoje

Planuojamoje teritorijoje stacionariy Saltiniy, kurie sukelty triuk8mo ar aplinkos oro chemine tarsa,
néra, nenumatoma ir nebus. Planuojamoje teritorijoje triukS8mg ir tarSg sukelia gretimybése vykstantis
autotransporto eismas L. Rézos gatve (keliu Smiltyné-Nida) - mobilds oro tarSos Saltiniai (tarSa i$ vidaus
degimo varikliy), kity triukS§mo ir tarSos Saltiniy néra.

Ukinés veiklos sukeliamas triuk$mas
Planuojamoje teritorijoje Okiné veikla, kuri sukelty triuk8mo ar aplinkos oro chemine tar$g, néra,
nenumatoma ir nebus.

Aplinkos oro uzterStumo prognozé

Juodkranté garséja kaip kurortinio tipo gyvenvieté, turinti iSplétotg poilsio namy tinklg, transporto
judéjimas yra labai ribotas, automobiliai daZniausiai naudojami tik atvykimui ir i8vykimui j/i8 poilsio namus.
| gyvenviete atvyksiantis transportas j aplinkos org iSmes kuro degimo produktus, taip pat gali nezymiai
jtakoti esamg foninj triuk§mo lygj planuojamoje teritorijoje.

Remiantis anksciau prie panaSiy objekty su panaSiais transporto srautais, atliktais oro ter3aly
sklaidos modeliavimais tikétina, kad esant paCioms nepalankiausioms tarSos sklaidai sglygoms, aplinkos
oro terSaly koncentracijos, ekvivalentinis triukSmo lygis teritorijoje ir aplinkoje nevirSys didziausiy
leidziamy triukSmo ribiniy dydziy, nustatyty visuomeninés paskirties pastaty aplinkai.

Informacija apie priemones, numatytas neigiamy pasekmiy aplinkai prevencijai vykdyti,
pasekmes sumazinti ar kompensuoti

Planuojamoje teritorijoje Ukinés veiklos, kuri vadovaujantis "Planuocjamos Ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymu” baty priskirta Gkinei veiklai, kurios poveikis aplinkai turéty bati vertinamas ar
turéty bati atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, neplanuojama ir nebus, poveikio aplinkai
vertinimo proceduros neatliekamos.

Planuojamai teritorijai vanduo numatomas tiekti i§ miesto tinkly (centralizuotai), Gkio-buities
nuotekos bus surenkamos j komunalinius miesto tinklus (centralizuotai), komunalinés atliekos bus
tvarkomos pagal "Atlieky tvarkymo taisykliy”, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-05-
03 jsakymu Nr. D1-368 ir savivaldybés tarybos 2014-03-27 sprendimu Nr. T2-95 patvirtinty "Palangos
miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy” nustatytus reikalavimus.
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Planuojamoje teritorijoje sveikatos aplinkos sauga, rekreacinés aplinkos sauga atitiks Lietuvos
Respublikos Visuomenés sveikatos priezidros jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatytiems visuomenés
sveikatos saugos reikalavimams. Detaliojo plano sprendiniy, kuriais baty bloginama aplinka, kad ji bty
nepalanki aplinkai, Zmoniy sveikatai, didinamas Zmogaus veiklos neigiamas poveikis sveikatai, néra.

Krastovaizdis, biologiné jvairové

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése yra gamtinis krastovaizdis (natdraly pobdd] iSlaikes
kraStovaizdzio) kartu su kultdriniu kradtovaizdziu (Zmogaus veiklos sukurtas ir jo sambavj su aplinka
atspindintis krastovaizdis).

Toks kraStovaizdis atspindi per Simtmecius ypatingomis sglygomis gyvenanciy Zmoniy sukurtg
istorijos, gamtos, urbanistikos ir architektiros bei nematerialyjj paveldg. Saveikauja tikslingai Zmogaus
sukurtas kultdrinis kraStovaizdis su jame esanciomis urbanizuotomis teritorijomis (senosiomis Zvejy kaimy
gyvenvietémis, pavieniais reikSmingais istorijai, kultdrai, etnografiniais statiniais).

Planuojamoje teritorijoje biologinés jvairovés (arba biojvairovés) - organizmy rdsiy visumos ir
jvairovés ekosistemoje ar ekosistemy kompleksuose, néra.

Informacija apie galimg visuomenés nepasitenkinimg planu ar programa

Planuojama teritorija, kartu su gretimomis teritorijomis yra funkcionali ir estetiSkai suformuota,
detaliojo plano koregavimu naujy statiniy neplanuojama ir nenumatoma, prielaidy galimam visuomenés
nepasitenkinimui néra.

Visuomenés (viesSasis) interesas
Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja visuomenés (vieSajam) interesui (Teritorijy
planavimo jstatymas, 8 str.), nes:

e visuomenés gyvenimo kokybé, pagrjsta objektyviais visuomenés poreikiais ir iStekliais,
nuosavybés teisiy apsaugos prioritetu, investicijy skatinimu, nustatyta teritorijy planavimo,
zeldyny normomis, visuomenés sveikatos saugos reglamentais, kitais teisés aktuose nustatytais
reikalavimais bus gerinama;

e socialiné infrastruktiira, reikalinga valstybés ir savivaldybés funkcijoms ar teritorijy funkcionavimui
neplanuojama, Siy teritorijy plétojimas nenumatomas;

» detalusis planas néra valstybei svarbus projektas;

¢ nekilnojamojo kultdros paveldo, Zemés Ukio haudmeny su derlinguoju dirvoZzemiu, misky, Zemés
gelmiy istekliy, kity gamtos iStekliy apsauga nepazeidZziama, jos naudojimas nenumatomas;

e inzineriné infrastruktdra, reikalinga savivaldybés teritorijos funkcionavimui, neplanuojama.
Rengiant detaliojo plano koregavimg, visuomenés (vieSasis) interesas jgyvendinamas per teisés

aktais nustatytg ir reglamentuotg vieSg teritorijy planavimo procesg, informavus visuomene apie
priimamus sprendimus, taip pat detaliojo plano sprendiniuose nustatant teritorijos naudojimo ir apsaugos
priemones, privalomas ar galimas veiklas ir jy ribojimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Zemeés sklypo apribojimai nustatyti pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma, statybos
techniniy reglamenty (STR), aplinkos apsaugos, higienos, gaisrinés saugos normatyviniy dokumenty ir
kity teisés akty reikalavimus.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Zemés savininkai ir Zemés naudotojai privalo atlyginti Zalg, atsiradusig pazeidus jiems
norminiy akty reikalvimus. Pastaty ir jy priklausiniy, inZineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas
neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei juose esantiems statiniams.

Maziausias visuomeninés paskirties statiniy atstumas iki gretimo sklypo ribos iki 8,5 m aukscio -
ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auk3Cio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg auks$tj turingios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bdti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
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Maziausias ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, i8skyrus sklypo
aptvarus atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali biti sumazintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natlralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natlralus apSvietimas negali pablogeéti.

Statiniy atstumo iki gretimo sklypo ribos reikalavimai netaikomi kur yra istoriSkai susiklostes
uzstatymas.

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma, planuojamam Zemés sklypui taikomos Sios
specialiosios Zemés naudojimo salygos (Ukinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):

1. Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis (2) skirsnis, 17 straipsnis).
Krasto kelias Nr. 167 Smiltyné — Nida.

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).
Pozeminiai Zzemos jtampos elektros tinklai.

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).
Vandentiekio tinklai, buitiniy nuoteky tinklai.

4. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).
RysSiy tinklai, rysiy kanalizacija.

5. Gamtiniai ir kompleksiniai draustiniai (V skyrius, astuntasis skirsnis, 68 straipsnis).
(teritorijos unikalus Nr. 100631932)

6. Krastovaizdzio draustiniai (V skyrius, dvideSimt antrasis skirsnis, 83 straipsnis).
Garniy kalno krastovaizdZio draustinis (teritorijos unikalus Nr. 100634612)

7. Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis (23) skirsnis, 84 straipsnis).
Kursiy nerijos nacionalinis parkas (identifikavimo kodas 0600000000002).
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4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMO GALIOJANTIEMS (PAGRINDINIAMS) TERITORIJUY
PLANAVIMO DOKUMENTAMS VERTINIMAS

1) Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, patvirtintas Neringos
savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. T1-164 (reg. Nr. T00040679
(000231000253)).

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano gyvenvieciy teritorijos vystymo
Juodkrantés gyvenvietés uZstatyty teritorijy urbanistinio ir architektirinio formavimo reglamentus,
planuojama teritorija patenka j Nr. 6 reglamentine zong "6. Poilsio namy ,,Azuolynas* teritorija”, pagal
kurig:

«  Funkcinio prioriteto zona - rekreacinio prioriteto.
« KrastovaizdZio tvarkymo zona - intensyvaus uZstatymo rekreacinés gyvenvietés ar jy dalys

(U2.2) arba urbanizuojamos rekreacinés teritorijos (R3.2).

¢ Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme.
+ Zemés naudojimo bidai (pobidZiai):
1) prioritetinis naudojimo badas - rekreacinés teritorijos;
= prioritetinis naudojimo pobidis - ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos.
2) prioritetinis naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos;
3) galimas naudojimo bldas - visuomeninés paskirties teritorijos;
4) galimas naudojimo bldas - atskiryjy Zeldyny teritorijos;
5) galimas naudojimo badas - gyvenamosios teritorijos.
¢ Tvarkymo priemonés:
o bréz. 2a ("Juodkrantés urbanistiné struktira ir reglamentai’) ir 2 tomo (B. Gyvenvieliy
teritorijy vystymas) 2.2.2 poskyrj "Kultiros paveldo apsauga ir naudojimas”.
o humatomos tvarkymo priemonés, taikomos uZstatymo morfotipo Mtn-1 zonoje.
2.1.2 skyrius "Kultdros paveldo apsauga ir naudojimas”, 7 punktas:
Naujos statybos morfotipe (Mtn1) galimos $ios statybos riSys: paprastasis
remontas; kapitalinis remontas; reglamentuota rekonstrukcija, reglamentuota nauja
statyba, Siy darby planavimas ir projektavimas. Naujos statybos morfotipuose
galimas senosios urbanistinés struktiros atkdrimas. DidZiojo kopagibrio juostoje
nauja statyba negalima.
o Uzstatymo tankumas - iki 31 %.
o UzZstatymo auks$tingumas - paliekamas buves.
e Uzstatymo aukstis - nevirSijamas esamas iki 14 m.

- Kiti reikalavimai - rekonstruojant pastatus, pastaty formos, fasady apdailos medziagos, spalvos ir
kiti iSorés elementai derinami prie susiklosciusios etnokultdrinj charakterj turincios aplinkos.
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A. Brézinys Nr. ”2a. Juodkrantés urbanistiné struktiira ir reglamentai”.

Planuojama teritorija Juodkrantés urbanistineés struktiros ir reglamenty bréZinyje pazyméta kaip
gyvenamosios teritorijos (gyvenamyjy namy statybos) / rekreacinés teritorijos (ilagalaikio (stacionaraus)
poilsio pastaty statybos) zona (rausvos ir geltonos spalvy pakreiptos linijos-brak3niai).

Juodkrantés pamario gyvenvietéje numatyti aptarnavimo centrai, kuriuose sukoncentruoti jvairis
komercinio ir kitokio aptarnavimo objektai. Planuojama teritorija yra aptarnavimo centre (papildomame) -
A2, kuris iSsidéstes ties ,Azuolyno“ kompleksu (funkcijos - turisty apgyvendinimas, vieSasis maitinimas,
prekybos paslaugos, kultdriniai renginiai, konferencijy organizavimas bei sportiniy renginiy
organizavimas).

Gyvenviediy aptarnavimo centras - A2 "Kiti aptarnavmo centrai”, svarbiausios funkcijos:

e turisty apgyvendinimas;

* vieSasis maitinimas;

*  prekybos paslaugos;

e Kultdriniai ir pramoginiai renginiai.

Planuojamos teritorijos krastovaizdzio tvarkymo zonos indeksas - R3.2/U2.2:

* R3.2 - specializuoty rekreaciniy teritorijy urbanizuojami sklypai,
« U2.2 - intensyvaus uZstatymo rekreacinés gyvenvietés ar jy dalys; intensyvaus tvarkymo
rekreacinis urbanistinis kraStovaizdis.
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Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja bendrojo plano gyvenviediy teritorijy vystymo
urbanistinés struktiros ir reglamenty (Juodkrantés urbanistinés struktiros ir reglamenty brézinio)
grafiniams sprendiniams.
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2 a. JUODKRANTES URBANISTINE STRUKTURA IR REGLAMENTAI
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B. Brézinys Nr. ”2b. Juodkrantés kultiiros paveldo apsauga”.
Planuojama teritorija patenka | kultdrinés vertés morfotipo Mtn-1 zona, lokalizuoto morfotipo

grupés pavadinimas -

"Naujos statybos morfotipas”.

Naujos statybos morfotipe (Mtn1) galimos Sios

statybos rasys: paprastasis remontas, kapitalinis remontas, reglamentuota rekonstrukcija, reglamentuota
nauja statyba, Siy darby planavimas ir projektavimas. Naujos statybos morfotipuose galimas senosios
urbanistinés struktdros atkdrimas. DidZiojo kopagubrio juostoje nauja statyba negalima.
Planuojama teritorija yra greta etnokultdrinio paveldo vietovés EPV-2 Zvejy kaimelio ir Jlankos
gyvenvietés. Istorinés gyvenvietés yra iSskirtiné Juodkrantés urbanistinio draustinio saugotina savybé.
Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja bendrojo plano gyvenvieciy teritorijy vystymo

I

1ciy gyvenviete

EPV-2 - buv. Zvejy kaimelio ir |lankos gyvenvietés

kulturos paveldo apsaugos (Juodkrantes kulturos paveldo apsaugos brezm:o) _graflnlams sprendlnlams

EPV-3 - buv.
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2 b . JUODKRANTES KULTUROS PAVELDO APSAUGA

MORFOTIPU GRUPES PAVELDO OBJEKTAI REGISTRE

FOILEIC NAML) WISUCMENINI ZVEJY DAILININKY. gD
VIESBUEI, VLY SAKRALINIL ORJEKTY | RASYTOML G 1254. L Rezos 27 - namas, 5131
WORFT Tlpl.l GRUDE WMOREQT GRUPE SAMLVASARMAMIL 1258- L Rézos 20 - namas, S132
PRI LR A J MOREGTIEY GRUPE 1255- L Rézos 56 - namas, $133
1257- L Reézos 60 —namas, 5134
= 1258- L Rezos 66 — Evejo namas. 5999
MtK=1 "
FAPINES ZVEJU KAIMELIS
1228- L. Réros S—namas, 5122
1. ELIKUSH ISTORISKAL SUSIKLOSCIIS URBANISITME STRUKTORA SU AUTENTISKAIS APSTATY MO ELEMTAIS 1245- L. Ridzos 7 — namas, 5123
LZSTATYME VYRAUJA PASTATA - KULTURCS VERTYEES, BEI GATVIU TRASOS ISTORINESE VIETOSE. 1248- L. Rezos @ - namas, $124
1247- L. Rézos 13 = namas, 5125
124E- L, Rézos 15 - namas, S126
1250- L. Rézos 17 — namas, 5127
Mtp-2 1251- L Rézos 19— namas, 5126
1252« L. Rézos 21 = namas, 5128
1253- L. Rézos 23 - namas, $130
2. SKLYPI STRUKTURA DALINAI PAKTUS! 18008 L Rézas 58~ Evangeliy
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1249- L. Rézos 11 (12) - veyo namas, S987
16010- L. Rézas 14 — wiedbiitio paslalas, S00G
MAUJOS STATYBOS MORFOTIPAI BT g 2 - i 51001
29876- Kaino 4 - wla, $1002
298TT- Kalno 12 = muzikos pavikonas, S1003
22120- Kaino 18 = vila, 5158
; o 22422 Kalno 26— vila, 5200
MALJOS STATYBOS MORFOTIPAS 22121- Kaino 26 — via, 5201
20874 Misko 5 —vila, 51000

22123 Migko § - vila, S196

22124 Mibke 11 — poilsio namai, 5197

22119 Kalno 22. 5199

S
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C. Brézinys Nr. ”2c. Juodkrantés rekreaciné ir socialiné-ekonominé infrastruktura”.

Greta planuojamos teritorijos néra rekreacinés ir socialinés-ekonominés infrastruktdiros, uz L.
Rézos gatvés, yra pazymétas vienas i§ gyvenvietés socialinés-ekonominés infrastruktiros objektas -
esama vasaros estrada (LE), taip pat esama automibiliy stovéjimo aikstelé (P)

Planuojamoje teritorijoje pazymétas esamas péscCiyjy takas (svarbesnés reikSmés) ir esamas
dviraCiy takas. Greta planuojamos teritorijos L. Rézos gatvéje paZzymétas numatomas pésciyjy takas
(svarbesnés reikSmeés) ir numatomas dviraciy takas.

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja bendrojo plano gyvenvie€iy teritorijy vystymo
rekreacinés ir socialinés-ekonominés infrastruktiros (Juodkrantés rekreacinés ir socialinés-ekonominés
infrastruktiros bréZinio) grafiniams sprendiniams.
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2 c. JUODKRANTES REKREACINE IR SOCIALINE-EKONOMINE INFRASTRUKTURA
SUTARTINIAI ZENKLAI

REKREACINE INFRASTRUKTURA SOCIALINE-EKONOMINE INFRASTRUKTURA REKREAGINAL OB JEKTA
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i 3 K1 = V. MILIONO VIESOSIOS BIBLIOTEKOS JUODKRANTES FILIALAS
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ssssss
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D. Brézinys Nr. ”2d. Juodkrantés susisiekimo infrastruktiira”.

Greta planuojamos teritorijos yra L. Rézos gatvé. Susisiekimo infrastruktiros sprendiniuose
(tekstinéje dalyje) nurodyta, kad L. Rézos gatvé yra D1 kategorijos (D1 M7,00/40) (gatvé pagalbiné,
gatvés juostos (raudonyjy linijy RL) plotis 7 m), pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai”, gatvés paskirtis - lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys, srauty
paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Planuojamoje teritorijoje pazymétas esamas péscCiyjy takas (svarbesnés reikd§més) ir esamas
dviraCiy takas. Greta planuojamos teritorijos L. Rézos gatvéje pazymétas numatomas péscCiyjy takas
(svarbesnés reikSmeés) ir numatomas dviraciy takas.

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja bendrojo plano gyvenvie€iy teritorijy vystymo
susisiekimo infrastruktdros (Juodkrantés susisiekimo infrastruktiros bréZinio) grafiniams sprendiniams.
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2d. JUODKRANTES SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

SUTARTINIAI ZENKLAI
KELIAI IR GATVES
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E. Brézinys Nr. ”2e. Juodkrantés inzineriné infrastruktira ir krantotvarka”.

Bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniuose vystant Juodkrantés inzinerine infrastruktirg (2.2.6.
InZineriné infrastruktira) numatyta - tobulinti esamus vandens gerinimo jrenginius iki vartotojams tiekiamas
vanduo atitiks higienos normy HN 24:2003 reikalavimus; apjungti dvi atskiras vandentiekio sistemas; jjungti esama
Svaraus vandens rezervuarg | bendra Juodkrantés vandens tiekimo sistema; plésti Juodkrantés vandentiekj: pajtrio
ruoze, uzziedinti vandentiekio tinklg L. Rézos gatvés pietinéje dalyje, Kalno gatvéje, L. Rézos gatvéje, Ievos kalno
gatvéje; pajiirio zonoje jrengti nuoteky surinkimo sistema, nuotekas nukreipti j Juodkrantés valymo jrenginius; plésti
buitiniy nuoteky surinkimo tinkla Misko gatvéje; pleésti lietaus nuoteky tinkla L. Rézos gatvéje 0,7 km, Kalno
gatveje 0,2 km, Misko gatvéje 0,25 km, Ievos kalno gatvéje 0,5 km; prie§ kiekviena iSleidéja pastatyti lietaus
nuoteky valymo jrenginius; plésti konteineriniy aiksteliy tinkla jvertinant tiek gyventojy tiek poilsiautojy poreikius,
iSvystyti konteineriniy aiksteliy, skirty atlieky rtsiavimui tinkla, riSiuojamoms atliekoms naudoti specializuotus
konteinerius; numatoma galimybé jrengti skirstomuosius dujotiekio tinklus; Juodkrantés katilines pritaikyti
suskystintoms dujoms ir biokurui, numatoma galimyb¢ pritaikyti gamtinéms dujoms.

Brézinyje greta planuojamo Zemeés sklypo pazyméta esama gyvenvietés vandentiekio linija,
esama savitakiné nuoteky linija, esama lietaus nuoteky linija ir esama sléginé nuoteky linija (uz L. Rézos
gatvés). Planuojamos teritorija nepatenka j Juodkrantés gyvenvietés vandenvietés sanitarinés apsaugos
zonos (SAZ) ribas. Planuojama teritorija nesiriboja su KurSiy mariy pakrante, bendrojo plano
krantotvarkos sprendiniai neaktualis.

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja bendrojo plano gyvenvie€iy teritorijy vystymo
inzinerinés infrastruktdros ir krantotvarkos (Juodkrantés inZinerinés infrastruktiros ir krantotvarkos
bré%inio) grafiniams sprendiniams.
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2 e. JUODKRANTES INZINERINE INFRASTRUKTURA IR KRANTOTVARKA

SUTARTINIAI ZENKLAI
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2) Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos

Vyriausybés 2010-12-22 nutarimu Nr. XI-1248 (reg. Nr. T00053697 (100002000398)).
Planuojama teritorija patenka j Juodkrantés rekreacinio prioriteto teritorijg (funkcinio prioriteto

zona - rekreacinio prioriteto zona).

Planuojamg teritorijg riboja 1) Juodkrantés urbanistinio draustinio teritorija (draustinio tikslas -
iSsaugoti Juodkrantés planine ir erdviy struktlrg su iSlikusiomis architektiros, ypa¢ buvusiy vily, ir
memorialinémis vertybémis, iSlaikant badingy erdviy ir architektiros pobidj) (funkcinio prioriteto zona -
urbanistiniai draustiniai), taip pat 2) gamtinio rezervato teritorija (funkcinio prioriteto zona - konservacinio

apsaugos prioriteto).

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby

plano grafiniams sprendiniams.
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EKOLOGINES APSAUGOS PRIORITETO ZONOS
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=1 "NATURA 2000" TERITORIJA

- URBANISTINIAI DRAUSTINIAI
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i TALASOLOGINIS (JURINIS) DRAUSTINIS

3) Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019-10-30 nutarimo Nr. 1080
redakcija) (reg. Nr. T00084020)

KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane planuojama teritorija priskirta gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties Zemés krastovaizdzio rekreacinio tvarkymo zonai (rekreacinés gyvenvietés),
pagal tvarkymo pobiidj patenka j intensyvaus (formuojanciojo) tvarkymo krastovaizdzio tvarkymo zong
GRi.

Si zona apima esamas architektdrine ir urbanistine verte nepasizymingias uZstatytas Nidos ir
Juodkrantés rekreacinio prioriteto gyvenamuyjy vietoviy dalis su vyraujan€iu daugiabuciy uzstatymu.
Taikomas intensyvaus tvarkymo reglamentas, uztikrinamas principinis architektlros tdrio ir formy
suderinamumas su KurSiy nerijos rekreaciniy gyvenamuyjy vietoviy erdvine-planine struktdra ir
architektdra, nepazeidzZiant raidkiy panoramy ir siluety nuo Kursiy mariy puseés.

Teritorijoje, apimancioje poilsio namus “Undiné”, miesto vie$gjj tualeta, Juodkrantés kultiros
centrg ir teritorija, kuri ribojasi su L. Rézos gatvés vakarine dalimi, vykdant statybos darbus esamy ir/ar
buvusiy "Azuolyno” poilsio namy teritorijoje, nedidinamas esamas uzstatymo tankis ir esamas pastaty
aukstis. Vykdant statybos darbus, pastaty iSorés formos ir elementai keiCiami tradiciniais, bddingais
Juodkrantés senosioms viloms.

Planuojama teritorija pazymta atskiru sutartiniu zyméjimu (simboliu - geltonos spalvos kvadratru)
- teritorija su detalizuotais sprendiniais (parengti teritorjy planavimo dokumentai).

Pastatai, kurie néra registruoti Kultlros vertybiy registre, kaip kulttiros paveldo objektai, gali bati
remontuojami ir rekonstruojami nepaZzeidziant iSskirtinés visuotinés KurSiy nerijos vertés ir nustatyty
saugomos vietovés vertingyjy savybiy, laikantis nacionalinio parko nuostatuose nustatyty etnografinio
regiono architektdros ir sodyby planavimo tradicijomis pagrjsty reikalavimy, vadovaujantis bendrojo ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytais reglamentais.

Planuojamoje teritorijoje esamas pastatas néra registruotas Kultiros vertybiy registre, poilsio
pastatg numatoma naudoti rekreacinei paskirCiai, kity pastaty statyba Siame sklype nenumatoma,
nedidinamas esamas uzstatymo tankis ir esamas pastato aukstis, todél projekto sprendiniai atitinka ir
neprieStarauja Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano grafiniams sprendiniams.
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Valstybés saugomos nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés - Juodkrantés gyvenvietés
(unikalus _kodas kulturos vertybiu registre 2067, buves kodas U12), Neringos m.,
nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis teritoriju planavimo dokumentas
(teritorijos ir apsauqos zonos riby planas) - Koncepcija.

Planuojamoje teritorijoje istoriniy, archeologiniy, nekilnojamuyjy kultiros ar kity saugomy vertybiy

néra. Esamas pastatas néra nekilnojamoji kultiros vertybé. Zemés sklypas nepatenka j nekilnojamosios
kultiros vertybés ribas. Zemés sklypas ribojasi su nekilnojamosios kultdros vertybé - Juodkrantés
gyvenviete (unikalus objekto kodas 2067), ribos Juodkrantés gyvenvietés apibrézty teritorijos riby plane -
koordinuotai taskai Nr. 178-179.

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Juodkrantés gyvenvietés nekilnojamojo kultlros

paveldo apsaugos specialiojo plano (teritorijos ir apsaugos zonos riby plano) koncepcijos sprendiniams.
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5) Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, patvirtintas 2015-10-15
(reg. Nr. TO0077163).

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialyjj plang, iSlaikoma esama
susisiekimo infrastruktdra, o automobiliy keliy ir gatviy tinklo plétra, keiCianti transporto tinklo struktdra,
nenumatoma.

Specialiajame plane skatinamas judumas ekologiSkomis transporto priemonémis (pésciomis,
dviraCiais) pazintiniais ir rekreaciniais tikslais, taip pat numatomas dviraciy ir pésciyjy taky tinklo, kaip
ekologiskiausios pazintinio turizmo infrastruktdros, kirimas ir vystymas gyvenvietéje.

Siekiant sumazinti dviratininky ir pésciyjy konflikta (esminé bemotorio transporto problema
gyvenvietése - pésciyjy ir dviratininky konfliktas, kurj lemia nepakankamas dviraciy ir pésciyjy transporto
infrastruktdros atskyrimas), tikslinga rekonstruoti esamas dviraCiy juostas pésc€iyjy takuose, jas iSkeliant |
atskirus bemotoriam transportui skirtus takus, arba, nesant galimybés, suformuojant minimalius fizinius
barjerus (i8kili juosta, skirtingos tekstiros ar medziagos danga), atskirianCius pésciyjy eismui skirto tako
dalj nuo dviraciy eismo juostos.

Juodkrantés gyvenvietés bemotorio transporto schemoje greta planuojamos teritorijos,
lygiagreCiai L. Rézos gatvés, yra pazymétas esamas pirmo prioriteto pésciyjy takas (oranzZinés spalvos
plati istisiné linija). Arciausiai planuojamos teritorijos esantis dviraiy takas yra uz L. Rézos gatvés,
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jrengtas lygiagre€iai Kur8iy marioms, plane pazymétas esamas pirmo prioriteto dviraciy takas (juodos

spalvos plati istisiné linija).

Numatoma apmokestinti

automobiliy stovéjimg visoje Neringos savivaldybés teritorijoje,

Juodkrantés gyvenvietés motorizuoto transporto schemoje planuojama teritorija yra (pazyméta) geltonoje
automobiliy stoveéjimo tarifo zonoje.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos saugoma esama susisiekimo infrastruktdrg, transporto tinklo
struktira nekei¢iama, todeél projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Neringos savivaldybés teritorijos
darnaus judumo specialiojo plano sprendiniams.
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Rekomenduojamas taky jrengimas urbanizuotose teritorijose - gatvés vaZiuojamoje dalyje paZymint
dviratiy juostas Zenklinimu Nr. 1.14 (pagal KET)
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-
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-

Rekomenduojamas taky jrengima urbanizuotose teritorijose

6) Nerinqos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, patvirtintas 2022-02-23 sprendimu Nr. T1-20 (reg. Nr. T0O0087450).

Juodkrantéje centralizuoto vandentiekio ir nuoteky tvarkymo infrastruktdra iSvystyta gana gerai.
Centralizuota vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistema apima visg urbanizuotg gyvenvietés dalj.

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) nepatenka j apibréZtg vieSojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo teritorija, kurioje savivaldybés institucijos privalo organizuoti ir uZtikrinti vie$ajj geriamojo
vandens tiekimg ir nuoteky tvarkyma, taciau yra visai Salia jos.

Specialiojo plano sprendiniuose numatyta plésti vandentiekio tinklus gyvenvietéje, plésti lietaus
nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistema.

Planuojamoje teritorijoje esamtis pastatas yra prijungtas prie centralizuoty komunaliniy
gyvenvietés vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly, todél projekto sprendiniai atitinka ir
neprieStarauja Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdiros
plétros specialiojo plano keitimo sprendiniams.
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SUTARITINIAI ZYMEJIMAI
Pavirsiniy nuoteky tinklai
esami
Pavirsiniy nuoteky tvarkymo
Groaiks infrastruktiros
ISleistuvas ir jo numeris Teritorijos, kuriose pavirsinés nuotekos apsaugos zona
renkamos x
it esama centralizuotoji pavirSiniy i aigpes
v oo
® planuojamas wi. nuoteky surinkimo teritorija ! j sklypas, patenkantis  apsaugos zong

Pav. Teritorijy, kuriose jrengtos centralizuotos pavir8iniy lietaus nuoteky tvarkymo sistemos
schema.

7) Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2018 m. spalio 16 d. jsakymu Nr. D1-889 (reg. Nr. T00082739).

Planuojamas zZemés sklypas pietinéje teritorijos dalyje ribojasi su valstybiniu Juodkrantés
girininkijos misku (urédijos kodas 60, girininkijos kodas 16), tai draustiniy miSkams prisikiriamas misko
plotas (pagal miSky grupiy ir pogrupiy skirstyma), plane pazymeéta - misko kvartalo Nr. 51, misko sklypas
Nr. 50.

Valsybiniam miskui yra suformuotas misko sklypas, kadastrinis Nr. 2301/0004:69, plotas 43,3199
ha, kuris ribojasi su planuojama teritorija.

Panuojama teritorija neapima miSko teritorijos, projekto sprendiniai atitinka ir nepriestarauja
Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schemos (specialiojo plano) sprendiniams.
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8) Neringos savivaldybés teritorijos daliy suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skai€iaus koeficientus schema, patvirtinta Neringos savivaldybés tarybos 2018 m.
rugpjacio 30 d. sprendimu Nr. T1-103.

Planuojamas Zemés sklypas pagal Neringos savivaldybés teritorijos daliy suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiiaus koeficientus schemg ir Kompensavimo uz
nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas Neringos savivaldybéje tvarkos apra$a, atsiZzvelgiant j Neringos
savivaldybés teritorijos paveldosauginj, gamtosauginj statusg, rekreacine verte, jautrumg vizualinei tar3ai,
triukSmui, patenka j 3-3jg zong (plane pazyméta mélyna briksniné linija), kurioje automobiliy stovéjimo
koeficientas yra 0,75.
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5. VISUOMENES INFORMAVIMAS IR SUPAZINDI_NIMAS SU DETALIUOJU PLANU (VIESINIMO
PROCEDUROS)

Visuomenés informavimas ir supazindinimas su koreguojamu detaliuoju planu buvo vykdomas
vadovaujantis "Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty”, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 (2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 214 redakcija), nustatyta tvarka, vadovaujantis galiojancia
suvestine redakcija nuo 2026-07-01.

INFORMACIJA BUS PAPILDYTA

Informacija apie pradedama rengti detaliojo plano koregavimag

- 2026-05-05 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieZitros informacinéje sistemoje (TPDRIS) www.tpdris.lt paskelbta
informacija apie pradedamg rengti detaliojo plano koregavima.

Informacija apie parengta detaliojo plano koregavma

INFORMACIJA BUS PAPILDYTA

Informacija apie susipazinimg su parengtu detaliojo plano koregavimu

INFORMACIJA BUS PAPILDYTA
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6. PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMY NORMATYVU IR KITY TEISES AKTY REIKALAVIMAI

1) |Istatymai, Vyriausybés nutarimai, jsakymai, taisyklés, normos,

- Teritorijy planavimo jstatymas, 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120.

- Statybos jstatymas, 1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240.

- Saugomy teritorijy jstatymas, 1993 m. lapkri€io 9 d. Nr. I-301.

- Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas, 1994 m. gruodZio 22 d. Nr. I-733.

- Aplinkos apsaugos jstatymas, 1992 m. sausio 21 d. Nr. [-2223.

- Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas, 2017 m. birzelio 27 d. Nr. X111-529.

- Zemés jstatymas, 1994 m. balandzio 26 d. Nr. |-446.

- Keliy jstatymas, 1995 m. geguzés 11 d. Nr. I-891.

- Vandens jstatymas, 1997 m. spalio 21 d. Nr. VIII-474.

- Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas 2006 m. liepos 13 d. Nr. X-764.

- Atlieky tvarkymo jstatymas, 1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787.

- Zemés gelmiy jstatymas 1995 m. liepos 5 d. Nr. 1-1034.

- Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166.

- Visuomenés sveikatos priezidros jstatymas, 2002 m. geguzés 16 d. Nr. 1X-886.

- Elektroniniy rysiy jstatymas, 2004 m. balandzio 15 d. Nr. 1X-2135.

- "Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8.

- ’Teritorijy planavimo normos”, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. D1-7.

- "Zemés naudojimo bady turinio apradas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199.

- ’Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija”, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009.

- "Gamtinio karkaso nuostatai”, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d.
jsakymu Nr. D1-624.

- "PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri€io 7 d. jsakymu Nr. 540
(Lietuvos Respublikos aplinko ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293 redakcija) (galiojanti
suvestiné redakcija (nuo 2026-02-21)).

2) Statybos techniniai reglamentai

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01:1999 "Esminiai statinio reikalavimai”.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.06:2009 ”Statiniy apsauga nuo Zaibo. 18oriné statiniy
apsauga nuo zaibo”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2009 m. lapkri¢io 17 d.
jsakymu Nr. D1-693.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo
triuk8mo”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. liepos 17 d. jsakymu Nr. 387.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”’, patvirtintas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai”, patvirtintas
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai”; patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr.
D1-533.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai”.

- Melioracijos techninis reglamentas MTR 1.12.01:2008 “Melioracijos statiniy techninés priezitros
taisyklés”, patvirtintas Lietuvos Respublikos zemés Gkio ministro 2008 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr.
3D-218.

- Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai”, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-
11/3-3.
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3)

4)

5)

6)

Normatyviniai aplinkos apsaugos dokumentai

"Nuoteky tvarkymo reglamentas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m.
geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. spalio 8 d.
jsakymo Nr. D1-515 redakcija).

"Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193.

Lietuvos higienos normos ir kiti sveikatos prieziuros teisés aktai

Higienos norma HN 24:2003 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai”, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455.

Higienos norma HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604.

Gaisrine sauga reglamentuojantis teisés aktai

"Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312.

"Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”, patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338.
"Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés”, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2005 vasario 18 d. jsakymu Nr. 64.

Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999-12-27 jsakymu Nr. 422.

"Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés”, patvirtintos
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija).

Kiti dokumentai

"Atlieky tvarkymo taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d.
jsakymu Nr. 217 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. geguzés 3 d. jsakymo Nr. D1-368
redakcija).

"Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as”, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694.

"Elektros tinkly apsaugos taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010 m.
kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93.

"Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
aprasas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d. jsakymu Nr. 1-
127.

"Elektroniniy rySiy infrastruktdros jrengimo, zyméjimo, prieziGros ir naudojimo taisyklés”, patvirtintos
Lietuvos Respublikos rySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu Nr. 1V-
978.

Pastaba: Taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas Data
Projekto vadovas Tomas Ziulys A1088 2026-06
(i$duotas 2025-09-29)
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