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ZEMES SKLYPO DALIY SCHEMA

REGISTRUOTY ZEMES SKLYPY SCHEMA

DETALUSIS PLANAS (2016 m)

TERITORIJOS TARP KALNO IR MISKO GATVIY, JUODKRANTES GYV., NERINGA,

STATYBOS ZONOS ESAMA VIDUTINE ZEMES PAVIRSIAUS ALTITUDE

PASTABOS:

Pastato aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo Zemés pavir$iaus vidutinés altitudés iki pastato ar
jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant damtraukiy, védinimo $achty, anteny, Zaibosaugos stieby) auksciausio tasko

(85 punktas).

L Pastato antzeminis aukstas — pastato aukstas, kurio patalpy ar didesnés jy dalies grindy pavirSiaus altitudé yra ne Zemiau kaip pusé patalpos
aukscio nuo statinio (pastato) statybos zonos zemés pavirsiaus vidutinés altitudés (65 punktas).

"Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos zemés
akio ministro 2002 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. 522 (Lietuvos Respublikos zemés dkio ministro 2018 m. vasario 20 d. jsakmo Nr. 3D-96 redakcija).

Plano tipas

Topografinis planas

Objekto adresas | Vily, g. 12, Neringa
Aukséiu, sistema | Koordinadiu, sistema Pagrindinis objekty, tikslumas, cm
LASO7 LKS—94 Horizontalus:| 2 | Vertikalus: 2
Kv. paz. Nr. Vardas, Pavardé Parasas Data
1GKV—=1749 Robertas BerZanskis 2023 06 08 ALV.
UZsakovas Mastelis Lapo Nr Lapuy, sk.
1:500 1 1
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Nekilnojamosios kultliros vertybés teritorijos -

Juodkrantés gyvenvieté (kodas 2067), ribos

MISKO G. 15
2301/0004:306

Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,
detaliuoju planu (2016 m) suformuotas zemés sklypas Nr. 4,

NEKILNOJA
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VERTYBES
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gyvenvieté
(kodas 2067)
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KULTUROS
VERTYBES
TERITORIJA

Juodkranteés

gyvenvieté

(kodas 2067)

GYVENAMASIS

Nekilnojamoji kultdiros vertybé - VieSbucio ,Bachmann*

pastaty kompleksas (kodas 22124)

Nekilnojamosios kultiiros vertybés teritorijos ribos

NEKILNOJAMOSIOS
KULTU
RTYBES
TER

Juodkranteés
gyvenvieté
(kodas 2067)

NekrIanamosms kultdros vertybés - Juodkrantés gyvenvietés (kodas 2067)

< teritorijoje esantis, vertingy savybiy poZymiy turintis objektas - viedbugio

"Kurischer Hof pas,tatas (poilsio namai "Gintaras”), Vily g. 12

VILUG. 8
2301/0004:20

VILU G. 4
2301/0004:334

(o33
t ~-Nekilnojamoji kulttros vertybé - Muzikos paviljono pastatas (kodas 29877)

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai PaplIdomlrggll;cr)r:'gztsa?audonmo
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NEKILNOJAMUJU KULTUROS VERTYBIY TERITORIJY
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Juodhraniés gyvenvietd (kodas 2087)

VILY G. 12 g :

s paijins pastatas fhodas 29677

VILY G. 12

Juodkrantés gyvenvieté (kodas 2067)

sty Deferson” pustn ke
(hodem 214)

Nustatytas tausojamo naudojimo rezimas (T) - taikomas urbanistinés struktiros fragmentams,
kuriems i$saugoti tikslinga parinkti tokj naudojimo buda ir pritaikyma, kad maZziausiai buty
suzalotos objekto vertingosios savybés, o valdytojas biity suinteresuotas jj prizitiréti. Visi tvarkybos
ir tvarkomieji statybos darbai vykdomi pagal reikalavimus jteisintus paveldo tvarkybos
reglamentuose.

Reglamentuota urbanistinés strukttros kaita, naujos strukttiros kiirimas (vily morfologinio tipo
vystymas) (T3).

Nustatyti Urbanistinés struktiiros saugojimo reZimai (T3.1) - esamos urbanistinés struktiiros
reglamentuotas keitimas, naujos urbanistinés struktiiros kiirimas, vystant vily uZstatymo
morfologinj tipa.

Prioritetinés tvarkybos ir tvarkomujuy statybos darbuy Kkryptys, tikslai - reglamentuota
uzstatymo struktliros kaita, siekiant atkurti sunaikintg urbanisting-erdving struktiira arba pratesti
saugomai gyvenvietei budingus erdviy formavimo principus, galima vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimais, kitais teisés aktais bei patvirtintais ir galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais.

Leistiny tvarkybos ir tvarkomuyjy statybos darby rasys - teritorijos dalyse, kuriy uZstatymo
struktira praradusi autentiSkumo pozymius, galimi tvarkomieji statybos darbai (statybos ar
griovimo darbai, kaip apibrézta Statybos jstatyme, reglamentuota naujy statiniy statyba
(konversija), laikantis teritorijos uzstatymo vientisumo (morfologijos bruozy)); galimas buvusios
urbanistinés struktliros imitavimas, atliekant tyrimais pagrjstus tvarkomuosius paveldosaugos,
statybos ir krastotvarkos darbus.

Reikalavimai kultiiros paveldo statiniams (kultiiros paveldo bei vertingyju savybiy
turintiems objektams) —al, a2, b3

al — teritorijoje yra kultiiros paveldo objekty - pavieniy, kompleksiniy ar j kompleksa jeinanciy
objekty, registruoty kaip nekilnojamosios kultiiros vertybés, t. y. Zemés sklypuose, sklypy dalyse,
vandens, misko plotuose ar jy dalyse esantys statiniai ar kiti nekilnojamieji daiktai, kurie turi
vertingyjy savybiy ir kartu su jiems priskirta teritorija yra atskiri daiktinés teisés objektai ar gali
jais buti; dalis objekty yra saugomi objektai - kultiiros paveldo objektai, Sio jstatymo nustatyta
tvarka paskelbti saugomu objektu ar kultiiros paminklu.

a2 — teritorijy yra vertingyjy savybiy pozymiy turin¢iy objekty; dalis objekty yra sitiloma jtraukti
Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy registra; pries atliekant juose tvarkybos ir tvarkomuosius statybos
darbus, butina nustatyti konkretaus objekto kultiiros vertybiy reik§Sminguma, jo vertinggsias
savybes, apibrézti teritorijos ribas. Pastabos: pastatai, dél kuriy kultiirinés vertés apsisprendzia
valstybé arba savivaldybé¢, registruojami Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre bus tvarkomi
kaip numatyta reikalavime a/; pastatai, kurie nebus jtraukiami j kultiiros vertybiy registra, gavus
rastiska Kultiiros paveldo departamento sutikima, tvarkomi kaip vietovés vertingosios savybés.

b3 — leidziami tvarkomieji statybos darbai:

e taikomieji ir ardomieji tyrimai;

e leistini visy rasiy (jskaitant kapitalinj remontg) ir rekonstravimo darbai.

Kapitalinio remonto ir rekonstravimo kryptys ir dydziai:

e visy rasiy remonto darbai;

*  rekonstravimas, pagal morfologinj uZstatymo tipa ir leidziamus parametrus, principa bei
architekttring iSraiska;

e menkaveréiy pastaty ir statiniy griovimas;

e urbanistinés struktiiros atkiirimas pagal tyrimy duomenis.

b3.1 — kapitalinio remonto ir dalinés rekonstrukcijos darbai atlickami pastato viduje i§ esmés
nekeiiant esamo pastato tirio - pastato dydzio, stogy formos ir pan.:

e galima nesudétingy statiniy statyba - sunaikinto uzstatymo atkiirimas, pagrjstas tyrimy
duomenimis, naudojant tradicines eksterjero apdailos medziagas pagal istorinius
analogus, budingg $iai teritorijai architektiiring iSraiska;

*  menkaverciy pastaty ir statiniy griovimas;

e galimi apsiltinimo darbai nekeiciant apdailos tipo, medziagy, naudojimo biido;

e gaminiai (durys, langai ir kt.) kei¢iami analogiskais, nekei¢iamas pirminis gaminiy
varstymo biudas;

e palépés papildomai $vieciamos plokStuminiais stoglangiais nekeiciant stogy nuolydziy;

e sklype esant galimybei didinti uzstatymo tankj, galima jrengti naujus priebucius ir
verandas;

e tario pakeitimai galimi vadovaujantis istorine medziaga ir tyrimais, jrodant atkuriamy
detaliy autenti§kuma.

b3.2 — kapitalinio remonto darbai atlickami pastato viduje (kaip b3.1) ir iSoréje, nekeiciant valdos

‘uzstatymo morfologinio tipo:

»  galimi pastato rekonstrukcijos darbai, pastato vaizdo keitimas: langy, dury angy vietos, stogo
formos, apdailos medziagy, tipy keitimas artéjant prie pasirinkto uzstatymo morfologinio tipo.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)
10)

11)

Detaliuoju planu kei¢iamas Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, detalusis planas, patvirtintas Neringos miesto savivaldybés tarybos 2016
m. lapkri¢io 17 d. sprendimu Nr. T1-226 "Dél teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringoje detaliojo plano patvirtinimo”, suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklype Vily g. 12, Neringa (plane pazymétas Nr. 2).

Detalizuojant Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nekeiciant pagrindinés

Zemeés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auk$tesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy,

kei¢iami suplanuotos teritorijos - Zemés sklypo Vily g. 12 (kadastrinis Nr. 2301/0004:12, plane pazymétas Nr. 1) naudojimo reglamentai kitais, nepriestaraujanciais

planavimo tikslams ir uzdaviniams, taip pat nustatomi papildomi Zemés sklypo naudojimo reglamentai.

Nustatomi Zemés sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai:

. Zemés sklypo plotas - 0,4490 ha (4490 m?).

o Sklypo dalies Nr. 1-1 plotas (su poilsio pastatu) - 0,3586 ha (3586 m?).

o Sklypo dalies Nr. 1-2 plotas (su valgyklos pastatu) - 0,0904 ha (904 m?).

Teritorijos naudojimo tipas - Misri gyvenamoji teritorija (GM).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kita (K).

Zemés naudojimo biidas - Rekreacinés teritorijos (R).

Leistinas pastaty aukstis:

o 1 zona (poilsio pastatas) - 15,5 m (esama).

o 2 zona (valgyklos pastatas) - 8,5 m (pastatui plok$¢iu stogu jrengiamas $laitinis stogas).

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis - 32 % (esama), iSlaikomas istorinis uZstatymo tankumas.

Leistinas Zemés sklypy uzstatymo intensyvumas - 0,74 (vieneto dalis).

Uzstatymo tipas - Atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) (ap).

Nustatoma statiniy statybos zona ir riba.

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 40 %.

Pastaty auksty skaicius:

o 1 zona (poilsio pastatas) - 3 ir mansarda (ilaikomas esamas).

o 2 zona (valgyklos pastatas) - 1 ir mansarda (atkuriamas istorinis auksty skaicius).

Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai:

a. Gamtos, saugomy teritorijy apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai - tvarkyti Zeldinius taip, kad nebity pazeidziamos estetinés krastovaizdzio vertybés ir
nebity daroma vizualiné jtaka artimoje aplinkoje esan¢ioms vertybéms, statiniy rekonstravimo ir tvarkymo priemonés turi iS esmés gerinti aplinkos kokybe,
plétojamas intensyvus rekreacinis Zemés sklypo naudojimas.

b. Teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektdros (tdrinés ir erdvinés kompozicijos) reikalavimai:

o zeme sklype esancio, vertingy savybiy pozymiy turincio, bet j nekilnojamujy kultiiros paveldo vertybiy registra nejtraukto pastato - vieSbucio ”Kurischer
Hof (Siuo metu poilsio namai ”Gintaras”) urbanistiné struktiara nekei¢iama, pastato architektiira nekei¢iama (pastato tiris, tariné ir erdviné kompozicija,
architektariniai elementai nekeic¢iami);

o rekonstruojant (rekonstrukcijos projekte) sovietmeciu statyta grubios architektiiros valgyklos pastata, statinio stilistika priderinti prie tarpukaryje
statyty pastaty mastelio ir architektirinio charakterio, remiantis tariniais ir stilistiniais elementais; pastatui jrengiamas $laitinis stogas; batina panaudoti
kurortinés puosSybos mediniy pjaustiniy elementus, biidingus buvusio vieSbucio ir vakarinéje puséje buvusio dviejy auksty pastato "MiSko namo”
eksterjerui; pastato architektirai naudoti tradicines regiono statybines ir apdailos medziagas; pastato spalvinis sprendimas turi bati badingy
etnografiniam regionui spalvy;

o zemés sklypo uzstatymui papildomus architektirinius ir urbanistinius reikalavimus nustato savivaldybés vyriausiasis architektas.

® Susisiekimo komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstymas, servitutai:

o ivaziavimas j Zemés sklypa esamas i$ besiribojancios Vily gatvés, tai pat i$ Siaurés - rytinéje sklypo puséje esanéio pravaziavimo (nuo Vily gatvés);

o privaziuoti prie valgyklos pastato, jvaziuoti (patekti) | projektuojama pozemine automobiliy saugykla, tai pat jvaziuoti | projektuojama antzemine
automobiliy stovéjimo aikstele, laisvoje valstybinéje Zeméje, kurioje nesuformuoti zemés sklypai, numatoma rekonstruoti esama pésciuyjy-dviraciy taka
4 m plocio, greta jrengiant 3 m plocio vienos eismo krypties automobiliy kelig (naudojant automatines eismo valdymo priemones);

o prisijungiama prie centralizuoty komunaliniy gyvenvietés inzineriniy tinkly;

o servitutai neprojektuojami.

d. Automobiliy stovéjimas:

o numatomas sklypo ribose, esamoje automobiliy stovéjimo (kiemo) aiksteléje prie poilsio pastato; taip pat numatoma jrengti dvi naujas antzemines
automobiliy stovéjimo aikStelés pietinéje ir vakarinéje sklypo dalyse;

o rekonstruojant valgyklos pastata, jo riisyje (pozeminiame aukste) jrengiama pozeminé automobiliy saugykla (automobiliy parkingas), patekimas j
automobiliy saugykla su automobiliy keltuvu (liftu).

e. Zeldiniy apsauga - maksimaliai i§saugomi esami zeldiniai.

f. Sklypy aptvérimas - jvairios uztvaros (tvoros, aptvarai) jrengiami pagal sklypo ribas visu sklypo perimetru, aukstis 2 1 iki <2 m.

Planuojamas zemeés sklypas yra Kursiy nerijos nacionalinio parko teritorijoje, kurioje vadovaujantis ”Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu”, patvirtintu

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019-10-30 nutarimo Nr. 1080 redakcija), galima veikla, kuri nepazeidzia

ir nemazina nustatyty vertingujy aplinkos savybiy, draudziama vykdyti statybas, pazeidziancias reljefo raiSkuma bei didinancias regionino parko vizualine tarsa.

Planuojamas Zzemés sklypas patenka j kultiiros paveldo vertybés, Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 2067), pripazintos saugoti

vieSajam pazinimui ir naudojimui teritorijg (Lietuvos Respublikos Kultdros ministro 2005-04-29 jsakymas Nr. |V-190). Suplanuotais detaliojo plano koregavimo

sprendiniais nepazeidziami Juodkrantés gyvenvietés apskaitos dokumentuose nustatytos vertingosios savybeés ir uztikrinamas apsaugos tiksly jgyvendinimas.

Zemés sklypo dalyje 1-1 numatoma esamo poilsio paskirties pastato paprastasis remontas (REM) arba kapitalinis remontas (KREM), nekeiéiant pastato kadastro

duomeny ir pagrindiniy rodikliy.

Taip pat numatoma kity zemés sklype esanéiy inZineriniy statiniy - kiemo aikstelés, atraminés sienelés, tvoros rekonstravimas (esanciy abiejose Zzemés sklypo

dalyse).

Zemés sklypo dalyje 1-2, remiantis istoriniais tyrimais atkuriamas nunykes istorinis pastatas - numatomas esamo valgyklos pastato rekonstravimas (RREK),

suformuojant atskirg nekilnojamojo turto kadastro objekta (atskiriant nuo poilsio pastato), kei¢iant pastato pagrindine naudojimo paskirtj i maitinimo j poilsio

paskirties, pakei¢iant pastato kadastro duomenis ir pagrindinius rodiklius, nedidinant ir iSlaikant istorinj uzstatymo tankuma ir aukStinguma (jrengiant $laitinj
stogaq), uztikrinant kompozicinj rysj (mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo) su aplinkos elementais, pastato iSorés forma ir elementus keiciant
tradiciniais, badingais Juodkrantés gyvenvietés pastatams.

Sklypo ir jo pastaty tvarkymo darbai vykdomi remiantis atliktais sklypo uzstatymo tyrimais (Siuo atveju

iSraiSka, pobuidis, medziagiSkumas, tiiriai reprezentuoja Sio morfotipo sklypy uzstatymo principus.

Statiniy, kuriuose vykdoma veikla sukelty neigiama poveikj aplinkai, neplanuojama ir nebus. Galima tik tokia veikla, kuri nepazeidzia ir nemazina nustatyty

vertingujy savybiy.

Galiojancio detaliojo plano sprendiniy keitimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciujy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau,

negu iki tokiy keitimy atlikimo.

- istoriniais). Remontuojamo ir rekonstruojamo pastaty

12) Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 2067) vietovés teritorijoje privaloma vadovautis (zemés judinimo

darby atveju), paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ”Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba” nuostatomis.

ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS (UKINES VEIKLOS APRIBOJIMALI)

1.
2.

No ok~

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma, Zzemés sklypui taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos
(Okinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
(10) skirsnis, 41 straipsnis).

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis,
44 straipsnis).

Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 59 straipsnis).
Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis (23) skirsnis, 84 straipsnis).

Pajirio juosta (VI skyrius, penktasis (5) skirsnis, 97 straipsnis).

Pozeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis (11), 105 straipsnis).

*Statiniy paskirtys nurodytos pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” nurodytus

pogrupius.
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Projektuojamos automobiliy stovéjimo

Esami pastaty pamatai (nebaigti statyti

pastatai)

Projektuojami keliai (asfalto danga)

Esamos gatvés, keliai (asfalto danga)

Rekonstruojami pésciyjy-dviraciy takai

(asfalto danga)

Nekilnojamosios kulttros vertybés -
Juodkrantés gyvenvieté (kodas 2067) teritorija

Nekilnojamosios kulttros vertybés -
VieSbutio ,Bachmann” pastaty kompleksas (kodas 22124) teritorija

Nekilnojamosios kultdros vertybés -
Muzikos paviljono pastatas (kodas 29877) teritorija

Esami pésciyjy-dviraciy takai (asfalto danga)

Automobiliy keliai, jvaziavimai, aikSteles
(betono, betono trinkeliy danga)

Pésciyjy takai, aiksteles

(betono, betono trinkeliy danga)

Zvyro, grrunto danga

Veja, grunto danga

Miskas

REZIMAI

1 Sklypo numeris

2000

Sklypo plotas (m?)

dalis);

a,b,c,d, e, f-

Teritorijos naudojimo reglamentai

T - teritorijos naudojimo tipas (erdvinio objekto kodas) arba
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis;

1 -Zemés naudojimo badas (badai);

2 - leistinas pastaty aukstis (m);

3 - leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis (%);

4 - leistinas Zzemés sklypo uZstatymo intensyvumas (vieneto

5 - uzstatymo tipas (erdvinio objekto kodas);
6 - priklausomuyjy Zzeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys (%);
papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.
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