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1 BENDROJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy
bendrojo plano koregavimas (toliau — Bendrasis planas).

Planavimo pagrindas:

e Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 18 d. jsakymas Nr. V13-9 ,,Dél
Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies koregavimo".

e Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. sausio 21 d. jsakymas Nr. V13-14 ,,Dél
planavimo darby programos Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies
koregavimui patvirtinimo" patvirtinta planavimo darby programa (toliau — Planavimo darby programa).

Teritorijy planavimo dokumento risis: Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas, bendrasis planas.
Teritorijy planavimo lygmuo: Savivaldybés lygmuo.

Planavimo organizatorius: Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Neringa, tel.
(8 469)-52248, el.p. administracija@neringa.lt.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB , SOSTINES STUDIJA", Preilos g.39b-7, Neringa, tel.
868674252, el. pastas: andzelika.studija@gmail.com.

1.1 Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo tikslai:

e koreguoti Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, patvirtinto Neringos
savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. T1-164, Juodkrantés urbanistinés
struktiros ir reglamenty dalies, reglamentinés zonos 24. Gyvenamoji rekreaciné zona prie Gintaro
Jlankos sprendinius kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems
galiojanc¢iam bendrajam planui;

Planavimo uzdaviniai:

o keisti ir (ar) papildyti koreguojamos reglamentinés zonos sprendinius Kkitais, nepriestaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanCiam bendrajam planui;

e Kkeisti ir (ar) nustatyti papildomus koreguojamos reglamentinés zonos privalomuosius ir papildomus
reikalavimus.

1.2 Bendrojo plano rengimo etapai

Bendrojo plano rengimo etapai - parengiamasis, rengimo ir baigiamasis (Planavimo darby programos 11 p.).
1.3 Plano koncepcijos rengimas

Bendrojo plano rengimo etape Koncepcija nebus atliekama (Planavimo darby programos 12 p.).

1.4 Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas (Planavimo darby programos 9 p.).
1.5 Tyrimai ir galimybiy studijos

Tyrimai ir galimybiy studijos nerengiamos (Planavimo darby programos 8 p.).

1.6 Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas

Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas nebus atliekamas (Planavimo darby programos 13 p.).

1.7 TPDRIS

Teritorijy planavimo dokumento Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZitros informacinéje sistemoje www.tpdris.lt, TPD Nr. K-RJ-23-24-60.
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1.8 Planuojama teritorija

Planuojama teritorija: Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano, 2. Gyvenvieciy teritorijy
vystymas, Juodkrantés urbanistinés struktlros ir reglamenty dalies, reglamentinés zonos - 24. Gyvenamoji
rekreaciné teritorija prie Gintaro jlankos.

1.9 Planavimo salygos

1.9.1 lentelé. Teritorijy planavimo salygy sarasas

Eil. Institucijos pavadinimas Planavimo salygy Planavimo salygy
Nr. numeris data

1 Neringos savivaldybés administracija REG15532 2024-02-15

2 Kursiy nerijos nacionalinio parko direkcija REG15574 2024-02-14

3 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas REG15581 2024-02-13

4 Kultlros paveldo departamentas prie Kultdros ministerijos REG315236 2024-02-09

5 NVSC prie Sveikatos apsaugos ministerijos REG315021 2024-02-08

6 AB Lietuvos automobiliy keliy direkcija REG316158 2024-02-15

7 Valstybiné misky tarnyba REG314574 2024-02-15

8 Aplinkos apsaugos agentura REG14914 2024-02-05
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2. Sprendiniy koregavimas

2.1. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies koregavimo
sprendiniai

Koreguojami Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies sprendiniai 24
reglamentinéje zonoje. Reglamentiné zona plyti Neringos savivaldybei priklausancios Juodkrantés gyvenvietés
rytinéje dalyje prie Gintaro jlankos. Tuo paciu ji yra ir KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorijoje, jai taikomi
Sio parko tvarkymo plano GRe tvarkymo zonos — ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo krastovaizdzio
tvarkymo zonos reikalavimai.

2.1.1. Trumpa 24 reglamentinés zonos charakteristika

Zemévalda. V] ,,Registry centras” 2024 mety duomenimis koreguojamoje teritorijoje yra 3 jteisinti Zemés
sklypai ir 2-jy Zemés sklypy dalys, kurie bendrai uzima 0,8457 ha plotg, kas sudaro 35,12 proc. reglamentinés
zonos teritorijos ploto. ] 24 reglamentinés zonos teritorijg patenka Gintaro [lankos gatvés, kuri sutampa su
krasto keliu Nr.167 Smiltiné-Nida , dvi dalys ir ekosistemy apsaugos misky Zzemés sklypo dalis.

24 reglamentinéje zonoje yra 15 registruoty turtiniy vienety (pastaty), i$ kuriy tik prie 4 yra suformuoti
Zemés sklypai. Iteisinty zemés sklypy struktiiroje dominuoja gyvenamoji teritorija, kuri uzima 0,2644 ha, t. y.
10,98 proc. reglamentinés zonos ploto.

Teritorija, kurioje nejregistruoti Zemés sklypai, uzima 1,5626 ha, t. y. 35,12 proc. reglamentinés zonos
ploto, taCiau Zemé néra laisva. Prie daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir negyvenamosios paskirties pastaty
Zzemeés sklypai dar nesuformuoti.

2.2.1. Zemés sklypy struktiira koreguojamoje teritorijoje

Eil. Zemeés sklypai Zemés sklypy Plotas

Nr. skaicius, vnt ha proc.

1. Gyvenamosios teritorijos (Gintaro Jlankos g. 6) 1 0,2644 10,98

2. Rekreacineés teritorijos (Gintaro Ilankos g. 8) 1 0,1595 6,62

3. Komercinés paskirties objekty teritorijos 1 0,1771 7,35
Rekreacinés teritorijos (Gintaro Jlankos g. 16)

4, Susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 1 0,1453 6,04
(kelio Nr. 167 sklypo dalis)

5. Ekosistemy apsaugos misky sklypai (sklypo dalis) 1 0,0994 4,13
Viso: 5 0,8457 35,12

6. Teritorija, kurioje nejregistruoti zemés sklypai 0 1,5626 64,88
IS viso: 5 2,4083 100

Zeménauda. 24 reglamentiné zona yra urbanizuota. VI ,,Registry centras® duomenimis koreguojamoje
teritorijoje yra 15 pastaty, is jy:

¢ 4 daugiabudiai gyvenamieji namai, kuriy bendras plotas 3197,9 kv.m, t .y. 70 proc. viso bendro
ploto ir 48,48 proc. uzstatyto ploto reglamentinéje zonoje;

e 2 poilsio pastatai, kuriy bendras plotas 886,36 kv.m., t. y. 19,5 proc. viso bendro ploto 20,85 proc.
uzstatyto ploto reglamentinéje zonoje;

e 9 pagalbiniai ukio pastatai, kuriy bendras plotas sudaro 10,5 proc. viso bendro ploto 30,67 proc.
uzstatyto ploto 24 reglamentinéje zonoje.

24 reglamentinéje zonoje esamoje padétyje pagal pastaty funkcijg ir uzstatytg plotg dominuoja gyvenamoji
funkcija.
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Bendri 24 reglamentinés zonos rodikliai esamoje padétyije:

e esamas uzstatymo tankis — 11%;
e esamas uzstatymo intensyvumas — 0,19;

e dominuojantis aukstingumas (gyvenamuyjy namy ir poilsio pastaty) — 2 su mansarda. Vienbudiy ir

dvibuciy gyvenamujy pastaty 24 reglamentinéje zonoje néra.

V] ,,Registry centras" registruoty zemés sklypy rodikliai:
o unikalus kodas Nr.2301-0004-0112 (Gintaro Jlankos g. 6) uZstatymo tankis — 16%;

2.2.2. Pastatai koreguojamoje teritorijoje

unikalus kodas Nr.2301-0004-0015 (Gintaro Jlankos g. 8) uZstatymo tankis — 20%;
unikalus kodas Nr.2301-0004-0112 (Gintaro Jlankos g. 6) uZstatymo intensyvumas — 0,33;
unikalus kodas Nr.2301-0004-0015 (Gintaro Jlankos g. 8) uZstatymo intensyvumas — 0,45;

Eil.
Nr.

Pastato pavadinimas ir adresas

Unikalus Nr.

Plotas

Auksty
sk.

Bendras
plotas/uzstatytas
plotas , kv.m.

Pastatas — Gyvenamasis namas

Adresas: Gintaro Jlankos g. 6

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Gyvenamoji
(trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai).
Yra priklausiniy.

2397-6001-0016

871,00 / 336,0

Pastatas — Poilsio pastatas
Adresas: Gintaro Jlankos g. 8
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Poilsio

2397-6001-1013

716,60 / 331,0

Pastatas - Sandélis

Adresas: Gintaro Jlankos g. 10A

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Pagalbinio
ukio

2392-0002-8087

51,59/ 92,0

Pastatas - Sandélis

Adresas: Gintaro Jlankos g. 10B

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Pagalbinio
ukio

2392-0002-8087

80,60 / 78,0

Pastatas — Gyvenamasis namas

Adresas: Gintaro [lankos g. 12

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Gyvenamoji
(trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai).
IS viso pastate registruoti 8 butai.

2398-9000-3018

768,71/ 326,0

Pastatas — Gyvenamasis hamas

Adresas: Gintaro Jlankos g. 14

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Gyvenamoji
(trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai).
IS viso pastate registruoti 11 buty.

2397-0000-7017

830,57 / 275,0

Pastatas — Gyvenamasis hamas

Adresas: Gintaro Jlankos g. 14A

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Gyvenamoji
(trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai).
IS viso pastate registruoti 8 butai.

2398-9000-5012

727,62/ 321,0

Pastatas -Garazas
Adresas: Gintaro Jlankos g. 14B
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Garazy

2397-0000-7028

108,74 / 130,0

Pastatas — Poilsio pastatas
Adresas: Gintaro Jlankos g. 16
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Poilsio

2396-9000-3010

169,76 / 210,10

10.

Pastatas — Prekybos paviljonas
Adresas: Gintaro Jlankos g. 16

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Prekybos

2396-9000-3021

27,72/ 32,0
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11. Pastatas — Kiemo riisys (41!/p) 2392-0002-8076 1 - /64,0
Adresas: Nesuteiktas, Gintaro Ilankos g. 14
priklausinys

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Pagalbinio
ukio

12. Pastatas - Sandélis (61'/p) 2392-0002-8098 1 206,43 / 153,0
Adresas: Nesuteiktas, Gintaro Jlankos g. 14
priklausinys

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Pagalbinio
ukio

13. Pastatas - Sandélis (71!/p) 2392-0002-8102 1 - /1020
Adresas: Nesuteiktas, Gintaro Ilankos g. 14
priklausinys

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Pagalbinio
ukio

14. Pastatas - Sandélis (121'/p) 2392-0002-8102 1 - /89,0
Adresas: Nesuteiktas, Gintaro Jlankos g. 10 ir
14 priklausinys

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Pagalbinio
ukio

15. Pastatas - Sandélis (161'/z) 2392-0002-8102 1 - /56,0
Adresas: Nesuteiktas, Gintaro [lankos g. 14 ir
16 priklausinys

Pagrindiné naudojimo paskirtis — Pagalbinio
ukio

Viso: - - 4559,34/2595,00

2.1.2. 24 reglamentinés zonos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

24 reglamentinés zonos plotas.
24 reglamentinés zonos plotas - 2,4083 ha.

Reglamenty, pateikty Bendrojo plano skyriuje ,,2.1.1. Urbanistiné struktira ir reglamentai",
koregavimas

Reglamentai (nuo 2014 m. sausio 1 d. atitinka sgvokg Teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai).

Vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-8 ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, Teritorijy planavimo normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo"
reikalavimais, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr.D1-1009 ,,Dél
teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo", Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo
plano sprendiniais koreguojami ir papildomi naujais galiojantys teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai,
kurie nustatyti Bendrojo plano ,,2.1.1. Urbanistiné struktdra ir reglamentai® skyriuje.

Bendrojo plano ,,2.1.1. Urbanistiné struktiira ir reglamentai® skyriuje pateikti reglamentai (privalomieji
reikalavimai) koreguojami sekanciai:

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos | Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy
daliy bendrojo plano dalies galiojantys | bendrojo plano dalies koregavimo teritorijos

reglamentai: naudojimo privalomieji reikalavimai
Funkcinio  prioriteto  zona: rekreacinio | Nekei¢iamas reikalavimas:

prioriteto Funkcinio prioriteto zona: Rekreacijos (R)
KrasStovaizdZzio tvarkymo zona: | Papildomas reikalavimas:

urbanizuojamos rekreacinés teritorijos (R3.2)

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
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Neringos savivaldybés teritorijos ir jos
daliy bendrojo plano dalies galiojantys
reglamentai:

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy
bendrojo plano dalies koregavimo teritorijos
naudojimo privalomieji reikalavimai

KrasStovaizdZio tvarkymo zona: urbanizuojamos rekreacinés
teritorijos (R3.2) ir/ar ekstensyvaus uzstatymo rekreacinés
gyvenvietés ar jy dalys (U2.1)

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties zemé

Papildomas reikalavimas:
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis:
e kitos paskirties zemé;

o misky tkio paskirties zemé.

Zemes naudojimo biidai (pobldziai):

1)  prioritetinis  naudojimo  biddas -
gyvenamosios teritorijos; naudojimo turinys —
gyvenamuyjy namy sklypai;

2) prioritetinis naudojimo bidas — rekreacinés
teritorijos; naudojimo pobudis — ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio namy  statyba;
naudojimo turinys — poilsio namy sklypai;

3) galimas naudojimo bidas — visuomeninés
paskirties teritorijos.

Koreguojamas reikalavimas:

Zemés naudojimo bidai:

o daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
teritorijos (G2);

rekreacinés teritorijos (R);

visuomenines paskirties teritorijos (V);
komercinés paskirties teritorijos (K);
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (I1);

susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);

misky sklypai (M1).

bendrabuciy

Saugotinos savybés: esamas uzstatymo

intensyvumas ir aukstingumas.

Naikinamas reikalavimas
Saugotinos savybés neaktualios, nustatomi tikslus rodikliai.

Tvarkymo priemonés: zr. bréz. 1b ir 2 tomo
2.2.2 poskyrj ,,Kultlros paveldo apsauga ir
naudojimas", numatytos tvarkymo
priemoneés, taikomos uzstatymo morfotipo
Mtn-1.

Nekeiciamas reikalavimas:

Tvarkymo priemonés:

e 7r. bréz. 1b ir 2 tomo 2.2.2 poskyrj ,,Kultliros paveldo
apsauga ir naudojimas®, numatytos tvarkymo
priemonés, taikomos uzstatymo morfotipo Mtn-1
zonoje.

Tvarkymo priemoné ,,galimas naujos statybos morfotijpas
nedidinant esamo tankio, intensyvumo ir aukscio rodikliy"
naikinama.

UzZstatymo tankumas: paliekamas esamas.

Patikslinamas reikalavimas:

Uzstatymo tankis:

e Gyvenamosios paskirties sklypams — 20%%*.

e Negyvenamosios paskirties sklypams — 48%**,

UZstatymo auksStingumas: 1-2 aukStai su

mansarda.

Nekeiciamas reikalavimas:
UZstatymo aukstingumas: 1-2 aukstai su mansarda.

Aukstis:  palickamas esamas, iSskyrus
ploksciastogius pastatus, kuriems jrengiami
Slaitiniai stogai.

Keic¢iamas reikalavimas:
Aukstis: maksimalus aukstis 10 m.

Kiti reikalavimai:

1) sutvarkyti esamy pastaty aplinka, jrengiant
poilsio ir vaiky Zaidimy aikstele;

2) butina parengti Gintaro jlankos ir jos
aplinkos detalyjj plang ar jo koncepcija,
kurioje turi buti nustatyti teritorijos erdvinio ir
architekturinio formavimo reikalavimai.

Patikslinamas reikalavimas:

1) sutvarkyti esamy pastaty aplinka, jrengiant poilsio ir
vaiky zaidimy aikstele (paliekamas reikalavimas);

2) suformuoti atskirojo Zeldyno Zemés sklypa, kurio plotas
300-500 kv.m;

3) Reikalavimas parengti Gintaro jlankos ir jos aplinkos
detalyjj plang ar jo koncepcija, kurioje turi bati nustatyti
teritorijos erdvinio ir architektirinio formavimo reikalavimai
neaktualus. Detalusis planas yra parengtas.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
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Neringos savivaldybés teritorijos ir jos
daliy bendrojo plano dalies galiojantys
reglamentai:

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy
bendrojo plano dalies koregavimo teritorijos
naudojimo privalomieji reikalavimai

4) Parengti 24 tvarkymo zonos detalyjj plang ir koncepcija.

Nustatomi nauji reikalavimai pagal ga

liojantj teisinj reguliavima:

Funkciné zona: nenustatyta

Funkcine zona: Kita specifiné zona (U_KZ_F).
(Misri gyvenamoji — rekreaciné zona)

Teritorijos naudojimo tipas: nenustatytas

Teritorijos naudojimo tipas:
e Misri gyvenamoji teritorija (GM);
e Miskai ir miskingos teritorijos (MI).

UZstatymo intensyvumas: nenustatytas

UZstatymo intensyvumas:
e Gyvenamosios paskirties sklypams — 0,45%;
e Negyvenamosios paskirties sklypams — 0,98***,

Teritorijos vystymo rezimas: nenustatytas

Teritorijos vystymo rezimas:
1) modernizavimas (mod). Galimi modernizavimo biidai:
e rekonstravimas - pagal 12.3.5 p. pastaty

rekonstravimas pagal tai teritorijai blidingg erdvine
urbanistine struktrg;

e atnaujinimas (renovacija) - pagal 12.4.3 p.
kompleksiné renovacija numatant architekturinés
iSraiSkos atnaujinimg, dalinj pastaty griovima ir
reglamentuotg naujg statyba.

2) Be esminiy pokyciy (status quo) (stat);

3) Nauja plétra — naujai uzstatyti numatytos teritorijos
(nauj).

UZstatymo tipas : nenustatytas

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip)

Igyvendinimo prioritetas: nenustatytas

Igyvendinimo prioritetas — 2 (neprioritetineés plétros
teritorija)

Pastabos:

1) *nurodyti maksimalis tankio ir intensyvumo rodikliai, kurie paskaiciuoti pagal 24 zonoje esamus tankio

rodiklius;

2) **nurodyti maksimalls tankio rodikliai, kurie paskaiCiuoti vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 32 p.
3 lentelés pozicija ,,Misri gyvenamoji teritorija" ir jvedant pataisos koeficientg jvedant pataisos koeficientg -

0,8;

3) ***nurodyti maksimaliis intensyvumo rodikliai, kurie paskaiCiuoti vadovaujantis Teritorijy planavimo
normy 32 p. 3 lentelés pozicija ,,MiSri gyvenamoji teritorija" ir jvedant pataisos koeficientg pagal Teritorijy
planavimo normy 32 p. 4 lentelés pozicijg ,,Mazi miestai" — 0,7.
4) Atlikus istorinius tyrimus ir nustacius naujus faktus apie istorinj uZstatyma, nustatyti teritorijos tvarkymo

ir naudojimo reikalavimuose nustatyti rodikliai gali buti tikslinami, o pastaty statybos vieta gali biti parenkama

vadovaujantis istoriniais duomenimis.

2.1.3. Galutiné Bendrojo plano ,,2.1.1. Urbanistiné struktura ir reglamentai" skyriaus

redakcija

24, Gyvenamoji rekreaciné zona prie Gintaro jlankos.

Funkcinio prioriteto zona: Rekreacijos (R).

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas, 2024 m.
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Funkciné zona: Kita specifiné zona (U_KZ_F) - misri gyvenamoji — rekreaciné zona).

Krastovaizdzio tvarkymo zona: urbanizuojamos rekreacinés teritorijos (R3.2) ir/ar ekstensyvaus uzstatymo
rekreacinés gyvenvietés ar jy dalys (U2.1).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé; misky tiko paskirties zemée.

Teritorijos naudojimo tipas — Misri gyvenamoji teritorija (GM); miskai ir miskingos teritorijos (MI).

Zemés naudojimo bidai - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); rekreacinés
teritorijos (R); visuomeninés paskirties teritorijos (V); susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (I1);susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12); atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);
ekosistemy apsaugos misky sklypai (M1).

Tvarkymo priemoneés: 7r. bréz. 1b ir 2 tomo 2.1.2 poskyrj ,,KultGros paveldo apsauga ir naudojimas",
numatytos tvarkymo priemonés, taikomos uzstatymo morfotipo Mtn-1 zonoje.

UzZstatymo tankis: gyvenamosios paskirties sklypams — 20%; negyvenamosios paskirties sklypams — 48%.

UZstatymo aukstingumas: 2 aukstai su mansarda.

Aukstis: Maksimalus aukstis 10 m.

Kiti reikalavimai: 1) sutvarkyti esamy pastaty aplinka, jrengiant poilsio ir vaiky Zaidimy aikstele (paliekamas
reikalavimas); 2) suformuoti atskirojo Zeldyno Zemés sklypg, kurio plotas 300-500 kv.m; 3) Parengti 24
reglamentinés zonos detalyjj plang ir koncepcija.

UZstatymo intensyvumas: gyvenamosios paskirties sklypams — 0,45; negyvenamosios paskirties sklypams
-0,98.

Teritorijos vystymo rezimas: 1) modernizavimas (rekonstravimas, atnaujinimas, reglamentuota nauja
statyba), 2) be esminiy pokyciy (status quo) (stat); n3) nauja plétra — naujai uZstatyti numatytos teritorijos
(nauj).

UZstatymo tipas: UZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip)

2.2. Koreguojamos teritorijos sprendiniai Kursiy Nerijos nacionalinio parko funkciniy
zony kontekste

Koreguojama 24 reglamentiné zona yra kompleksinéje saugomoje teritorijoje - Kursiy nerijos nacionalinio
parko ribose. Kursiy nerijos nacionalinis parkas (toliau — Nacionalinis parkas) jsteigtas Lietuvos Respublikos
Auksciausiosios Tarybos — Atkuriamojo Seimo 1991 m. balandZio 23 d. nutarimu Nr. I-1244 "Dél Dzikijos,
Kur$iy nerijos, Zemaitijos nacionaliniy parky, Traky istorinio nacionalinio parko ir Viedvilés valstybinio rezervato
jsteigimo" (Zin.,, 1991, Nr. 13-332) vertingiausiam gamtiniu bei kultdriniu poZitriu Lietuvos pajirio
krastovaizdZio kompleksui su unikaliu Europoje kopagiibriu ir etnokult@iriniam paveldui iSsaugoti, tvarkyti bei
tausojamai naudoti.

Nacionalinio parko paskirtis nustatyta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 19 d. nutarimu Nr.
308 ,,Dél Kursiy nerijos nacionalinio parko nuostaty patvirtinimo"): iSsaugoti Kursiy nerijos didjjj kopagtibrj, jo
sengsias parabolines kopas ties Juodkrante, pilkgsias kopas Agilos — Nagliy ruoze, pustomas ParnidZio kopas,
uzZpustytus senuosius dirvozemius, taip pat pajurio ir pamario palvés, kupstynés gamtinius kompleksus,

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas, 2024 m.
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apsauginj pajtrio kopagtbrj, savitg Kursiy nerijos augalijg, taip pat miskus su sengirés fragmentais, gyvinija;
iSsaugoti savitg kultliros pavelda, iS jo autentiSkas pamario nekilnojamasias kultliros vertybes, etnografines
Zvejy sodybas, sengsias vilas Nidos, Juodkrantés, Preilos, Pervalkos gyvenvietése, uZpustyty senyjy
gyvenvieciy kulttrinius sluoksnius, memorialines vietas, puoseléti blidingas medinés architektiiros tradicijas.

Pagal gamtos ir kultliros vertybiy pobudj, apsaugos formas ir rekreacinio bei gamybinio naudojimo
galimybes nacionaliniame parke yra nustatytos konservacinés apsaugos (rezervatai, draustiniai), ekologinés
apsaugos, rekreacinio prioriteto ir kitos paskirties prioriteto (komunaliné edukaciné) zonos, patvirtintos LR
Seimo 2010 m. gruodZio 22 d. nutarimu Nr. XI-1248 ,,Dél KurSiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby
plano patvirtinimo® (Zin., 2010, Nr. 153-7802).

Visa Nidos gyvenvieté patenka j KurSiy nerijos nacionalinj parka. KurSiy nerijos nacionalinis parkas - tai
saugoma teritorija, apimanti lietuviskajg Kursiy nerijos sausumos dalj kartu su KurSiy mariy ir Baltijos jtros
pakrante. Visa KursSiy nerija - tai 98 km ilgio pusiasalis, kurio pietiné dalis priklauso Rusijos Federacijai.
Nacionalinis parkas Lietuvos dalyje jkurtas 1991 m., kiek anksciau -1987 m. - Rusijos Federacijoje jkurtas
nacionalinis parkas "KurSskaja kosa". 2000 m. gruodzio 2d. KurSiy nerija, kaip bendras dviejy valstybiy
objektas, jtraukta | UNESCO Pasaulio paveldo sgrasa.

Kursiy nerijos nacionalinio parkas

Koreguojama 24 reglamentiné zona patenka j nacionalinio parko rekreaciniy gyvenvieciy funkcinio prioriteto
zong — GRe — ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo krastovaizdzio tvarkymo zong, kuri kaip ir visa nacionalinio
parko teritorija tvarkoma pagal Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano pakeitimg, kuris patvirtintas
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019 m. spalio 30 d. nutarimu Nr. 1080 ,,Dél Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2021 m. birzelio 6 d. nutarimo Nr.702 ,,Dél KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano
patvirtinimo" pakeitimo".

Vadovaujantis KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano pakeitimo II skyriuje ,,Teritorijos
tvarkomasis zonavimas”. Teritorijos tvarkomajame zonavime nustatomi tvarkymo principai:

,,9.3. gyvenamosios ir visuomeninés paskirties Zemés krastovaizdZio rekreacinio tvarkymo zonos
(rekreacinés gyvenvietés) — tai Kursiy nerijos gyvenvieciy dalys, kuriy tvarkymo reglamenta lemia prioritetinis
rekreacinis interesas, o svarbiausias krastovaizdZio formavimo uZdavinys — uZtikrinti rekreacinés aplinkos
kokybe. Pagal krastovaizdZio tvarkymo pobid) rekreaciniy miesty, miesteliy, kaimy ar jy daliy krastovaizazio
tvarkymo zony grupéje isskirtos sjos krastovaizdzio tvarkymo zonos:

9.3.1. ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo krastovaizdZio tvarkymo zona — GRe apima esamas
architektirine ir urbanistine verte nepasizymincias arba perspektyvinio uZstatymo Nidos, Preilos, Pervalkos ir
Juodkrantés rekreacinio prioriteto gyvenamyjy vietoviy dalis. Taikomas ekstensyvaus tvarkymo
reglamentas, islaikomas tradicinis Kursiy nerijos urbanistinio krastovaizdZio pobddis, Zvejy sodyboms arba
senosioms viloms bddingos architektdrinés formos. Juodkrantéje, j pietus nuo Gintaro jlankos, numatoma
galimybé jrengti Kadety mokykia, turincig reikiama infrastruktarg (pagal poreikj gali biti jrengiama prakting
mokymo baze, laboratorijos, ikiprofesinio rengimo centras, biblioteka-skaitykia, bendrabutis, valgykia,
stadionas ir kita vieso naudojimo infrastruktdra). UZstatymas sodybinio tipo (pastaty aukstis — iki 8,5 metro)
arba senyjy vily tipo (pastaty aukstis — iki 10 metry). Si nuostata netaikoma esamiems pastatams, tajp pat
pastatams, kuriems iki sio plano patvirtinimo teisés akty nustatyta tvarka isduoti statybg leidZiantys
dokumentai, "'

Vadovaujantis KursSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano pakeitimo VIII skyriuje ,,Gyvenamyjy
vietoviy ir infrastruktiiros plétros kryptys". Gyvenamujy vietoviy ir infrastruktiros plétros kryptys nustatyti
tvarkymo principai ir reikalavimai:

,,86. Sovietiniais metais uZstatytoms Kursiy nerijos gyvenvieciy dalims nustatytas rekreaciniy
gyvenvieciy intensyvaus (GRI), atitinkamais atvejais — ir ekstensyvus (GRe) tvarkymo krastovaizdZio
tvarkymo zony reglamentas. Intensyvaus tvarkymo reglamento teritorijose bdtina gerinti gyvenamosios ir
rekreacinés aplinkos kokybe, salinti arba neutralizuoti esamus Kursiy nerijos urbanistinio krastovaizdzio

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
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bendrojo pobidZio paZeidimus, nedidinti tolesnio uZstatymo tankio ir tdrio. Ypac svarbds pertvarkymo ir
aplinkos derinimo darbai turéty bati atliekami Nidos siaurinéje dalyje isskirtoje rekreacinéje zonoje, stichiskai
susiformavusioje buvusioje komunalinéje teritorijoje, neturincioje nei funkcinio, nei architektdrinio vientisumo.

87. Naujai gyvenamajai statybai numatytos teritorijos Pervalkoje, Preiloje ir Nidoje. Sioms teritorjjoms
taikomas ekstensyvaus tvarkymo reglamentas (GRe) — formuojamas bisimas uZstatymas islaiko Kursiy nerijos
tradiciniam urbanistiniam krastovaizdZiui badinga erdvinj mastelj, proporcijas, architektdrinj vientisuma ir
harmonijg su gamtinés aplinkos linjjomis — vandens, misko ir kopy. Buvusios Nidos pionieriy stovyklos dalis
priskiriama urbanizuotai zonai, o kita (Siauring€) priskiriama misko parkui, joje atkuriama ir palaikoma gamtinio
pobidZio rekreaciné aplinka.”

Me iy fanka

VTARO JLANKG S
ORINIS |

AUSTINIS
Ep
Ri

Gintara jienka

REKREACINES GYVENVIETES
RECREATIONAL SETTLEMENTS FOR RESIDENTAL PURPOSES

EKSTENSYVAUS (PALAIKOMOJO) TVARKYMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE WITH EXTENSIVE PROGRAM

2.2.1 pav. Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano korektiiros (2019 m.) iStrauka.

2.3. Nekilnojamasis kulturos paveldas

Vadovaujantis Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsnio 12 dalimi, Kulttros vertybiy
registro duomenys yra viesi ir skelbiami tinklapyje adresu Attps.//kvr.kpd./t. Kultlros paveldo objekty bei
vietoviy teritorijos ir apsaugos zonos pateiktos Esamos biklés jvertinimo bréZinyje.

24 reglamentinéje zonoje néra nekilnojamojo kultliros paveldo vertybiy ir ji nepatenka | greta esanciy
nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty apsaugos zonas ir Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas Kulttros
vertybiy registre 2067) teritorija.

24 reglamentiné zona betarpiskai ribojasi su:

e Juodkrantés gintaro gavybos kolonijos vietove, vad. Gintaro jlanka (kodas 43957);
e Namo (kodas 42427) teritorija (plotas 1362.00

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas, 2024 m.
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Eil Nr. | Kodas | Pavadinimas Statusas | Registravimo | Pastabos
data
1 43957 | Juodkrantés gintaro | Valstybés | 2019-07-16 Objekto reikSmingumo lygmuo:
gavybos kolonijos | saugomas Nacionalinis.
vietove, vad. Gintaro KVR teritorijos plotas 94213 kv.m.
jlanka
Vertingujy savybiy pobidis:
Architektdrinis (lemiantis reikSminguma
svarbus); InZinerinis (lemiantis

reikSminguma svarbus); Istorinis
(lemiantis  reikSmingumg  unikalus);
Povandeninis (lemiantis reikSminguma
retas); Zeldyny (lemiantis reikSmingumg

tipisSkas).

2 42427 | Namas Registrinis | 2018-05-10 Objekto reikSmingumo lygmuo:
Regioninis
KVR teritorijos plotas 1362 kv.m.
Vertingujy savybiy pobidis:
Architektdrinis (lemiantis reikSminguma
tipiskas); Istorinis (lemiantis

reikSminguma svarbus).

Kultiros paveldo objekty bei vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose planuojama uUkiné veikla
reglamentuojama Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis,
nekilnojamojo  kultliros paveldo apsaugos specialiaisiais planais bei kultiros paveldo apsauga
reglamentuojanciais teisés aktais.

Iteisintiems Zemés sklypams Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo V skyriaus pirmojo skirsnio
(Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo sglygos) specialiosios zemés naudojimo sglygos nenustatytos.

Tvarkymo priemoniy taikymas pagal Bendrojo plano skyriy ,,Kulturos paveldo apsaugos ir
naudojimas"

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano bréZinyje 2. Gyvenvieciy teritorijy vystymas,
Nidos kultliros paveldo apsaugos bréZinyje koreguojama 24 reglamentiné zona priskirta pakitusiai ir
neislikusiai urbanistinei struktdrai. Teritorijai nustatytas naujos statybos morfotipas urbanistinés vertybés
teritorijoje, kuris galiojancio Bendrojo plano grafinéje dalyje pazymétas indeksu Mtn-1.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano aiSkinamojo rasto 2 tomo 2.2.2 poskyryje
,,Kultliros paveldo apsauga ir naudojimas" nustatytos tvarkymo priemonés, kurios taikomos uzstatymo
morfotipo Mtn-1 zonoje:

,,7. Naujos statybos morfotipe (Mtn-1) galimos sfos statybos rdsys: paprastasis remontas; kapitalinis
remontas; reglamentuota rekonstrukcija; reglamentuota nauja statyba; Siy darby planavimas ir
projektavimas. Naujos statybos morfotipuose galimas senos urbanistinés struktdros atkdrimas. DidZiojo
kopagubrio juostoje nauja statyba negalima".

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
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EPV5 - buv. Gintaro jlankos pramoniné gyvenviete

2 b . JUODKRANTES KULTUROS PAVELDO APSAUGA

SUTARTINIAI ZENKLAI
MORFOTIPY GRUPES

ZVEIY,DAILININKY,
POILSIO NAMY, VISUGMENINIY, .
VIESBUCIY, VILY SAKRALINIY OBJEKTY :mﬂ\?‘:’g&mw
MORFOTIPY GRUPE | MORFOTIPY GRUPE Iy Y

MORFOTIPY GRUPE

5y
INES

1. |SLIKUST ISTORISKAI SUSIKLOSCIUSI URBANISITNE STRUKTURA SU AUTENTISKAIS APSTATYMO ELEMTAIS,
UZSTATYME VYRAUJA PASTATAI -

KULTUROS VERTYBES, BEI GATVI TRASOS ISTORINESE VIETOSE.

S

2 SKLYPY STRUKTURADALINAI PAKITUS )
TERITORIJOJE YRA PAVIENIY KULTUROS VERTYBIY, JOS UZSTATYMAS SUSIFORMAVO PQ 1840 M.
MASTELIS, TURIAL MEDZIAGISKUMAS ARTIMAS ISTORINIAM.

s

oy

oo
i

3 SKLYPY STRUKTURA SUSIFORMAVO PO 1940M,
TERITORIJOJE NERA KULTUROS VERTYBIY. PASTATU (STATINIY) MASTELIS ARTIMAS ISTORINIAM

NAUJOS STATYBOS MORFOTIPAI

i

NAUJOS STATYBOS MORFOTIPAS

2.3.1 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano 2.Gyvenviediy teritorijy vystymas,
Juodkrantés kulttiros paveldo apsauga M1:5000 2b bréZinio 1 lapo istrauka (pagrindas: www.tpdr.It)

Zem iausios vertés morfotip ai

Mip-3 Poilsio namy , vieshutiy ir vily morfotipas. Skiypu struktiira susiformave po 1940 meny, | Galimos statybos ridys
Teritorijoje néra kultiros vertybiy. e e Pap rastasis rem ontas - REM ;
Pastaty ( statiniy ) mastelis artimas tradicinjam kapitalinis rem ontas - KREM | reglam entuota rekonstrukcija
-RREK
1. Pasmm mastelis ir med2iagitkumas ( galima - nedidinant susiklos¢iusio foninio aukitngumo);
Reglamentuota nauja statyba - RNS (galima iSskirtmais
atvejais nedidmant susikloséiusio foninio aukitingumo)
Rekonstruojamy, naujai statomy ar perstatomy pastaty
Mitvs-3 Visuomenininy pastaty ir statiniy m orfotipas

(sakraliniy objekty , kopu, §vyturio prizifirétojy
namai, krantnés, kiti panadios paskirties
pastataiir statiniai ).

israiska, p obndis, medziagitkum as, tiiris mri reprezentuoti $io
morfotipo sklypy uZstatymo principus, Sy darby phnavimas
irprojektavimas
Statybiné veikla ( ventybés Unk. 2067 teritorijoje ) bus
papildomai reglamentuojama specialiojo, paveldosauginio,
plano sprend mivose .

Mt

Naujos staty bos morfotipas utbanistinés
vertybés teritorijoje

Pakitusi ir neidlikusi senojl urbanistine struk tira, Naujy statiniy

Galimos statybos risys
kultirmé vene formaliais kritenjais nenustatyta,

Papradasis remontas - REM | kapitalinis remontas - KREM;
reglamentuota rekonstrukeija - RREK . Reglamentuota nauja
statyba - RNS. Siy darby planavimas ir projektavimas
Statybiné veikla ( vertybés Un.k 2067 teritorijoje) bus
papildomai reglamentuojama specialiojo, paveldosauginio,
plano sprend miuose .

2.3.2 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano 2.Gyvenvieciy teritorijy vystymas,
Juodkrantés kulttiros paveldo apsauga M 1:5000 2b bréZinio 2 lapo iStrauka (pagrindas: www.tpdr.It)

Bendrojo plano 2 tome 2.2.2 poskyrj ,,Kultiros paveldo apsauga ir naudojimas", numatytos tvarkymo
priemonés, kurios taikomos uzstatymo morfotipui Mtn-1. Nustatytos tvarkymo priemonés nekoreguojamos:
e  UZstatymo morfotipas Mtn-1.

e Teritorijoje identifikuojama neislikusi senoji urbanistiné struktdra, teritorijoje naujy statiniy kulttriné

verté formaliais kriterijais nenustatyta.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas, 2024 m.
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e Igyvendinant Bendrojo plano koregavimo sprendinius 24 reglamentinéje zonoje gali buti taikomos
statybos rlSys: paprastasis remontas, kapitalinis remontas, reglamentuota rekonstrukcija,
reglamentuota nauja statyba.

Tvarkymo priemoné ,,galimas naujos statybos morfotipas nedidinant esamo tankio, intensyvumo ir aukscio
rodikliy" naikinama.

24 reglamentinéje zonoje bus pagerinta esamos aplinkos kokybé, pasalinti avariniai pastatai,
rekonstruojami ir naujai statomi pastatai bus kontekstualaus uZstatymo, nevirsys leistiny maksimaliy aukscio
rodikliy. ISsaugomi esami pastaty tdriai, todél poveikio perspektyvoms ir Gintaro Jlankos gatveés isklotinei ir
Gintaro Jlankos aplinkai dél koregavimo sprendiniy nebus. Dél koreguojamoje teritorijoje planuojamy
sprendiniy poveikio greta esanCioms nekilnojamosioms kultiiros vertybéms nebus.

2.4. Visuomenés sveikatos reikalavimai

Aplinkos tarsa. Bendrojo plano koregavimo sprendiniai, kuriose numatomas gyvenamosios ir rekreacinés
aplinkos plétojimas, nesukelia visuomenés sveikatos rizikos veiksniy.

Koregavimo apimtyje nenagrinéjamos naujos ukinés veiklos ir neplanuojamos naujos funkcinés zonos, kuriy
atsiradimo pasékoje atsirasty tkinés veiklos iSmetamy (iSleidziamy, paskleidziamy) aplinkos oro terSaly,
kvapy, triukSmo ir kity fizikiniy veiksniy sukeliama zmogaus sveikatai kenksminga aplinkos tarsa.

Sekanciose planavimo stadijose (konkretizavus pastaty paskirtj ir tikslig vietg) nustacius visuomenés
sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/lygiy virsijimus, numatyti tarSos valdymo priemones, kurios
uztikrinty rizikos veiksniy atitiktj visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimams. Pagal poreikj atlikti
autotransporto triukSmo ir oro tarSos skaiCiavimus ir numatyti kompensacines priemones.

Sanitarinés apsaugos zonos. Sanitarinés apsaugos zona — aplink stacionary tarSos Saltinj arba kelis
Saltinius esanti teritorija, kurioje dél galimo neigiamo planuojamos ar vykdomos tkinés veiklos poveikio
visuomenés sveikatai galioja Siuo jstatymu nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Koreguojamoje teritorijoje ir greta jos néra ir neplanuojami gamybiniai ir komunaliniai objektai, kuriems
bity nustatytos ar nustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Artimiausia sanitariné apsaugos zona nustatyta
valymo jrenginiams, bet ji nutolusi nuo 24 reglamentinés zonos.

2.3.1 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Juodkrantés inzinerinés infrastruktiiros
ir krantotvarkos brézinio iStrauka (2012 m.), (pagrindas: www.tpdr.It).

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
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2.5. Gamtiné aplinka

Biologinés jvairovés apsauga. 24 reglamentiné zona nepatenka j ,,NATURA 2000" teritorijas (PauksCiy
apsaugdai svarbias teritorijas (PAST), Buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST)) ir su jomis nesiriboja.

Naturalios buveinés. Vadovaujantis Europos bendrijos svarbos naturaliy buveiniy inventorizacijos
Zemélapiu (https.//www.geoportal./t/.) nagrinéjama teritorija nepatenka j buveiniy teritorijas.

Zemés gelmiy istekliai. Remiantis Zemés gelmiy registro duomenimis nagrinéjama teritorija nepatenka
j naudingyjy iskaseny telkiniy teritorijas ir su jomis nesiriboja. Tuo pagrindu Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 109 straipsnio reikalavimai koreguojamai teritorijai netaikomi.

Pelkés ir saltinynai, nattralios pievos ir ganyklos. Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy
tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. spalio 18 d. jsakymu Nr.V-109 ,,Dél Vadovaujantis
Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 21 d. jsakymo
Nr.V3-93 ,,Dél natiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapio patvirtinimo" pakeitimo" pelkiy ir
Saltinyny, natdraliy pievy ir ganykly nagrinéjamoje teritorijoje néra.

Uzliejamos teritorijos. Vadovaujantis potvyniy grésmés ir rizikos zemélapiais patvirtintais Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. rugpjtcio 6 d. jsakymu Nr. D1-655 ,Dél potvyniy grésmeés ir potvyniy
rizikos Zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose patvirtinimo" koreguojama
teritorija nepriskirta potvyniy grésmeés ir rizikos teritorijoms. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
Sesto skyriaus desimtojo skirsnio 104 straipsnio reikalavimai netaikomi.

Tarsos zidiniai. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) Potencialiy tarSos Zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis potencialiy tarSos zidiniy planuojamoje teritorijoje néra.

PoZzeminiai vandenys. 24 reglamentiné zona nepatenka j gélo pozeminio vandens Juodkrantés
vandenvietés apsaugos zonos ribojimy juostas. Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo Sesto skyriaus
vienuoliktojo skirsnio 106 straipsnio reikalavimai netaikomi.

Pajurio juosta. Vadovaujantis Pajdrio juostos jstatymo 4 str. 1 p. nuostatomis, Kursiy nerija iki Rusijos
Federacijos ribos priskirta Pajdrio juostai.

24 reglamentinés zonos dalis patenka j Pajdrio juosta, todél Siai daliai taikomi specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo Sesto skyriaus penktojo skirsnio 97 straipsnio reikalavimai. 97 straipsnio 5 dalyje nurodyta,
kad draudZiama arciau kaip 50 m nuo KurSiy mariy kranto statyti, rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius.
Rengiant 24 reglamentnés zonos detalyjj plang, grafinéje dalyje turi bati konkretizuotas 50 m atstumas nuo
Kursiy mariy kranto linijos.

2.6. Krastovaizdzio apsauga

Svarbiausios teritorijos, uztikrinanCios gamtinio krastovaizdZio ir biologinés jvairovés apsaugg Neringos
teritorijoje yra: saugomos teritorijos, gamtinio karkaso teritorijos, misky ir atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Saugomos teritorijos. Koreguojama 24 reglamentiné zona yra kompleksinéje saugomoje teritorijoje -
Kursiy nerijos nacionalinio parko ribose. Teritorija nepatenka j Raganos kalno krastovaizdZio draustinj ir Gintaro
jlankos istorinj draustin;.

Gamtinis karkasas. Visa 24 reglamentiné zona patenka j gamtinj karkasa, kurio pagrindiné paskirtis
sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinkla, uztikrinantj krastovaizdzio geoekologine
pusiausvyrg ir gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei jvairovei iSsaugoti,
sujungti didZiausig ekologine svarbg turinCias buveines, jy aplinkg bei gyviny ir augaly migracijai reikalingas

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas, 2024 m.
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teritorijas. Koreguojamoje teritorijoje taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 5 d. Nr.
D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

24 reglamentinéje zonoje esanciuose ir planuojamose Zemés sklypuose, priklausomujy Zeldyny norma ir
plotai turi biti nustatomi vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" ir
Gamtinio karkaso nuostatais.

Gamtos paveldo objektai. Koreguojamoje teritorijoje ir gretimoje aplinkoje néra gamtos paveldo
objekty. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) duomenimis nagrinéjamoje teritorijoje
geotopy néra.

Miskai. Neringos savivaldybéje valstybinés reikSmés miskams priskirtini miskai, kuriy ribos patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimu Nr. 1154 ,Dél Valstybinés reikSmés misky
ploty patvirtinimo® pakeitimo" (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2006 m. rugséjo 19 d. su vélesniais
pakeitimais).

Neringos savivaldybés misky priskyrimas misky grupéms nustatytas plane, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2017 m. kovo 28 d. jsakymu Nr. D1-256 ,Dél Akmenés, Birzy, Kauno, KaiSiadoriy,
Jonavos, Joniskio, Jurbarko, Kelmés, Kédainiy, Klaipédos, Kretingos, Kupiskio, Panevézio, Pakruojo, Pasvalio,
Prieny, Raseiniy, Radvili$kio, Rokiskio, Skuodo, Siauliy, Silales, Silutés, Tauragés, Traky, Utenos, Vilniaus,
Zarasy rajony, Birstono, Elektrény, Neringos, Pagégiy, Rietavo ir Kauno, Klaipédos, Palangos, Panevézio,
Siauliy miesty savivaldybiy migky priskyrimo misky grupéms plany patvirtinimo".

I 24 reglamentinés zonos ribas patenka 0,0994 ha ploto misky Tkio paskirties zemés sklypo, kurio unikalus
Nr. 4400-2747-4337, dalis. Naudojimo biidas — ekosistemy apsaugos miskai.

Misky Gkio paskirties Zzemés sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky jstatymo
reikalavimais.

Misko zemé, kuri patenka j 24 reglamentinés zonos teritorijg, yra tik Zemés sklypo, kurio unikalus Nr. 4400-
2747-4337, dalyje patenkancioje | koreguojamg teritorijg. Misko Zemé keisti kitomis naudmenomis
nenumatoma.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
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SIS ROW AN 2302 O N H S Ry Y1 S

SAUGOMI OBJEKTAI IR TERITORIJOS
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|

(pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bandrgjj plang)

Gyvenamosios vietoves riba

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI i
RIBOS Nekilnojamojo kulttros paveldo objekto teritorijos riba
Planucjama (koreguojama) teritorijos riba ir numeris brézinyje ir objekto kodo numeris

NATURA 2000 teritorijos
ﬁ__\: Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST)

B Valstybinés reiksmés misky ploty riba Pl Pauk&¢iy apsaugai svarbios teritorijos (PAST)

Esamy Zemés sklypy ribos ir unikalds numeriai Suslisiekimo Infrastruktiira

m Draustiniy ribos (Raganos kalno krastovaizdzio draustinis, ValsypinesreitSmesikraSto kelissin ellomumens
Gintaro jlankos istorinis draustinis) Vietines reikSmes keliai ir gatves

- Tmm Pésciyjy, dviraciy takai
-" Geomorfologinio draustinio ribos (Raganos kalno draustinis) KITI 2YMEJIMAI

TERITORIJOS [ Pastatai

l:l Gyvenamosios teritorijos [: Kursiy marios

@ Rekreacinés teritorijos Miskai (pagal Valstybinés misky tarnybos duomenis)

Illlﬂ M Komercinés paskirties objekty teritorijos/ NN Ekosistemy apsaugos miskai
Rekreacinés teritorijos § Rekisacinlai mitkai

- Ekosistemy apsaugos misky sklypai

2.6.1 pav. Esama zemévalda su misky isdéstymu (Saltinis: V] Registry centras, 2024 m.)

Atskirieji Zeldynai. [teisinty atskiryjy zeldyny koreguojamoje teritorijoje néra ir jie neiSskirti
galiojanc¢iame bendrajame plane. Véliau rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentg (detalyjj
plang) 24 reglamentinéje zonoje rekomenduojama suformuoti ne mazesnj kaip 300-500 kv.m. Zemés sklypa
atskirajam Zeldynui numatant atitinkamg infrastruktlira, o Zemés sklypui nustatytas atskiryjy zeldyny
naudojimo biidas nekeic¢iamas j kitus teritorijy naudojimo blidus neterminuotg laikotarpj.

Rengiant kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus, specialiuosius planus ar kitus projektus nustatytas
atskiryjy Zeldyny naudojimo biidas nekeiciamas ir atskirojo Zeldyno sklypui netaikomi Teritorijy planavimo 20
str. reikalavimai. Apribojimas dél naudojimo bido keitimo jraSomas | konkretaus atskirojo ZzZeldyno
Nekilnojamojo turto registro pazyméjimo 11 skyriy ,,Registro pastabos ir nuorodos".

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
Rengimo etapas. Sprendiniy konkretizavimas, 2024 m.
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2.7. Inzineriné infrastruktuara

24 reglamentinéje zonoje yra paklotos centralizuotos inZinerinés komunikacijos: vandentiekio, buitiniy
nuoteky komunikacijos, elektros tinklai ir elektroniniai rysiai. Visi 24 reglamentinéje zonoje esantys pastatai
prijungti prie centralizuoty Juodkrantés gyvenvietés inzineriniy komunikacijy.

6/25/24, 2:16 PM Regia

REGIA Lietuva

‘ Neringos savivaldybé Adresy paieska
Taikos g. 2, LT-93121, Neringa, |
REGIA Tel. (8 489) 52 234, Faks. (8 469) 52 572. meras@neringa.t

Kodas: 188754378

+il=|0l2|®

M1:2 000 60m

https:firegia.ltfmap/neringos ?lang=0 11

2.4.1 pav. Istrauka su vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklais (Saltinis: www.regia.lt).

2.8. Priesgaisriné sauga

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas, gaisriniy
hidranty kiekis ir iSdéstymas, pastaty iSdéstymas sklype, pastaty konstrukcijos ir planuojamy pastaty
atsparumo ugniai laipsnis yra sprendziami techninio projekto metu ir turi atitikti PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo" Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodzio 7 d., reikalavimus.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas

24 reglamentinéje zonoje yra paklotas centralizuotas vandentiekio tinklas.

Sitiloma sumontuoti antzeminius gaisrinius hidrantus pagal poreikj techninio projekto metu numatant
esamy pastaty rekonstrukcijg ir naujy statyba bei konkretizavus konkretaus pastato paskirtj. Gaisry gesinimas
numatomas ir i$ artimiausiy esamy ir planuojamy hidranty.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
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Hidrantai turi bti statomi ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios dalies krasto, bet ne arciau kaip 5 m
nuo pastaty sieny. Gaisrinio hidranto vieta turi biti nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Vienu metu kilusiy gaisry skaicius - 1.

Juodkrantéje veikia Neringos savivaldybés Priedgaisrinés gelbeéjimo tarnybos Juodkrantés postas, Zaliasis
kelias, Neringa. Atstumas nuo prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos Juodkrantés posto iki 24 reglamentinés zonos
teritorijos apie 2,65 km vaziuojant Zaliasis kel. — Vily gatve — Gintaro jlankos gatve (apie 3,5 — 4 min. greiciu
70 km/val.).

24 reglamentiné zona urbanizuota. Planuojama rekonstruoti esamus pastatus, griauti esamus avarinius
pastatus ir statyti naujus. Dél koreguojamoje teritorijoje planuojamo uzstatymo poveikis prieSgaisrinés saugos
aspektu neprognozuojamas. Rekonstruojant esamus pastatus ir statant naujus pastatus privaloma uztikrinti
sekancius reikalavimus:

e Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — nustatomas techninio projekto metu konkretizavus
pastaty paskirtj.

e Techniniame projekte atstumas iki pastaty 24 reglamentinés zonos teritorijoje turi bati iSlaikytas
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél
gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo" Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodZio 7 d.,
reikalavimy.

e Pastaty aukstis 24 reglamentinéje zonoje nevirSija 10 m.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbé&jimo automobiliams privazZiuoti prie statiniy iSdéstymas

24 reglamentiné zona, kurioje buty planuojamas esamy pastaty rekonstravimas ir naujy pastaty statyba,
riboja Gintaro Jlankos gatve, kurios vaziuojamosios dalies plotis 6,0 m., todél uztikrinamas patogus gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimas prie statiniy iS planuojamos teritorijos iSorés. Kvartalo viduje
yra vidiniy privaziavimy tinklas i$ kurio teritorija aptarnaujama i$ vidaus. Privalomi reikalavimai:

e Automobilinéms kopécioms pastatyti prie daugiabuciy pastaty 24 reglamentinés zonos teritorijoje turi
biti jrengta ne maziau kaip 6 m plocio vaZiuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé.

o Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti turi blti visada laisvi, tam
uztikrinti batina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Reikalavimai pastaty iSdéstymui

e Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
pagal Gasrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriuje ,,Gaisro plitimo | gretimus pastatus
ribojimas" 92 punkte nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Griaunant esamus
pastatus ir statant naujus (jeigu bus toks poreikis) tiksli pastaty vieta 24 reglamentinés zonos
teritorijoje bus nustatoma techninio projekto rengimo metu vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais.

o Pastatai déstomi taip, kad biity uztikrinta galimybé jrengti privaziavima i$ dviejy iSilginiy pastato pusiy,
kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus pastato langus ir avarinius
iS&jimus;

e PoZeminio auksto (jeigu toks bus) perdangos konstrukcija turi biti pritaikyta gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliy privaziavimui.

2.9. Susisiekimas

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano inZinerinés infrastruktlros sprendiniuose
(T00040679 (000231000253), 2012 m.), suplanuotos susisiekimo komunikacijos (sprendinys nekeiiamas).

24 reglamentinés zonos teritorijg ryty kryptimi riboja susisiekimo koridorius krasto kelias Nr.167 Smiltyné-
Nida. Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Juodkrantés teritorijos susisiekimo
infrastruktidiros sprendinius, Gintaro [lankos gatvé yra D1 kategorijos, kurios paskirtis - lokalinés funkcinés ir
kompozicinés asys, srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas
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I galiojancio bendrojo plano fragmentinio koregavimo tikslus néra jtrauktas gatviy kategorijy tikslinimas, todél
paliekami galiojancio Bendrojo plano sprendiniai. Taciau rengiant naujg Bendrajj plang, bitina jvertinti, kad
gatvés, kurios yra valstybinés reikSmés keliy tgsos, gatvés kategorijas reikia parinkti ir atitinkamai raudonasias
linijas formuoti pagal pagrindine gatviy paskirtj, nurodytg statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533, 4 lentele ir Keliy direkcijos direktoriaus 2019-10-29 jsakymu Nr.
V-166 ,Dél gatviy kategorijy nustatymo ir keliy ruozy priskyrimo gatviy kategorijoms patvirtinimo".

Privalomi reikalavimai:

¢ vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 17 ir 18 straipsnio 2
dalimi krasto kelio apsaugos zona yra po 50 metry nuo Sio kelio briauny (briauna — kelkrascio ir Zzemés
sankasos Slaito plokstumy susikirtimo linija. Tais atvejais kai néra aiSkaus kelkrascio ir Zemés sankasos
Slaito susikirtimo linijos, apsaugos zona nustatoma: nuo kelkrasciy iSoriniy krasty, jei néra zemés
sankasos $laito, o jei néra kelkrasciy — nuo kelio dangos iSoriniy krasty);

e Keliy apsaugos zonoje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatytos Specialiyjy salygy
jstatymo III skyriaus Pirmojo skirsnio 19 straipsnyje;

e | 24 reglamentinés zonos teritorijg nuo krasto kelio Nr.167 Smiltiné-Nida yra jrengtos 2 jteisintos
nuovazos. Naujos nuovazos neplanuojamos;

e | 24 reglamentine zong jvaziavimas ir iSvaZiavimas realizuojami tik per esamas jteisintas nuovazas;

e pastatai, kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, krasto kelio
apsaugos zonoje galéty buti planuojami tik tokiu atveju, jei tai atitikty Pritarimo projektui ar
numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr.3-353, kriterijus;

o krasto kelio apsaugos zonoje neplanuoti ir nejrengti vizualiosios reklamos;

e techninio projekto rengimo metu pagal poreikj, jvertinus rekonstruojamo ar naujai statomo pastato
funkcija, jvertinti krasto keliu vaZiuojanciy transporto priemoniy eismo keliamo triukSmo poveikj
koreguojamai teritorijai ir, esant poreikiui, nusimatyti atitinkamas poveikj mazinancias priemones (nuo
triukSmo, oro tarsos ir t.t.).
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2.4.2 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Juodkrantés susisiekimo infrastruktiros
bréZinio iStrauka (2012 m.)
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