KVARTALO TARP PAMARIO IR G. D. KUVERTO GATVIY, NIDOS GYV., NERINGOS M., DETALIOJO
PLANO KOREKTURA - ZEMES SKLYPUI G. D. KUVERTO G. 1C, NERINGA (KAD. NR. 2301/0001:55)

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo planavimo organizatorius: Neringos savivaldybés administracijos direktorius,

Taikos g. 2, 93123 Neringa; tel. +370 469 52 665;

el. pastas administracija@neringa.lt; www.neringa.lt .
Planavimo iniciatorius : UAB , LJ78“, a.k.300091095, P. Luksio g. 32-301, LT-08222 Vilnius,

tel. +370 652 07770; el. pastas juste.kaseliene@gmail.com .
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,Klaipédos projektas “, Kepéjy g.11A, 92348 Klaipéda;

tel. +370 672 16150; el. pastas kinderieneasta@hotmail.com.

Projekto vadové Lolita Nemeik3yté, atestato Nr. A483,

tel. +370 685 23482; el. pastas lolita.nemeiksyte@gmail.com .
Projekto finansavimo $altiniai: Projektavimo darbai finansuojami planavimo iniciatoriaus léSomis.
Planuojama teritorija. Zemés sklypas, kurio adresas — G. D. Kuverto g. 1C, Neringa (kad. Nr.
2301/0001:55). Zemés sklypo plotas —0,0722 ha.
Zemeés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis — Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos
ministerijos, nuomininkai — UAB ,,LJ78“, a.k.300091095 .
Projekto rengimo pagrindas — Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 20 d.
jsakymas Nr. V13-674 ,Dél pritarimo Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos gyv., Neringos
m. detaliojo plano korektliros rengimo iniciatyvai“.
Planavimo tikslas - detalizuojant Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane
nustatytus teritorijos ir naudojimo privalomuosius reikalavimus pakeisti Zzemés sklypo naudojimo bidg j
komercinés paskirties objekty teritorijos, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais,
neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, suformuoti optimalig urbanistine struktira, taip
pat numatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

Planavimo uZdaviniai :

1) Detalizuojant Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane nustatytus teritorijos
naudojimo privalomuosius reikalavimus, pakeisti Zemés sklypo naudojimo bldg j komercinés
paskirties objekty teritorijos ir nustatyti naujus planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus;

2) Nustatant teritorijos naudojimo reglamentus, numatyti priemones nekilnojamajam kultlros paveldui
iSsaugoti ir naudoti, atsizvelgiant j kultlros paveldo vietovei — Nidos gyvenvietei (kodas 17098)
nustatytas vertingasias savybes;

3) formuojant urbanistinés struktdros ir architektdrinius reikalavimus numatyti funkcinius bei
kompozicinius rysSius su gretimomis teritorijomis;

4) numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy susisiekimo koridoriy ir (ar)
servituty poreikj;

5) numatyti apripinimo inZineriniais tinklais bldus;

6) prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

7) pateikti papildomg informacijg, reikalingg detaliojo plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti.
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Detaliojo plano rengimo etapai : Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo salygomis:

1. Neringos sav. administracijos 2023-02-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG263142;

2. Kursiy nerijos nacionalinio parko direkcijos 2023-02-01 teritorijy planavimo sglygomis Nr.REG261941;
3. Kultdros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos 2023-02-07 teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG263103

4. Nacionalinio visuomené sveikatos centro prie SAM 2023-01-26 teritorijy planavimo sglygomis
Nr.REG261142;

5. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM 20223-01-26 teritorijy planavimo
sglygomis Nr. REG261165;

6. Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM 2023-02-01 teritorijy planavimo s3lygomis Nr. REG262056;

7. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” 2023-01-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG260806;

8. UAB ,Neringos vanduo® 2023-01-26 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG261201;

9. Telia Lietuva, AB 2023-02-06 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG262704;

Projekto rengimui buvo naudojama:

- 2020 m. suderinta skaitmeniné topografiné nuotrauka, M1:500;
- V] ,,Registry centro” 2023 m. informacija;

- Kita kartografiné medziaga.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

Bendrieji planai:&
Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, T00040679, 2012-09-21.

Specialieji planai:

1) Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros

2) specialiojo plano keitimas, T0O0087450, 2022-02-23;

3) Neringos savivaldybés Silumos Tkio ir infrastruktiros specialusis planas, T00040680, 2013-03-14;
4) Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00082739, 2018-10-16;

5) Neringos savivaldybés Valstybinés reikSmés misky ploty schema (LRV 1997-10-23 nutar. Nr. 1154
6) 20 priedas (LRV 2022-03-16 nutarimas Nr. 242 redakcija));

7) Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, T00053697, 2010-12-22;

8) Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano korektira, T00087410, 2022-02-23;

9) Neringos savivaldybés darnaus judumo specialusis planas, T0O0077163, 2015-10-14.

Detalieji planai:
Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos gyv., Neringos m. detalusis planas, patvirtintas
Neringos miesto savivaldybés tarybos 1999-10-29 sprendimu Nr. 154.
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2. ESAMOS PADETIES JVERTINIMAS

2.1. Teritorijos apibtidinimas, istorinés — urbanistinés raidos analizé, detaliojo plano koregavimo
prieZastys.

Sklypas, kuriam rengiamas detaliojo plano korektiros projektas, yra Kursiy nerijos nacionaliniame parke, valstybés
saugomos vietovés - Nidos gyvenvietés (unikalus NKV registro kodas 17098) teritorijoje, kvartale tarp Pamario g.,
G. D. Kuverto g. ir Kursiy mariy krantinés.

1 pav. Planuojamos teritorijos situacijos schema.

Zemeés sklypas G. D. Kuverto g. 1C, Neringa

Nagrinéjama teritorija yra Nidos gyvenvietés centrinéje dalyje, istorinj (iki sovietmecio) mazai pakeistg uzstatyma
iSlaikiusioje teritorijoje, Nidos urbanistiniame draustinyje. ISlikusio istorinio (iki sovietmecio) uzstatymo teritorijos
yra skirtos iSsaugoti ir eksponuoti kursiy architektiros pavelda, atskleisti jo santykio su aplinkiniu krastovaizdziu
savitumus ir pasitarnauti pazintiniams tikslams bei moksliniam aplinkos tvarkymo, kultliros bei gamtinio
krastovaizdZio ir Zmogaus sgveikos tyrimui.
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Istoriné apzvalga.

Atlikta teritorijos istoriné apZvalga, analizuojant ir lyginant istorinius, skirtingy laikmeciy Neringos Zemélapius.

Pagal atliktg

analize galima jvertinti nagrinéjamos teritorijos istorine uzstatymo raida.

1912 mety Zemélapio fragmentas.

Kvartalo tarp Pamario gatvés ir G. D. Kuverto
gatviy uistatymas susiformaves, Zemés valdos
nepazymétos. Gyvenami zvejy sodyby namai ir
Okiniai pastatai orientuoti statmenai mariy
krantinei.

1942 mety Zzemélapio fragmentas.

Zemélapyje parodyta 7vejy kaimo Zemeés valdy
ribos, gyvenami pastatai iSskirti raudona spalva,
dkiniai pastatai - juoda.

Planuojamos teritorijos ribose buvo didelis Gkinis
pastatas.
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1946 m Zemélapio fragmentas.

Dalies pastaty po karo neisliko. Zemélapyje Zvejo
sodybos gyvenamasis namas planuojamoje
teritorijoje parodytas, Ukiniai statiniai Siame
Zemélapyje nerodomi.

1958 m Zemélapio fragmentas.

Planuojamoje teritorijoje nebéra ir gyvenamojo
Zvejo sodybos pastato.

Galime daryti prielaida, kad pokaryje sodyba
buvo apleista, pastatai sunyko ir buvo nugriauti
laikotarpyje iki 1958 m.

1993 m Zemélapio fragmentas

1993m. Zemélapyje Zvejo namo vietoje matome
1992m. pastatytg keturiy buty gyvenamg namg,
dkinio pastato vietoje - 1965 m pastatytg
nuoteky perpumpavimo stotj ir 1976m.
pastatytg tualeta.

Sie abu pastatai stogo konstrukcijy lygyje yra
sujungti j vieng tarj.

ISlaikomas bidingas uZstatymo bildas,

{lanka

orientuojant pastato galg j marias. Hiapt _
Pastatai islike iki 3iy dieny. e
S
_:j i -‘ 4 |
pringl
e Sl
Widos tagas | -
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Siai teritorijai 1999 m. parengtas Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos gyv., Neringos m., detalusis
planas, patvirtintas Neringos miesto savivaldybés tarybos 1999-10-29 sprendimu Nr. 154. Jo sprendiniais, remiantis
istorine — urbanistine analize, teritorija suskirstyta sklypais, kiekvienam sklypui nustatyti naudojimo ir apsaugos
reglamentai: nurodyta pagrindiné tiksliné Zzemés naudojimo paskirtis, architektdriniai —urbanistiniai apribojimai,
sklypo tvarkymo darbai ir kita.

2 pav. Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos gyv., Neringos m., detaliojo plano pagrindinis brézZinys.
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Sio detaliojo plano korektiroje kei¢iami reglamentai zemés sklypui adresu - Kuverto g. 1C, Neringa, (kadastrinis Nr.
2301/0001:55). Sis sklypas, detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje pazymétas Nr.4, yra pietrytinéje kvartalo dalyje,
ribojasi su gretimybéje esanciais kitos paskirties sklypais, kuriy naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos,
rekreacinés teritorijos, atskiryjy Zeldiniy teritorijos. Sklypas suformuotas sovietmeciu statyty infrastruktlros
objekty (kanalizacijos nuoteky perpumpavimo stoties ir vieSo tualeto) eksploatavimui. Perpumpavimo stotis
priklauseé specialiosios paskirties UAB ,,Neringos vanduo®. Vieso tualeto pastatas — UAB ,Neringos komunalininkas®.
Pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius, aptarnaujanéiam transportui prie sklype esanciy statiniy leidziama
vaziuoti krantine. Renovavus 2007 m. Nidos buitiniy nuoteky tinklus, sklype pastatyta poZzeminé nuoteky siurbling,
senoji nuoteky perpumpavimo stotis nustojo funkcionuoti.

2019 m. nuoteky perpumpavimo stoties pastatg jsigijo UAB ,LJ78“ . 2022 m Si bendroveé jsigijo ir antrajj sklype esant;j
pastata - vie$g tualetg. Siuo metu abu pastatai neeksploatuojami. Pastaty savininké UAB ,LJ78“ inicijavo 1999 m.
parengto ir patvirtinto Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos gyv., Neringos m., detaliojo plano
koregavima Zemeés sklypui G. D. Kuverto g. 1C, Neringa , numatant Zemés sklypo naudojimo bido keitimg j
komercinés paskirties objekty teritorijos, teritorijos naudojimo reglamenty keitimg, numatant esamy pastaty
rekonstravima.
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2.2.V] Registry centras duomenys apie planuojama sklypa ir pastatus esancius sklype

Zemés sklypo G. D. Kuverto g. 1C, Neringa (kadastrinis Nr. 2301/0001:55) pagrindiniai duomenys pateikiami 1

lenteléje :

1 lentele

Planuojamas Zzemés sklypas

1. |Registro Nr.

Nr.23/356

paskirtis

2. |Zemés sklypo adresas Neringa, G.D. Kuverto g. 1C,

3. |Zemeés sklypo kadastrinis Nr. 2301/0001:55 Neringos m. k.v.

4. |Zemés sklypo unikalus Nr. 2301-0001-0055

5. |Zemeés sklypo plotas 0.0722 ha, Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus

6. |UZstatyta teritorija 0.0135 ha

7 Pagrindiné Zemés naudojimo Kita

5.1. |Naudojimo bidas

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos

8. |Nuosavybés teisé

LIETUVOS RESPUBLIKA

9. |Valstybinés Zemés patikéjimo
teise

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés Gikio ministerijos

10. |Juridiniai faktai

Sudaryta nuomos sutartis:

2022-05-03 Valstybinés zemés sklypo nuomos sutartis Nr. 13SZN-190-
(14.13.55E.)

Nuomininkas UAB "LJ78", a. k. 300091095

Plotas 0.0447 ha

Sudaryta nuomos sutartis:

2002-10-03 Nuomos sutartis Nr. N23/2002-0132
2020-02-14 Susitarimas Nr. 135ZN-120-(14.13.55.)
Nuomininkas UAB "LJ78", a. k. 300091095

Plotas 0.0275 ha

Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kulttros vertybiy teritorijoje
(ju apsaugos zonoje)

11. |Servitutai

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis)

e Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis)

e Servitutas - teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)

12. |Teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo
sglygos:

e Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos
zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) ,
Plotas: 0.0722 ha

e  Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Plotas:
0.0159 ha
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e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)
, Plotas : 0.0715 ha

e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Plotas : 0.0156 ha

e Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis).
Plotas : 0.0722 ha

13.

Registro pastabos ir nuorodos Sklypas yra Pajlrio juostoje

Zemeés sklype Neringa, G.D. Kuverto g. 1C esandiy statiniy pagrindiniai duomenys:

2 lentele
Statiniai . Registro Nr. 50/122167
1. |Pastatas Kanalizacijos perpumpavimo stotis
Unikalus daikto Nr. 2396-5000-5012
Zyméjimas plane 1H1p
Statybos metai 1965
Pagrindiné naudojimo paskirtis |Kita
Auksty skaicius 1
Bendras plotas 95,06 kv.m.
UZstatytas plotas 91,00 kv.m.
Taris 499 kub.m.
Nuosavybés teisé UAB "LJ78", a.k. 300091095
Pastaba : Pastatas neeksploatuojamas
2 |Pastatas Tualetas
Unikalus daikto Nr. 2399-7000-6015
Zyméjimas plane 2L1p
Statybos metai 1976
Pagrindiné naudojimo paskirtis |Paslaugy
Auksty skaicius 1
Bendras plotas 30,45 kv.m.
UZstatytas plotas 48,00 kv.m
Taris 130 kub.m
Nuosavybés teisé UAB "LJ78", a.k. 300091095
Pastaba : Pastatas neeksploatuojamas
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2.3.Esamos padéties fotofiksacija:

klypo G.

7

Esamas pésciy tkas yra Zemés sklype Pamario g. 2B , kurio paskirtis — kita,

naudojimo bidas - atskiryjy Zeldyny teritorijos. Sklypg valdo panaudos teise Neringos savivaldybé.
o ST

%

nz"ierinai statiniai planuojamame sklye G.D.Kuverto g. 1C, Neringa.
PoZeminé nuoteky siurbliné ir valdymo skydas .
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L

kaltas pastatas — viesas
tualetas, mirinis pastatas — kanalizacijos nuoteky perpumpavimo stotis. Pastatai apjungti j vieng tirj iSorinémis
konstrukcijomis. Pastatai neeksploatuojami.

.‘ Y ey Ty

Nuo mariy pusés salia pastaty pasta

Gretimy sklypy fotofiksacija

Gretimas sklypas G. D. Kuverto g
Detalius sklypo duomenis Ziir. Esamos padéties BréZinj EP-01.
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Gretimy sklypy Pamario g. 2A, Pamario g.6 ir G. D. Kuverto g.1B bendras uzvsttymo vaizdas.
Dtai sklypy duomens ziar. Esamos padéties BréZinj EP-01. ]

N
N

Gretimas sklypas adresu Pamaio g. 2B . Sklypo paskirtis — kita, naudojimo bddas - atskiryjy Zeldyny teritorijos.
Sklypg valdo panaudos teise Neringos savivaldybé. Sklype jrengta vaiky Zaidimo aikstelé.
2009 m. atidengta skulptoriaus Romo Kvinto is bronzos islieta skulptiira dainuojamos poezijos atlikéjui ir autoriui,

dainuojamosios poezijos pradininkui Lietuvoje, Vytautui Kernagiui atminti.

aizdas[ Kursiy mariy kratinéje jengtq pééiqiq irdvirac"iq takq .
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2.4.Nagrinéjama teritorija ir galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty, daranciy jtakg projekto sprendiniams,
analizeé .

Rengiant kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos gyv., Neringos m., detaliojo plano, korektiirg Zemés
sklypui G. D. Kuverto g. 1c, Neringa (kad. Nr. 2301/0001:55) ir siekiant kuo objektyviau jvertinti esamg ir planuojama
situacijg, iSanalizuoti nagrinéjamai teritorijai aktualUs teritorijy planavimo ir kiti dokumentai.

NERINGOS SAVIVALDYBES TERITORIJOS IR JOS DALIY BENDRASIS PLANAS, T00040679
(000231000253), 2012-10-18.

Nidos urbanistinés struktiiros ir reglamentu bréiinio fragmentas (1a bréz.):

-

Planuojamas sklypas G. D. Kuverto g. 1C, Neringa

SUTARTINIAI ZENKLAI

RIBOS PRIORITETINE PAGRINDINE TIKSLINE ZEMES
= mmem e TERTORUJOS DETALIZUDJAMOS GYVENVIECIY VYSTYMO PLANUOSE NAUDOJIMO PASKIRTIS, BUDAI IR POBUDZIAI
FUNKCINIO PRIORITETO 20N

sssssss REKOMENDUOJAMOS FUNKCINIO PRIORITETO ZONY

GYVENAMOSIOS TERITORUOS (GYVENANLLY NAMY STATYBOSY

KULTORINIO DRAUSTINIO (URBANISTINIO IR ISTORINIO) REXKREACINES TERTORIIOS (LGALAIKIO (STACONARALS) POILSIO PASTATY STATYDOS)
[/
KRASTOVAIZDZIO TVARKY MO ZONY /&Mﬂ
M21 KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS INDEKSAS

REGLAMENT INIY ZONL) RIBOS
E REGLAMENTINES ZONOS NUMERIS

Svarbiausi objektai kvartale tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy :
16. Neringos meno mokykla;

21. Vétrungiy ekspozicija;

33. InZinerinis objektas (kanalizacijos nuoteky perpumpavimo stotis).
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Nidos gyvenvietés tvarkymo zonai 5b, kurioje yra planuojamas sklypas G. D. Kuverto 1C, uZstatyty teritorijy
urbanistinio ir architektdrinio formavimo reglamentai :

5b. Buvusio istorinio Nidos kaimo teritorija.
Funkcinio prioriteto zona: konservacinio prioriteto;

KrastovaizdZio tvarkymo zona: atnaujinancios apsaugos (U1.2);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zeme;

Zemés naudojimo bidai (pobidZiai):

1) prioritetinis naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos; naudojimo turinys — gyvenamieji namai ir jy
priklausiniai;

2) prioritetinis naudojimo bidas — rekreacinés teritorijos; naudojimo pobidis — ilgalaikio poilsio pastaty statyba;
naudojimo turinys — poilsio namy sklypai;

3) galimas naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorija;

4) galimas naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorija; galimas naudojimo pobidis — prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statyba,; naudojimo pobidZio turinys — smulkiy komerciniy jstaigy sklypai;

5) galimas naudojimo biadas — inZinerinés infrastruktiros teritorija; naudojimo pobddis — inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty statyba; naudojimo pobidZio turinys — inZinerinés infrastruktiiros objekto sklypas.

Saugomos savybés: Zr. poskyrj 2.1.2 , Kultiros paveldo apsauga ir naudojimas®; taip pat: smulkiy tariy, biadingy
senajam uZstatymui, architektdrinis charakteris.

Saugotini_elementai: istorinés urbanistinés struktiros reliktai; kursiy etnokultiiros paveldas (objektai, jrasyti j
Kultiros vertybiy registrq — Zr. poskyrj 2.1.2 ,,Kultiros paveldo apsauga ir naudojimas”) — senieji kursiy sodyby
bei kiti tarpukario laikotarpyje statyti pastatai, etnokultirinio paveldo pastaty sklypy uZstatymo erdviné
struktidra, saugotinai etnokultdrinei aplinkai biadingi sklypy tvarkymo elementai, pastaty formos, tdriai ir jy
kompoziciné struktira, spalvos, fasady apdailos medZiagos, puoSyba, vertingomis ir saugotinomis pripaZintos
statiniy konstrukcijos, charakteringas etnografiniy pastaty patalpy iSplanavimas bei patalpy interjerai.

Tvarkymo priemonés: Zr. bréZ. 1b ir 2 tomo 2.1.2 poskyrj ,,Kultidros paveldo apsauga ir naudojimas”; numatytos
tvarkymo priemonés, taikomos uZstatymo morfotipui MtzZ-2.

UZstatymo tankumas: paliekamas esamas; vykdant konkretaus sklypo ir jo pastaty tvarkymo darbus, galinCius
iSsaukti teritorijos esamo uZstatymo tankumo pakitimus, turi bati atlikti konkretaus sklypo uZstatymo tyrimai ir
jy pagrindu parengtas to sklypo planuojamo uZstatymo tankumo argumentuotas pagrindimas.

UZstatymo aukstingumas: paliekamas esamas; atkuriamy — pagal ikonografine medziaggq.

UZstatymo aukstis: paliekamas esamas; atkuriamy — pagal ikonografine medziagq.

Kiti reikalavimai: 1) sodybose bei kituose sklypuose, kuriuose yra nustatytas (esamas) rekreacinis ar kitoks Zemés
naudojimo bidas, galioja visose Sio reglamento dalyse isdéstyti reikalavimai; 2) pakeitus buvusiy Zvejy sodyby
sklypy kitos paskirties Zemés gyvenamosios teritorijos (maZaaukscCiy gyvenamyjy namy statybos) Zemeés
naudojimo bidq j kitg Zemés naudojimo bidg, $j badg atitinkancios veiklos apimtys turi biti apribotos tiek, kad
nepareikalauty buvusiy sodybos pastaty ir sklypy pertvarkymo, o jy architektirinis tvarkymas bity vykdomas
pagal Siame reglamente buvusiy kursiy Zvejy sodyboms isdeéstytus reikalavimus; 3) draudZiama naudoti
komercine reklamgq, darkanciqg saugomgq etnokultirine aplinkg ir keicianciq jos charakterj; 4) tvarkant teritorijas
naudoti saugomai istorinei aplinkai badingas Zeldinimo ir sklypy tvarkymo priemones; 5) galima tik tokia veiklia,
kuri nepaZeidZia ir nemazina nustatyty vertingyjy savybiy.
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Nidos kultaros paveldo apsauga bréZinio fragmentas (1b bréz.)

Sutartiniai zenklai: \‘Planuojamas sklypas G. D. Kuverto g. 1C, Neringa

IKI 1942M EGZISTAVUSIOS GATVIY TRASOS

----- ATKURTINOS GATVIY IR TAKY TRASOS

= PO 1842 M ATSIRADUSIOS GATVIY TRASOS

—  KULTUROS VERTYBES 17088 U-10 (NIDOS GYVENVIETE) TERITORIJOS RIBA

N NEUZSTATYTI TARPAI TARP SENUJY GYVENVIECIY (DOMNUOJA ZELDYNAI)

Reglamenty lentelés fragmentas:

Vidutinés veriés morforps
M2 2veju, rabytojy, dailininky Skiypy strukidm dalingi pakitusi | Kultiiros paveldo objekny tvarkybos darbai vykdomi Galimos statybos ritsys
EVVEnamyjy namy — vasarmaminy Urstatymo pobodis artimas storiniam, (4like pagal individualius apsaugos reglamentus ir Paprastasis remontas — REM ; Kapimalinis remontas - KREM
morfolipas. pavieniai autentitko apstatymo elementai ( specialiojo , paveldosauginio, plano relkalavimus Reglamentuot rekonstrukcija - RREK ( galmma iskirtinais atvejais
| | teritorijoje yra pavieniy kultiros verntybin) nedidinant sklypo u2statymo tankumo ir susiklos¢iusio foninio
'\ T 2 | uistarymas susiformaves po 1940 mety, bet jo Paveldomvarkos priemonés (tyrmas - T aukStingumao);
Mip-2 Poilsio namy . vicibudiy ir vily - " 5 5 - . "
‘ o Bt masiclis artimas {storiniam konservavimas — K, restauravimas — Rs, atkiiimas - Reglamentuota nauja statyba ~ RNS (zalima iskirtinais atvejais
A, prilmikymas - P, avarinés grésmés patalinimas - nedidinant sklypo ufstatymo tankumo ir susiklos¢iusio foninio
! (1. Autentibko apstatymo clementai (statimiai Av), intervencijos galimybés reglamentuojamos — B aukitingum o). Siy darby planavimas ir projektavimas.
Mive.2 | Vissomeniniy pastaty ir statimy |irakyii | kultiros vertybiy registra) Tvarkybos darbai skatinami koopemuojant naudotojg Rekonstruojamy ar perstatomy pastaty iSmidka, pobiidis
i:norfullues (sakraliniy objekty , kopy. | 2. Pastaty mastclis ir medtiagidtkumas (savininky) . sovivaldybes ir valsiybés lédas mediagitkumas, s tun reprezentuot Lio morforpo sklypy
| S yurio prizificétojy namal, krantings, | ufsmiyme principus
| kit pannbios paskirtics pastatai ir Statybiné veikls ( vertybés Unk. | 7098 teritorijoje ) bus papildomsi
statiniai ), | reglamentuojama specialiojo, paveldosavginio, plano sprendininose

Kultiros paveldo apsauga ir naudojimas

Vidutinés kultdrinés vertés morfotipai (Mtz2, Mtp2, Mtvs2) skiriami vieSojo pazinimo ir naudojimo apsaugos
tikslams. Juose sklypy struktra yra dalinai pakitusi, uZzstatymo pobudis artimas istoriniam, islike pavieniai
autentisko uZstatymo elementai ir yra pavieniy kultdiros vertybiy. Sio lygmens morfotipuose, paveldo objekty
iSsaugojimui tikslinga taikyti tokj panaudos bidg ir pritaikyma, kad maziausiai blty Zalojamos objekty vertingosios
savybés ir valdytojas baty suinteresuotas juos prizitréti. Kultlros vertybiy statusg turintiems objektams taikomos
konservavimo, restauravimo, pritaikymo, atklrimo ir avarinés grésmeés pasalinimo paveldotvarkos priemoneés.
Statybinés intervencijos, kultlros vertybiy statusg turiniuose paveldo objektuose, maksimaliai reglamentuotos.
Kultlros vertybés statuso neturintiems objektams numatomi remonto ar rekonstrukcijos darbai. Galimas sunykusiy
objekty atklirimas. Nauja statyba galima, nedidinant susiklosCiusio aukstingumo ir uZzstatymo tankumo. Norint keisti
teritorijos uzstatymo tankuma, turi bati atlikti konkretaus sklypo istoriniai - urbanistiniai tyrimai ir jy pagrindu
parengti to sklypo uzstatymo tankumo argumentuoti sitilymai.
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Nidos rekreacinés ir socialinés — ekonominés infrastruktiiros bréZinio fragmentas (brézinys 1c)

Sutartiniai Zenklai:

Planuojamas sklypas G. D. Kuverto g. 1C, Neringa

REKREACINES TERITORIJOS Esama Numatoma
M2 | exstensvaus nauoosmo mskoparkar | ) SPORTO AIKSTELES
OVIRACID TAKA [F] ®) AuTOMOBILK STOVEJMOAIKSTELE
209000 G (7)) APZVALGOS AIKSTE
000000  NUMATOMI (AUTONOMSKI) @ j" £
000000 SUTAPDINTI SU PESCIIIY TAKAIS 1) 2uwW TURGUS
LINIA DANGOJE -
% MUZIENS
PESCIYJY TAKA (svarbesni)
1) sanvli

EEAEEEEn Eml
DoooooOoO "Um"’ml

Esami apgyvendinimo objektai:

Esami socialiniai- ekonominiai objektai:

HE VIESBUTIS "JURATE"

H7 POILSIO NAMAI "GLIA"

HE POILSIO NAMAI "GUBOJA"

H9 POILSIO NAMAI “2UVEDRA"
H10 VIESBUTIS "JELITA®

H11 POILSIO NAMAI “TYLOS SLENIS®
H12 POILSIO NAMAI “VILNELE"

H23 POILSIO NAMAI "VASARA"

V2 = NIDOS VIDURINE MOKYKLA
V3 - NERINGOS MENO MOKYKLA
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Nidos susisiekimo infrastrukttros brézinio fragmentas (brézinys Nr. 1d):

L';: d - - ; _ | Iy 4
e =3
if - grpiscRciies

Sutartiniai Zenklai:

Planuojamas sklypas G. D. Kuverto g. 1C, Neringa

....... EKOLOGISKO TRANSPORTO MARSRUTAI

KELIAI IR GATVES DVIRACIU IR PESCIUJU TAKAI
ESAan RIBOTO BSMO ESAN NUMAT ORS
— Il KATEGORIWOS KRASTO KELIAS sssss  cosos PESCIUJY TAKAS
D — IV KATEGORIJOS RAJONINIS KELIAS eeee 0000 DVIRACIU TAKAS
a— imme= D1 KATEGORIJOS GATVE eesse  SUTAPDINTAS PESCIUJU IR DVIRACIY TAKAS
— e D2 KATEGORIJOS GATVE
Fs E2 KATEGORIJOS GATVE

GATVIY RAUDONOSIOS LINIJOS IR KELIY JUOSTOS

Salia planuojamos teritorijos esancios Pamario gatvé ir G. D. Kuverto gatvé yra D kategorijos, riboto eismo. Jomis

numatytas ekologisko transporto marsrutai.

Pagal STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 33 punkta, minimalus atstumas

tarp D kategorijos gatvés raudonujy linijy (toliau RL) — 12 m.

Kursiy mariy krantinéje yra esami pésciyjy — dviraciy takai. | juos jsijungia sutapdinto eismo G. D. Kuverto gatvé

(akligatvis).

] planuojamg sklypg aptarnaujantis transportas jvaziuoja G. D. Kuverto gatvés akligatviu, Kursiy mariy krantine,
esamais pésciyjy dviraciy takais . Kito jrengto jvaZiavimo j sklypg néra.
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Nidos inZinerinés infrastruktiros ir krantotvarkos bréZinio fragmentas (breZinys 1e):

Sutartiniai Zenklai:

Planuojamas sklypas

INZINERINE INFRAS TRUKTURA
VANDENTIEKA

Esama vandentiekio linja

Numatoma vandentiekio linja

NUOTEKU TINKLAI

SILUMOS TIEKIMAS
Esamas Silumotiekis

&= Esama katiliné

ELEKTROS ENERGIJOS TIEKIMAS
@ Esama transformatoriné

< =3

Esama sléginé nuotekuy linija
Numatoma sléginé nuoteky linija

Esama savitaké nuoteky linija

Numatoma savitakeé nuoteky linija
Esama lietaus nuoteky linija
Numatoma lietaus nuoteky linija

Esama nuoteky siurbling
Esamas iSleidéjas

Numatomi lietaus nuoteky valymo [renginiai

Siame bréZinyje esama nuoteky siurbliné parodyta netiksliai - ji yra planuojamame sklype. BréZinyje nurodytoje

vietoje yra gyvenamasis namas.

Siandien $i siurbliné nebeveikia, planuojamame sklype jrengti nauji nuoteky tinklai su pozemine siurbline. Taip pat
sklype yra miesto vandentiekio tinklai, elektroniniy rysiy tinklai, elektros tinklai.

Detaliau Zzilir. Esamos biklés jvertinimo brézinj EP-3.
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PLANUOJAMAI TERITORIJAI GALIOJANTYS SPECIALIEJI PLANAI

Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, T00053697 (100002000398), 2011-11-29
BréZinio fragmentas

\

Planuojamas sklypas
Sutartiniai pazyméjimai:

FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS
;‘;"::;;V T;;gcipjoawwu;ﬂgsa:ﬁoanao s EKOLOGINES APSAUGOS PRIORITETO ZONOS
SERV S AP ZONES OF ECOLgGIg PROTECTION PRIORITY
" | GAMT MISKL
| smr:nﬁmigngsﬁ : FORESTRIAL
KRASTOVAIZDZIO DRAUSTINIAI VANDENYSE
LANDSCAPE RESERVES WATER
GEOMORFOLOGINIAI DRAUSTINIAL
GEOMORPHOLOGICAL RESERVES
| URBANISTINIAI DRAUSTINIAI REKREACINIO PRIORITETO ZONOS
T R—— ZONES OF RECREATIONAL PRIORITY
ISTORINIAI DRAUSTINIAI
HISTORICAL RESERVES
TALASOLOGINIS {(JORINIS) DRAUSTINIS
TALASOLOGICAL (MARINE) RESERVE

Planuojama teritorija yra Nidos urbanistinio draustinio ribose. Lietuvos Respublikos Seimo nutarimu patvirtintas
Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas nustato, kad Nidos urbanistinis draustinis patenka j Kursiy
nerijos nacionalinio parko konservacinio prioriteto zong ir Sio draustinio tikslas yra iSsaugoti Nidos erdvine struktiirg
su iSlikusiomis architektirinémis ir memorialinémis vertybémis, islaikant budingy erdviy ir architektros pobud;.
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KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (T00084020) , 2012 m. birZelio 6 d. Lietuvos

Respublikos Vyriausybés nutarimo Nr. 702 nauja redakcija).

BrézZinio fragmentas:
i -
e / \D

MR ’SKRUZDYNE

MRe

!

EGnrd S,

Bl _;_, " NIDOS

(LAS S i 4 ‘“"URBANISTINIS
L& DRAUSTINIS

Planuojamas sklypas

Sutarti Zenklai:

GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINES PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS

KULTUROS PAVELDO POZIURIU VERTINGOS GYVENVIETES AR JU DALYS
SETTLEMENTS FOR RESIDENTAL PURPOSES

KRASTOVAIZDZIO ISSAUGANCIOJO TVARKYMO ZONA
. LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE FOR PROTECTION

| KRASTOVAIZDZIO ATNAUJINAMOJO TVARKYMO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE FOR RENOVATION

KRASTOVAIZDZIO PERTVARKOMOJO TVARKYMO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE FOR TRANSFORMATION

O TERITORIJOS SU DETALIZUOTAIS SPRENDINIAIS
TERRITORIES WITH DETAIL DESCRIPTON

TURISTINIAI MARSRUTAI
TOURISM ROUTES

DVIRACIY
BICYCLE

PAZINTINE TRASA "EUROVELO - 10"
BIKING TRAIL "EUROVELO - 10"

Planuojama teritorija patenka j krastovaizdZio atnaujinimo zong GEr.
Detalizuoti sprendiniai planuojamam sklypui G.D. Kuverto g.1C (Nida) tvarkymo plane nenustatyti.
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Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano aiskinamojo rasto iStrauka:

9.2.2. krastovaizdZio atnaujinamojo tvarkymo zona — GEr iSskirta bendraja krastovaizdZio verte turinciose Kursiy
nerijos gyvenvieciy dalyse, taip pat istorinio ir urbanistiniy draustiniy dalyse. Sioje zonoje:

9.2.2.1. saugomas istoriSkai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktira;

9.2.2.2. draudZiama keisti Sias kraStovaizdZio vertinggsias savybes: erdvine kompozicijg, panoramas ir siluetus,
siekiant islaikyti pastatais neuzgoztg misku apaugusiy kopy fong;

9.2.2.3. leidZziami tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai. Pastatai, nejradyti j kultlros vertybiy registrg, gali bati
remontuojami ir rekonstruojami, nepazeidziant iSskirtinés visuotinés Kursiy nerijos vertés ir nustatyty saugomos
vietovés vertingyjy savybiy, laikantis nacionalinio parko nuostatuose nustatyty etnografinio regiono architektdros
ir sodyby planavimo tradicijomis pagrjsty reikalavimy, vadovaujantis bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumentuose nustatytais reglamentais.

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano korektiira, T00087410, 2022-03-02.

Koregavimo tikslas - siekiant jgyvendinti Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2019 m. lapkricio 25 d. nutarimg
Nr. KT52-N14/2019 pakoreguoti Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plang, patvirtintg 2019 m. spalio 30 d.
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 1080.

Tvarkymo plano korektdra tikslina sprendinius teritorijoje, apimancioje Zemés sklypus (visy jy plotas sudaro 1,4
ha), esancius Lotmiskio g. 1 Nidoje, Nagliy g. 20 Nidoje, Rézos g. 1A Juodkrantéje, Kalno g. 12, Juodkrantéje, Preilos
g. 8B Preiloje.

Korektiros sprendiniai planuojamos teritorijos nejtakoja.

Detalizuoti sprendiniai planuojamam sklypui G.D. Kuverto g.1C (Nida) tvarkymo plano korektiroje nenustatyti.

Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, T00077163, 2015-10-15.

Tiesiogiai planuojamos teritorijos Sio specialiojo plano sprendiniai nejtakoja. Tikslas, kurio siekiama
jgyvendinant Neringos savivaldybés teritorijos judumo specialyjj plano sprendinius:

- Sukurti darnaus judumo sistemg Neringos savivaldybéje, gerinant sglygas socialinei — ekonominei ir
rekreacinei veiklai, tenkinant Zmoniy judumo reikmes, uztikrinant geresne gyvenimo kokybe Neringoje.

- Pasidlyti susisiekimo sistemos tobulinimo ir plétros priemones, galimybes ir kryptis skatinti Zmoniy fizinj
aktyvuma keliaujant péséiomis ir/ar dviraciais bei nustatyti priemones eismo saugumui gerinti.

- Siekiama riboti individualiais automobiliais trumpam laikui (vienai ar keletui dieny) atvykstanciy ir
pazintiniais bei rekreaciniais tikslais po Kursiy Nerijg autotransportu keliaujanciy Zmoniy srautg suteikiant
patrauklias kainos bei rekreacinio atraktyvumo poZiuriu alternatyvas — vandens, vie$gjj, ekologinj
transportg, kurti vietos gyventojy kasdieniniams poreikiams ir poilsiautojy rekreaciniams poreikiams
reikalingg pésciyjy ir dviraciy taky infrastruktdra.
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Neringos savivaldybés Silumos iikio infrastruktiiros specialusis planas, T00040680(000232000254),
2013-03-14

Planuojama teritorija patenka j Nidos konkurencinio apripinimo Siluma zong NK4 :

Ianuoja mas sklpas
Sutartiniai zyméjimai

A ccama CAS Katiline

esami Silumos tiekimo tinklai
‘ centralizuoto aprapinimo $iluma zona

i konkurencinio aprapinimo Siluma zona

l:l kulttros paveldo vertybiy teritorijos

N1, N2 - Nidos centralizuoto aprdpinimo Siluma zonos
K1, NK2, NK3, NK4 - Nidos konkurencinio apripinimo
lluma zonos

Konkurencinéje apripinimo Siluma zonoje statant naujus pastatus, kuriy naudingasis plotas ne didesnis negu 1000
m?2, statytojo pasirinkimu numatomas apripinimas Siluma i$ centralizuoto Silumos tiekimo sistemos arba is vietiniy
$ilumos $altiniy. Silumos gamybai leidZziama naudoti elektros energija, malkas, biokura, suskystintas gamtines dujas
bei ribotai alternatyvius energijos Saltinius.
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Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, T00087450, 2022-03-15

Geriamas vanduo. AB , Neringos vanduo” centralizuotai tiekia kokybiskg geriamajj vandenj Nidos, gyventojams ir
jmonéms. Geriamasis vanduo vartotojus pasiekia magistraliniais, skirstomaisiais ir jvadiniais vandentiekio tinklais.
Geriamojo vandens tiekimo sistemy budklé yra vidutiné ir gera. 2005-2020 mety bégyje sistemos buvo dalinai
renovuotos.

Lauko gaisrinio vandentiekio, skirto pastatams gesinti, tinkly ir statiniy esama buklé.

Neringoje yra jrengta gaisrinio vandens tiekimo sistema, kuri garantuoja vandens tiekimg gaisrams gesinti.
Neringoje yra jrengti 105 gaisriniai hidrantai, kuriy biklé yra gera, o jy jrengimas atitinka galiojanciy teisés akty
reikalavimus.

Nuoteky tvarkymo infrastruktira (tinklai)

Nidoje yra centralizuota buitiniy nuoteky surinkimo sistema, kurias eksploatuoja UAB ,Neringos vanduo”.
Pagrindiné nuoteky dalis susidaro i$ gyventojy, poilsiniy bei visuomeniniy jstaigy. Nuoteky surinkimo tinklg sudaro
nuoteky iSvadai iS namy, gatvés tinklai ir kolektoriai, kuriais nuotekos patenka j siurblines ir sléginémis linijomis
perpumpuojamos j nuoteky valyklg. Buitiniy nuoteky tinkly biklé gera, jy jrengimas atitinka galiojanciy teisés akty
reikalavimus.

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiira

Nidoje yra funkcionuoja atskirosios pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemos. Artimiausia planuojamai teritorijai -
pavirsiniy nuoteky sistema Nr.N4. Teritorijos (0,94 ha) , nuo kuriy surenkamos pavirSinés nuotekos — G.D. Kuverto
g., Pamario g., Nagliy g. , aikStelés, pastatai.

Lietaus nuotekos isleidziamos j Kursiy marias.

Brézinio fragmentas :

Planuojamas sklypas

Sutartiniai pazyméjimai :
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Vandens tiekimas Nuoteky tvarkymas
Tinklai Tinklai
esami esami savitakiniai
Vandenvieté esami sléginiai
Q esama

Nuoteky valymo jrenginiai
Kiti objektai Q@ esami

| . -
© vandens siurbliné o Perteklinio dumblo sausinimo

@ vandens rezervuaras aikstele
© hidrantas Kiti objektai
@ priesgaisrinis rezervuaras © nuoteky siurbliné

Vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo
infrastrukturos ir komunalinio objekto

apsaugos zona

Planuojamoje teritorijoje — sklype G. D. Kuverto 1C yra jrengta Nidos gyvenvietés centralizuoto geriamo vandens
tiekimo tinklai, buitiniy nuoteky savotakiniai tinklai, siurbliné ir spaudiminiai tinklai. DidZioji sklypo dalis patenka j
esamy buitiniy nuoteky tinkly ir siurblinés apsaugos zong.

Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo Il skyriaus ,InZineriné infrastruktdra® DeSimto
skirsnio ,,Sanitarinés apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos” nuostatomis,
nustatomos Sios vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jy
dydziai:

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos
zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies,
po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos;

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip 2,5 metro gylyje,
apsaugos zona — isilgai vamzdyno trasos esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno
asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos;

- magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos
esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemeé bei
vanduo virs Sios juostos;

- nuoteky siurbliniy apsaugos zona — 10 metry plocio Zemés juosta aplink Siy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.
Detaliau Ziiir. Esamos biklés jvertinimo bréZinj EP-3 Esamy inZineriniy komunikacijy apsaugos zonos M1:500.

ISorés gaisro gesinimas.

Artimiausi planuojamai teritorijai du gaisriniai hidrantai Pamario g. - prieSais pastatg Pamario g. 2 ir priesais pastata
Pamario g.23. Abu Hidrantai iki planuojamame sklype esanciy pastaty yra arciau kaip 200m. Taip pat galimas gaisry
gesinimui vandens paémimas i$ artimiausio vandens telkinio - Kursiy mariy. Atstumas nuo planuojamame sklype
esamy pastaty iki mariy krantinés - apie 20 m. Iki planuojamo sklypo gaisriniais automobiliais galima privaZiuoti
esamomis motorizuoto eismo G. D. Kuverto gatve ir krantine jrengtu pésciyjy- dviraciy taku.
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PLANUOJAMAI TERITORIJAI GALIOJANTYS DETALIEJI PLANAI

Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos gyv., Neringos m., detalusis planas , patvirtintas Neringos
miesto savivaldybés tarybos 1999-10-29 sprendimu Nr. 154.

Planuojamas sklypas G.D.Kuvertog.1C, Neringa
|

PAGRINDINIS BREZINYS M 1:500

PLARD BRRENOORY LEWTELE

Teritorijos naudojimo reglamentai, nustatyti Kvartalo tarp Pamario g. ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos gyv., Neringos
m. detaliojo plano sprendiniais, sklypui Nr. 4 (G. D. Kuverto g. 1C) :

1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - infrastruktiros teritorija 404.
2. Teritorijos naudojimo pobddis - vieSas WC ir kanalizacijos perpumpavimo stotis.
3. Architektdriniai urbanistiniai apribojimai - pastatai rekonstruojami, montuojami S$laitiniai stogai, dengti
keraminémis ¢erpémis. |vaZziavimas j sklypg nuo krantinés - tik aptarnaujanciam transportui.
4. Sklypo uzstatymas max % - 25% .
5. Pastato aukstingumas - 1 aukstas.
6. Zemés servitutas (kodas) - 30 (teisé tiesti ir aptarnauti poZzemines komunikacijas).
7. Zeldiniy apsauga - reglamentas nenustatytas ( saugomy medziy néra).
Nekilnojamosios kultiros vertybés u.o.k. 17098 (urbanistiné vietové - Nidos gyvenvieté) apsaugos reglamentas
planuojamam Zemeés sklypui G. D. Kuverto g. 1C:
1. Sklypo naudojimo reZimas - universalus,
2. Sklypo tvarkymo reZimas - nenustatytas;
3. Tvarkymo darbai:
3.1. teritorijai - reglamentai nenustatyti;
3.2. statiniams - reglamentai nenustatyti;
3.3. kertami 2 berzeliai prie pamaty, sodinama gyvatvore
(Pastaba: detaliojo plano korektiiros rengimo metu 2023 m. auganciy medziy sklype néra).
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2.5. Gamtinés aplinkos analizé.

Sklype, kuriam rengiamas detaliojo plano korektiros projektas, néra saugomy Zeldiniy. DidZioji neuZstatyta sklypo
dalis — esamy vandentiekio, nuoteky tinkly, elektros ir elektroniniy rysiy poZeminiy kabeliy apsaugos zonos.
InZineriniy komunikacijy apsaugos zonose negalimas medziy sodinimas, galima jrengti tik vejg (Zolinius augalus).
Dalis sklypo iSklota betoninémis trinkelémis ir plytelémis.

Gretimas planuojamam sklypui yra sklypas adresu Pamario g. 2B . Siame sklype yra keletas saugomy brandziy
medZziy. Sklypo paskirtis — kita, naudojimo bidas - atskiryjy zeldyny teritorijos. Sklype jrengta vaiky zaidimo aikstelé
bei skulptoriaus Romo Kvinto iS bronzos iSlieta skulptlra dainuojamos poezijos atlikéjui ir autoriui Vytautui
Kernagiui atminti.
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Siame sklype $alia esamo pésciyjy tako auga 7 saugomi medziai didesnio kaip 12 cm diametro. Trys i§ jy
(du kastonai ir uosis) auga 4,9 + 5,6 metry atstumu nuo esamo tako borditro.

Zyméji- MedzZio rusis Kamieno Kamieno Esamas atstumas cm
mas apimtis skersmuo nuo kamieno iki
plane cm cm esamo tako borto
1 Kastonas 204 65 567
2 Kastonas 231 74 564
3 Azuolas 142 45 >600
4 AZuolas 181 58 >600
5 Baltasis gluosnis 276 88 >600
6 Baltasis gluosnis 170 54 > 600
7 Uosis 254 80 493

Schema su saugomy medziy nuzymeéjimu :

i’am rlb g. 2B,
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2.6. Saugomos teritorijos . Natura 2000.

Planuojama teritorija yra iSsidésciusi KurSiy nerijos nacionaliniame parke bei patenka j pauksciy (PAST)
apsaugai svarbias Sio parko teritorijas, kurios priklauso Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklui
,Natura 2000“:

[ - Pauksciy apsaugai svarbios teritorijos

KurSiy nerijos nacionalinis parkas
Identifikavimo kodas: 1100000000057
Vietovés kodas: LTKLABOO1
Plotas, ha: 23902.36092034
Steigimo data: 2004-04-17
Steigimo tikslas:

e Alka (Alca torda)

e Dirvoninis kalviukas (Anthus
campestris)
JUrinis erelis (Haliaeetus albicilla)
Lyguté (Lullula arborea)
Mazasis kiras (Larus minutus)
Migruojantys pauksciai
Nuodégulé (Melanitta fusca)

e Upiné zuvédra (Sterna hirundo)
Jsteigimo teisés aktas:
LRV 2004-04-08 nutarimas Nr. 399
(Zin., 2004, 55-1899)
Jregistravimo j kadastra data:
2006-06-15
Atsakinga institucija:
Kursiy nerijos NP direkcija

Planuojamas sklypas G.D. Kuverto g.1C

Pauksciy apsaugai svarbios teritorijos (PAST)

RN Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST)

Planuojamos teritorijos gretimybéje yra buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST) — Kursiy marios.
Indentifikavimo kodas: 1000000000101
Vietovés kodas: LTSIU0012
Plotas, ha : 37909.95261187
Steigimo data: 2005-08-31
Steigimo tikslas:
e 1130 Upiy Ziotys;
e 1150 Lagunos;
e Baltijos 1adisa;
e Kartuolé;
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Kirtiklis;
Ozka;
Perpelé;
Salatis;
e Upiné négé.
Jsteigimo teisés aktas: LR aplinkos ministro 2009-04-22 jsakymas Nr. D1-210 (Zin., 2009, Nr. 51-2039).
Jregistravimo j kadastrg data: 2007-01-04.
Atsakinga institucija: Kursiy nerijos NP direkcija.

Planuojamas sklypas Pajiirio juostoje, apie 19-22 metry atstumu nuo Kursiy mariy pakrantés. Sklypuose,
esanciuose arciausiai Kursiy mariy, arciausiai KurSiy mariy kranto esantys pastatai, rekonstruojami
nemazinant atstumo iki KurSiy mariy kranto linijos (Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo
sglygy jstatymas, Penktasis skirsnis, 97 straipsnis. Specialiosios Zemés naudojimo salygos pajurio
juostoje).

Planuojamas sklypas yra KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorijoje, Nekilnojamosios kultiiros
vertybés u.o.k. 17098 (urbanistiné vietové - Nidos gyvenvieté) ribose. Jungtiniy Tauty Svietimo, mokslo
ir kultdros organizacijos (UNESCO) Pasaulio paveldo komitetas Kursiy nerijg 2000 metais paskelbé pasaulio
paveldo objektu. Pazymétina, jog svarbiausia nerijos kultiros paveldo dalis yra senosios Zvejy gyvenvietés,
pasizymincios isskirtine visuotine verte kaip Zmogaus ir gamtos veiklos paminklai, etnokultiriniu, istoriniu,
estetiniu poziuriu.

ESAMOS SUSISIEKIMO SISTEMOS PLETROS GALIMYBES.

Galiojancio detaliojo plano susisiekimo infrastruktiros sprendiniai sudaro vientisg sistemg su esama
aplinkine susisiekimo infrastruktira. Detaliojo plano korektiiros sprendiniais tiek iSorinés tiek vidinés
esamos kvartalo susisiekimo sistemos keisti nenumatoma. Visi nagrinéjamo kvartalo sklypai turi esamus
jvaziavimus nuo esamy D kategorijos ramaus eismo Pamario ir G. D. Kuverto gatviy.

Planuojama teritorija - sklypas G. D. Kuverto g.1C kuriam koreguojami sprendiniai, yra iSsidésciusi
kvartalo rytinéje dalyje, prie KurSiy mariy, nutolusi nuo esamy Pamario ir G. D. Kuverto gatviy. Pagal
galiojancio detaliojo plano sprendinius vienintelis jvaZziavimas j $j sklypg yra jrengtas nuo krantinés tik
aptarnaujanc¢iam transportui. Sis jvaziavimo kelias j sklypa pésciyjy - dviraciy taku nuo mariy krantinés
visais atZvilgiais néra saugus, takas néra pritaikytas vaZiuoti automobiliy transportu, jo plotis néra
pakankamas sunkiajam transportui (privaziavimo kelio plotis gaisrinei masinai turi bati ne mazesnis kaip
3,5 m), Siltuoju mety laiku juo vyksta gana intensyvus dviraciy ir pésciyjy eismas.

Kursiy nerijos nacionalinio parko direkcijos 2023-02-01 teritorijy planavimo s3glygose Nr.REG261941
8 punkto 5 dalyje nurodyta sglyga :

“5) JvaZiavimo j sklypg sprendima parinkti taip, kad jvaziavimas nebdty i$ sklypo rytinés pusés, t.y.
kad j sklypa patekimas automobiliais nebuty numatomas per krantine.”

$j reikalavima galima jgyvendinti dviem biidais:

Pirmas biidas - sutapdinto eismo (pésciyjy, dviraciy ir automobiliy) jvaziavimo kelig j sklypa suplanuojant
pietinéje kvartalo dalyje, nuo Pamario g. , palei Zemés sklypy Pamario g. 2A, Neringa ir Pamario g. 6,
Neringa rytines ribas, numatant kelio servitutg (vieSpataujantj daiktg) planuojamam sklypui kad. Nr.
2301/0001:55 Zemés sklype Pamario g. 2B (kad. Nr. 2301/0001:192, sklypo paskirtis - kita, naudojimo
bldas - atskiryjy Zeldyny teritorijos). Tai galima realizuoti rekonstruojant esama sudévéty pésciyjy taka
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iki 3,5 m plocio, sujungiant jj su jrengtu jvaZiavimo keliu j planuojama teritorijg sklypo kad. Nr.
2301/0001:192 Siauringje dalimi nuo mariy krantinéje jrengto pésciyjy dviraciy tako iki pozeminés
siurblinés, esandios planuojamame sklype. Rekonstruojant esamg taka, bus reikalinga jrengti naujg tako
konstrukcijg, tinkamga epizodiskai juo vaziuoti ir aptarnaujanciam automobiliy transportui. Pries vykdant
tako rekonstravimo darbus bus reikalinga iskelti arba apsaugoti remontiniu vamzdziu elektros ir rysiy
kabelius, patenkancius po vaZiuojamaja dalimi. Rengiant techninj darbo projekta bus reikalinga gauti i$
tinklus eksploatuojancios jmonés technines salygas tinkly iskélimui arba apsaugojimui.

Preliminari orientaciné statybos darby kaina* :

Eil. Nr. | Darbai Kiekis ** Kaina Eur
1 Esamo pésciyjy tako demontavimas (plyteliy danga- 125 m2, | 125 m2 3124,68
bordiirai-153 m, pagrindai-146 m3), atlieky isveZimas
2 Betoniniy bordiiiry ant betoninio pagrindo jrengimas (darbaiir | 175 m 4810,44
medZziagos)
3 Naujos sustiprintos dangos jrengimas 250 m2 13963,06
(darbai ir medZiagos)
4 Elektros ir rysSiy kabeliy iskélimas, kabelius klojant vamzdyje | 138 m 1730,67
(darbai ir medZiagos)
Viso 1-4 pozicijos 23628,85
Papildomy medZiagy verté 3.00% 8 198,91
Papildomy mechanizmy verté 3.00%
Sezoniniai darbai 15.00%
Specifiniai darbai 17.00%
Papildomas darbo uZzmokestis 8.00%
Soc. draudimo islaidos 1.79%
Statybvietés islaidos 12.00%
Prideétinés islaidos 20.90%
Pelnas 5.00%
Bendra verté be PVM 31827,76
PVM 6683,83
Bendra verté su PVM 38511,59

* Preliminari orientaciné statybos darby kaina paskaiciuota 2024 04 mén. kainomis
** Darby apimtis tikslinti rengiant techninj darbo projekta.

Saugomy Zeldiniy apsauga:

Detaliojo plano sprendiniais numatant esamo Zemés sklype Pamario g. 2B pésciyjy tako rekonstravima,
Statytojas privalo uztikrinti, kad atliekant statybos darbus bty laikomasi Zeldiniy apsaugos ir nustatyto
rezimo statybos laikotarpiu ir baigus statybos darbus jy buklé buty tokia, kokia buvo iki statybos darby
pradzios. Saugotiniems Zeldiniams priskiriami medziai 12 cm ir didesnio diametro ( Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimas Nr. 206 Dél Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai
priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo (2021 m. gruodZio 22 d. redakcija)). Atliekant statybos
darbus, privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193 , Dél
Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo “ nustatyta tvarka ir reikalavimais.

Sitlomo rekonstruoti tako fotofiksacija:
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Esamas takas nuo Pamario g., palei Zemés sklypy Pamario g. 2A ir Pamario g. 6 rytines ribas. Takas yra Zemés
sklype Pamario g. 2B (kad. Nr. 2301/0001:192). Sklype auga septyni saugomi medZiai - trys kastonai, du baltieji
gluosniai, gZuolas ir uosis. Trys i$ jy (du kastonai ir uosis) auga 4,9 + 5,6 metry atstumu nuo esamo tako
bordilro.

Esamas jvaZiavimas j sklypg ir aikStelé poZeminés siurblinés | SiGlomo rekonstruoti tako vaizdas i$ planuojamo sklypo
aptarnavimui

Antras bidas - 3,5 m plocio jvaziavima j planuojama sklypg aptarnaujancéiam transportui jrengtiis G. D
Kuverto gatvés akligatvio, valstybinés Zzemés plote tarp krantinéje jrengto pésciyjy dviraciy tako ir
registruoto sklypo G.D. Kuverto g.1 rytinés ribos. Sioje vietoje yra pakloti spaudiminiy nuoteky tinklai (du
ketaus vamzdziai d200) ir savotiekiniai nuoteky tinklai PE200 . Jvaziavimo kelias baty jrengiamas virs Siy
tinkly (tinkly apsaugos zonoje), iSilgai tinkly trasos. Jrengiant jvaZiavima virs$ sléginiy tinkly, esamg seng
ketaus sléginj vamzdyng bus reikalinga pakeisti naujais PE sléginiais vamzdZiais su apsauginiu didesnio
diametro vamzdziu. Tik pakeitus vamzdyng, bus galima virs jo jrengti trinkeliy dangg jvaziavimui j
planuojama sklypa G. D. Kuverto g.1C. Siems darbams rengiant techninj darbo projekta bus reikalinga
gauti i$ spaudiminius nuoteky tinklus eksploatuojancios jmonés technines sglygas tinkly rekonstravimui /
pakeitimui.

Preliminari orientaciné statybos darby kaina* :

Eil. Nr. | Darbai Kiekis ** Kaina Eur
1 Esamos trinkeliy dangos akligatvio gale demontavimas, atlieky iSveZimas 33,6 m2 773,03
2 Nuoteky vamzdyno keitimo darbai ir medZiagos (Zemés darbai, esamo | 80,0 m 36891,21
vamzdyno demontavimas, naujo vamzdyno su apsauga sumontavimas, g/b
sulinio jrengimas)
3 Betoniniy bordiiry ant betoninio pagrindo jrengimas (darbai ir medZiagos) 100,0 m 2749,20
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Naujos sustiprintos trinkeliy dangos jrengimas 142,0 m2 7981,36

(darbai ir medZiagos)

Vejos jrengimas 100,0 m2 649,94
Viso 1-5 pozicijos 49044,74

Papildomy medZiagy verté 3.00% 13 393,08

Papildomy mechanizmy verté 3.00%
Sezoniniai darbai 15.00%

Specifiniai darbai 17.00%
Papildomas darbo uZzmokestis 8.00%
Soc. draudimo iSlaidos 1.79%
Statybvietés islaidos 12.00%
Pridétinés islaidos 20.90%

Pelnas 5.00%
Bendra verté be PVM 62437,82
PVM 13111,94
Bendra verté su PVM 75549,76

* Preliminari orientaciné skai¢iuojamoji statybos darby kaina paskaiciuota 2024 04 mén. kainomis
** Darby apimtis tikslinti rengiant techninj projekta.

lvaZiavimo j planuojama sklypa i$ G.D Kuverto gatvés akligatvio schema:
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Sitlomo jvaziavimo per G.D. Kuverto gatvés akligatvj esamos situacijos fotofiksacija:

G D Kuverto gatvés akllgatws Vaznuo;amosnos dalies plotis - 4,5m. Pravaziavimas aptarnaujanciam
transportm komplikuotas, nes akllgatvyje statomi esamos kavinés IankytOJq automob|I|a|

Jvaziavima siGloma jrengti tarp krantinéje jrengto pésciyjy dviraciy tako ir sklypo G.D. Kuverto g.1 sklypo
gyvatvoreés , naikinant dalj zalios vejos.

ISvada:

JvaZiavimas j sklypg bus jrengiamas detaliojo plano iniciatoriaus UAB “LJ78” privadiomis |éSomis, todél
detaliojo plano sprendiniuose numatomas jvaziavimo kelio jrengimo Pirmas bidas - sutapdinto eismo
(pésciyjy, dviraciy ir automobiliy) jvaziavimo kelig j sklypg suplanuojant pietinéje kvartalo dalyje, nuo
Pamario g., palei Zemés sklypy Pamario g. 2A, Neringa ir Pamario g. 6, Neringa rytines ribas, numatant
kelio servitutg (vieSpataujantj daiktg) planuojamam sklypui kad. Nr. 2301/0001:55 Zemés sklype Pamario
g. 2B (kad. Nr. 2301/0001:192).

Jvaziavimo kelio jrengimo Antras budas (per G. D Kuverto gatvés akligatvj) galimas tuo atveju, jei
jvaZiavimo statybos kainos skirtumas bus dengiamas Neringos miesto savivaldybés léSomis.
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3. SPRENDINIAI

Teritorija, kuriai rengiamas detaliojo plano korektiros projektas, yra Nidos gyvenvietés - valstybés
saugomos vietovés (unikalus NKV registro kodas 17098) teritorijoje. Veiklg saugomose teritorijose
reglamentuoja bei apsaugg uztikrina LR Saugomuy teritorijy jstatymas, Pajlrio juostos, Aplinkos apsaugos,
Nekilnojamuyjy kultiros vertybiy apsaugos, Specialiyjy Zemés naudojimo salygy, Teritorijy planavimo,
Statybos bei kiti jstatymai. Taip pat saugomuy teritorijy nuostatai, saugomy teritorijy planavimo
dokumentai bei apsaugos reglamentai.

Detaliojo plano korektiiros sprendiniai parengti vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis, teritorijy planavimo sglygose nustatytais reikalavimais, KurSiy nerijos
nacionalinio parko apsaugos reglamentu ir kitais teritorijy planavima bei apsauga ir tvarkyma KurSiy
nerijoje reglamentuojanéiais teisés aktais, planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniais.

Aiskinamajj rasta skaityti kartu su detaliojo plano korektiiros brézZiniais, kurie yra neatsiejama detaliojo
plano korektlros sprendiniy konkretizavimo stadijos dalis.

3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

Detaliojo plano korektiros sprendiniais naujy sklypy formuoti nenumatoma, esamy registruoty
sklypy ribos nebus kei¢iamos. Koreguojami galiojancio Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto gatviy, Nidos
gyv. Neringos m. detaliojo plano sprendiniai Zemés sklypui G. D. Kuverto g. 1C, Neringa (kad. nr.
2301/0001:55), kurio ribos suformuotos atliekant kadastrinius matavimus.

Detaliojo plano korekturos sprendiniais nekei¢iama pagrindiné planuojamo sklypo Zemeés
naudojimo paskirtis - kita. Detalizuojant Bendrojo plano sprendinius, kei¢iamas galiojanciu detaliuoju
planu suplanuoto Zemés sklypo G. D. Kuverto g. 1C (kad. Nr. 2301/0001:55) naudojimo badas is
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11) bldo j komercinés paskirties
objekty teritorijos (K) , nustatomi Zemés sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimai optimalesnei veiklai
tolimesnéje perspektyvoje uztikrinti ir Zemés sklypui naudoti. Zemeés sklype numatoma uzstatymo zona ir
statybos riba esamy registruoty pastaty, esanciy adresu G. D. Kuverto g. 1C, Neringoje, rekonstravimui .
Numatytas galiojan¢iame detaliajame plane uzstatymo tankis - 25% nekei¢iamas. Taip pat nekeiciamas
reikalavimas rekonstruojant pastatus numatyti Slaitinius stogus, dengtus ¢erpémis.

Pastaba : Detaliojo plano korektiros sprendiniais planuojamo Zemés sklypo projektinis numeris
(Nr.1) nesutampa su galiojanciu detaliuoju planu suplanuoto Zemés sklypo projektiniu numeriu.
Galiojanciame detaliajame plane Zemeés sklypas G. D. Kuverto g. 1C, Neringa paZymeétas 4 numeriu (Nr.4).

Detaliojo plano korektiiros sprendiniais nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

zemeés sklypui Nr.1 (G. D. Kuverto g. 1C, Neringa) :

1. Teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM).

2. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita .

3. Naudojimo budas kei¢iamas i$ Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos (I1) biddo j komercinés paskirties objekty teritorijos (K) .

4. Teritorijos uzstatymo rodikliai :

e LeidZiamasis uzstatymo tankis — 25%.

e LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas — 0,35.

e Leistinas pastaty aukstis metrais iki kraigo — 8,9 m.
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e Leistinas pastato aukstis metrais iki karnizo—4,0 m .

e Uzstatymo tipas — laisvo planavimo.

Pastaba: Sklype numatoma rekonstruoti esamus pastatus apjungiant j vieng pastata. Salia pastato

, pagal poreikj iSkélus esamas inZinerines komunikacijas, galima jrengti nesudétinguosius

inZinerinius statinius - atviras (be stogo) aiksteles ar medines terasas lauko kavinei.

5. Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - ne maziau 10 %.

Pastaba : sklype visa laisva nuo uZstatymo zona skiriama vejos jrengimui. MedZiy sodinimas

inZineriniy komunikacijy apsaugos zonoje draudZiamas.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

6. Pastaty auksty skaicius — vienas aukstas su mansarda.

7. Galimos pastaty paskirtys pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” (2024-11-01

suvestiné redakcija):

e 4.1. VieSbuciy — Viesbutis, motelis, jaunimo nakvynés namai (angl. hostel) ir kiti pastatai,
atitinkantys paskirties aprasyma (pastatas skirtas trumpalaikio apgyvendinimo paslaugoms
teikti).

e 4.2, Bendro gyvenimo namy - Bendro gyvenimo namai (pastatas skirtas apgyvendinimo
patalpy (kambariy) su nuomininkams bendrai naudoti skirtomis patalpomis nuomai.
Nuomininkams bendrai naudoti skirtos patalpos (maitinimosi, poilsio, darbo ir pan. poreikiams
tenkinti) pastate turi sudaryti ne maziau kaip 20 procenty apgyvendinti (nuomai) skirty patalpy
bendro ploto.

e 4.3, Prekybos—Parduotuvé, vaistiné, knygynas, prekybos paviljonas ir kiti pastatai, atitinkantys
paskirties aprasyma (pastatas skirtas didmeninei ir mazmeninei prekybai).

e 4.4, Paslaugy — Pirtis, grozio salonas, skalbykla, taisykla, remonto dirbtuvés (iSskyrus
autoservisus), priemimo ir iSdavimo punktas, automobiliy plovykla ir kiti pastatai, atitinkantys
paskirties aprasyma (pastatas skirtas paslaugoms (iSskyrus specialigsias) teikti).

e 4.5, Maitinimo — Valgykla, restoranas, kavine, baras ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties
aprasyma (pastatas skirtas Zmonéms maitinti).

Kiti papildomi reglamentai:

8. Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
vienuoliktasis skirsnis). Plotas: 0.0159 ha.

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis) , Plotas : 0.0715 ha.

e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas : 0.0156 ha.

e  Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).
Plotas: 0.0722 ha (sklypas yra Nidos gyvenvietés - valstybés saugomos vietovés (unikalus NKV
registro kodas 17098) teritorijoje).

e Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) . Plotas : 0.0722 ha.

e  Pajlrio juosta ( VI skyrius, Penktas skirsnis). Plotas 0.0722 ha

9. Servitutai :

e Kodas 222 Servitutas —teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas).

Kodas 215 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas).
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e Kodas 103 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis gretimo sklypo kad. Nr.
2301/0001:192 dalimi (vieSpataujantis daiktas).

Pastaba: Kiti papildomi planuojamo Zemés sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamentai nustatyti pagal
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166 aktualig redakcijq, atsizvelgus j
atliktg planuojamos teritorijos esamos padéties jvertinimq. Esami planuojamos teritorijos apribojimai
pagal V|, Registry centro” duomenis tikslinami, atsiZvelgiant j detaliojo plano korektiros sprendinius.

Pastaty rekonstravimas, inzinerinés infrastruktdros jy eksploatavimui statyba Zzemeés sklype turi bati
sprendziama techniniais projektais pagal uzsakovo technine uZduotj projektavimui bei suinteresuoty
institucijy iSduodamas projektavimo salygas.

Planuojant rekonstravimo darbus ir parenkant architektdrinius sprendimus turi badti tinkamai
jvertintas krastovaizdZio pobudis, gretimy pastaty architektdra, nauji statiniai turi sudaryti darnig bendrg
visuma su gretima aplinka.

Rekonstruojant pastatus ir statinius neturi biti pazeisti treciyjy asmeny interesai, prieSgaisriniai,
aplinkosauginiai ir kt. reikalavimai. Rengiant pastaty rekonstravimo techninj projektg, islaikyti esamus
atstumus nuo rekonstruojamy pastaty planuojamame sklype iki gretimy gyvenamosios paskirties sklypy
riby .

Detalls planuojamos teritorijos uzstatymo sprendiniai pateikiami detaliojo plano brézinyje SP-1.
Sprendiniai. Pagrindinis bréZinys M1: 500.

3.2. Susisiekimo sistema. Automobiliy stovéjimo vietos.

JvaZiavimas j sklypa. Planuojama teritorija, kuriai koreguojami sprendiniai, yra iSsidésciusi kvartalo rytinéje
dalyje, prie Kursiy mariy, nutolusi nuo esamy Pamario ir G. D. Kuverto gatviy. Pagal galiojancio detaliojo
plano sprendinius vienintelis jvaziavimas j §j sklypg yra jrengtas nuo krantinés tik aptarnaujanciam
transportui.

Kursiy nerijos nacionalinio parko direkcijos 2023-02-01 teritorijy planavimo sglygose Nr.REG261941
8 punkto 5 dalyje nurodyta salyga :

“5) JvaZiavimo j sklypg sprendima parinkti taip, kad jvaZiavimas nebdty i$ sklypo rytinés pusés, t.y.
kad j sklypa patekimas automobiliais nebdty numatomas per krantine.”
Sj reikalavima detaliojo plano sprendiniais jgyvendinti numatoma sutapdinto eismo (pésciyjy, dviraciy ir
automobiliy) jvaziavimo kelig j sklypg suplanuojant pietinéje kvartalo dalyje, nuo Pamario g., palei Zemés
sklypy Pamario g. 2A, Neringa ir Pamario g. 6, Neringa rytines ribas, numatant planuojamam sklypui G. D.
Kuverto g.1C kelio servitutg (vieSpataujantj daiktg) Zemés sklype Pamario g. 2B (kad. Nr. 2301/0001:192).
Tai galima realizuoti rekonstruojant esamg sudévétg pésciyjy taka iki 3,5 m plocio (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai. Punktas 148.6) , sujungiant su jrengtu jvaziavimo keliu j planuojama teritorijg
sklypo kad. Nr. 2301/0001:192 Siaurinéje dalimi nuo mariy krantinéje jrengto pésciyjy dviraciy tako iki
pozeminés siurblinés, esancios planuojamame sklype. Rekonstruojant esamg taka, jrengti naujg tako
konstrukcijg, tinkama epizodiSkai juo vaZiuoti aptarnaujanfiam transportui. Prie$ vykdant tako
rekonstravimo darbus iskelti arba apsaugoti remontiniu vamzdziu elektros ir rysiy kabelius, patenkancius
po vaZiuojamaja dalimi. Tinkly iSsaugojimo techniniam projektui gauti tinklus eksploatuojanéiy jmoniy
technines salygas.
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Kelio Zenklai . Motorizuoto transporto eismo ribojimui jvaziavimo kelio pradzioje, prie Pamario gatves
jrengti kelio Zenklg Nr. 312:

312. Nurodyto transporto eismas draudziamas,

iSskyrus aptarnaujantj transporta.

Pastaba : Kelio Zenklas atstoja kelis kartu pastatytus
draudzZiamuosius kelio Zenklus ir draudZia vaZiuoti tomis
transporto priemonémis, kuriomis vaZiuoti draudZia
atitinkami kelio Zenklai (303 ir 305).

Automobiliy stovéjimo viety skaitius planuojamame sklype.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius planuojamame Zemés sklype Nr. 1 turi bati
nustatomas, vadovaujantis aktualios redakcijos STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele, 109 ir 111 punktais . Automobiliy stovéjimo vietos turi bati jrengiamos
taip, kad buty iSlaikomas minimalius atstumus iki objekty, iki kuriy nustatyti atstumai, pagal STR
2.06.04:2014, 123 punkta. (Elektromobiliams 123 punkto nuostatos netaikomos).

Zemiau pateikta STR 2.06.04:2014 30 lentelés iStrauka, bendru atveju jvertinus detaliojo plano
keitimo sprendiniais numatomg galimg Zemés naudojimo blida bei galimas pastaty paskirtis
planuojamame zemeés sklype Nr. 1 :

Eil. Galimos pastaty paskirtys

Nr. pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas”
(2024-11-01 redakcija)

4.1 viesSbuciy paskirties pastatai :

vieSbudiai

moteliai

jaunimo nakvynés namai (ang! . hostel)

4.2 Bendro gyvenimo namai - pastatas skirtas
apgyvendinimo patalpy (kambariy) nuomai su
nuomininkams bendrai naudoti skirtomis patalpomis
(maitinimosi, poilsio, darbo ir pan. poreikiams tenkinti) .
4.3 prekybos paskirties pastatai:

maisto produkty parduotuvés

prekybos centrai

ne maisto produkty parduotuveés

specializuotos vienos prekiy grupés parduotuveés

4.4 paslaugy paskirties pastatai :

pirtis

Minimalus automobiliy stovéjimo viety
skaicius

1 vieta 2 kambariams (numeriams)
1 vieta 1 kambariui (numeriui)

1 vieta 2 kambariams (numeriams)

1 vieta 6 gyventojams

1 vieta 20 m2 prekybos salés ploto
1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto
1 vieta 30 m2 prekybos salés ploto
1 vieta 60 m2 prekybos salés ploto

1 vieta 5-10 drabuziy kabykly, papildomai
1 vieta 10-15 lankytojy
1 vieta 1 darbo vietai

Grozio salonas, skalbykla, taisykla, remonto dirbtuvés,
priémimo ir iSdavimo punktas
4.5 maitinimo paskirties pastatai :

valgykla

1 vieta 30 m2 salés ploto

Restoranas, kaviné, baras ir kt.

1 vieta 15 m2 salés ploto
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Lenteléje nurodytas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius savivaldybés tarybos sprendimu

gali bdti mazinamas. Neringos savivaldybés taryba 2018 m. rugpjucio 30 d. Sprendimu Nr. T1-103
patvirtino Neringos savivaldybés teritorijos daliy suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemas ir kompensavimo uZ nejrengtas automobiliy stovéjimo
vietas Neringos savivaldybéje tvarkos aprasa.

-

| NERINGOS SAVIVALDYBES TERTORIJOS DALIY
<" | SUSKIRSTYMO | ZONAS, PAGAL NUSTATYTUS
AUTOMOBILIYJ STOVEJIMO VIETY SKAICIAUS
KOEFICIENTUS, SCHEMA

NIDA

SUTARTINIAI ZENKLAL:

Nidos gyvenvietés urbanistinio draustinio iba

1 E [Automobiliy stovéjimo viety 2-oji zona| 0,5

T | — Automobiliy stovéjime viety 3-oji zona| (.75
C —
Parengé:

Neringos savivaldybés administracijos
Architektros skyrius

Likusi Savivaldybés teritorija 1

Nidos gyvenvietés urbanistinio draustinis patenka j automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficienty

2-3jg zong, kurioje galimas automobiliy viety statymo viety mazinimas 0,5 koeficientu, kompensuojant
nejrengtas automobiliy statymo vietas, pasirasant sutartj Neringos savivaldybe Kompensavimo uZ
nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas Neringos savivaldybéje tvarkos apraso nustatyta tvarka ,
patvirtinta Neringos savivaldybés tarybos 2018 m. rugpjucio 30 d. Sprendimu Nr. T1-103 :

1)

Statytojas, projektuojant statinj, rekonstruojant ar remontuojant statinj, keiciant statinio ar jo dalies
paskirtj, dél fiziniy sglygy nebuvimo ar dél ekonominiy priezasciy trukstant reikalingy automobiliy
stovéjimo viety, nevirSydamas Schemoje nurodyto mazinimo koeficiento, turi teise sudaryti sutartj su
Savivaldybe. Statytojui nesudarius sutarties su Savivaldybe, jrengiamas pagal normatyvus privalomas
automobiliy stovéjimo viety skaicius.

Sutartis turi bati sudaryta iki praSymo iSduoti statyba leidZiantj dokumentg pateikimo. Sutarties
galutinj projekts ir jj jgaliotg pasirasyti asmenj patvirtina Taryba.

Statomam statiniui, rekonstruojamam ar remontuojamam statiniui, statinio ar jo dalies paskirties
keitimo atveju statinio Zemés sklypo ribose negali bati maZziau automobiliy stovéjimo viety nei
nustatyta Siame Aprase, priesSingu atveju Sutartis nesudaroma.

Sutarties sudarymas nesuteikia statytojui nuosavybés ar naudojimo, valdymo teisiy j jrengtas
bendrojo naudojimo automobiliy stovéjimo aiksteles Savivaldybés teritorijoje.

Kompensacija turi bati sumokéta per sutartyje nustatyta terming, bet ne véliau, kaip iki statyba
leidziancio dokumento gavimo dienos.
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Kai statiniuose jrengiamos skirtingy paskirciy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo
viety skaicius nustatomas sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo
viety skaiciy, nustatytg pagal STR 2.06.04:2014 30 lenteléje nurodytus normatyvus jvairiy paskirciy
statiniams ir savivaldybiy taryby patvirtintus koeficientus. Kitos, nei visas statinys, paskirties patalpoms,
jei jos naudojamos tik to statinio reikméms (pvz. maitinimo paskirties pastaty darbuotojams skirtos
buitinés - poilsio patalpos, jei jos skirtos tik darbuotojams) papildomy automobiliy stovéjimo viety skaicius
nenustatomas.

Detaliojo plano korektliros sprendiniais pazymétos 3 galimos jrengti sklype automobiliy stovéjimo
vietos.

Konkrety automobiliy statymo viety skaiciy tikslinti aukséiau aprasyta tvarka rengiant pastaty
rekonstravimo techninj projekta, parinkus leisting pastaty paskirtj, atitinkancig Zemés sklypo naudojimo
blda - komercinés paskirties objekty teritorijos.

Detalls planuojamos teritorijos susisiekimo sistemos sprendiniai pateikiami detaliojo plano brézZinyje
SP-2. Sprendiniai. Susisiekimo sistema M1: 1000.

3.3. Atlieky surinkimas ir tvarkymas:

Pastaty rekonstravimo metu statytojai turi uzsisakyti statybiniy atlieky konteinerius ir susimokéti uz
atlieky S3alinima. Objekty eksploatacijos metu susidariusios atliekos turi bati surenkamos vietos
komunaliniy tarnyby . Kiek jmanoma daugiau atlieky turi buti perdirbama, negalimos perdirbti atliekos —
iSveZamos j savartyng. Buitinéms atliekoms planuojame Zemés sklype Nr. 1 numatoma pastatyti buitiniy
atlieky konteinerius, kuriy turinys bus iSveZzamas j sgvartyng. Atliekos bus tvarkomos individualiai, tuo
tikslu sudarius sutartj su atlieky perdirbimo jmone. Tikslios buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy vietos
sklype bus numatytos techniniy projekty rengimo metu. Konteineriy ar talpykly aikStelés turi buti
padengtos vandeniui nelaidzia danga. Aikstelés pavirsiaus nuolydis turi bati ne didesnis kaip 10%.

Atlieky tvarkymas planuojamame Zemés sklype Nr. 1 turi buti atliekamas vadovaujantis galiojan¢iomis
Atlieky tvarkymo taisyklemis, patvirtintomis 1999-07-14 Nr.217 (aktuali redakcija 2024-12-12). Visais
atvejais atliekos turi bati surenkamos, saugomos ir rGsiuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy
sveikatai ir aplinkai.

3.4. InZineriné infrastruktira:

Sia detaliojo plano korektiira inZineriniai tinklai néra projektuojami.

Sklype numatoma rekonstruoti esamus pastatus, apjungiant juos j vieng pastatg. Pastaty
rekonstravimas, inZinerinés infrastrukturos jy eksploatavimui statyba Zemés sklype turi buti sprendziama
techniniais projektais pagal uZsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy
iSduodamas projektavimo salygas.

Visi batini inzZineriniai tinklai, reikalingi rekonstruojamy pastaty funkcionavimui yra sklype. Esami
pastatai sklype buvo prijungti prie miesto centralizuoty vandentiekio ir nuoteky tinkly, elektros ir rysiy
tinkly. Jvady bikle jvertinti rengiant pastaty rekonstravimo techninius projektus. Salia rekonstruojamo
pastato, pagal poreikj iSkélus esamas inZinerines komunikacijas, galima jrengti nesudétinguosius
inZinerinius statinius - atviras (be stacionaraus stogo) aiksteles ar terasas lauko kavinei. Rekonstruojamy
pastaty techninio ar darbo projekto ruosimui gauti naujas tinkly prisijungimo salygas.
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PrieS vykdant uz sklypo riby jvaZiavimo kelio j sklypa rekonstravimo darbus, iSkelti arba apsaugoti
remontiniu vamzdziu elektros ir rysiy kabelius, patenkancius po vaziuojamaja dalimi. Tinkly iSsaugojimo
techniniam projektui gauti tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

Esamiems inZineriniams tinklams taikomi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-06
Nr. X111-2166 aktualios redakcijos apribojimai, pateikti brézinio SP-1. Sprendiniai. Pagrindinis brézinys
M1: 500, Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje. Jrengus naujus ar perkélus esamus
inZinerinius tinklus ir inZineriniams tinklams nustacius atitinkamas apsaugos zonas j sklypo registro
duomenis turi bati jrasyti nauji apribojimai pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 2019-06-
06 Nr. X111-2166 aktualios redakcijos reikalavimus.

Statyti, rekonstruoti, griauti statinius ir jrengti, iSardyti jrenginius esamy inZineriniy komunikacijy
apsaugos zonose Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Aplinkos ministro nustatyta tvarka
negavus Sios infrastruktlros savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar numatomai veiklai,
draudziama.

3.5. Teritorijos zZeldiniai.

Esamy vertingy saugotiny Zeldiniy planuojamame sklype néra. Tose atkarpose, kur numatomas
uistatymas, inZineriniy komunikacijy, kiety sklypo dangy statyba nuimamas humusingas dirvoZzemio
sluoksnis ir laikinai sandéliuojamas teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos darbus, dirvozemis
paskleidZziamas apZeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir uZséjamas Zole, perteklius iSvezamas bei
panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui.

Vadovaujantis ,Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso“, patvirtinto LR
aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ( 2023-05-11 redakcija), priedo 5. p.,
komercinés paskirties objekty teritorijose (K) Zemés sklypams maziausias Zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zeras sklypo ploto 10% .

] ploty norma nejskaiciuojami plotai, numatyti:

- statiniams statyti;

- privaZziavimams, Saligatviams, pésciyjy ir dviraciy takams jrengti;

- automobiliy stovéjimo aiksteléms jrengti.
NeuZstatytg sklypo dalj uZzima inZineriniy komunikacijy apsaugos zonos, kuriose draudziama sodinti ir
auginti zeldinius (i$skyrus Zolinius augalus). Zemés naudojimo salygas inZineriniy tinkly apsaugos zonose
reglamentuoja Lietuvos respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (2019-06-19, Nr.2019-
09862) Ill skyrius.

Saugomy Zeldiniy gretimose teritorijose apsauga statybos darby vykdymo metu:

Detaliojo plano sprendiniais numatomas esamo pésciyjy tako Zemés sklype Pamario g. 2B
rekonstravimas j sutapdinto eismo (pésciyjy, dviraciy ir automobiliy) privaziavimo kelig aptarnaujanciam
transportui j planuojama sklypa. JvaZiavimas planuojamas nuo Pamario g., palei Zemés sklypy Pamario g.
2A, Neringa ir Pamario g. 6, Neringa rytines ribas. Esamo tako plotis 1,7 m didinamas iki 3,5 m (gaisrinés
saugos reikalavimas). Taip pat kei¢iama, stiprinama tako konstrukcija. Statytojas (uzsakovas) privalo
uztikrinti, kad atliekant statybos darbus buty laikomasi Zeldiniy apsaugos ir nustatyto rezimo statybos
laikotarpiu ir baigus statybos darbus jy baklé bty tokia, kokia buvo iki statybos darby pradzios.

Salia numatomo rekonstruoti tako auga septyni saugomi medziai - trys katonai, du baltieji gluosniai,
gzuolas ir uosis. Trys i$ jy auga 4,9 + 6 metry atstumu nuo esamo tako bordiiro.
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SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI:
SAUGOMO MEDZIO KAMIENAS

/— 7 DRAUDZIAMA ZONA (1m nuo kamieno)
/4 APSAUGOS ZONA (4 x kamieno skersmens atstumas)
-

¥

Pamario g. 2B,
" Neringa

22/46 - 0061

Zyméji- Medzio risis Kamieno Kamieno | Apsaugos zona Atstumas cm nuo
mas apimtis skersmuo | (4 x skersmuo) kamieno
plane cm cm cm iki esamo tako borto

1 Kastonas 204 65 260 567

2 Kastonas 231 74 296 564

3 AZuolas 142 45 180 >600

4 AZuolas 181 58 232 >600

5 Baltasis gluosnis 276 88 352 >600

6 Baltasis gluosnis 170 54 216 > 600

7 Uosis 254 80 320 493

Geroji_vakary 3aliy praktika. Jungtinés Karalystés miesto Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo

rekomendacijos (NJUG 2007) nustato tvarka, kuri Zinotina ir Lietuvos statybos organizacijoms,
vykdancéioms aplinkos tvarkymo darbus. Pagrindiniai reikalavimai vykstant kasimo darbams aplink
Zeldinius:
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e Zonos aplink Zeldinius iSskiriamos j tris dalis:
1. uZdrausta zona (1 m nuo kamieno);
2. apsaugos zona (4 x kamieno skersmens atstumas);
3. leidziama darby zona (uz apsaugos zonos).

e UZdraustojoje zonoje kasimo darbai yra draudziami; jei kasimas Sioje zonoje yra butinas, turi
biti pritaikytos Sakny apsaugos priemonés ir neleidziamas mechanizuotasis kasimas. Visose
zonose reikia taikyti Sakny apsaugos priemones. Turéty buti taikomos betranséjés
technologijos, jei tik jmanoma. Jeigu be tran$éjy kasimo negalima apsieti, jos turéty bati
neistisinés.

e Taky loviy formavimas turéty bati atliekamas oro kastuvu, iSsaugant skeletines ir smulkias
$aknis. Zinoma, tai didina darbo sgnaudas, kasti tenka rankiniu bidu, ta¢iau tikslas i$saugoti
ir gautas rezultatas yra verti tokiy priemoniy. Medziy Sakny iSsaugojimas uztikrina Zeldinio
ilgaamziskuma ir ekologine (o tuo padiu ir estetine) jo funkcija.

Atliekant statybos darbus, kad baty iSsaugoti gretimuose Zemés sklypuose augantys Zeldiniai,
privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-03-15 jsakymu Nr. D1-193 ,,Dél Zeldiniy
apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo “ nustatyta tvarka ir reikalavimais:

* nekasti transéjy (kabelio, vandentiekio ir kanalizacijos vamzdziy ir kt. jrenginiy tiesimui) arciau kaip
3 m nuo medzio kamieno, kurio diametras didesnis kaip 15 cm, arciau kaip 2 m, kai kamieno diametras iki
15 cm ir arciau kaip 1,5 m — nuo kriimy, skai¢iuojant atstumag nuo krastinio stiebo;

e iki darby pradzZios aptverti medziy grupes ir krimus istisiniu, ne Zemesniu kaip 2 m aptvaru ir ne
arciau kaip 1,5 m nuo medziy kamieny ir 1 m nuo kriimy; pavienius medzius — trikampiu aptvaru, kurio
apatinés krastinés turi bati ne ar¢iau kaip 0,5 m nuo medzZio kamieno, arba lentomis. Aptvarg tvirtinti
kuolais, jkaltais 0,5 m ir giliau;

e jrengti takus, pakeltus virs Zemés pavirsiaus, ne arciau kaip 1,5 m nuo medzio kamieno, kai darbo
metu reikia vaikscioti arti zeldiniy (po medziy lajomis);

e saugoti nuimtg nuo Zemeés sklypo uzstatomos dalies dirvozemj tam tikslui skirtose vietose,
apsaugant jj nuo uztersimo, iSplovimo, iSpustymo (véjo), kad bity galima jj panaudoti sklypo sutvarkymo
ir zeldinimo darbames;

* nesandéliuoti medziagy ir jrenginiy, nevazinéti, nestatyti transporto priemoniy, laikiny statiniy ir
jrenginiy prie medziy arciau kaip 1 m nuo medziy lajy projekcijy, bet ne arciau kaip 3 m nuo kamieno ir 2
m nuo krimy. Nesandéliuoti degiy medziagy arciau kaip 10 metry nuo medziy kamieny ir krimuy;

e uzpilti Zemémis pagal projekta padarytas transéjas per trumpiausiag laika, bet ne ilgiau kaip per
ménes;j;

* medziy lajos projekcijos zonoje darbus vykdyti Zemiau pagrindiniy skeletiniy Sakny (ne maziau kaip
1,5 m nuo dirvoZemio pavirSiaus), nepazeidziant sakny sistemos;

* nepakeisti daugiau kaip 5 cm (vir$ ar Zemiau) natliralaus grunto lygio prie medzio Sakny kaklelio ir
iki 2 m atstumu nuo medzio kamieno.

Baigus statybos darbus privaloma:

e apzeldinti sklypg pagal statinio projekta, nepazeidziant Medziy ir kriimy veisimo, veyj ir gélyny
jrengimo taisykh, patvirtiny Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.agizio 29 djsakymu Nr.
D1-717 (Zin., 2008, Nr. 2-77);

e sutvarkyti Zeldinius teritorijoje uz statinio skly riby, jei ji buvo naudojama vykdant statybos
darbus.
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3.6. Gaisriné sauga

Detaliojo plano korektlros sprendiniai atitinka “Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti”, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1 - 995/1-312, reikalavimus.

Gaisriné sauga bus uztikrinta priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. Atstumas nuo
Neringos priesgaisriné gelbéjimo tarnybos (Taikos g. 4, Nidos gyv.) iki planuojamos teritorijos - 0.7 km. Iki
planuojamo sklypo gaisriniais automobiliais galima privaZiuoti esamomis motorizuoto susisiekimo
gatvémis bei numatomu rekonstruoti sutapdinto eismo (pésc€iyjy, dviraciy ir automobiliy) taku, kurio
plotis ir danga turi atitikti “Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimy”, patvirtinty PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodZio 7 d. jsakymu Nr.
1-338, XV skyriaus 148 punkto reikalavimus. Prie esamy planuojamy rekonstruoti pastaty prieSgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo tarnyby transportas gali privaZiuoti i$ dviejy pusiy - iS Pamario gatvés ir iS G. D.
Kuverto gatvés , apsisukimo aikstelé gaisrinéms masinoms apsisukti neplanuojama.

ISorés gaisro gesinimas. Gaisry gesinimui pasitelkiami visi artimiausi esantys priesgaisriniai hidrantai ir
natdralds vandens telkiniai, kuriy prieigose yra sudarytos vandens paémimo sglygos, pagal PGSR — XV
skyriaus 148 punkto nuostatas. Artimiausi planuojamai teritorijai - du gaisriniai hidrantai Pamario gatvéje
- priesais zemés sklypg Pamario 2 (Sulinyje Nr.23) ir priesais pastatg Pamario g. 23 (Sulinyje Nr.171). Abu
hidrantai iki planuojamame sklype numatomy rekonstruoti pastaty yra arc¢iau kaip 200m. Taip pat galimas
gaisry gesinimui vandens paémimas i$ artimiausio vandens telkinio - KurSiy mariy. Atstumas nuo
planuojamame sklype rekonstruojamy pastaty iki mariy krantinés - apie 20 m .

Pastaba: atstumas nuo vandens paémimo is vandens telkiniy vietos iki Il ir Il atsparumo ugniai laipsniy
pastaty, turi biti ne maZesnis kaip 30 m, iki | atsparumo ugniai laipsnio pastaty — ne mazZesnis kaip 10 m.

Artimiausi gaisriniai hidrantai bei vandens paémimo vieta gaisro gesinimui i$ Kursiy mariy :
4 : .

E-' xra : \‘:I{,»' -.I(--’_ _J.".;..':.\_' P )_ b

Gaisrinis hidrantas ‘

S
o
Gaisrinis hidrantas ' -} A K77

UAB , Klaipédos projektas” 2025 m.




KVARTALO TARP PAMARIO IR G. D. KUVERTO GATVIY, NIDOS GYV., NERINGOS M., DETALIOJO PLANO, KOREKTURA
ZEMES SKLYPUI G. D. KUVERTO G. 1C, NERINGA (KAD. NR. 2301/0001:55)

Remiantis , Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy”, patv. 2010-12-07 Priesgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsak. Nr. 1 -338, 6 lentele, saugus priesgaisriniai atstumai
tarp pastaty, priklausomai nuo jy ugniai atsparumo laipsnio yra:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy ugniai atsparumo laipsnis

ugniai laipsnis I Il 1
[ 6 8 10
Il 8 8 10
I 10 10 15

Pastaba : priesgaisrinj atstumg tarp pastaty leidZiama sumaZinti 20 proc., kai gaisriniy Zarny ilgis nuo
artimiausio vandens Saltinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro Zidinio
pastate nevirsija 100 m.

Rekonstruojant pastatus, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, batina islaikyti maziausius leidZiamus
priesgaisrinius atstumus. Gaisry prevencija bus uztikrinama techninio projekto rengimo stadijoje, laikantis
statybos reglamenty reikalavimy, islaikant reikiamus atstumus bei numatant galimybes priesgaisrinio
transporto privaziavimui.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui ir kiti parametrai turi bati
nustatomi vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis®.

3.7. Aplinkos apsauga

Planuojamoje Ukinéje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas.
Planuojamoje ukinéje veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medZiagy naudojimas ir saugojimas.
Planuojama dkiné veikla nesukels triukSmo, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir
nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuojama Gkiné veikla neturés neigiamo poveikio gyvenamajai ar
rekreacinei aplinkai ar gyventojy sveikatai.

Planuojamame sklype vykdoma ir numatoma vykdyti Gkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos
neturés. Gretimose teritorijose vykdoma ukiné veikla taip pat neturés jtakos planuojamai teritorijai.

3.8. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Detaliojo plano korektlros sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliktas Siais aspektais:

Paveldosauginiu_aspektu:
Jgyvendinus detaliojo plano korektiros sprendinius nebus paZeistos valstybés saugomos vietoveés
(unikalus NKV registro kodas 17098) vertingosios savybés:
- linijiné plano struktiira, gatviy tinklas,
- XX a. pr. vieno auksto, dvipusio sodybinio medinio uzstatymo pobudis, pamario etninei
architekturai budingais pastatais, orientuotais galu j marias ;
- dvigubas gyvenvietés siluetas iS mariy pusés: kopy virsutiné linija ir uzstatymo prie mariy
pastaty stogy linija ;
- krantinés linija;
- gatviy, einanciy iSilgai mariy, ekstensyvus uzstatymas, paliekant vizualinius rySius su mariomis;
- susiformavusios Pamario, g. perspektyvos ;
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- gyvenvietés panorama nuo mariy pusés

- Zemés ir jos pavirSiaus reljefas, apzeldinimo pobudis.
Planuojamame sklype sovietmeciu pastatyti pastatai (tualetas ir nuoteky perpumpavimo stotis) bus
rekonstruoti, prisilaikant aukS¢iau nurodyty teritorijos uZstatymo principy - pastatas bus uZdengtas
Slaitiniu stogu, dengtu cerpémis, orientuotas galu j marias, fasady apdailai naudojamos tradicinés
medZziagos ir Nidai budingos spalvos.

Detaliau Zitr. pridedamq UAB SPRIK 2022m parengtq Maitinimo paskirties pastato G. D. Kuverto
g.1 C Neringa rekonstravimo projekto projektinj pasiilymgq.

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklai:

Jgyvendinus detaliojo plano korektliros sprendinius, teritorija bus patraukli potencialiems
investuotojams, bus vykdoma veikla , galinti mokesciais papildyti savivaldybés biudzetg. Detaliojo plano
korektiros sprendiniai teigiamai paveiks miesto gyventojus ir svecius aptarnaujancios infrastruktiros
plétra.

Socialinei aplinkai:

Detaliojo plano korektlros sprendiniy jgyvendinimas turés teigiamos jtakos socialinei aplinkai,
kadangi bus sutvarkyta — pritaikyta planuojamai veiklai — planuojamos teritorijos aplinka, rekonstruoti
apleisti pastatai.

Detaliojo plano korektlros sprendiniy jgyvendinimas teigiamai paveiks gyventojy uzimtuma, kadangi
bus sukurtos naujos darbo vietos.

Detaliojo plano korektiros sprendiniy jgyvendinimas teigiamai paveiks Zmoniy gyvenimo kokybe -
sutvarkius planuojama teritorija, rekonstravus apleistus pastatus bus uztikrintas saugus esamos teritorijos
funkcionavimas bei paslaugy miesto gyventojams ir sveéiams teikimas.

Gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui, ,Natura 2000” teritorijoms :
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Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks dirvozemio iStekliy ir Zemés ukio naudmeny,
ekosistemy ir biologinés jvairovés, saugomy gamtos vertybiy, gamtinés rekreacinés aplinkos, nepaveiks
krasStovaizdzio ekologinés pusiausvyros, nesukels nepageidaujamy pasekmiy ,Natura 2000 teritorijoms.

Planuojama ukiné veikla neigiamo poveikio augalijai ir gyvinijai nepadarys, kadangi planuojama
teritorija yra urbanizuotoje teritorijoje, o detaliojo plano korektiros sprendiniai tik uztikrins teritorijos ir
esamy apleisty statiniy sutvarkyma ir prieziura, kas teigiamai paveiks gamtinés aplinkos bei krastovaizdzio
iSsaugojima. Rekonstruotas pastatas darniai jsilies j esama krasStovaizd,j.

Detaliojo plano korektliros sprendiniy neprivaloma vertinti pagal Plany ir programy strateginio

pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 7.1 ir 7.2 punktus , taciau detaliojo plano sprendiniy
jgyvendinimas yra susijes su jsteigtomis ,Natura 2000 teritorijomis - planuojama teritorija yra iSsidésciusi
Kursiy nerijos nacionaliniame parke bei patenka j pauksciy (PAST) apsaugai svarbias Sio parko teritorijas,
kurios priklauso Europos Sgjungos saugomy teritorijy tinklui ,,Natura 2000“. Planuojamos teritorijos
gretimybéje, 18 m atstumu yra buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST) — Kursiy marios.
2024 m. vasario 27 d. Valstybinei saugomy teritorijy tarnybai prie Aplinkos ministerijos pateiktas
PAKLAUSIMAS Dél detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,Natura
2000“ teritorijoms reikSmingumo bei privalomumo atlikti strateginj pasekmiy vertinima. Remiantis Plany
ar programy ir planuojamos Gkinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,Natura
2000“ teritorijoms reikSmingumo nustatymo tvarkos apraso 23 punktu, pateikta uzpildyta Tvarkos apraso
1 priedo bendroji bei A dalis bei rengiamo detalaus plano korektiros sprendiniai tam, kad bity nustatytas
sprendiniy jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ,,Natura 2000“ teritorijoms reikSmingumas ir nuspresta, ar
privaloma atlikti strateginj pasekmiy aplinkai vertinima.

| PAKLAUSIMA Valstybiné saugomuy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos pateiké 2023-03-19
dokumentg Nr.V3-939 “DEL KVARTALO TARP PAMARIO IR G.D. KUVERTO GATVIY, NIDOS GYV., NERINGOS
M. DETALIOJO PLANO KOREKTUROS |GYVENDINIMO POVEIKIO JSTEIGTOMS AR POTENCIALIOMS
“NATURA 2000” TERITORIJOMS REIKSMINGUMO ISVADOS”. Planuojamoje teritorijoje EB svarbos
buveiniy ir rGsiy buveiniy neregistruota. Atsizvelgiant j tai, bei Detaliojo plano sprendiniy mastg ir pobidj,
aspekty, galinCiy sukelti reikSmingas neigiamas pasekmes BAST ir PAST saugomoms vertybéms,
nenustatyta. ISvada : Detaliojo plano jgyvendinimas negali sukelti reikSmingy neigiamy pasekmiy
“Natura 2000” teritorijose saugomoms EB svarbos vertybéms ir Siuo atzvilgiu strateginis pasekmiy
vertinimas neprivalomas.

Ekonominei aplinkai:

Planuojamoije teritorijoje, bus sukuriama papildomy darbo viety. Objektas pritrauks daugiau Zzmoniy,
suaktyvés miesto ekonominé veikla, tuo uztikrindama pastovias ir ilgametes pajamas j savivaldybés
biudzeta.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy nustatymas padés parengti pastaty rekonstravimo ir
aplinkos sutvarkymo techninius projektus.

Aplinkos kokybés (tarsos):

Detaliojo plano korektiiros sprendiniy jgyvendinimas pagerins aplinkos kokybe, kadangi nustacius
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimus, planuojamoje teritorijoje bus rekonstruoti apleisti pastatai,
teritorija bus priziGrima ir tvarkoma.

Galimas triukS§mo padidéjimas statybos darby metu dél veikianciy statybiniy mechanizmy, taciau tai
tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo
8:00 iki 17:00 val.
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Buitiniy bei statybiniy Siuksliy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai Zemeés sklypo
savininkams ar naudotojams sudarius sutartis su jmonémis, atliekan¢iomis atlieky iSgabenimg j sgvartyna
ar utilizavimo jmones.

Aplinka ir privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami.

Visuomenés sveikatos saugos aspektu:

Sklypo paskirtis ir galimi naudojimo budai bei teritorijos naudojimo reZimai yra numatyti
vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano (T00040679, 2012-09-21)
sprendiniais ir jiems neprieStarauja, todél néra nustatomi visuomenés sveikatos rizikos veiksniy
normuojamy dydziy / lygiy virsijimai.

Insoliacijos reglamentavimo iSpildymas. STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai” (toliau — STR
2.02.01:2004) atitinkamai 4.18, 4.19 ir 4.21 papunktyje nurodytos Sios sgvoky apibréztys: insoliacija —
teritorijos, pastato ir patalpy apsvitinimas tiesioginiais saulés spinduliais; kambarys — patalpa, apribota
perdangomis ir sienomis (pertvaromis) nuo grindy iki luby, ne mazesnio kaip 4 m2 grindy ploto, atitinkanti
gyvenamosioms patalpoms nustatytus higienos reikalavimus.

STR 2.02.01:2004 213 papunktyje reglamentuota, kad , kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent
vienas, o0 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22
d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose
teritorijose, atsizvelgiant j esama statiniy iSdéstymg, bendros insoliacijos laikas gali bati sumazintas iki 2
valandy”.

STR 2.02.01:2004 213 papunkcio nuostatos reiskia, jog bet kurig dieng tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.
matuojant kambario (patalpos) insoliacijg, insoliacijos (nepertraukiamos; bendros) laikas turi biti ne
trumpesnis kaip 2,5 valandos. Tai yra turéty bati pagrjsta, kad Sis reikalavimas bus tenkinamas kovo 22 d.
ir rugséjo 22 d., kaip ir bet kurig kit dieng tarp kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.

Projektuojamo pastato SeSélis kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. 08 val. :
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Projektuojamo pastato Sesélis kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. 10 val. :

\ \ — 8 \‘ ..".I \ ._./ P ; P
Projektuojamo pastato Sesélis kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. 12 val. :

Projektuojamo pastato Sesélis kovo 22 d. ir rugséjo 22 d. 14 val. :
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Numatomo sklype rekonstruoti pastato auksStis ir padeétis gretimy sklypy atzvigiu nepablogina
gretimuose sklypuose esamy gyvenamy namy insoliacijos. G.D Kuverto g.1B pastato galinis pietryciy
fasadas lygiadieniais (kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.) bus apsviestas saulés apie 5 valandas (nuo 9 val. iki 14
val.). Gretimame sklype G.D. Kuverto g.1 esancio gyvenamojo namo rekonstruojamo pastato Sesélis
nepasieks.
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Detaliojo plano korektiros sprendiniai higienos sglygy nepablogins. Planuojama teritorija bus
sutvarkyta atsizvelgiant j higienos normas, reikalavimus, bei normatyvinius atstumus, todél detaliojo
plano korektiros sprendiniai neturés neigiamos jtakos higienos buklei.

PASTABOS:

- Detaliojo plano korekturos sprendiniai nepriestarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programomes, jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimams;

- Detaliojo plano korektiros teritorijos riba sutampa su planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 iSorinémis
ribomis. Sprendiniai uz planuojamos teritorijos riby yra rekomendacinio pobtdzio.

Projekto vadové Lolita Nemeiksyteé
Kvalif. Atestato Nr. A 483
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