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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

leistinas pastatų aukštis

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

galimi žemės sklypų
dydžiai

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai

statinių
paskirtys

kiti
reglamentai

pastatų
aukštų

skaičius

priklausomųjų
želdynų ir
želdinių
teritorijų
dalys, %

nuo žemės
paviršiaus, m

altitudė,
m

mažiausi,
m²

didžiausi,
m²

teritorijos
naudojimo

tipas

žemės
naudojimo

būdai

žemės
naudojimo
paskirtis

užstatymo
tankis,

%
(indeksas)

užstatymo
intensyvumas

(indeksas)

užstatymo
tipas

Kita - - - --- --

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

Kita 3,5 20 0,2 20--
Laisvo

planavimo
užstatymas

15,60

Susisiekimo ir
inžinerinių

komunikacijų
aptarnavimo

objektų teritorijos

(erdvinio objekto
kodas - I1)

(esama vidutinė
žemės paviršiaus

alt. 2,10)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos

naudojimo reglamentai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

e. Želdinių apsauga.

Kita 33 0,4 30--
Laisvo

planavimo
užstatymas

1
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 10,0 30 0,95

40

--
Laisvo

planavimo
užstatymas

1-2
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija
12,00

Rekreacinės
teritorijos

(erdvinio objekto
kodas - R)

(esama vidutinė
žemės paviršiaus

alt. 2,00)

Viešosios rekreacijos
(11*)

Asmeninės rekreacijos
(12*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai statiniai
(4*)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 6,5 24 0,24 30--
Laisvo

planavimo
užstatymas

1
ir mansarda

8,70
(esama vidutinė

žemės paviršiaus
alt. 2,20)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 8,0 14 0,2 30--
Laisvo

planavimo
užstatymas

1
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija
10,90

(esama vidutinė
žemės paviršiaus

alt. 2,90)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 8,0 25 0,35 30--
Laisvo

planavimo
užstatymas

1
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija
10,80

(esama vidutinė
žemės paviršiaus

alt. 2,80)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 12,5 16 0,4 30--
Laisvo

planavimo
užstatymas

2
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija
15,80

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(erdvinio objekto

kodas - G2)

(esama vidutinė
žemės paviršiaus

alt. 3,30)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 12,0 15 0,4 30--
Laisvo

planavimo
užstatymas

2
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija
14,40

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(erdvinio objekto

kodas - G2)

(esama vidutinė
žemės paviršiaus

alt. 2,40)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 14,0 18 0,4 30--
Laisvo

planavimo
užstatymas

2
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija
17,20

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(erdvinio objekto

kodas - G2)

(esama vidutinė
žemės paviršiaus

alt. 3,20)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 5,0 14 0,2 40--
Laisvo

planavimo
užstatymas

1
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija
7,90

Rekreacinės
teritorijos

(erdvinio objekto
kodas - R)

(esama vidutinė
žemės paviršiaus

alt. 2,90)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Kita 30 0,95 40--
Laisvo

planavimo
užstatymas

1-2
ir mansarda

Mišri
gyvenamoji

teritorija

Rekreacinės
teritorijos

(erdvinio objekto
kodas - R)

a. Gamtos, saugomų teritorijų
apsaugos ir teritorijos naudojimo

reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai
ir architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių
teritorijos

(erdvinio objekto
kodas - I2)Inžinerinės

infrastruktūros
koridorius

(erdvinio objekto
kodas - TK)

Inžinerinės
infrastruktūros

teritorija
(erdvinio objekto

kodas - TI)

10,40
(esama vidutinė že-

mės paviršiaus alt. 2,90)

7,5

12,50
(esama vidutinė

žemės paviršiaus
alt. 2,50)

10,0

Mišri
gyvenamoji

teritorija

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

(erdvinio objekto
kodas - GM)

Sklypo
(jo dalies)
plotas, m²

Sklypo
(jo dalies)

Nr.

33851

1902

12253

18844

136210

68610A

68010B

203512

218314

185114A

96314B

207816

Naujas gatvės sklypas

Sklypas sandėlio
pastatams

Naujas žemės sklypas

Sklypas pastatui
Gintaro Įlankos g. 10

Sklypas pastatui
Gintaro Įlankos g. 10A

Sklypas pastatui
Gintaro Įlankos g. 10B

Sklypas pastatui
Gintaro Įlankos g. 12

Sklypas pastatui
Gintaro Įlankos g. 14

Sklypas pastatui
Gintaro Įlankos g. 14A

Sklypas pastatui
Gintaro Įlankos g. 14B

Koreguojamos sklypo ribos
Gintaro Įlankos g. 16

Sklypas elektros
transformatorinei

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(erdvinio objekto

kodas - G2)

Visuomeninės
paskirties
teritorijos

(erdvinio objekto
kodas - V)

Bendro naudojimo
(miestų, miestelių ir

kaimų ar
savivaldybių bendro
naudojimo) teritorijos

(erdvinio objekto
kodas - B)

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(erdvinio objekto

kodas - G2)

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(erdvinio objekto

kodas - G2)

Daugiabučių
gyvenamųjų

pastatų ir
bendrabučių

teritorijos
(erdvinio objekto

kodas - G2)

15

- / 15

Statybos zona Nr. 2

5,60
(esama vidutinė že-

mės paviršiaus alt. 2,60)

3,00
Statybos zona Nr. 3

10,80
(esama vidutinė že-

mės paviršiaus alt. 2,80)

8,0
Statybos zona Nr. 1

ir

Visuomeninių
(8*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai statiniai
(4*)

Susiekimo
komunikacijų

statiniai
(1*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai (4*)

(pastatų, inžinerinių
statinių paskirties

grupės)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai

(4*)

Daugiabučių
(2*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai

(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Inžinerinių statinių grupės

Inžinerinių statinių grupės

Inžinerinių statinių grupės

Pastatų paskirties grupės

Asmeninės rekreacijos
(12*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai statiniai
(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Asmeninės rekreacijos
(12*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai statiniai
(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Daugiabučių
(2*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai

(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Daugiabučių
(2*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai

(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Daugiabučių
(2*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai

(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Daugiabučių
(2*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai

(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Daugiabučių
(2*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai

(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Daugiabučių
(2*)

Inžineriniai tinklai
(2*)

Kiti inžineriniai
statiniai

(4*)

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

Pastatų paskirties grupės

Inžinerinių statinių grupės

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

(erdvinio objekto
kodas - lp)

SITUACIJOS SCHEMA

Baltjijos jūra

Kuršių marios

Juodkrantė

PLANUOJAMA
TERITORIJA

Juodkrantė

REGISTRUOTŲ ŽEMĖS SKLYPŲ SCHEMA

PLANUOJAMA
TERITORIJA

NERINGOS SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS IR JOS DALIŲ BENDROJO PLANO DALIES SCHEMA

Teritorijos naudojimo reglamentai 

T - ter itorijos naudojimo tipas (erdvinio objekto kodas) arba 
pagrindinė žemės naudojimo paskirtis; 
1 - žemės naudojimo būdas (būdai); 

2 - leistinas pastatų aukštis (m); 
3 - leistinas žemės sklypo užstatymo tankis (%); 
4 - leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas (indeksas); 
5 - užstatymo tipas (erdvinio objekto kodas); 

6 - priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys (%); 
a, b, c - papildomi teritorijos naudojimo reglamentai. 

a, b, c

REŽIMAI

1 2
3

6
4

T

5

Sklypo numeris

Sklypo plotas (m²)2000
1

0,220

TI
I1 3,5

20ap
a, c, e

190
2

14B

14

6

812 14A

10

6

8

10A

10B

0,416

GM
G2 12,5

30lp
a,b,c,d,e,f

2035
12

0,418

GM
G2 14

30lp
a,b,c,d,e,f

1851
14A

0,2424

GM
G2 6,5

30lp
a,b,c,d,e,f

1362
10

0,9530

GM
R;V 10

40;15lp
a,b,c,d,e,f

1884
4

0,415

GM
G2 12

30lp
a,b,c,d,e,f

2183
140,214

GM
R 5

40lp
a,b,c,d,e,f

963
14B

0,433

GM
G2 8/7,5/3

30lp
a,b,c,d,e,f

1225
3

h-7,5 m

h-8 m

0,214
8

30lp
a,b,c,d,e,f

686
10A

GM
G2

16

0,9530

GM
R 10

40lp
a,b,c,d,e,f

2078
16

30 m

10 m

Mažiausias atstumas nuo krašto kelio briaunos (kai nėra kelkraščių,
atstumas nustatomas nuo kelio dangos) iki antžeminių statinių

30 m (KTR 1.01:2008 Automobilių keliai, 219 p., 17 lent.)

Mažiausias atstumas nuo krašto kelio briaunos (kai nėra kelkraščių, atstumas
nustatomas nuo kelio dangos) iki poilsio ir automobilių stovėjimo aikštelių 10 m

(KTR 1.01:2008 Automobilių keliai, 219 p., 17 lent.)

Valstybinės reikšmės krašto kelio Nr. 167 Smiltynė - Nida apsaugos zona - 50 m nuo
kelio briaunų (kai nėra kelkraščių, kelio apsaugos zona nustatoma nuo kelio dangos)

(Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 18 str., 2 p.)

Pėsčiųjų ir dviračių takas
(betono trinkelių danga)

ESO elektros transformatorinė
TRN-33

Esama viešojo keleivių
susisiekimo transporto stotelė

Esama pėsčiųjų perėja

Esama viešojo keleivių
susisiekimo transporto stotelė

Esama pėsčiųjų perėja

Kelio statinio ribos (unikalus Nr. 4400-1860-4732,
kelio ruožas 4,534 km - 50,583 km)

Atstumas iki Kuršių marių

Atstumas iki Kuršių marių

90

90

80

207

161

16

10A

12
10B

14B

14

10
1

1

2

16-5 KURŠIŲ MARIOS

1-17

1-16

16-9

16-8

16-7

16-6

16-416-3

16-2

16-1

1-32

1-31

1-24

1-23

1-20

1-19

1-18

1-7

1-6

1-5

1-4

1-3

1-2

1-1

2-3
2-2

2-4
2-1

14A-
10

14A-8

14A-6
14A-514A-4

14A-3

14A-2

14A-1

4-7

4-5
4-4

10-4
10-3

10-5

10-6
10-7

10-2

10-1

12-9

12-8

12-7

12-6

12-4

12-3

12-2

12-1

1-151-14

1-13

1-12

1-11

1-9

1-8

4-3

4-1

10B-4

10B-3
10B-2

10B-1

10A-4

10A-3

10A-5

10A-2

10A-1

14-4

14-3

14-2

3-3

3-2

3-4

3-1

14B-2

14B-3

14B-4

14B-5

14B-1

0,3525

GM
G2 8

lp
a,b,c,d,e,f

963
10B

30

ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS (ŪKINĖS VEIKLOS APRIBOJIMAI)

Pagal Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą, žemės sklypui taikomos šios specialiosios žemės naudojimo 
sąlygos (ūkinės ir (ar) kitokios veiklos apribojimai): 
1. Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis (2) skirsnis, 17 straipsnis). 
2. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis). 
3. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

dešimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis). 
4. Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 

44 straipsnis). 
5. Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 59 

straipsnis). 
6. Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidešimt trečiasis (23) skirsnis, 84 straipsnis). 
7. Pajūrio juosta (VI skyrius, penktasis (5) skirsnis, 97 straipsnis). 

Kitos paskirties žemė - Visuomeninės
paskirties teritorijosV

Kuršių marios

Keliai, įvažiavimai (žvyro, grunto danga)

Pėsčiųjų takai, įvažiavimai (betono trinkelių
danga)

Gatvės, keliai (asfalto danga)

Automobilių aikštelės, įvažiavimai (betono
trinkelių danga)

Veja, grunto danga

Kelio apsaugos zonų ribos

Kelio apsaugos zonų ribos

Miško teritorija

Projektuojamos automobilių stovėjimo vietos

Esami medžiai (saugomi)

Kitos paskirties žemė - Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijosG2

Kitos paskirties žemė - Rekreacinės teritorijosR

I1
Kitos paskirties žemė - Susisiekimo ir inžinerinių
komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos

Kitos paskirties žemė - Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų koridorių teritorijosI2

Žemės sklypų kampai ir numeriai

Nekilnojamosios kultūros vertybės - NAMAS
(42427) teritorijos ribos

1-1

Nekilnojamosios kultūros vertybės - GINTARO ĮLANKA
(43957) teritorijos ribos

Planuojamų žemės sklypų ribos

Servituto zonos (ribos)

Statinių statybos zonos

Esami statiniai

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Esamų žemės sklypų ribos

Planuojamos teritorijos ribos

Kitų apsaugos zonų ribos

Kelio (gatvės) ašinės linijos

Kelio statinių ribos

Eismo kryptys

Statybos ribos

S1

Projektuojamos gatvės ribos

Mažiausi atstumai nuo pastatų iki sklypo ribų
(įvertinus pastato aukštį)

Buvusių pastatų galimos dislokacijos ribos

Projektuojama gatvė

B
Kitos paskirties žemė - Bendro naudojimo (miestų, miestelių
ir kaimų ar savivaldybių bendro naudojimo) teritorijos

Skirtingų reglamentų ribos
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PASTATAS
SANDĖLIS

PASTATAS
GARAŽAS

GYVENAMASIS
PASTATAS

GINTARO ĮLANKOS G. 14

GINTARO ĮLANKOS G. 10B

JUODKRANTĖS MIŠKAS

JUODKRANTĖS MIŠKAS

JUODKRANTĖS MIŠKAS

JUODKRANTĖS MIŠKAS

KELIO SKL.

PASTATAS
SANDĖLIS

PASTATAS
SANDĖLIS

PASTATAS
SANDĖLIS

GINTARO ĮLANKOS G. 10

GYVENAMASIS
PASTATAS

GINTARO ĮLANKOS G. 8

GYVENAMASIS
PASTATAS

GINTARO ĮLANKOS G. 6

GYVENAMASIS
PASTATAS

GINTARO ĮLANKOS G. 14A

GYVENAMASIS
PASTATAS

GINTARO ĮLANKOS G. 12

GYVENAMASIS
PASTATAS

GINTARO ĮLANKOS G. 8

MIŠKO SKL.

GINTARO ĮLANKOS G. 6

ŽAIDIMŲ
AIKŠTELĖ

KELIO SKL.

KELIO SKL.

81
TAKSACINIS MIŠKO SKLYPAS

82
TAKSACINIS

MIŠKO
SKLYPAS

32
TAKSACINIS MIŠKO SKLYPAS

80
TAKSACINIS MIŠKO SKLYPAS

80
TAKSACINIS MIŠKO SKLYPAS

MIŠKO SKL.

33
TAKSACINIS MIŠKO SKLYPAS

48
MIŠKO KVARTALAS

48
MIŠKO KVARTALAS

47
MIŠKO KVARTALAS

47
MIŠKO KVARTALAS

47
MIŠKO KVARTALAS

ELEKTROS
TRANSFORMATORINĖ

TRN-33

GINTARO ĮLANKOS G. 10A,

POILSIO
PASTATAS

GINTARO ĮLANKOS G. 16
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12-5

14A-7

9

9
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5

5,5

5,5

4,
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Atstumas 50 m nuo Kuršių marių kranto -
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės

naudojimo sąlygų įstatymo 97 str. nuostatomis, į šią zoną
patenkantiems žemės sklypams taikomos specialiosios

žemės naudojimo sąlygos pajūrio juostoje (pajūrio juostos
apribojimai)

Atstumas 50 m nuo Kuršių marių kranto -
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės

naudojimo sąlygų įstatymo 97 str. nuostatomis, į šią zoną
patenkantiems žemės sklypams taikomos specialiosios

žemės naudojimo sąlygos pajūrio juostoje (pajūrio juostos
apribojimai)
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GINTARO ĮLANKOS G. 16
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Užstatymas:
rc. 32 m²
fakt. 32 m²
plane 46 m²
Bendras plotas:
27,72 m²

Užstatymas:
rc. 210,10 m²

fakt. 211 m²
plane 849 m²

Bendras plotas:
169,76 m²

Užstatymas:
rc. 89 m²
fakt. 92 m²
Bendras plotas:
-- m²

Užstatymas:
rc. 78 m²
fakt. 76 m²
Bendras plotas:
80,60 m²

Užstatymas:
rc. 92 m²
fakt. 92 m²
plane 98 m²
Bendras plotas:
51,59 m²

Užstatymas:
rc - 56 m²
Bendras plotas:
-- m²

Užstatymas:
rc. 153 m²

fakt. 150 m²
plane 161 m²

Bendras plotas:
206,43 m²

Užstatymas:
rc. 130 m²
fakt. 130 m²
plane 141 m²
Bendras plotas:
108,74 m²

Užstatymas:
plane 595 m²

Užstatymas:
rc. 309 m²
fakt. 323 m²
plane 343 m²
Bendras plotas:
319,29 m²

Užstatymas:
rc. 321 m²
fakt. 310 m²
plane 333 m²
Bendras plotas:
727,62 m²

Užstatymas:
rc. 326 m²
fakt. 316 m²
plane 333 m²
Bendras plotas:
768,71 m²

Užstatymas:
rc. 102 m²
Bendras plotas:
-- m²

Užstatymas:
rc. 275 m²
fakt. 305 m²
plane 323 m²
Bendras plotas:
830,57 m²
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Užstatymas:
fakt. 29 m²
plane 34 m²

50 m
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PREKYBOS

PAVILJONAS

STATINIŲ STATYBOS
ZONA NR. 1

Užstatymas:
rc. 64 m²
fakt. 49 m²
plane 55 m²
Bendras plotas:
-- m²

PASTATAS
KIEMO
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h-3 m

STATYBOS ZONA NR. 1

STATYBOS ZONA NR. 2

STATYBOS ZONA NR. 3
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Griaunamas pastatas - prekybos paviljonas
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Įgyvendinant Neringos savivaldybės teritorijos ir jos dalių bendrojo plano ir gyvenviečių teritorijos vystymo Juodkrantės gyvenvietės 
užstatytų teritorijų urbanistinio, architektūrinio formavimo reglamentus, planuojama teritorija tarp Gintaro Įlankos gatvės ir Juodkrantės 
miško, adresu Gintaro Įlankos g. 10, 10A, 10B, 12, 14, 14A, 14B, 16, Neringa ir laisvoje valsybinėje žemėje, kurioje nesuformuoti žemės 
sklypai. 
 

2. Detaliuoju planu laisvos valstybinės žemės sąskaita prie esamų statinių formuojami žemės sklypai Nr. 2, 3, 10, 10A, 10B, 12, 14, 14A, 14B 
esamiems statiniams eksploatuoti pagal nekilnojamojo turto kadastre įrašytą jų tiesioginę paskirtį. 

 
• Nustatoma visų žemės sklypų pagrindinė naudojimo paskirtis - Kitos paskirties žemė. 
• Nustatomas žemės sklypų naudojimo būdas - pagal įregistruotą esamų pastatų pagrindinę naudojimo paskirtį. 
• Prie esamos pastato - elektros transformatorinės TRN-33 (unikalus Nr. 0000-0000-0000) formuojamas žemės sklypas Nr. 2 (plane). 

o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,190 ha (190 m²). 
o Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - Kitos paskirties inžineriniai statiniai. 
o Žemės naudojimo būdas - Susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos (I1). 

 
• Prie esamo pastato - sandėlio 16I¹/ž (unikalus Nr. 2392-0002-8132), prie esamo pastato - sandėlio 7I¹/p (unikalus Nr. 2392-0002-8102), prie 

esamo pastato - sandėlio 6I¹/p (unikalus Nr. 2392-0002-8098), prie esamo pastato - kiemo rūsio 4I¹/p (unikalus Nr. 2392-0002-8076) 
formuojamas žemės sklypas Nr. 3 (plane). 
o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,1225 ha (1225 m²). 
o Pastato - sandėlio 16I¹/ž, pastato - sandėlio 7I¹/p, pastato - sandėlio 6I¹/p, pastato - kiemo rūsio 4I¹/p pagrindinė naudojimo paskirtis -

Pagalbinio ūkio. 
o Žemės naudojimo būdas - Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (P). 

 
• Prie esamo pastato - gyvenamojo namo Gintaro Įlankos g. 10 (unikalus Nr. 2392-0002-8010) formuojamas žemės sklypas Nr. 10 (plane). 

o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,1362 ha (1362 m²). 
o Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai). 
o Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 

 
• Prie esamo pastato - sandėlio Gintaro Įlankos g. 10A (unikalus Nr. 2392-0002-8087) formuojamas žemės sklypas Nr. 10A (plane). 

o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,0686 ha (686 m²). 
o Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - Pagalbinio ūkio. 
o Žemės naudojimo būdas - Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (P). 

 
• Prie esamo pastato - sandėlio Gintaro Įlankos g. 10B (unikalus Nr. 2392-0002-8065) formuojamas žemės sklypas Nr. 10B (plane). 

o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,0680 ha (680 m²). 
o Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - Pagalbinio ūkio. 
o Žemės naudojimo būdas - Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (P). 

 
• Prie esamo pastato - gyvenamojo namo Gintaro Įlankos g. 12 (unikalus Nr. 2398-9000-3018) formuojamas žemės sklypas Nr. 12 (plane). 

o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,2035 ha (2035 m²). 
o Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai). 
o Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 

 
• Prie esamo pastato - gyvenamojo namo Gintaro Įlankos g. 14 (unikalus Nr. 2397-0000-7017) formuojamas žemės sklypas Nr. 14 (plane). 

o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,2183 ha (2183 m²). 
o Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai). 
o Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 

 
• Prie esamo pastato - gyvenamojo namo Gintaro Įlankos g. 14A (unikalus Nr. 2398-9000-5012) formuojamas žemės sklypas Nr. 14A (plane).

o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,1851 ha (1851 m²). 
o Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai). 
o Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 

 
• Prie esamo pastato - garažo Gintaro Įlankos g. 14B (unikalus Nr. 2397-0000-7028) formuojamas žemės sklypas Nr. 14B (plane). 

o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,0963 ha (963 m²). 
o Pastato pagrindinė naudojimo paskirtis - Garažų. 
o Žemės naudojimo būdas - Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (P). 

 
3. Detalizuojant Neringos savivaldybės teritorijos ir jos dalių bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius 

reikalavimus, keičiamas žemės sklypų Nr. 3, 10A, 10B, 14B naudojimo būdas pagal Neringos savivaldybės bendrojo plano sprendinius. 
• Keičiamas žemės sklypų Nr. 3, 10A, 10B, 14B naudojimo būdas iš Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (P) į Rekreacinės 

teritorijos (R). 
• Keičiama esamų statinių paskirtis iš Pagalbinio ūkio paskirties, iš Garažų paskirties į Poilsio paskirties pastatus. 

 
4. Formuojamas žemės sklypas Nr. 1 gatvei įrengti (pravažiavimui, buitinių atliekų konteinerių aikštelei), taip pat urbanizuotos teritorijos 

viešosioms erdvėms įrengti (vaikų žaidimo ir poilsio aikštelei). 
• Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,3385 ha (3385 m²). 
• Nustatomi du žemės naudojimo būdai (skirtingoms žemės sklypo dalims): 

o Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (erdvinio objekto kodas - I2), dalies plotas 2849 m². 
o Bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar savivaldybių bendro naudojimo) teritorijos (B), dalies plotas 536 m². 

 
5. Pertvarkomas žemės sklypas Nr. 16 (Gintaro Įlankos g. 16, žemės sklypo plotas - 0,1771 ha (1771 m²)). 

• Keičiamos esamo žemės sklypo Nr. 16 (Gintaro Įlankos g. 16) sklypo ribos, nekeičiant ploto (plane žemės sklypo Nr. 16-1), pagal 
formuojamo žemės sklypo Nr. 1 gatvei įrengti ribas. 
o Žemės sklypo plotas - 0,1771 ha (1771 m²). 

• Tarp esamo žemės sklypo Nr. 16 (Gintaro Įlankos g. 16), kurio ribos pakeistos, ir suformuoto žemės sklypo Nr. 1 gatvės radonųjų linijų, 
valstybinėje žemėje, kurioje nesuformuoti žemės sklypai, formuojamas žemės sklypas Nr. 16-2 - įsiterpęs valstybinės žemės plotas. 
o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,0307 ha (307 m²). 

• Įsiterpęs žemės sklypas Nr. 16-2 sujungiamas su pagrindiniu žemės sklypu Nr. 16-1 (Gintaro Įlankos g. 16), kurio ribos ir plotas 
pakeistos, į vieną žemės sklypą Nr. 16. 
o Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,2078 ha (2078 m²). 

 
6. Tarp suformuoto žemės sklypo Nr. 1 (gatvės radonųjų linijų), suformuoto žemės sklypo Nr. 10 (Gintaro Įlankos g. 10), suformuoto žemės 

sklypo Nr. 14 (Gintaro Įlankos g. 14) valstybinėje žemėje, kurioje nesuformuoti žemės sklypai, formuojamas žemės sklypas Nr. 4 - įsiterpęs 
valstybinės žemės plotas. 
• Formuojamo žemės sklypo plotas - 0,1884 ha (1884 m²). 
• Nustatomi du žemės naudojimo būdai: 

o Rekreacinės teritorijos (R). 
o Visuomeninės paskirties teritorijos (V). 

Prioritetinis žemės sklypo žemės naudojimo būdas - Rekreacinės teritorijos. 
 
7. Nustatomi planuojamų žemės sklypų naudojimo reglamentai. 
 

 Žemės sklypas Nr. 1 (naujas žemės sklypas gatvei-pravažiavimui): 
• Žemės sklypo plotas - 0,3385 ha (3385 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Inžinerinės infrastruktūros koridorius (TK). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2); Bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų 

ar savivaldybių bendro naudojimo) teritorijos (B). 
• Leistinas pastatų aukštis - nenustatoma. 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - nenustatoma. 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - nenustatoma. 
• Užstatymo tipas - nenustatoma. 
• Statinių statybos zona ir riba - nenustatoma. 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - nenustatoma / 15 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - nenustatoma. 

 Žemės sklype numatoma įrengti gatvę (pravažiavimą) pagalbinės D kategorijos (pagrindinė paskirtis - lokalinės funkcinės ir 
kompozicinės ašys, srautų paskirstymas į smulkias teritorijas, privažiavimai prie atskirų statinių ir kitų objektų), žemės sklype yra įrengta 
buitinių atliekų konteinerių aikštelė, taip pat vaikų žaidimo ir poilsio aikštelė (urbanizuotos teritorijos viešoji erdvė). 

 
 Žemės sklypas Nr. 2 (žemės sklypas elektros transformatorinei): 

• Žemės sklypo plotas - 0,0190 ha (190 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Inžinerinės infrastruktūros teritorija (TI). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos (I1). 

• Leistinas pastatų aukštis - 3,5 m (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 20 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,2 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 20 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 1 (esamas). 

 Žemės sklype yra esamas pastatas - elektros transformatorinė TRN-3, numatomas jos rekonstravimas. 
 

 Žemės sklypas Nr. 3 (žemės sklypas pagalbinio ūkio - sandėlio pastatams): 
• Žemės sklypo plotas - 0,1225 ha (1225 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
• Leistinas pastatų aukštis - 8,0 m (statybos zona Nr. 1) / 7,5 m (statybos zona Nr. 2) / 3,0 m (statybos zona Nr. 3) (aukščiai esami). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 33 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,4 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 30 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 1 ir mansarda (esamas). 

 Žemės sklype yra esami pastatai - sandėlis (unikalus Nr. 2392-0002-8102), sandėlis (unikalus Nr. 2392-0002-8098), kiemo rūsys
(unikalus Nr. 2392-0002-8076), numatomas pastatų rekonstravimas, keičiama esamų pastatų paskirtis į Daugiabučių paskirties
pastatus. 

 
 Žemės sklypas Nr. 4 (naujas žemės sklypas): 

• Žemės sklypo plotas - 0,1884 ha (1884 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės sklypui nustatomi du žemės naudojimo būdai: 

o Rekreacinės teritorijos (R). 
o Visuomeninės paskirties teritorijos (V). 
Prioritetinis žemės sklypo žemės naudojimo būdas - Rekreacinės teritorijos. 

• Leistinas pastatų aukštis - 10,0 m. 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 30 %. 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,95 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba. 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 40 / 15 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 1-2 ir mansarda. 

 Žemės sklypas neužstatytas, atsižvelgiant į planuojamos teritorijos istorinę - kultūrinę vertę ir anksčiau atliktus teritorijos 
archeologinius, istorinius - urbanistinius ir  ikonografinius užstatymo tyrimus, numatoma atkurti buvusį užstatymą, išlaikant 
buvusius tūrius. 

 
 Žemės sklypas Nr. 10 (žemės sklypas pastatui Gintaro Įlankos g. 10): 

• Žemės sklypo plotas - 0,1362 ha (1362 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
• Leistinas pastatų aukštis - 6,5 m (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 24 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,24 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant tvarkybos darbus esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 30 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 1 ir mansarda (esamas). 

 Žemės sklype yra esamas gyvenamasis namas - nekilnojamoji kultūros vertybė, numatomi pastato tvarkybos darbai pagal paveldo 
tvarkybos reglamentą PTR 3.08.01:2013 ”Tvarkybos darbų rūšys” (kultūros paveldo objekto tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai, 
nedidinant užstatymo tankio ir pastato aukščio - remontas, avarijos grėsmės pašalinimas, konservavimas, restauravimas). 

 
 Žemės sklypas Nr. 10A (žemės sklypas pastatui Gintaro Įlankos g. 10A): 

• Žemės sklypo plotas - 0,686 ha (686 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
• Leistinas pastatų aukštis - 8,0 m (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 14 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,2 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 30 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 1 ir mansarda (esamas). 

 Žemės sklype yra esamas pagalbinio ūkio paskirties pastatas - sandėlis (unikalus Nr. 2392-0002-8087), numatomas pastato 
rekonstravimas, keičiama pastato paskirtis į Daugiabučių paskirties pastatus. 

 
 Žemės sklypas Nr. 10B (žemės sklypas pastatui Gintaro Įlankos g. 10B): 

• Žemės sklypo plotas - 0,680 ha (680 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
• Leistinas pastatų aukštis - 8,0 m (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 25 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,35 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 30 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 1 ir mansarda (esamas). 

 Žemės sklype yra esamas pagalbinio ūkio paskirties pastatas - sandėlis (unikalus Nr. 2392-0002-8065), numatomas pastato 
rekonstravimas, keičiama pastato paskirtis į Daugiabučių paskirties pastatus. 

 
 Žemės sklypas Nr. 12 (žemės sklypas pastatui Gintaro Įlankos g. 12): 

• Žemės sklypo plotas - 0,2035 ha (2035 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
• Leistinas pastatų aukštis - 12,5 m (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 16 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,4 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 30 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 2 ir mansarda (esamas). 

 Žemės sklype yra esamas gyvenamasis pastatas (unikalus Nr. 2398-9000-3018), numatomas pastato rekonstravimas. 
 

 Žemės sklypas Nr. 14 (žemės sklypas pastatui Gintaro Įlankos g. 14): 
• Žemės sklypo plotas - 0,2183 ha (2183 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
• Leistinas pastatų aukštis - 12,0 m (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 15 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,4 (vieneto dalys). 

• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 30 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 2 ir mansarda (esamas). 

 Žemės sklype yra esamas gyvenamasis pastatas (unikalus Nr. 2397-0000-7017), numatomas pastato rekonstravimas. 
 

 Žemės sklypas Nr. 14A (žemės sklypas pastatui Gintaro Įlankos g. 14A): 
• Žemės sklypo plotas - 0,1851 ha (1851 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2). 
• Leistinas pastatų aukštis - 14,0 m (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 18 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,4 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 30 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 2 ir mansarda (esamas). 

 Žemės sklype yra esamas gyvenamasis pastatas (unikalus Nr. 2398-9000-5012), numatomas pastato rekonstravimas. 
 

 Žemės sklypas Nr. 14B (žemės sklypas pastatui Gintaro Įlankos g. 14B): 
• Žemės sklypo plotas - 0,0963 ha (963 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Rekreacinės teritorijos (R). 
• Leistinas pastatų aukštis - 5,0 m (didinamas esamo pastato aukštis). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 14 % (esamas). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,2 (vieneto dalys). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą esamo pastato ribose). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 40 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 1 ir mansarda (esamas). 

 Žemės sklype yra esamas pastatas - garažas (unikalus Nr. 2397-0000-7028), numatomas pastato rekonstravimas įrengiant šlaitinį 
stogą, keičiama pastato paskirtis į Poilsio paskirties pastatus. 

 
 Žemės sklypas Nr. 16 (žemės sklypas pastatams Gintaro Įlankos g. 16): 

• Žemės sklypo plotas - 0,2078 ha (2078 m²). 
• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 
• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 
• Žemės naudojimo būdas - Rekreacinės teritorijos (R). 
• Leistinas pastatų aukštis - 10,0 m (didinamas esamo pastato aukštis). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 30 % (didinamas užstatymo tankis). 
• Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0,95 (didinamas užstatymo intensyvumas). 
• Užstatymo tipas - Laisvo planavimo užstatymas (lp). 
• Statinių statybos zona ir riba - Nustatoma statinių statybos zona ir riba (numatant pastato rekonstravimą, užstatant didesnę žemės 

sklypo dalį). 
• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 40 %. 
• Pastatų aukštų skaičius - 1-2 ir mansarda (didinamas aukštų skaičius). 

 Žemės sklype yra esamas poilsio pastatas (unikalus Nr. 2396-9000-3010), pastatas - prekybos paviljonas (unikalus Nr. 2396-9000-
3021). Atsižvelgiant į planuojamos teritorijos istorinę - kultūrinę vertę ir anksčiau atliktus teritorijos archeologinius, istorinius -
urbanistinius ir ikonografinius užstatymo tyrimus, numatoma atkurti buvusį užstatymą, išlaikant buvusius tūrius, numatant 
poilsio pastato rekonstravimą, tikslinama pastato paskirtis - Asmeninio poilsio, griaunamas pastatas - prekybos paviljonas. 

 
8. Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai: 

a. Gamtos, saugomų teritorijų apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai - tvarkyti želdinius taip, kad nebūtų pažeidžiamos estetinės 
kraštovaizdžio vertybės ir nebūtų daroma vizualinė įtaka artimoje aplinkoje esančioms vertybėms, statinių rekonstravimo ir 
tvarkymo priemonės turi iš esmės gerinti aplinkos kokybę, plėtojamas intensyvesnis rekreacinis žemės sklypo naudojimas, 
išlaikomas tradicinis Kuršių nerijos urbanistinio kraštovaizdžio pobūdis. 
 

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai ir architektūros (tūrinės ir erdvinės kompozicijos) reikalavimai - rekonstruojamo pastato architektūra turi 
užtikrinti kompozicinį ryšį (mastelio, proporcijų, medžiaginio, spalvinio sprendimo darną) su aplinkos elementais, pastatas neturi 
išsiskirti iš aplinkos, architektūra turi būti kontekstuali (pastatų architektūrai naudoti tradicines regiono pastatų formas, tradicines 
statybines ir apdailos medžiagas; pastatus dažyti etnografiniam regionui būdingomis spalvomis; vykdant statybos darbus, pastatų 
išorės formos ir elementai keičiami tradiciniais, būdingais žvejų sodyboms arba Juodkrantės senosioms viloms). 
 

c. žemės sklypo užstatymui papildomus architektūrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato savivaldybės vyriausiasis architektas. 
 

d. Susisiekimo komunikacijų, skirstomųjų tinklų išdėstymas, servitutai - įvažiavimai į žemės sklypus iš projektuojamos gatvės (pravažiavimo) 
(iš žemės sklypo Nr. 1); prisijungiama prie centralizuotų komunalinių gyvenvietės inžinerinių tinklų; žemės sklypuose Nr. 3, 10, 14A 
projektuojami kelio servitutai. 
 

e. Automobilių stovėjimas - numatomas sklypų ribose ir gatvėje (pravažiavime) (žemės sklype Nr. 1). 
 

f. Želdinių apsauga - visi esami želdiniai išsaugomi. 
 

g. Sklypų aptvėrimas - įvairios užtvaros (tvoros, aptvarai) įrengiami pagal sklypo ribas visu sklypo perimetru, aukštis ≥ 1 iki ≤ 2 m. 
 
9. Planuojami žemės sklypai yra Kuršių nerijos nacionalinio parko teritorijoje, kurioje vadovaujantis ”Kuršių nerijos nacionalinio parko 

tvarkymo planu”, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2019-10-30 
nutarimo Nr. 1080 redakcija), galima veikla, kuri nepažeidžia ir nemažina nustatytų vertingųjų aplinkos savybių, draudžiama vykdyti 
statybas, pažeidžiančias reljefo raiškumą bei didinančias regionino parko vizualinę taršą. 

 
10. Planuojama teritorija patenka į kultūros paveldo vertybės, Juodkrantės gyvenvietės (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 2067), 

pripažintos saugoti viešajam pažinimui ir naudojimui teritoriją (Lietuvos Respublikos Kultūros ministro 2005-04-29 įsakymas Nr. ĮV-190). 
Suplanuotais detaliojo plano koregavimo sprendiniais nepažeidžiami Juodkrantės gyvenvietės apskaitos dokumentuose nustatytos 
vertingosios savybės ir užtikrinamas apsaugos tikslų įgyvendinimas. Juodkrantės gyvenvietės (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 
2067) vietovės teritorijoje privaloma vadovautis (žemės judinimo darbų atveju), paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 
”Archeologinio kultūros paveldo tvarkyba” nuostatomis. 

 
11. Planuojamoje teritorijoje žemės sklypams nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai atitinka Neringos savivaldybės 

teritorijos ir jos dalių bendrajame plane nustatytiems reikalavimams. 
 

12. Statinių, kuriuose vykdoma veikla sukeltų neigiamą poveikį aplinkai, neplanuojama ir nebus. Galima tik tokia veikla, kuri nepažeidžia ir 
nemažina nustatytų vertingųjų savybių. 

 
13. Rengiamo detaliojo plano sprendiniai nepažeidžia ir nesuvaržo teisės aktuose garantuojamų ir saugomų trečiųjų asmenų teisių ir teisėtų 

interesų. 
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