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1 BENDROJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos
g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas (toliau — Detalusis planas).

Planavimo pagrindas:

e Neringos savivaldybés mero 2025 m. kovo 18 d. potvarkis Nr. V10-96 ,,Dél Neringos savivaldybés
mero 2023 m. rugpjacio 8 d. potvarkio Nr. V10-259 ,,Dél teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos
g., ties Zemés sklypu, esanciu adresu Pervalkos g. 52, Neringoje, detaliojo plano rengimo pradZios bei
planavimo tiksly nustatymo" panaikinimo ir dél teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties
pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detaliojo plano rengimo pradzios bei planavimo tiksly nustatymo";

e Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. rugséjo 18 d. jsakymas Nr. V13-164 ,,Dél
Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, planavimo
darby programos detaliajam planui rengti patvirtinimo"™.

Teritorijy planavimo dokumento rasis: Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas, detalusis planas.

Planavimo organizatorius: Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Neringa, tel.
(8 469)-52248, el.p. administracija@neringa.lt.

Teritorijy planavimo dokumento rengé&jas: UAB ,,Sostinés studija“, Preilos g.39b-7, Neringa, tel. +370
68674252, el. pastas: andzelika.studija@gmail.com.

1.1 Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo tikslai:
Detalizuoti Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
reglamentus, formuoti kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy Zemés sklypa
savivaldybei priklausanCio bilisto statybai, nustatyti bendruosius urbanistinius-architektdrinius,
aplinkosauginius planuojamos teritorijos tvarkymo principus, nustatant teritorijos privalomuosius bei
papildomus naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimus koreguoti Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy
bendrojo plano.

Planavimo uzdaviniai:

= detalizuoti Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane nustatytus

= teritorijos naudojimo privalomuosius reglamentus;

= suformuoti optimalig urbanistine struktiirg;

= numatyti teritorijas socialinei infrastruktiirai;

= suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg;

= numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;

= iSspresti planuojamos teritorijos poreikiams uztikrinti reikalingy automobiliy

= stovéjimo viety iSdéstymo uzdavinius;

* numatyti pésciyjy, dviraciy rysiy sistema, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj;

* numatyti funkcinius ir kompozicinius rySius su gretimybémis ir aprasyti tdrinius reikalavimus,
atsizvelgiant j formuojama uZstatyma, planuojamos teritorijos krastovaizdzio ypatuma, gretimy
teritorijy urbanistinés ir gamtinés aplinkos jtaka.

1.2 Plano koncepcijos rengimas
Detaliojo plano rengimo etape Koncepcija atliekama (Planavimo darby programos 12 p.).

1.3 Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas (Planavimo darby programos 10 p.).
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Yra atliktas Detaliojo plano reikSmingy neigiamy pasekmiy ,Natura 2000" teritorijoms vertinimas. Valstybinés
saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos iSnagrinéjo ataskaitg ir nustaté, kad Detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimas neplanuojamas PAST ar BAST teritorijose ir neturés tiesioginio reikSmingo neigiamo
poveikio “Natura 2000” teritorijose saugomoms gamtinéms vertybéms; vandentiekio ir nuoteky tinklai bus
jungiami prie centralizuoty Neringos miesto tinkly, todél tarsa j ,Natura 2000" teritorijas tiesiogiai nepaklius ir
jy aplinkos kokybé nepablogés; pagal Saugomy risiy informacinés sistemos duomenis planuojamai teritorijai
artimiausiose BAST ir PAST dalyse galimo poveikio atstumu néra registruota saugomy risiy, todél plano
sprendiniy jgyvendinimas reikSmingo trikdymo joms nesukels. Tuo pagrindu Valstybinés saugomy teritorijy
tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2025 m. rugpjtcio 21 d. rastu Nr. V3-1304 priémé sprendimg, kad Detaliojo
plano jgyvendinimas nedarys reikSmingo neigiamo poveikio, nesukels reikSmingy neigimy pasekmiy ,Natura
2000" teritorijoms ir Siuo atzvilgiu neprivaloma atlikti strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

1.4 Tyrimai ir galimybiy studijos

Tyrimai ir galimybiy studijos nerengiamos (Planavimo darby programos 9 p.).

1.5 Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas

Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas nebus atliekamas (Planavimo darby programos 13 p.).

1.6 TPS,Vartai"

Teritorijy planavimo dokumento Lietuvos Respublikos informacinéje sistemoje TPS ,, Vartai"
www.planuojustatau.lt, TPD Nr. K-RJ-23-25-408.

1.7 Planuojama teritorija

Planuojama teritorija: Teritorija tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje,
plotas — 0,61 ha.

Nagrinéjama teritorija: Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies 3 reglamentiné zona
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1.7.1 pav. Planuojamos teritorijos schema (Saltinis: TPS ,,Vartai, www.planuojustatau.lt)
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1.8 Planavimo salygos

1.8.1 lentelé. Teritorijy planavimo salygy sarasas

Eil. | Institucijos pavadinimas Planavimo Planavimo
Nr. salygy salygy
numeris data
1 Neringos savivaldybés administracija REG 51104040 | 2026-03-23
2 Kursiy nerijos nacionalinio parko direkcija REG 50378878 | 2026-03-10
3 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo REG 50485827 | 2026-03-12
departamentas
4 Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos REG 0048944 2026-03-04 | Planavimo salygy neisduoda,
ministerijos prasymas pateiktas ne pagal
kompetencija.
5 NVSC prie Sveikatos apsaugos ministerijos | REG50061734 2026-03-05
6 UAB ,,Neringos vanduo" REG 50490041 | 2026-03-12
7 Valstybiné misky tarnyba REG 49963793 | 2026-03-03
8 Aplinkos apsaugos agentiira REG 50294422 | 2026-03-09 | Planavimo salygy neiSduoda,
prasymas pateiktas ne pagal
kompetencija.
9 Telia Lietuva, AB REG 50564201 2026-03-13
10 AB "Energijos skirstymo operatorius” REG 49969328 | 2026-03-03
1.9 Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:
Eil. Nr.| Planavimo dokumentas
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai
1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés Seimo 2021 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789, T00087007
2. Neringos savivaldybeés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, T00040679
3. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastrukturos plétros teritorijas, T00096574
Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai
1. Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, T00084020, 2019 M.
2. Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, T00053697
3. Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros specialiojo plano
keitimas, T00087450
4. Elektroniniy rysiy infrastruktiros plétros Neringos savivaldybéje specialusis planas, T00090115
2. Neringos savivaldybés Silumos Gkio infrastruktiros specialusis planas, T00040680
5. Klaipédos apskrities nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052656
6. Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, T00053851
7. Neringos savivaldybeés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, T00077163
8. Lietuvos Respublikos pajurio juostos riby planas, T00077170

Nagrinéjamoje teritorijoje néra galiojanciy detaliujy plany.
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2. GALIOJANTYS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI

2.1. Kompleksiniai teritorijy planavimo dokumentai
Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, T00040679

Nagrinéjama ir planuojama teritorijos yra Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies
(toliau — Bendrasis planas) 3 reglamentinéje zonoje ,,3. Savivaldybei priklausanciy gyvenamyjy namy statybos
teritorija". Reglamentiné zona plyti Neringos savivaldybei priklausancios Pervalkos gyvenvietés rytinéje dalyje.
Bendrojo plano skyriuje ,,2.4.1. Urbanistiné struktura ir reglamentai nustatyti sekantys tvarkymo ir naudojimo
reikalavimai:

3. Savivaldybei priklausanciy gyvenamyjy namy statybos teritorija

=  Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto

= Krastovaizdzio tvarkymo zona: ekstensyvaus uzstatymo rekreacinés gyvenvietés ar jy dalys (U2.1).

= Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé Zemés naudojimo biidai (pobiidZiai):
1) prioritetinis naudojimo bidas — gyvenamosios teritorijos; naudojimo turinys — savivaldybei
priklausanciy gyvenamuyjy namy sklypai;
2) galimas naudojimo bidas — rekreaciné teritorija; naudojimo pobudis — ilgalaikio (stacionaraus)
poilsio pastaty statyba; naudojimo turinys — savivaldybei priklausancio poilsio pastato sklypas.

= Tvarkymo priemonés: bréz. 4a ir 2 tomo 2.4.2 skyriuje ,Kultliros paveldo apsauga ir naudojimas", zr.
taikomas priemones, numatytas uzstatymo morfotipo Mtn-1 zonoje.

= Uzstatymo tankumas: iki 25 %

= Uzstatymo aukstingumas: 1 — 2 aukstai su mansarda.

= UZstatymo aukstis: 1 auksto uZzstatymui — iki 8 m, 2 auksty uzstatymui — iki 10 m.

= Kiti reikalavimai:
1) teritorija turi biti naudojama tik savivaldybei priklausanciy gyvenamujy basty bei sveCiy namy
statybai;
2) gyvenamyjy namy bendras architektlrinis charakteris turi atitikti saugomo krastovaizdzio
architekturinio formavimo reikalavimus;
3) geriausiam projektui parinkti, organizuoti architekturinj urbanistinj konkursa.

2.1.1 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano bréZinio ,,4a. Pervalkos urbanisstiné
struktdra ir reglamentai fragmentas, T00040679
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Neringos savivaldybeés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimas, nustatant prioritetines
savivaldybés infrastrukturos plétros teritorijas, T00096574

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavime, nustatant prioritetines savivaldybés
infrastrukttiros plétros teritorijas, nagrinéjama ir planuojama teritorijos pazyméta Nr.3 ir yra priskirtos
vystytinoms (indeksas - V) 1 prioriteto teritorijoms.

InZinerinés infrastruktiros plétros iSlaidy dydis — jmokos tarifas — 1 .

Gyvenviest | Relamentinés | Funkeinds ::'I""‘"‘”’ = Pagrindints Semls | Teritorfios | o0 peiny Tarifas | Teritorifos
zonos Nr zonos kodas indel paskirties kod bado kodas prioritetas vystymas
Pervalka la UF GEr Ul.2 KT R:GI 1 1 v
Pervalka 1b K_F GRe R3.1 KT R 1 1 v
Pervalka 2 CF GEr Ul.2 KT B 1 1 E
Pervalka 3 K_F GRe:MRe u2.1 KT GL.G2:R 1 1 v

2.1.2 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines
savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas, aiSkinamoj rasto (Saltinis: www.planuojustatau.lt)
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2.1.3 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano koregavimo, nustatant prioritetines
savivaldybés infrastruktlros plétros teritorijas, inZinerinés infrastruktiiros brézinio M 1:5000 (Saltinis:
www.planuojustatau.lt)
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2.3. Specialieji teritorijy planavimo dokumentai

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, T00053697

Nagrinéjama ir planuojama teritorijos yra Kursiy nerijos nacionalinio parko teritorijoje, jai taikomi Sio parko
tvarkymo plano GRe tvarkymo zonos — ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo krastovaizdzio tvarkymo zonos
reikalavimai.

RVALKA

"X’ BERVALKOS
URBANISTINIS
DRAUSTINIS

A 4

REKREACINES GYVENVIETES
RECREATIONAL SETTLEMENTS FOR RESIDENTAL PURPOSES

EKSTENSYVAUS (PALAIKOMOJO) TVARKYMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE WITH EXTENSIVE PROGRAM

2.3.1 pav. Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano korektliros (2019 m.) iStrauka.

3 reglamentiné zona patenka j nacionalinio parko rekreaciniy gyvenvieciy funkcinio prioriteto zong — GRe —
ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo krastovaizdZio tvarkymo zong, kuri kaip ir visa nacionalinio parko
teritorija tvarkoma pagal Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano pakeitima, kuris patvirtintas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2019 m. spalio 30 d. nutarimu Nr. 1080 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021
m. birzelio 6 d. nutarimo Nr.702 ,,Dél KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano patvirtinimo"
pakeitimo".

Vadovaujantis Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano pakeitimo II skyriuje ,, Teritorijos tvarkomasis
zonavimas”. Teritorijos tvarkomajame zonavime nustatomi tvarkymo principai:

,,9.3. gyvenamosios ir visuomeninés paskirties Zemés krasStovaizdzio rekreacinio tvarkymo zonos
(rekreacinés gyvenvietés) — tai Kursiy nerijos gyvenvieciy dalys, kuriy tvarkymo reglamentg lemia prioritetinis
rekreacinis interesas, o svarbiausias kraStovaizdZio formavimo uZdavinys — uztikrinti rekreacinés aplinkos
kokybe. Pagal krastovaizdzio tvarkymo pobiidj rekreaciniy miesty, miesteliy, kaimy ar jy daliy kraStovaizdZio
tvarkymo zony grupéje iSskirtos Sios krastovaizdzio tvarkymo zonos:

9.3.1. ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo krastovaizdzio tvarkymo zona — GRe apima esamas
architektdrine ir urbanistine verte nepasizymincias arba perspektyvinio uzstatymo Nidos, Preilos, Pervalkos
ir Juodkrantés rekreacinio prioriteto gyvenamuyjy vietoviy dalis. Taikomas ekstensyvaus tvarkymo reglamentas,
iSlaikomas tradicinis Kursiy nerijos urbanistinio krastovaizdZio pobddis, Zvejy sodyboms arba senosioms viloms
blidingos architektirinés formos. Juodkrantéje, j pietus nuo Gintaro jlankos, nhumatoma galimybé jrengti
Kadety mokykla, turincig reikiamg infrastruktiirg (pagal poreikj gali biti jrengiama praktiné mokymo bazeé,
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laboratorijos, ikiprofesinio rengimo centras, biblioteka-skaitykla, bendrabutis, valgykla, stadionas ir kita vieSo
naudojimo infrastruktiira). UZstatymas sodybinio tipo (pastaty aukstis — iki 8,5 metro) arba senujy vily tipo
(pastaty aukstis — iki 10 metry). Si nuostata netaikoma esamiems pastatams, taip pat pastatams, kuriems iki
Sio plano patvirtinimo teisés akty nustatyta tvarka iSduoti statybg leidZiantys dokumentai.

7.3. rekreaciniai miskai — tai miskai, kuriy svarbiausia funkcija yra Zmogaus rekreaciniy poreikiy
gamtoje tenkinimas ir poilsiavimo salygy sudarymas. Rekreaciniuose miSkuose taikomi teisés akty,
reglamentuojanciy IIB grupés misky naudojimg, reikalavimai. Juose iSskirta ekstensyvaus pritaikymo (misko
parky) krastovaizdzio tvarkymo zona — MRe, intensyvaus pritaikymo (poilsio parky) krastovaizdzio tvarkymo
zona — MRi ir intensyvaus pritaikymo (kopy parky) misky ir smélyny krastovaizdZio tvarkymo zona — M(S)Ri.
M(S)Ri zonoje sudaromos sglygos kaitintis sauléje, sukuriamos uzuoveéjos. "

Vadovaujantis Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano pakeitimo VIII skyriuje ,,Gyvenamujy vietoviy
ir infrastruktdros pletros kryptys". Gyvenamuyjy vietoviy ir infrastrukttros plétros kryptys nustatyti tvarkymo
principai ir reikalavimai:

,,86. Sovietiniais metais uzZstatytoms KurSiy nerijos gyvenvieCiy dalims nustatytas rekreaciniy
gyvenvieciy intensyvaus (GRi), atitinkamais atvejais — ir ekstensyvus (GRe) tvarkymo krastovaizdZio
tvarkymo zony reglamentas. Intensyvaus tvarkymo reglamento teritorijose butina gerinti gyvenamosios ir
rekreacinés aplinkos kokybe, Salinti arba neutralizuoti esamus KurSiy nerijos urbanistinio krastovaizdzio
bendrojo pobiidZio pazeidimus, nedidinti tolesnio uZstatymo tankio ir tlrio. Ypac svarbis pertvarkymo ir
aplinkos derinimo darbai turéty biiti atliekami Nidos Siaurinéje dalyje iSskirtoje rekreacinéje zonoje, stichiskai
susiformavusioje buvusioje komunalinéje teritorijoje, neturinCioje nei funkcinio, nei architektdrinio vientisumo.

87. Naujai gyvenamajai statybai numatytos teritorijos Pervalkoje, Preiloje ir Nidoje. Sioms
teritorijoms taikomas ekstensyvaus tvarkymo reglamentas (GRe) — formuojamas biisimas uZstatymas iSlaiko
Kursiy nerijos tradiciniam urbanistiniam krastovaizdziui biidingg erdvinj mastelj, proporcijas, architektdrinj
vientisumga ir harmonijg su gamtinés aplinkos linijomis — vandens, misko ir kopy.....”

Neringos savivaldybés silumos iikio infrastruktiiros specialusis planas, T00040680

Neringos savivaldybés Silumos Tkio infrastruktliros specialiajame plane nustatyta, kad centralizuoto Silumos
tiekimo zona yra plétotina tik Nidos gyvenvietés teritorijoje.

Pervalkos gyvenvietéje yra taikomas necentralizuoto apriipinimo Siluma reglamentas, nes naujy centralizuoto
Silumos apripinimo Siluma sistemy jrengimas ir eksploatavimas yra ekonomiskai nepagrijstas dél mazo
gyventojy skaiCiaus ir nekonkurencingai didelés kainos. Sitlomi Silumos apripinimo bidai: elektra, malkos,
biokuras bei geoterminis Sildymas. Galimas integruoty saulés Sviesos energijos elektriniy jrengimas.

Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros
specialiojo plano keitimas, T00087450

Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiajame
plane nagrinéjama ir koreguojama teritorija patenka j Pervalkos gyvenvietés vieSojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo teritorijg.

VieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijos bei geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktdros plétros kryptys ir priemonés:

= VieSajj geriamojo vandens tiekima ir nuoteky tvarkyma vykdo vieSasis geriamojo vandens tiekéjas ir
nuoteky tvarkytojas.

= Prijungti potencialius vartotojus (abonentus) prie esamos geriamojo vandens tiekimo ir (ar) nuoteky
tvarkymo infrastruktlros (25 potencialiems vartotojams (abonentams) jrengti jvadus ar sudaryti
sutartis).

= Rekonstruoti geriamojo vandens tiekimo (apie 4,1 km tinkly) ir nuoteky tvarkymo (apie 3,2 km tinkly)
sistemas.
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= Remontuoti ar rekonstruoti nuoteky valyklg (jdiegti azoto ir fosforo Salinimg).

= Rekonstruoti Preilos-Pervalkos vandens gerinimo jrenginius arba geriamojo vandens tiekimo sistemg
sujungti su Nidos geriamojo vandens tiekimo sistema ir tuo tikslu rekonstruoti esamus (¢ 300 mm)
tinklus arba nutiesti apie 5 km naujy geriamojo vandens tiekimo tinkly. Sis sprendinys turi bditi
tikslinamas atlikus ekonominj-techninj vertinima.

Ivi adimys

flan
iy nerija
el ~
1acionalinis parkas
s LIS
AN
J
rvalkos jlan
v s
i
Pervalkos ll rbanistinis{draustinis
§~\ "
tamoio vandane Sekimo k PRI
e m- i Y tvarky Nuoteky valymo jrenginiai
Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo Q esami
badas Apsaugos zonos
®  centralizuotoji vandens tiekimo sistema Vandenvietés
®  centralizuotoji nuoteky tvarkymo sistema D 1-0ji (grieto rezimo) apsaugos juosta
@ individualusis geriamojo vandens iégavimas 2-0ji ({ inés tarSos apribojimo) juosta
® individualusi y tvarky | 3-0ji (chemines tarSos apribojimo) juosta (A sektorius)
® pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema Kﬁ““’f‘"ﬂb objekto
m sanitariné apsaugos zona

2.3.2 pav. Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano Pervalkos gyvenvietés fragmentas, T00087450 (Saltinis: www.planuojustatau.lt)

Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, T00077163

Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiajame plane Salia nagrinéjamos teritorijos pazymétas
Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane ir Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame
plane suplanuotas pirmo prioriteto dviraciy takas Pervalkos gatvés raudonose linijose (Eurovelo 10).
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Dviraély takal
Pirmo prioriteto
mmmm Esami diradiy takal
mum Bendruoju planu supianuotl takai
eee Sidlomi papiidomi takai
Antro prioriteto
=== Bendruoju planu suplanuoti takal
sus KNNP tvarkymo plane suplanuoti takal
eee  Sitlomi papildomi takai

1 Bendruoju planu suplanuoti takai
ooo  KNNP tvarkymo plane suplanuoti takal

000 Sidlomi papildomi takai
Tarptautiné dviratiy turizmo trasa ,Eurovelo®:
—— Esamas marSrutas
—— SiGlomos altenatyvios atkarpos
Péstiyjy takal
Pirmo prioriteto
smes  Esami péstiuy takal
wmm Bendruoju plany ‘suplanuoti takal
w = = KNNP tvarkymo plane suplanuoti takai
eee Sidlomi papildomi takal
Antro prioriteto
v v Bendruoju planu suplanuoti takal
» KNNP tvarkymo plane suplanuoti takal
+  Sidlomi papildomi takal
Tredio prioriteto ‘
ooo KNNP tvarkymo plane suplanuoti takai

2.3.3 pav. Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiojo plano fragmentas Pervalkos

gyvenvietés fragmentas su dviraciy takais, T00077163 (Saltinis: www.planuojustatau.lt)

Pervalkoje ir jos apylinkése numatomos 4 dviraCiy stovy ar saugykly vietos gyvenvietéje ir prie pliazy bei
dviraCiy stovai prie Nagliy kopos. Prie nagrinégjamos teritorijos dviraCiy stovai ir saugyklos vietos

nenumatomos.

PERVALKA 3%

| @ | Saugyklos/stovai | ®

| Dviraciy nuoma/stovai |

2.3.4 pav. Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiojo plano fragmentas Pervalkos
gyvenvietés fragmentas su dviraciy infrastruktdira, T00077163 (Saltinis: www.planuojustatau.lt)

Esamy Pervalkos gyvenvietés ir jos apylinkiy taky tinklg sudaro 5,49 km taky. Tai — takas, jungiantis gyvenviete
su pajuriu ir jungtis su Preila. Pervalkoje pirmam prioritetui priskirta 7,17 km pésCiyjy taky. Tai — takai
gyvenvietéje, pajuryje bei jungtis su Nagliy kopa Salia esamos ,Eurovelo" dviraiy trasos. Ties nagrinéjama

teritorija iSskirtas pirmo prioriteto pésciyjy takas.
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2.3.5 pav. Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiojo plano fragmentas Pervalkos
gyvenvietés fragmentas su pésciyjy infrastruktira, TO0077163 (Saltinis: www.planuojustatau.lt)

Visoje Neringos savivaldybés teritorijoje siiloma apmokestinti automobiliy stovéjima. Atsizvelgiant j teritorijy
paveldosauginj, gamtosauginj statusg, rekreacine verte, jautrumg vizualinei tarSai, triukSmui bei bendrus
judumo valdymo poreikius, numatomos kelios skirtingos zonos, kuriose sitlomi skirtingo dydzio tarifai ir

stovéjimo apribojimai

Pervalkos gyvenvietéje centriné dalis priskirtina geltonajai zonai, gyvenvietés prieigose esanti automobiliy
stovéjimo aikstelé priskirtina mélynajai zonai, o likusios, atokiau nuo gyvenvietés centrinés dalies bei pajurio
ruoZe esancios ir planuojamos automobiliy stovéjimo vietos priskirtinos Zaliajai zonai. Ties planuojama teritorija
prie Pervalkos gatvés jrengta aikstelé nepriskirta baltajai zonai.

PERVALKA .'r,‘gtﬁ‘

2.3.6 pav. Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiojo plano fragmentas Pervalkos
gyvenvietés fragmentas su automobiliy stovéjimo zonomis, T00077163 (Saltinis: www.planuojustatau.lt)

Vasaros sezono metu Pervalkos gyvenvietés jungtimi su pajuriu rekomenduojama paleisti kursuoti ekologinj
viesgjj transporta. Sezono metu Same marsSrute rekomenduojama naudoti nedidelés talpos, kompaktisSkas

elektrines ar hibridines transporto priemones.
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==== Planuojami papildomi marsrutai

""" Ekologinio transporto marsrutai
) Automobiliy stowéjimo aikstelés

2.3.7 pav. Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiojo plano fragmentas Pervalkos
gyvenvietés fragmentas su vieSojo transporto marsrutais, T00077163 (Saltinis: www.planuojustatau.lt)

Lietuvos Respublikos pajurio juostos riby planas, T00077170

Pajlirio juosta yra vakarinéje Lietuvos dalyje, kuriai pagal Pajirio juostos jstatyma (Zin., 2002, Nr. 73-3091;
2010, Nr. 65-3194) priskiriama:

1) ne siauresné kaip 100 metry nuo juros kranto linijos sausumos teritorija, j kurig jeina kopagubris,
prieskopé, klifas ir papltdimys, besidriekiantis nuo Latvijos Respublikos valstybés sienos iki Klaipédos
uosto Siaurinio molo;

2) Kursiy nerija iki Rusijos Federacijos valstybés sienos;

3) Lietuvos Respublikos teritoriniy vandeny Baltijos juros akvatorija iki 20 m gylio izobatos.

Pagal Pajiirio juostos jstatyma (Zin., 2002, Nr. 73-3091; 2010, Nr. 65-3194) j pajirio juostg patenka visa
Kursiy nerija iki Rusijos Federacijos valstybés sienos. Pajlirio juostos riba vedama nuo Klaipédos uosto pietinio
molo palei visg Kursiy nerijos rytine pakrante iki pat sienos su Rusijos federacija. Kursiy nerijoje pajrio juostai
nepriskiriami siauri j KurSiy marias jsiterpe inZineriniai statiniai, iSkyrus Nidos ir Juodkrantés prieplaukas.
Pajurio juostos pietine riba praeina apie 2 km sausumos siena su Rusija.

Specialiojo plano sprendiniuose Pajurio juostos lokalizacija nepakeista, juostos vieta skaitmenizuota.
Nagrinéjama teritorija patenka j Pajurio juostos ribas.
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2.3.8 pav. Lietuvos Respublikos pajurio juostos riby plano, T00077170, fragmentas
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3. SPRENDINIAI
3.1. Detaliojo plano rengimo teisiniai aspektai

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo nuostatas Sprendiniy konkretizavimo stadijoje detaliojo plano sprendiniai
parengti teritorijai, kuri formuoja kvartala!. IS 3-jy pusiy planuojama teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés
misko sklypais, 4-0ji pusé ribojasi su Pervalkos g. zemés sklypu.

Parengto detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja aukstesnio (savivaldybés) lygmens kompleksiniams ir
specialiojo planavimo teritorijy planavimo dokumentams. Siy dokumenty sprendiniai (Kurdiy nerijos
nacionalinio parko, vandentvarkos, bemotorio transporto, susisiekimo ir kt.) yra jvertinti rengiant detaliojo
plano sprendinius ir jiems nepriestarauja.

Parengto detaliojo plano sprendiniuose detalizuojami Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo
plano (T00040679) ir KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano (T000000) funkcinio zonavimo
sprendiniai, nustatomi naudojimo pagrindiniai ir kiti reglamentai, kuriy rodikliai ir reikSmés yra svarbios
formuojant ir papildant gyvenvietés erdvine struktura.

Parengto detaliojo plano sprendiniuose detalizuojami vadovaujantis koncepcija, kuriai pritaré Neringos
savivaldybés meras 2026 m. rugpjtcio 21 d. potvarkiu Nr. V10-262 ,Dél pritarimo detaliojo plano bendryjy
sprendiniy formavimo (koncepcijos) stadijos sprendiniams" ir Neringos savivaldybés vyriausiasis architektas
2026 m. rugpjtcio 19 d. rastu Nr. V15-2034 ,Dél pritarimo detaliojo plano bendryjy sprendiniy formavimo
(koncepcijos) stadijos sprendiniams".
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| s ".‘
.
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<

3.1.1 pav. Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis
planas koncepcijos brézinys

! Kvartalas — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos strukttiros elementas, kurj maziausiai
i$ trijy pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nattraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt. (Pagrindas: Teritorijy planavimo jstatymas, Pirmas skirsnis, 2 str., 10 p.)
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3.2. Sklypo formavimo sprendiniai ir reglamentai

Zemeés sklypo formavimas. Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Pervalkos gyvenvietés dalyje, kurioje
néra islikusio istorinio uZstatymo.

Tarp VI ,,Registry centras" registruoty valstybinés reiksmés misky zemés sklypy (unikaliis Nr. 4400-2746-2246
(indeksas -A) ir Nr. 4400-2746-3187 (indeksas — B)) ir Pervalkos gatvés Zzemés sklypo (unikalus Nr.4400-
2151-9562 (indeksas — C)) yra jsiterpes valstybinés Zemés plotas, kuriame pastatytas Neringos savivaldybés
nuosavybeés teise valdomas sandéliavimo pastatas ir yra nejregistruoty pastaty pamatai.

Isiterpusiame valstybinés Zemés plote, kuris pagrindiniame brézinyje pazymétas skaiciais 1-2-3-4-5, prie
esamy pastaty planuojamas zemés sklypas Nr.1.
»  Zemés sklypo plotas — 4970 kv.m.

Zemeés sklypo reglamentai. Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi naudojimo reglamentai:
= Teritorijos naudojimo tipas: Gyvenamoji teritorija (GG);
* Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo biidai: Kita paskirtis;
= Teritorijos naudojimo biidas: Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija;
= Maksimalus uzstatymo intensyvumas - 0,6;
= Maksimalus uzstatymo tankis — 25 proc.;
= Pastaty aukstis — 8-10 m.;
= Pastaty aukstingumas — 1-2 a.;
= |LeidZiama pastaty altitudé — £15,85;
= Uzstatymo tipas: Laisvo planavimo (Ip);
= Pastaty paskirtys: Gyvenamieji pastatai: Pastaty paskirties grupé — 2.Daugiabuciai pastatai.
=  Priklausomujy Zeldyny norma — 40 proc., t. y. 1988 kv.m.;
= Igyvendinimo prioritetas — 1 (prioritetinés plétros teritorija);
= Infrastruktiros eksploatavimo tarifo zona — 1;
= Servitutai: néra ir neplanuojami.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Zemés sklypo Nr.1 specialiosios Zemés naudojimo salygos
nustatytos vadovaujantis V] ,,Registry centras" nekilnojamojo turto registro duomenimis ir jvertinant 2019-06-
06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo Nr.XIII-2166 ir 2019-12-19 Lietuvos
Respublikos zemés tikio ministro jsakyma Nr.3D-711) reikalavimus.

3.3.1 lentelé. Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Eil. | Specialiosios Zemés naudojimo Specialiosios Zemés naudojimo salygos Plotas, ha
Nr. | salygos kodas ir pavadinimas pavadinimas
1 IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos Nustatoma TP
metu
2 III skyrius, deSimtasis skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
3 III skyrius, vienuoliktasis skirsnis Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros Tikslinama TP
apsaugos zonos (unikalus Nr.100399263) metu
4 V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis | Valstybiniai parkai (unikalus Nr.100635139) 0,4970
VI skyrius, penktasis skirsnis skirsnis | Pajurio juosta (unikalus Nr.100746198) 0,4970

Reikalavimai pastaty statybai:
= Esamy pastaty tvarkymas. Esamoje padétyje urbanizuotoje teritorijoje lokalizuojasi tkinis pastatas
— sandélis ir nebaigto statyti tkinio pastato pamatai. Vadovaujantis Bendruoju planu ir Kursiy nerijos
nacionalinio parko tvarkymo planu 3 reglamentinéje zonoje pramonés ir sandéliavimo pastaty grupés
pastatai negali buti rekonstruojami, baigiami statyti ir statomi nauji. Planuojamas esamo sandéliavimo
pastato, kurio unikalus Nr. 4400-0479-9642, Pervalkos g. 52, ir nebaigty statyti pastaty Neringoje,
griovimas.
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» Planuojamas uZstatymas. Zemeés sklype Nr.1 planuojamas uZstatymas atitiks Kuriy nerijos
tradiciniam urbanistiniam kraStovaizdziui bddingg erdvinj mastelj, proporcijas, architektdrinj
vientisumg ir harmonijg su gamtinés aplinkos linijomis — vandens, misko ir kopy. Fasadai prie Pervalkos
gatvés orientuojami galu | gatve.

= Statybos zona. Zemés sklype Nr.1 iSskiriama statybos zona, kurioje galimi esamy pastaty remontas,
rekonstrukcija, griovimas, naujy pastaty statyba, inzZineriniy statiniy demontavimas, iskélimas,
perklojimas, naujy klojimas. AntZeminio ir pozeminio uzstatymo statybos zonos riba sutampa.

= Atstumas iki sklypo ribos. Atstumas nuo planuojamos uzstatymo zonos iki Zemés sklypo Nr.1 ribos
nustatomas vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® XX skirsnio ,,Gyvenamojo
pastato iSdéstymas sklype" 193 punkto reikalavimais sekanciai: ,,193. Reikalavimar statiniy statybai iki
3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR ,,Statyba leidZiantys dokumentai" (3.2). 3 m atstumu
nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés negali bdti didesnis kaip 8,5 m;
didesnials atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai
gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima" ir
pastato statybos projekto rengimo metu gali biiti koreguojamas atsizvelgiant j pastato aukst;.

3.3. Nekilnojamasis kulturos paveldas

Vadovaujantis Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo 8 straipsnio 12 dalimi, Kultlros vertybiy
registro duomenys yra viesi ir skelbiami tinklapyje adresu Attps.//kvr. kpd.it.

Zemes sklype Nr.1 néra nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy ir ji nepatenka j greta esanciy nekilnojamojo
kultlros paveldo objekty apsaugos zonas. Arciausiai esanti kultliros vertybé - Pervalkos gyvenvieté (unikalus
kodas Kulttiros vertybiy registre 2068), yra nutolusi nuo nagrinéjamos teritorijos urbanizuotos dalies apie 130
m atstumu.

Lietuvos kultaros paveldo objektai ir teritorijos
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©KPD 2026, Zemélapj sukaré: UAB HNIT-Baltic
GDR10LT, ORT10LT ©Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM, ©V] GIS-Centras
3 5 2 0,35 0,175 0 0,35
Zemélapis sukurtas www.heritage.lt svetainéje — — kn
Sutartiniai zenklai 1:10000
Kultdros paveldo objektai ir teritorijos: Kultaros paveldo objekty apsaugos zonos
©  Kultdros paveldo objektai [ ] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos . Vizualinés apsaugos pozonis

3.3.1 pav. Istrauka i$ Kultiiros vertybiy registro Zemélapio (Saltinis: www.heritage.It)
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3.3.1. lentelé. Kultlros paveldo teritorija

Eil Nr. | Kodas | Pavadinimas Statusas | Registravimo | Pastabos
data
1 2068 Pervalkos gyvenvieté Valstybés | 1992-06-30 KVR teritorijos plotas 101571,00 kv.m.
saugomas
Vertingujy savybiy pobiidis:

Architektdrinis (lemiantis reikSminguma
retas);  Krastovaizdzio;  Urbanistinis
(lemiantis reikSminguma retas).

Pervalkos gyvenvietée nekilnojamosios kultliros vertybés ribos ir vertingosios savybés patvirtintos
Nekilnojamojo kulttros paveldo vertinimo tarybos 2008-01-08 aktu Nr. KPD-RM-569:

= planavimo sprendiniai - /injjiné plano struktira, Pervalkos g. trasa, krantinés linija,; dvipusis gatvés
uZstatymo pobddis XX a. pr. - XX a. 4 d-mecio 1 auksto mediniais pamario etnoarchitektiral
bddingais namais, kurie orientuoti galu j marias arba j Pervalkos g.; gyvenvietés panorama ir
Siluetas nuo mariy puses;

= Zemés ir jos pavirSiaus elementai - refjefas - pamario palvé, mariy paplidimys;

= Zeldynai ir Zeldiniai - apZeldinimo juodalksniais, berZais, paprastosiomis ir kalninémis pusimis
pobudis;

= upés, natdralus vandens telkiniai - mariy pakrantés linjja;

= Pirmine ir istoriné paskirtis - gyvenamoji, akiné, rekreacinée;

= Artimiausios kultlros paveldo objekto teritorija ar vietove supancios aplinkos kultGrinio
krastovaizdzio vertingosios savybés - Kursiy nerijos nacionalinis parkas;

= Faktai apie svarbias visuomenés, kultliros ir valstybés istorijos jvykius, kurie susije su vietovémis
- Gyventojai is Naujyjy Nagliy kaimo j Pervalka pradéjo keltis 1836 m. Apie 1880-1881 m.
Pervalkos gyventojai, genami pustomo smélio, émé keltis | dabartine Pervalkos gyvenvietés
teritorijg. 1933 m. Pervalkai suteiktos kurortines gyvenvietés teises.

Kulttros paveldo objekty bei vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose planuocjama ukiné veikla reglamentuojama
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo nuostatomis, nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugos specialiaisiais planais bei kultliros paveldo apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais.

Zemés sklype Nr.1 specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo V skyriaus pirmojo skirsnio (Kultiiros paveldo
objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos)
specialiosios Zzemés naudojimo salygos netaikomos.

Tvarkymo priemoniy taikymas pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano
skyriy ,,Kulturos paveldo apsaugos ir naudojimas"

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano brézinyje 2. GyvenvieCiy teritorijy vystymas,
Pervalkos kultliros paveldo apsaugos bréZinyje zemés sklypo Nr.1 teritorija priskirta pakitusiai ir neislikusiai
urbanistinei struktirai. Teritorijai nustatytas naujos statybos morfotipas urbanistinés vertybés teritorijoje, kuris
galiojancio Bendrojo plano grafinéje dalyje pazymétas indeksu Mtn-1.

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano aiSkinamojo rasto 2 tomo 2.4.2 poskyryje
,,Kultliros paveldo apsauga ir naudojimas" nustatytos tvarkymo priemonés, kurios taikomos uzstatymo
morfotipo Mtn-1 zonoje:

,,1. Pervalkos istorinés gyvenvietés tvarkymui kulturos vertybés U-11 (2068 Pervalkos gyvenvieté)
teritorijoje iSskirtos penkios skirtingo naudojimo ir kultlirinés vertés lokalizuoty morfotipy grupés. Joms
nustatytos konkrecios priezitiros, naudojimo ir tvarkymo priemonés pagal auksciausios, vidutinés ir Zemiausios
kultGrinés vertés morfotipus (4b brézinys). Kultlros vertybés U-11 (2068 Pervalkos gyvenvieté) teritorijoje
leidziama tik tokia veikla, kuri nepazeidzia ir nemenkina nustatyty vertingyjy savybiuy.
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4. Naujos statybos morfotipe (Mtn-1) galimos Sios statybos riSys: paprastasis remontas; kapitalinis
remontas; reglamentuota rekonstrukcija; reglamentuota nauja statyba; Siy darby planavimas ir
projektavimas. Naujos statybos morfotipuose galimas senosios urbanistinés struktiiros atkirimas.
DidZiojo kopagtbrio juostoje nauja statyba negalima".

SUTARTINIAI ZENKLAI
MORFOTIPY GRUPES

SOILSIO NAMY VISUOMENINIY, %\ t:‘v
VIESBUCIY. VLY SAKRALINIY DEJEXTY
MORFOTIPY GRUPE | MORFOTRUGRUFE | b “;“W"L

5

1$LIKUS! ISTORISKA! SUSIKLOSEILS! URBANESITHE STRUKTURA SUAUTENTISKAIS APSTAT
ISTA YME VYRAUJA PASTATAl - KULTUROS VERTYBES. BE GATVIY TRASOS ISTORINESE.

|Nive2 Miz-2
2 SKLYPY STRUKTURA DALINA s
TERITORIJOUE YRA PAVIENY K
MASTEUS, TURIAL MEDZIAGISKL

Mp-2

JOS UZSTATYMAS SUSIFORMAVD PO 1840 M.

LYPY STRUKTURA SUSF SRUALO PO 190
TERI RIJOUE NERA K. YERY. PASTATY (STAT! ELIS ARTIMAS ISTORINAM

NALIOS STATYBOS WORFOTPA

NALIOS STATYBOS MORFOTIPAS

3.3.2 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano 2.Gyvenvieciy teritorijy vystymas,
Pervalkos kultlros paveldo apsauga M1:5000 4b brézinio 1 lapo iStrauka (pagrindas:
www.planuojustatau.lt)

Zem iausios vertés morfotip ai

Mip-3 Poilsio namy , viesbutiy ir vily mor fotip as. Sklypu struktiira susiformavo po 1940 meny, Galimos statybos rigys
Teritorijoje néra kultiros vertybiy. e Paprastasis rem ontas - REM ;
Pastaty ( statiniy ) mastelis antimas tradiciniam kapitalinis rem ontas - KREM; reglam entuota rekonstrukcija
- RREK
1. Pasmty mastelis ir medziagiskumas ( galima - nedidinant susiklos¢insio foninio aukstingumo),
Reglamentuota nauja statyba - RNS (galima iskirtmais
atvejais nedidmant susikloséiusio foninio aukitingumo)
Rekonstruojamy, naujai statomy ar perstatomy pastaty
Mtvs-3 Visuomeniniy pastaty ir statiniy m orfotipas iSmiska, p obtidis, medziagikum as, tiris turi reprezentuoti §io
(sakraliniy objekty , kopu, Svyturio prizifirétojy morfotipo sklypy uZstatymo principus, Sy darby phnavimas
namati, krantmés, kiti panasios paskirtics ir projektavimas
pastataiir statiniai ). Statybiné veikla ( vertybés Unk. 2067 teritorijoje ) bus
papildomai reglamentuojam a specialiojo, paveldosauginio,
plano sprend mivose .
M Naujos staty bos morfotipas urbanistinés Pakitusi ir neidlikusi sencji urbanistine struk tira. Naujy statiniy

Galimos statybos ridys
vertybes teritorijoje kultdrmé verté formaliais kriterijais nenustatyta Papradasis remontas - REM ; kapitalinis remontas - KREM
reglamentuota rekonstrukeija - RREK . Reglamentuota nauja
statyba - RNS. Siy darby planavimas ir projektavimas
Statybiné veikla ( vertybés Un.k. 2067 teritorijoje) bus
papildomai reglamentuojam a specialiojo, paveldosauginio,
plano sprend miuose .

3.3.3 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano 2.Gyvenvieciy teritorijy vystymas,
Pervalkos kultiiros paveldo apsauga M 1:5000 4b bréZinio 2 lapo iStrauka (pagrindas: www.planuojustatau.lt)

3.4. Gamtiné aplinka

Biologinés jvairovés apsauga. Zemés sklypas Nr.1 nepatenka j ,,NATURA 2000" teritorijas (Pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST), Buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST)) ir su jomis nesiriboja.

Nuo PAST Kursiy nerijos nacionalinis parkas dalies sausumoije ji nutolusi apie 130, o nuo dalies KursSiy mariose
- apie 70 m, nuo BAST Kursiy nerija — apie 180 m, nuo BAST KurSiy marios — apie 70 m. Artimiausios BAST
Kursiy marios saugomos buveinés - natiirali prioritetiné (*) buveiné1150 Lagiinos ir Baltijos lasiSos bei upinés
négés buveinés nuo planuojamos teritorijos nutolusios apie 70 m. Artimiausios BAST Kursiy nerija saugomos
natdralios 2180 Medziais apaugusios pajtrio kopos nuo planuojamos teritorijos nutolusios apie 130 m. PAST
Kursiy nerijos nacionalinis parkas apsaugos tikslai nenustatyti, todél joje saugomy pauksciy buveiniy
lokalizacija néra aiski.
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Pagal Saugomy raisiy informacinés sistemos (SRIS) duomenis Zemés sklypo Nr.1 teritorijai artimiausiose BAST
ir PAST dalyse galimo poveikio atstumu néra registruota saugomy rasiy.

£ sluoksniai

> a BAST apsaugos tiksly vertybés (D1-317)
> n BAST vietovése esancios vertybés (D1-210)

.....

> u Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos

» (B Paukitiy apsaugai svarbios teritorijos : %% % %"

© Pagrindo sluoksnis

.....

............

Zemés gelmiy istekliai. Remiantis Zemés gelmiy registro duomenimis Zemes sklypas Nr.1 nepatenka j
naudingujy iSkaseny telkiniy teritorijas ir su jomis nesiriboja. Tuo pagrindu Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 109 straipsnio reikalavimai koreguojamai teritorijai netaikomi.

Pelkés ir saltinynai, natiiralios pievos ir ganyklos. Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy
tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. spalio 18 d. jsakymu Nr.V-109 ,,Dél Vadovaujantis
Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 21 d. jsakymo
Nr.vV3-93 ,,Dél natiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapio patvirtinimo" pakeitimo" pelkiy ir
Saltinyny, natdraliy pievy ir ganykly Zemés sklypo Nr.1 teritorijoje néra.

Tarsos zidiniai. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) Potencialiy tarSos Zidiniy ir
ekogeologiniy tyrimy Zemélapio duomenimis potencialiy tarSos zidiniy Zemés sklypo Nr.1 teritorijoje néra.

PoZeminiai vandenys. zemés sklypo Nr.1 teritorija nepatenka j gélo poZzeminio vandens Preilos-Pervalkos
vandenvietés apsaugos zonos ribojimy juostas. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Sesto skyriaus
vienuoliktojo skirsnio 106 straipsnio reikalavimai netaikomi.

Nataralios buveinés. Vadovaujantis Europos bendrijos svarbos natiraliy buveiniy inventorizacijos Zemélapiu
(https.//www.biomon.lt/.) zemés sklypo Nr.1 teritorija nepatenka | natdiraliy buveiniy teritorijas.

3.5. Krastovaizdzio apsauga

Svarbiausios teritorijos, uztikrinancios gamtinio krasStovaizdzio ir biologinés jvairovés apsaugg Neringos
teritorijoje yra: saugomos teritorijos, gamtinio karkaso teritorijos, misky ir atskiryjy Zeldyny teritorijos.

Saugomos teritorijos. Zemés sklypo Nr.1 teritorija yra kompleksinéje saugomoje teritorijoje - Kursiy nerijos
nacionalinio parko ribose. Teritorija nepatenka j gamtiniy ir kultdriniy draustiniy teritorijg. Nagrinéjamoje
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teritorijoje esantiems Zzemés sklypams taikomi Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo Penktojo skyriaus,
dvidesimt treciojo skirsnio reikalavimai.

Gamtinis karkasas. Zemeés sklypo Nr.1 teritorija patenka j gamtinj karkasga, kurio pagrindiné paskirtis sukurti
vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, uztikrinantj krastovaizdZio geoekologine
pusiausvyrg ir gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei jvairovei iSsaugoti,
sujungti didZiausig ekologine svarbg turincias buveines, jy aplinkg bei gyviiny ir augaly migracijai reikalingas
teritorijas. Koreguojamoje teritorijoje taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 5 d. Nr.
D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo” gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

Gamtos paveldo objektai. Zemés sklypo teritorijoje ir gretimoje aplinkoje néra gamtos paveldo objekty.
Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) duomenimis Zemés sklypo Nr.1 teritorijoje geotopy
néera.

Atskirieji Zeldynai. Jteisinty atskiryjy Zeldyny nagrinéjamoje teritorijoje néra ir jie neiSskirti Bendrajame
plane.

Priklausomieji Zeldynai. Zemés sklype Nr.1 priklausomyjy Zeldyny norma ir plotai nustatomi vadovaujantis
LR aplinkos ministro jsakymu ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" ir Gamtinio karkaso nuostatais. Priklausomuyjy
Zeldyny norma Zemés sklype Nr.1, kuris lokalizuojasi gamtiniame karkase, — 40 proc., t. y. 1988 kv. m.

Zemés sklypo Nr.1 teritorijoje auga medziy grupés ir pavieniai medziai. Detaliajame plane nustatyti sprendiniai
nesprendzia | statybos zong patenkanciy zeldiniy ir/ar jy Salinimo klausimy. Dél Zeldiniy tvarkymo bus
sprendzZiama pastaty statybos projekty rengimo metu.

Zemes sklypo Nr.1 teritorijoje yra brandZiy pavieniy medziy, kuriuos tikslinga jjungti j priklausomyjy Zeldyny
zong ir maksimaliai saugoti. Pastaty statybos projekto apimtyje privaloma atlikti medziy dendrologinj
vertinima.

Miskai. Neringos savivaldybéje valstybinés reikSmés miskams priskirtini miskai, kuriy ribos patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimu Nr. 1154 ,Dél Valstybinés reikSmés misky
ploty patvirtinimo® pakeitimo" (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2006 m. rugséjo 19 d. su vélesniais
pakeitimais).

Neringos savivaldybés misky priskyrimas misky grupés nustatytos plane, patvirtintame Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2017 m. kovo 28 d. jsakymu Nr. D1-256 ,Dél Akmenés, Birzy, Kauno, KaiSiadoriy, Jonavos,
Joniskio, Jurbarko, Kelmés, Keédainiy, Klaipédos, Kretingos, Kupiskio, Panevézio, Pakruojo, Pasvalio, Prieny,
Raseiniy, RadviliSkio, Rokiskio, Skuodo, Siauliy, Silalés, Silutés, Tauragés, Traky, Utenos, Vilniaus, Zarasy
rajony, Birstono, Elektrény, Neringos, Pagégiy, Rietavo ir Kauno, Klaipédos, Palangos, PanevéZio, Siauliy
miesty savivaldybiy misky priskyrimo misky grupéms plany patvirtinimo".

Planuojamas Zemeés sklypas Nr.1 ribojasi su valstybinés reikSmés misky sklypais Nr. 34, 47, 46, 29, 31, kurie

patenka j 117 kvartalg. Planuojamame Zemés sklype Nr.1 misko Zemés néra, Lietuvos Respublikos misky
jstatymo reikalavimai netaikomi.
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3.5.1 pav. IStrauka i$ Migky kadastro (Saltinis: www.geoportal.It)

3.6. Susisiekimas

Gatvé. Nagrinéjama teritorija yra Neringos savivaldybés dalyje, kurioje pilnai susiformavusi susisiekimo
sistema. PietryCiy kryptimi planuojama teritorijg riboja Pervalkos gatvé (D kategorija) - lokaliné funkciné ir
kompoziciné asis, kuri tarnauja srauty paskirstymui j smulkias teritorijas, privaziavimui prie atskiry statiniy ir
kity objekty.

Gatveés vaZiuojamos dalies plotis — 6,5 m, raudonosios linijos — 16 m. Pervalkos gatvéje jrengta automobiliy
stovéjimo juosta.

_'4_//-/ /' j /] Jj"{‘f 5 KELIAI IR GATVES
3 } 4‘*' L i Esam RIBOTO EISMO
3 ' ‘“4 iy — IV KATEGORIJOS KRASTO KELIAS
L ‘ : / 2‘ LAY — IV KATEGORIJOS RAJONINIS KELIAS
( (\ it —— ===~ IlvKATEGORIOS KELIAS
PRS- e D2 KATEGORWOS GATVE
\ o E2 KATEGORIJOS GATVE
SE 5% ———  GATVIY RAUDONOSIOS LINIJOS IR KELIY JUOSTOS
\\_\‘. A\
- AT e R A RS Y | e EKOLOGISKO TRANSPORTO MARSRUTAI
L~ 7 INZINERINES INFRASTRUKTUROS TERITORIJOS/
=77/% . AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES
!'-‘;’ s :
N 3 =i
= é)ﬁ’ DVIRACIVY IR PESCIUJU TAKAI
= =y R P ESAM NUMATOM
e N A
= PESCIYIY TAKAS
..... e9ooo DVIRACIU TAKAS

3.6.1 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano 4.b Pervalkos susisiekimo
infrastrukttros brézinio iStrauka (Saltinis: www.planuojustatu.lt)
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Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietos. Privalomas automobiliy stovéjimas numatomas planuojamame
Zzemés sklype Nr.1 atvirose automobiliy stovéjimo aikStelése ir/ar pozeminéje automobiliy saugykloje.
Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis numatoma pastaty paskirtimi bei STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir iSdéstymas sprendziami pastaty statybos projekto rengimo metu. Statant gyvenamosios paskirties pastatus
Zemés sklype Nr.1 turi biti uztikrintas senkantis reikalavimas:

Patalpy pavadinimas Mato vnt. Parkavimo norma

Daugiabuciy pastaty paskirties grupé Butas 1  vieta 1 butui

Ivaziavimai | teritorija. [vaZiavimai | Zemés sklypo Nr.1 teritorijg planuojami nuo Pervalkos g.
Ivaziavimy/iSvaziavimy skaicius ir vietos tikslinamos (paslenkamos) rengiant pastaty statybos projektg,
iSlaikant atstumus ir reikalavimus, nustatytus STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

Bemotoris transportas. Salia Zemés sklypo Nr.1 vyksta dviratininky eismas (Eurovelo10 trasa). Prie Zemés
sklypo Nr.1 teritorijos dviraciy stovai ir saugyklos vietos nenumatomos.

Viesasis transportas. VieSuoju transportu teritorija neaptarnaujama. Visuomeninio (sezoninio) transporto
eismas neorganizuotas.

3.7. InzZineriné infrastruktura

Prioritetiné inZineriné infrastruktiira. Vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy
bendrojo plano koregavimu, nustatant prioritetines savivaldybés infrastruktiiros plétros teritorijas (T00096574)
planuojamas Zzemés sklype Nr.1 vystoma prioritetiné savivaldybés infrastruktiira. Inzinerinés infrastrukttiros
plétros iSlaidy dydis — jmokos tarifas — 1 .

Vandenvieté. Pervalkos gyvenvietei vanduo tiekiamas i$ Preilos-Pervalkos vandenvietés (kodas Zemés gelmiy
registre 3051), kuri priklauso III vandenvieCiy grupei. Tai atvira pozeminio vandens vandenvieté, tiesiogiai
arba per iSsipleiSé&jusias vandensparas turinti rysj su pavirsiniais vandens telkiniais, pasipildancios atviry telkiniy
vandeniu arba atmosferos krituliais. Preilos — Pervalkos vandenvietéje iSgaunama nuo 20 m3/parq iki 310
m3/para, jrengti Siuolaikiniai vandens gerinimo jrenginiai, kuriy naSumas 385 m 3/d.

Vanduo yra aeruojamas, koSiamas per smélio filtrus, naudojamos ultrafiltracijos ir atvirkstinés osmozés
technologijos. Pries pateikiant gyventojams, vanduo dezinfekuojamas. Taip paruostas vanduo atitinka higienos
normos HN 24:2017 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai® nustatytus kokybés parametrus.

InZinerinés komunikacijos. Esamos padéties jvertinimo metu nustatyta, kad Salia zemés sklypo Nr.1 yra
paklotos centralizuotos inZinerinés komunikacijos: vandentiekis d-110-200 mm, sléginé buitiné nuotekyné d-
100-150mm, elektros tinklai ir elektroniniai rySiai. Zemés sklypo Nr.1 esantys pastatai prie Pervalkos
gyvenvietés centralizuoty inzineriniy komunikacijy neprijungti.

Ukine veikla inZineriniy tinkly apsaugos zonose reglamentuoja Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo salygy reikalavimai:

= Vandentiekis. Planuojamo vandentiekio vamzdyno iSsaugojimo tikslais planuojamame Zemés sklype
ir Pervalkos gatvés raudonuyjy linijy koridoriuje turi biiti nustatoma specialiojj Zemés naudojimo salyga
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zona (149 - III
skyrius, deSimtasis skirsnis), kurios plotis 5 m abipus vamzdyno asSies kai tinklas jrengiamas didesniame
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kaip 2,5 metro gylyje, ir 2,5 m — kai vamzdynas jrengimas mazesniame kaip 2,5 metro gylyje. Nuo
vandentiekio tinklo d-200 mm planuojamas vandentiekio tinklas, kurio diametras d-150mm, o apsaugos
zonos plotis 2,5 m abipus vamzdyno asies. Projektuojamas Ziedinis vandentiekio tinkas.
Planuojamiems pastatams Zemés sklype Nr.1 vandens slégio uztikrinimas turi bati tikslinamas rengiant
pastaty statybos projekta, esant vandens slégio trukumui turi buti jrengta vandens pakélimo stotelé
kvartalo viduje. Lauko gaisry gesinimas numatomas nuo esamo artimiausio gaisrinio hidranto ties
jvaziavimu ir pagal poreikj jrengiamy hidranty, atviry vandens telkiniy ir rezervuaro.

Buitinés nuotekos. Planuojamos buitinés nuotekynés vamzdyno iSsaugojimo tikslais planuojamame
Zemés sklype Nr.1 ir Pervalkos gatvés raudonujy linijy koridoriuje turi biiti nustatoma specialiojj Zemés
naudojimo salygg - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zona (149 - III skyrius, deSimtasis skirsnis), kurios plotis 5 m abipus vamzdyno asies kai tinklas
jrengiamas didesniame kaip 2,5 metro gylyje, ir 2,5 m — kai vamzdynas jrengimas mazesniame kaip
2,5 metro gylyje. Planuojama kvartaliné buitiné nuotekyné, kuri pajungiama j buitiniy nuoteky Sulinj
Nr.148 . Apsaugos zonos plotis 2,5 m abipus vamzdyno aSies. Pastaty statybos projekto rengimo metu
iSvady vietos gali biti tikslinama.

Lietaus nuotekos. Planuojamo pavirSinio nuoteky vamzdyno iSsaugojimo tikslais planuojamame
Zzemés sklype Nr.1 nustatoma specialiojj Zemés naudojimo salygg - Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zona (149 - III skyrius, deSimtasis skirsnis),
kurios plotis 5 m abipus vamzdyno asies kai tinklas jrengiamas didesniame kaip 2,5 metro gylyje, ir
2,5 m — kai vamzdynas jrengimas maZzesniame kaip 2,5 metro gylyje.

Lietaus nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy surenkamos j atskirg sistemg planuojamo Zemés
sklypo Nr.1 teritorijoje, apvalomos naftos gaudykléje ir po apvalymo iki leistiny normy kartu su lietaus
nuotekomis nuo stogy nuvedamos j planuojama filtracine talpa (rezervuarg), o is jos naudojamos gaisro
gesinimui. Perteklinis kiekis filtruojamas j grunta.

Sildymas. Vadovaujantis Neringos savivaldybés Silumos @ikio infrastruktiiros specialiojo plano
(T00040680) sprendiniais planuojamame Zemeés sklype taikomas necentralizuoto apripinimo Siluma
reglamentas. Sitlomi Silumos apripinimo bidai: elektra, biokuras, aeroterminis bei geoterminis
Sildymas. Galimas integruotos saulés Sviesos energijos elektrinés jrengimas. Sildymo budas
sprendzZiamas pastaty statybos projekto rengimo metu.

Elektros tinklai. Zemes sklype Nr.1 bus klojami Zemos jtampos pozeminiai elektros kabeliai ir
apsvietimo tinklai. Ant sklypo Nr.1 ribos statoma tranzitiné kabeliné dézé. Elektros kabelis klojamas
inZineriniame koridoriuje, kuris sutampa su Pervalkos g. Zemés sklypu, iki TP, esancios Zemés sklype
Pervalkos g. 28D, panaudojant esamo kabelio trasg. Zemeés sklype Nr.1 pastaty statybos projekto metu
bus nustatyta ir jteisinta teritorija, kurioje nustatyta specialiojj Zemés naudojimo salyga - elektros tinkly
apsaugos zona (106 - III skyrius, ketvirtasis skirsnis), kurios plotis 1 m abipus tinklo.

Pastaty statybos projekto rengimo metu  metu, esant poreikiui, gali bdti projektuojama
transformatoriné pastoté, kurios aptarnavimui ir eksploatavimui reikalingas servitutas bus nustatytas
sutartimi.

Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomuyjy tinkly batina

gauti konkretaus objekto prijungimo salygas.
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Elektroniniai rysiai. Zemés sklypo Nr.1 territorijoje yra pakloti esami elektroniniai rysiai. Esamam
tranzitiniam elektroniniam rySiui Zemés sklype Nr.1 nustatyta ir jteisinta teritorija, kurioje nustatyta
specialiojj Zemés naudojimo salyga - viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos
zona (101- III skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kurios plotis 1 m abipus tinklo. Rysiy linijos, patenkancios
j planuojama Zemés sklypg Nr.1 perklojamos pagal poreik|.

Atsinaujinantys energijos istekliai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy istekliy
energetikos jstatymo 12 str. nuostatomis savivaldybé organizuodama apriipinimg Silumos energija
savivaldybés teritorijoje, siekia, kad Silumos energijos gamybai bity naudojami atsinaujinantys
energijos iStekliai. Tuo pagrindu Zemés sklype Nr.1 gali biiti naudojama atsinaujinanciy istekliy
energija i$ atsinaujinanciy neiskastiniy istekliy: saulés energija, aeroterminé, geoterminé.

3.8. Poveikis visuomenés sveikatai

Poveikio visuomenés sveikatai nebus, nes:

Elektromagnetiné spinduliuoté. Planuojamas Zemés sklypas Nr.1 nepatenka j elektromagnetinés
spinduliuotés Saltiniy poveikio zong. Planuojamame sklype bei gretimybése radiotechniniy ir kity
objekty galinCiy sukelti neigiamg poveikj dél skleidZziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra ir
neplanuojama.

Sanitarinés apsaugos zonos. Sanitarinés apsaugos zona — aplink stacionary tarsos Saltinj arba kelis
Saltinius esanti teritorija, kurioje dél galimo neigiamo planuojamos ar vykdomos tkinés veiklos
poveikio visuomenés sveikatai galioja Siuo jstatymu nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
Planuojamas Zemeés sklypas Nr.1 nepatenka j kity objekty sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonas,
kurios nustatomos vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimais (LRV
Nr.XIII-2166 2019-06-19). Planuojamo Zemés sklypo Nr.1 teritorijoje ir greta jo néra ir neplanuojami
gamybiniai ir komunaliniai objektai, kuriems bity nustatytos ar nustatomos sanitarinés apsaugos
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zonos. Artimiausia sanitariné apsaugos zona nustatyta Pervalkos gyvenvietés valymo jrenginiams, bet
ji nutolusi nuo planuojamo Zemés sklypo teritorijos per 1300 m.

2

3.8.1 pav. Schema su Pervalkos gyvenvietés valymo jrenginiy apsaugos zona (pagrindas: www.regia.lt).

* Planuojama ukiné veikla. Planuojamoje teritorijoje Zemés sklype Nr. 1 planuojama daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty statyba. Planuojama dkiné veikla nepriskiriama didelés traukos objekty
kategorijai, nesukelia ir ateityje nesukels oro, dirvozemio tarSos, vibracijos, Sviesos, Silumos,
jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés ir triukSmo.

= Buitinés atliekos. Buitiniy atlieky surinkimas numatomas konteineriuose, kurie numatomi buitiniy
atlieky surinkimo aiksteléje Zemés sklypo Nr.1 teritorijose arba pastato viduje. Nuo atviry konteineriy
aiksteliy iSlaikomas didesnis kaip 10 m atstumas iki artimiausiy gyvenamuyjy pastaty. Pagal sutartj
atliekos atiduodamos atlieky tvarkytojams. Buitinés atliekos risiuojamos. Tiksli buitiniy atlieky
surinkimo vieta nustatoma pastaty statybos projekto rengimo metu.

= Insoliacija. Gretimuose Zemés sklypuose esanciy ir anksCiau suplanuoty pastaty insoliacijos
reikalavimai neaktuallis dél didelio atstumo (apie 150 m). Planuojamame Zemés sklype Nr.1
planuojamy pastaty ir vaiky Zaidimy aiksSteliy iSdéstymas turi uZtikrinti STR 2.02.02:2004
,,Gyvenamieji pastatai" 213 p. insoliacijos reikalavimus.

= Automobiliy saugyklos. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 321! lentelés reikalavimais pastaty statybos projekto rengimo metu
turi bati iSlaikyti sekantys atstumai nuo pozeminés saugyklos, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip
pat jvaZiavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro Salinimo angy iki artimiausiy planuojamy
gyvenamuyjy pastaty: 5 m atstumas esant 1-10 parkavimo vietoms, 7 m atstumas esant 11-20
parkavimo viety; 10 m atstumas esant 21-50 parkavimo vietoms.

= Transporto triuksmo poveikis. Greta planuojamos teritorijos néra gyvenamuyjy teritorijy.
Artimiausia gyvenamoji teritorija yra apie 130 m atstumu nuo planuojamos teritorijos. Planuojama
teritorija bus aptarnaujama nuo esamos Pervalkos gatvés, todeél nesukels papildomy transporto srauty
gretimose funkcinése zonose. Tranzitinis eismas per gyvenamuosius kvartalus neplanuojamas, todél
prognozuojama, kad su detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimu susijes autotransporto
srautas, pravaziuosiantis vieSojo naudojimo gatvémis, artimiausioje gyvenamojoje aplinkoje dienos,
vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy pagal HN 33:2011 1-os
lentelés 3-ig punkta. Pastaty statybos projekto rengimo metu pagal poreikj gali biti atliktas triukSmo
vertinimas ir esant poreikiui numatytos triukSma slopinancios priemoneés.

27



UAB ,,SOSTINES STUDIJA"

3.9. Priesgaisriné sauga

Gaisrinés saugos normose teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintose Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312) 16 punkte nurodyta, kad teritorijos, skiriamos
prieSgaisrinéms gelbéjimo pajégoms (gaisrinéms komandoms), arba susisiekimo komunikacijos iSdéstomos
taip, kad atstumas vykstant artimiausiu keliu j tolimiausio jvykio vietg miesto gyvenamosiose vietovese bty
ne didesnis kaip 5 km, atvykimo j jvykio vieta kaimo gyvenamosiose vietovése — ne didesnis kaip 12 km.

Nidos centre yra jsikiirusi Neringos priesgaisriné gelbé&jimo tarnyba (adresas Taikos g. 4A, Nida). Ji priklauso
Klaipédos priesgaisrinei gelb&jimo valdybai ir atsako uz gaisry gesinimg bei gelbé&jimo darbus Kursiy nerijoje.
Pervalkoje ugdymo ir gaisry gesinimo darbus nelaimés atveju uztikrina B] ,Paslaugos Neringai® priklausanti
Juodkrantés ugniagesiy komanda.

Salia nagrinéjamos teritorijos gaisriniai hidrantai nejrengti. Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas, gaisriniy hidranty kiekis ir iSdéstymas, pastaty iSdéstymas
sklype, pastaty konstrukcijos ir planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis yra sprendZiami pastaty statybos
projekto rengimo metu ir turi atitikti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé&jimo departamento prie VRM direktoriaus
jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo™ Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodzio
7 d., reikalavimus.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas.

Lauko ir pastato vandentiekio tinklams taikomi STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inzZineriniai tinklai® reikalavimai, o vandentiekio tinkly charakteristikos turi atitikti
STR 2.07.01:2003 3 skirsnio ,,Gaisriné sauga" reikalavimus.

PrieSgaisrinés saugos sprendiniai:

e sitloma sklypo Nr.1 ir jo teritorijoje kloti ne mazesnio diametro kaip d-150 mm naujus vandentiekio
tinklus;

e gaisry gesinimas numatomas i$ planuojamy hidranty. Reikalingas hidranty skaicius ir vieta nustatomi
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2024 m. rugséjo 20 d. jsakymu Nr. 1-547 /2024 (1.4 E) patvirtintomis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis (jsigaliojo nuo 2024 m. lapkricio 1
d.). Hidrantai turi biti statomi ne toliau kaip 2,5 m nuo vaZiuojamosios dalies krasto, bet ne arciau
kaip 5 m nuo pastaty sieny. Gaisrinio hidranto vieta turi bdti nustatyta pastaty statybos projekto
rengimo metu;

e vanduo gaisry gesinimui imamas i$ arciausiai esanciy hidranty, atviro vandens telkinio. Taip pat
priesgaisriné vandens atsarga bus laikoma poZzeminiame priesgaisriniame rezervuare.

Pastaty atsparumo ugniai laipsnis — 1.

Nuo uzstatymo zonos iki artimiausiy pastaty gretimuose sklypuose didesnis kaip 100 m., todél atstumo
reikalavimai iki gretimy pastaty neaktualUs. Pastaty statybos projekte atstumas tarp planuojamy pastaty
Zemés sklype Nr.1 turi bati iSlaikytas vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus jsakymu ,,Dél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo™ Nr. 1-338, patvirtinty
2010 m. gruodzio 7 d, reikalavimy.

Pastaty grupés planuojamame sklype aukstis — iki 10 m.

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy
iSdéstymas.
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Teritorija, kurioje planuojamas gyvenamuyjy pastaty uzstatymas, riboja Pervalkos gatveé, kurios
vaziuojamosios dalies plotis 6,5 m, todél uZztikrinamas patogus gaisry gesinimo ir gelb&jimo
automobiliy privaziavimas prie statiniy iS planuojamos teritorijos iSoreés.
Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada laisvi, tam
uztikrinti bitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Reikalavimai pastaty isdéstymui.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp planuojamy pastaty
lauko sieny pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriuje ,,Gaisro plitimo | gretimus
pastatus ribojimas" 92 punkte nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Tiksli
gyvenamuyjy pastaty vieta planuojamame Zemés sklype Nr.1 bus nustatoma pastaty statybos projekto
rengimo metu vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Pastatai déstomi taip, kad bity uztikrinta galimybé jrengti privaZiavima is dviejy iSilginiy pastaty pusiy,
kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty | visus pastato langus ir avarinius
iSéjimus;

PoZeminio auksSto perdangos konstrukcija turi biti pritaikyta gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimui.

3.9. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimui privaloma parengti:

Rengiamas Zemés sklypo Nr.1 geodezinis planas.

Statiniy architektdriniai sprendiniai parenkami architekttrinio konkurso arba projekto konkurso bidu,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos architektlros ir viesyjy pirkimy jstatymo nuostatomis.
Rengiamas pastaty ir inZineriniy statiniy statybos projektas.
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