ATSAKYMAI TTERITORIJ U PLANAVIMO KOMISIJOS NARIO 2025-10-15
NEPRITARIMO TERITORIJ U PLANAVIMO DOKUMENTO DERINIMUI ISVADOS
NR. REG43039433 PASTABAS

Teritorijy planavimo komisijoje atstovaujamos institucijos (sulbp@lpavadinimas:

KurSi y nerijos nacionalinio parko direkcija

Teritorijy planavimo komisijos narys (teritogijplanavimo glygas nustéiusiy institucijy atstovas):
Skyriaus vedéja NIJOL E PIEKIEN E

1. Pastaba:

Esamo detaliojo plano ,Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto ggtiidos gyv., Neringos

m. detalusis planas” pagrindiniameehinyje nustatytos skiypribos tarp sklyp Sklypas Nr.
4, Sklypas Nr. 1 ir Sklypas Nr. 3. Koreguojamu detaliuoju plangikenos Sy sklypy ribos,
kas nenumatyta Planavimo tiksluose ir uzdaviniuose.

Atsakymas:
Pastaba nepriimta.

Esamo detaliojo plano ,Kvartalo tarp Pamario ir G. D. Kuverto ggtiidos gyv., Neringos
m. detalusis planas” pagrindiniamesbinyje (kuris atliktas 1999 m popiegje versijoje, t.y.

braizyta rankomis, ne grafine kompiuterine programa) skigpos yra nekoordinuotos - t.y.

nenurodytos sklyp riby pogikio tasSky koordinats. Toponuotrauka atlikta viettje
koordin&iy sistemoje taip pat popierine versija - braizyta rankomis. Pagrindingirbo
sutartiniuose zZyrgjimuose sklypo ribos nurodytos kaip tsomos sklyp ribos™:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI :

I— Sillomos sklypy ribos

: esami pastatai

Patvirtinus 1999 m. parengtkvartalo detalji plams, matininkas vietoje tikslino kvartal

gyventoj; naudojana Zenmes sklypy ribas, atliko sklym kadastrinius matavimus, nusig

sklypy riby podikio tasky koordinates, sklyp plotus, suderino ribas su sklymaudotojais
Neringos savivaldybe, nacionaline z&rarnyba ir kt. suinteresuotomis institucijomis.
Sklypas G.D. Kuvertog. 1C taip pat suformuotas kadastriniais matavimaregrstruotas
Nekilnojamojo turto registro duomerbazje. Jregistravimo pagrindas: 2002-09-13 Apskrit
virsininko jsakymas Nr. 2567. Sklypo savininkas - LIETUVOS RESPUBLIKA.

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 23/356
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 2002-09-30
Adresas: Neringa, G. D. Kuverto g. 1C
2. Nekilnojamieji daiktai: )
2.1. Zemeés sklypas
; Unikalus daikto numeris: 2301-0001-0055
Zemes sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas: 2301/0001:55 Neringos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo badas: Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos
Zemes sklypo plotas: 0.0722 ha
UZstatyta teritorija: 0.0135 ha
; Kitos Zemés plotas: 0.0587 ha
Zemeés Ukio naudmeny nasumo balas: 40.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Koreguojamu detaliuoju planu esamos registruotos, kadastriniais matavimais

suformuotos sklypg G.D. Kuverto g. 1, G.D. Kuverto g. 1B ir G.D. Kuverto g. 1C
nekeikiamos.
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2. Pastaba:

Naujai planuojamagvaziavimasj planuojama sklypa servitutu per zews sklym Pamario
g.2B, neatitinka Neringos savivaldy® teritorijos ir jos dalj bendrojo plano, pagal kur
planuojamasvaZziavimas patenka ,atskiryju Zeldyn* teritorija. Pagal ,Zenés naudojimo
bady turinio aprao* 29. p. Atskiju zeldyny teritorijos —,Zenes sklypai, skirti atskiriesiems
rekreacigs, mokslires, kulfirinés ir memorialits bei apsaugits ir ekologires paskirties
Zeldynamgrengti®.

AtsakymasPastaba nepriimta.

Esamagvaziavimasj sklypa aptarnaujatiam transportui nuo mayikrantines taip pat yra
irengtas per sklypo Pamario g. 2B Siagrdal;.

Atskiryjy Zeldyny teritorijoje gali kiti jrengiami epozodiSkai naudojami privaziavimai prie
atskiny objeky bei atskigjy zeldyny sklypo prieziirai. Reikalingos galimyés privaziuoti,
valyti, surinkti ir iSvezti SiukSles, nukritusius lapus, atlikti kitus Zeldyprieziaros darbus
Taip pat privaziavimas reikalingas ir esant bendramiestiniams renginisang; Bkvere -
koncertineijgarsinimojrangai, muzikos instrumentams atsivezti .

Planuojamam bendro eismo éiyjy, dviratininky ir aptarnaujatiy sklypa automobiliy takui
servitutu per sklyp Pamario g.2B pritarNeringos savivaldyés administracija .

Aiskinamojo rasto sprendiniai papildyti (Ziar. ASkinamojo rasto lap AR- 36):

“ Jvaziavimo kelio projektavimas bus galimas tarp Neringos savivaklgaministracijos ir
Planavimo iniciatoriaus sudaryti teritorj planavimo dokumento sprendinjgyvendinimag
sutarties ir savivaldybs infrastrukfiros pktros sutarties pagrindu.

Rekomendacija jvaziaving nuo Pamario g. planuoti atsizvelgiahesang bendro naudojimg
teritorijos (vieSosios erdis — skvero) pofd;, neprojektuoti tiping susisiekimo komunikagij
dang; (asfalto, trinkely), prioritetg teikiant sprendiniams, tinkamiems ekstensyyiai
urbanizuoto gamtinio krastovaizdzio kontekstui.”

3. Pastaba:
Rengiant Detajjj plarg, neatliktas vertinimasd Zeldiniy apsaugos, kaip nustatyta ,Zeldini
apsaugos, vykdant statybos darbus, tais&l (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkps
ministro 2010 m. kovo 15 djsakymu Nr. D1-193), Detaliojo plano AiSkinamajame raste
nurodytas atstumas nuo kamieno iki esamo tako borto. Atstumai iki planuojamo privadi
kelio nenurodyti.

AtsakymasPastaba priimta dalinai.
Zeldiniy vertinima gretimy sklypy naudotoj iniciatyva 2025-06-20 atliko nepriklausoma
zeldyny ir zeldiniy eksperé doc.dr. Rita NekroSien Eksper¢s iSvada perduota planavomo
organizatoriui, detaliojo plano iniciatoriams bei humatomo rekonstruoti paskdype G.D.
Kuvertog. 1C techninio projekto resigms. Si ekspertiz suinteresuoti asmenys pateik
KurSiy nerijos nacionalinio parko direkcijai. Detaliojo plano sprendiniai papildypiatikslinti,
atsizvelgiani eksperts iSvad.

Aiskinamajame raste zeldiniy lentelé papildyta - nurodytas atstumas nuo projektuojamo
jvaziavimo iki medzio kamieno (Zr. ASkinamojo rasto lap AR- 41) :




Zyméji- Medzio rasis Kamieno | Kamieno | Apsaugos zona | Atstumas nuo medZio kamieno
mas apimtis | skersmuo | (4 x skersmuo) iki bordiro
plane cm cm cm esamo tako | projektuojamo

tako

1 Kastonas 204 65 260 567 300

2 Kastonas 231 74 296 564 300

3 AZuolas 142 45 180 >600 >600 |

4 AZuolas 181 58 232 >600 >600

5 Baltasis gluosnis 276 88 352 >600 >600

6 Baltasis gluosnis 170 54 216 > 600 > 600

7 Uosialapis 254 80 320 493 223

klevas Ziar. pastaba

Pastaba : Uosialapis klevas - naikintina invaziniSis . Uosialapiai klevai spaiai auga ir sudaro
tankius gZalynus. Tap vyraujardiais medziais, jie iSstumia vietines augalizSis. Nurodoma, kad
uosialapy klew Ziedadulks Zmomems gali sukelti alergy. Svarbu kuo skubiau imtisi§ies gausos
reguliavimo priemonyj ir taip uzkirsti kel tolimesniam uosialapio klevo plitimui.

Invazires riSys naikinamos vadovaujantis InvazimizSiy kontroks ir naikinimo tvarka, patvirtinta LR
aplinkos ministro 2002 m. liepos 1 gakymu Nr. 352.

4. Pastaba:

Neigyvendinta Teritoriy planavimo glyga (2023-02-01 Nr. REG261941): vadovautis Kyrg

nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu. Nepateiktas paaiskinimas, ar ajetgdlano

sprendiniai neprieStarauja Sio t&ssakto 9.2.2.1. p., kuriame nurodyta: ,saugomas istoriskai

susiklosgs gatvi ir taky tinklas, urbanistia strukiira®.

AtsakymasPastaba priimta. 5
Detaliojo plano aiSkinamasis rastas papildytas £itar. ASkinamojo rasto lap AR- 36):

“IstoriSkai susiklosgs gatvy ir taky tinklas nekefiamas, iSsaugomas. Naujomis medziagomis

atnaujinamas esamas stwdtas takas, tako ilgis ir trasa nek#ama. Tako konstrukcija ir
plotis parinktas pagal gaisr#s saugos reikalavimus - 3,5 m.”

5. Pastaba:

Neigyvendinta Teritorij planavimo sglyga (2023-02-01 Nr. REG261941):Ivaziavimo j
sklypa sprendim parinkti taip, kadjvaziavimas neiity iS sklypo rytires puss, t. y. kadj
sklypa patekimas automobiliais naty numatomas per krangfi Detaliuoju planu planuojami
du jvaziavimaij sklypa: ,Esamas vaziavimag planuojan sklypa krantine aptarnaujamm
transportui“ ir ,Naujai planuojamasgvaziavimasj planuojam sklypa servitutu per zers
sklypa Pamario g.2B".

AtsakymasPastaba priimta.
Detaliojo plano pagrindinis kZinys patikslintas (4ir. Pagrindin brezinj SP-1) - parodyta,
kad esamagraziavimas per krantinaikinamas.

I sklypa G. D. Kuverto g. 1C aptarnaujéiam transportui planuojamagienasjvaziavimasis
Pamario gates (ne per krantig) rekonstruojamu esamu taku. :

Pastaba : Mariy krantireje Nidoje esantis ¢sciyjy-dviraciy takas yra vieSas. VieSojo

transporto eism, jo saugum, kad nevaziety motorizuotas transportas, uztikrina Lietuvps

keliy policija.

6. Pastaba:
Detaliajame plane éra sprendinio, kuris numatytas planavimo tiksluose — ,formuoj

urbanistires strukfiros ir architekirinius reikalavimus numatyti funkcinius bei kompozicinius

rySius sL gretimomi teritorijjomis”.




Atsakymas:Pastaba priimta. 5
Aiskinamasis rastas papildytas skyriunZizr. ASkinamojo rasto lap AR-44-15):

“3.8 Urbanistinis integralumas ir funkciniai - kompoziciniai rySiai su gretimmis
teritorijomis.

Bendruosiuose planuose nustatomos teritorijos haudojimo privalomosios nuostatos -eglstyb

teritorijos dalies gyvenagjy vietoviy sistema — regionimi urbanistini centry sistema ir j

funkciniai rySiai, regioning urbanistiny centry plétojimo perspektyva. Detalieji plana

remiasi bendgjy plany suformuotomis nuostatomis, kur funkciniai rySiai tai santykiai,

priklausomybs ir jtakos, veikiatios tarp element, be kury elementai negali veikti kai
sistema. Urbanistin sisteng sudaro tie elementai, tarp kuri egzistuoja nuolatiniai ir
reikSmingi sistemai egzistuoti reikalingi funkciniai rySiai.
Planuojama teritorija pasizymi itin aukStu urbanistiniu integralumu, yra straikgi patogioje
vietoje — Nidos urbanistinio draustinio ribose, greta Neringos miesto adminisiiacentro,
mariy krantines, Bard; skvero. Planuojama teritorija harmoninggilieja ; esang urbanistiry
struktirg, formuodama nuoseklfunkciry ir erdvin; peréjimg tarp KurSiy mariy krantinéje
jrengto psciyjy dviraciy tako, skvero su vaik Zaidimo aikStele, gyventpjir poilsiautojy
aptarnavimui skirto maitinimo paslauygpastato bei gyvenamo kvartalo. Aiskiai susiforg
susisiekimo rySiai uztikrina sklagdgyventoy, poilsiautoy ir aptarnavimo srauj judejimg.
Aptarnaujaiam transportui skirtas takas, atitinkantis kokybinius reikalavimus, page
funkcinius rysius.
Kompozicija — tai iSdstymas, tarpusavio rySys ir santykis su visuma. Kompoz
urbanistikoje neatsiejama nuo funkcijos. Planuojams teritorija ne tik dera su e
urbanistine strukira, bet ir papildo g, stiprindama funkcih ry§ tarp Neringos
administracinio centro, gyvenamo kvartalo ir Zaliosios poilsio zonos krajetirsudarydama
prielaidas darnios pitros sprendiniams, kurie skatina visawerhtegracig su aplinkiremis
teritorijomis tiek judrumo, tiek rekreaciniu, tiek vizualiniu padu.

Detaliuoju planu gerinami esami funkciniai rySiai, teritorijos santykis su Vvisy
nekeéiamas.”
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7. Pastaba:
Neigyvendinta Teritorij planavimo slyga (2023-02-01 Nr. REG261941): ,Detaliajame pl3
pateikti paaiskinim kaip planuojami sprendiniai atitinka Kutsnerijos iSskirtires visuotires
vertts aprag‘. Detaliajame plane paaiskinimas nepateiktas, kas neatitinka Komplek
teritorijy planavimo dokument rengimo taisykly 298.5. p., kuriame nustatyta, ka
Pagrindiniame hizinyje ar kituose hirziniuose pazymimi grafiskai ir (ar) nurodomi teksgie
dalyje ,kraStovaizdzio savitumo (jam iSsaugoti svarbntropogeninj ir gamtiniy element,
apzvalgos vief ir iS jy atsiveriagiy panoram) apsaugos reikalavimai nurodant jier
igyvendinti reikalingas priemones, saugotini zeldiniai ir (af) grups®. Be to Pasaulig
kultaros ir gamtos paveldo apsaugos konvencigyaendinimo gaikse (110 p.) nustatyta, ka
visoms pasaulio paveldo vertns yra litinas planuojam pokyciy poveikio vertinimas®.
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Atsakymas: Pastaba priimta.
Aiskinamasis raStas papildygs (Ziar. ASkinamojo rasto lap AR-52):

“Sprendini atitikimas KurSi; nerijos iSskirtiks visuoties verts aprasui, planuojam
pokyiy poveikio vertinimas :

Jungtiniy Taut; Svietimo, mokslo ir kuitos organizacijos (UNESCO) Pasaulio pavel
komitetas Kur3j nerijg 2000 metais pasketbpasaulio paveldo objektu. Pazytima, jog
svarbiausia nerijos kuitros paveldo dalis yra senosios zyegyvenviets, pasizymitios
iSskirtine visuotine verte kaip Zmogaus ir gamtos veiklos paminklai, etmaokidt, istoriniu,

estetinit pczriu.




KurSiy nerija — iSskirtinis ir lengvai pazeidZziamas slimgas ir miSkingas pajrio nerijos
kultizrinis  kraStovaizdis, kuriam dmingos mazos KurSmari gyvenviets. KurSy nerijg
suformavo j§ros, wjo ir Zmogaus veikla ir Sie veiksniay jtebekuria. Zmogaus ir gamtg
sgveika ir suformavo Kurgi nerijos kultirinj krastovaizd Planuojami detaliojo pland
korektiros sprendiniai (sklypo paskirties keitimas, esamapleisy statiniy rekonstravimas
jrengiant Slaitinius stogus, esamo tako atnaujinimas pagal gaisrisaugos reikalvimus
negtakoja bendros erdviss strukiiros, nekefia bizdingos Kursi mariy panoramos ir siluef,
niekaip negtakoja archeologinio paveldo. Nedaro poveikiairinio kultazros paveldo
elementams, gamtinei aplinkai, vietos gyvensenai. NepaZeidZia terpgtaravimo dokument
nuostat ir galiojanciy teiss aki, iSsaugo teritorijos vientisug autentiSkum.”

8. Pastaba:
Nepritariame UAB SPRIK 2022m parengtiems Maitinimo paskirties pastaf®. ®uverto g.1

C Neringa rekonstravimo projekto projektiniams pagsnams, kadangi jie neatitinka Neringos

savivaldyles teritorijos ir jos dalj bendrojo plano Nidos gyvenviet 5 b zonos reikalavim
.saugomos savyds zr. poskyr 2.1.2 ,Kultaros paveldo apsauga ir naudojimas”; taip f
smulkiy tariy, badingy senajam uzstatymui, archit@kinis charakteris®.

AtsakymasPastaba nepriimta .
Siame etape pritarti projektiniams palgmams nereikia. Detaliojo plano sprendiniuosgan
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sprendinio, kad rekonstruojami pastatai sklype bus pagal UAB SPRIK 2022 m pargengtus
projektinius pagilymus. Sie pasilymai - prieSprojektiniai darbai, parengti dar prieS detalipjo

plano koregavim. Jie buvo pridti prie DP sprendinj vieSo svarstymo kaip vaizdirmedziaga
tam, kad gretim sklypy naudotojai gaity bent bendrais bruozais suprasti, kokie skly

uzstatymo reglamentai (uZzstatymo tankumas, intensyvumas, pastatmguikits) numatomi

detaliojo plano sprendiniuose. Neturintis atitinkamo pasiruoSimo zmogus nesupedatiojo
plano pagrindiniame BEinyje grafiSkai pazyrety reglamen.

Pastaiy rekonstravimo projektas (projektiniai pasialymai ir techninis - darbo projektas)

bus rengiamas ir teikiamas vieSai svarstyti ir derinti vliau, kai bus patvirtintas detalusis
planas ir gauti specialieji reikalavimai projektavimui.

Jisy pateikti nederinimo motyvai perduoti UAB “SPRIK” architektams susipaziniiios bus
atsizvelgta rengiant pastato rekonstravimo tecihprojekg.

9. Pastaba:

Rengiant detaliojo plano koregavim neatsizvelgtaj KurSiy nerijos nacionalinio park(
tvarkymo plano 9.2.2.3., kuriame nustatyta: leidziami tvarkyba ir tvarkomieji statglarbai.
Pastatai, neaSyti j kultaros vertybi; registy, gali bati remontuojami ir rekonstruojam
nepazeidziant iSskirtés visuotirts KurSiy nerijos verés ir nustatyy saugomos vietas
vertingyjy savybiy, laikantis nacionalinio parko nuostatuose nustatgtnografinio regiong
architektiros ir sodyly planavimo tradicijomis pagsty reikalavimy, vadovaujantis bendrojo
specialiojo teritoriy planavimo dokumentuose nustatytais reglamentais”.

Atsakymas:

Pastaba priimta . Sprendiniai papildyti (Zir. ASkinamojo rasto lap AR-35): :
“Rekonstruojant pastatus planuojamame sklype nepazeisti iSskaginvisuotires KurSiy
nerijos veres ir nustatyy saugomos viet@és vertinggjy savyby, vadovautis nacionalinio
parko nuostatuose nustatyt etnografinio regiono architek@ros ir sodyly planavimo
tradicijomis pagysty reikalavimyg, vadovautis bendrojo ir specialiojo teritogj planavimo
dokumentuose nustatytais reglamentais.”

10. Pastaba:
Nepagistas Detaliojc planc sprendiniuos numatoma leistinas pastay aukstis metrais iki
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kraigo — 8,9 m ir auk$tingumas.éka galimykes patikrinti, ar Sis sprendinys atitinka Neringos

savivaldyles teritorijos ir jos dalj bendrojo plano Nidos gyvenviet 5 b zonos reikalavimu
,UzZstatymo aukStis: paliekamas esamas; atkugiam— pagal ikonografia
medziag"; "UZstatymo aukStingumas: paliekamas esamas; atkurianpagal ikonografia
medziag".

[72)

Atsakymas:

Pastaba priimta . Teikiame pastato auksio iki kraigo grafin j pagrindimg .
Galiojartio detaliojo plano (patvirtinto 1999 m) sprendiniuose yra numatyta esamus S
pastatus uzdengti Slaitiniu stogu &rpiy danga. Sis sprendinys paliekamas, nekoreguojan
Aplinkiniy gretimy pasta Slaitiniai stogai yra 45nuolydzZio , todl siekiant darnaus kvartal
uzstatymo silueto rekonstruojamo pastato $laitinio stogo nuolydis taipupaatomas 4%
Rekonstruojamo pastato aukstis iki karnizo - 4 m, plopi®itinus lauko sien Siltinima ir
apkalimpy mediremis dailylenemis - apie 9 m. Esant stogo Slaito nuolydZiui 45kraigo
altitude - 8,9 m.
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Dél aukstingumo. Pagal M Registy centro patvirtintas kadastripmatavimy taisykles, vieno

klype
nas.

auksto su mansarda pastaukstingumas 1 aukStas.Mansarda kaip savarankiSkas pusaukstis

neregistruojamas.
Pavyzdziu gali bti gretimo gyvenamo namo registro duondranko iSraso fragmentas:




1. Nekilnajamojo turto registre jregistructas turtas:
Registro Nr.: 30122141

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data- 1992-11-21
Adresas: Meringa, G. D. Kuverto g 1B

2. Nekilnojamieji daiktai:
21, Pastatas - Gyvenamasis namas
Unikalus daikto numeris: 2397-0000-3011
Draikto pagrinding naydojima paskirtis: Gyvenamaji (trijy ir daugiau buty - davgiabuéiai pastatai)
Zymepmas plane: 1A1p
Statybos pabaigos metai: 1992
Baighemo procentas: 100 %
Siddymas: Bendroji centrinio sildymo sistemna
\andentiekis: Komunalinis vandentiekis
Muoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Méra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Meramika
Bendras plotas: 441.4 m
Maudingas plotas: 360.33 kv. m
Gyeenamasis plotas: 194.90 kv. m
Risiy {pusnisiu) plotas: 81.48 kv. m
Taris: 1721 kub.
Lizstatytas plotas: 29000 kv.

11. Pastaba:
Batina patikslinti detaliojo plano Pagrindiniameebimyje neaiSkiai nustatyt,Nagrinégjamos

teritorijos riba".

Atsakymas:
Pastaba priimta . Pagrindiniame k#Zinyje nagrirgjamos teritorijos riba patikslinta.

(Ziar. Pagrindinius breZinius SP-1 ir SP- 2).

UAB “Klaipé dos projektas”
Projekto vadoveéLolita NemeikSye
2025-11-28




