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REGISTRUOTŲ ŽEMĖS SKLYPŲ SCHEMA

TERITORIJOS TARP KALNO IR MIŠKO GATVIŲ, JUODKRANTĖS GYV., NERINGA,
DETALUSIS PLANAS (2016 m)
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VILŲ G. 12

Teritorijos nau dojimo  reglamen tai 

T -  ter itori jos  naudojimo tipas  (erdv inio objekto kodas) arba 
pagrindinė žemės naudojimo paski rtis; 
1 - žemės  naudojimo būdas  (būdai) ; 
2 - leis tinas pastatų aukštis (m); 

3 - leis tinas žemės  sk lypo užs tatymo tank is  (%) ; 
4 - leistinas žemės sklypo užs tatymo intensyvumas ( vienet o 
dalis) ; 

5 - užs tatymo tipas  (erdv inio objekto kodas ); 
6 - priklausomųjų želdynų ir želdinių teritor ijų dalys  (%) ; 
a, b, c , d, e, f -  papildomi t er itori jos  naudojimo reglamentai . 

a, b, c, d, e, f
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Sklypo numeris

Sklypo plotas (m²)

REŽIMAI

ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS (ŪKINĖS VEIKLOS APRIBOJIMAI)

Miškas

Esami pastatai

Pėsčiųjų takai, aikštelės
(betono, betono trinkelių danga)

Automobilių keliai, įvažiavimai, aikštelės
(betono, betono trinkelių danga)

Veja, grunto danga

Žvyro, grrunto danga

Esamos gatvės, keliai (asfalto danga)

Esamų žemės sklypų ribos

Planuojamos teritorijos ribos

Planuojamo žemės sklypo ribos

R Kitos paskirties žemė - Rekreacinės teritorijos

Statinių statybos zonos

Statinių statybos ribos

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Apsaugos zonų ribos

Servituto ribos (zona)S

1 Žemės sklypo kampai ir numeriai

Saugomi medžiai

Įvažiavimai (išvažiavimai) į planuojamą
žemės sklypą

Statybos linija

Požeminių statinių statybos zonos

Esami pėsčiųjų-dviračių takai (asfalto danga)

Požeminių statinių statybos ribos

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

VĖJŲ ROŽĖ

KLAIPĖDA

Žemės sklypo reglamentų ribos40ap

GM
R 15,5/8,5

1
4490

a,b,c,d,e,f

(esama)
32 0,74

reg.(kaip fakt.) užstatytas plotas 920 m²

aukštis
15,5 m

1
ZONA

0.25 2.24

4.
5
9

21.36

reg.rūsio plotas 248,61 m² (2012 m)

reg.pirmo aukšto plotas 684,81 m² (2012 m)

reg.antro aukšto plotas 693,61 m² (2012 m)
reg.trečio aukšto plotas 676,97 m² (2012 m)

reg.mansardos aukšto plotas 335,58 m² (2012 m)
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5.59

5.61

6.15

6.20

5.66

5.67

5.52
5.53
5.54

5.86

5.89

6.13

6.24

6.24

6.24

6.25

6.06

5.97

6.63

5.94
6.08

6.16

5.90
5.76

5.87
5.79

POILSIO
PASTATAS

(1K3p)

POILSIO
PASTATAS -
VALGYKLA

(1K3p)

2
ZONA

1
ZONA

6.15 m

Žemės paviršiaus
vidutinė altitudė
aplink pastatą

6.00 m

Žemės paviršiaus
vidutinė altitudė
aplink pastatą

STATYBOS ZONOS ESAMA VIDUTINĖ ŽEMĖS PAVIRŠIAUS ALTITUDĖ

Elektros transformatorinės apsaugos zona 5 m (aplink įrenginį)
(Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas, 24 str., 7 p.)

Juodkrantės miško ribos, sutampa su žemės sklypo
Vilų g. 24B ribomis (Juodkrantės girininkija Nr. 7,

miško kvartalas Nr. 49, taksacinis miško sklypas Nr. 77)

Numatomas įvažiavimas į
požeminę automobilių saugyklą

Greta esamo pėsčiųjų-dviračių tako (4 m pločio), jį išsaugant, įrengiamas 3-4 m pločio
vienos eismo krypties kelias (naudojant automatines eismo valdymo priemones)

automobilių įvažiavimui į planuojamą žemės sklypą Vilų g. 12 (į antžeminę ir požeminę
automobilių saugyklas) ir į greta esantį žemės sklypą Vilų g. 12B

Nekilnojamosios kultūros vertybės -

Nekilnojamosios kultūros vertybės -
Juodkrantės gyvenvietė (kodas 2067) ribos

Nekilnojamosios kultūros vertybės -
Muzikos paviljono pastatas (kodas 29877) ribos

Viešbučio „Bachmann“ pastatų kompleksas (kodas 22124) ribos

Įrengiamas kelio ženklas
Nr. 301 ”Įvažiuoti draudžiama”

R5

VILŲ G.

VIL
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.

10
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 m

5 m

3,6
 m

ESAM
AS PĖSČIŲJŲ

IR DVIRAČIŲ TAKAS

Eismo kryptys

Esamo registruoto valgyklos pastato
užstatymo ribos

Esami pastatų pamatai (nebaigti statyti
pastatai)

Projektuojamos automobilių stovėjimo
aikštelės

Įrengiamas kelio ženklas:
Nr. 413 ”Pėsčiųjų ir dviračių takas”

ĮVAŽIAVIMAS TIK
SU LEIDIMAIS

4 m

Įvažiavimas į žemės sklypą Vilų g. 12B pagal detaliojo plano sprendinius
”Teritorijos tarp Kalno ir Miško gatvių, Juodkrantės gyv., Neringa, detaliojo

plano korektūra suplanuotos teritorijos dalyje - žemės sklypui Nr. 1,
adresu Vilų g. 12, Neringa” (2024 m)

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos -
Juodkrantės gyvenvietė (kodas 2067), ribos

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos ribos

4 m

4 m

28

Valstybinė žemė,
kurioje nesuformuoti

žemės sklypai

2301/0004:334
VILŲ G. 4

2301/0004:60
VILŲ G. 1

2301/0004:5
VILŲ G. 14A

2301/0004:43
VILŲ G. 14

2301/0004:123
VILŲ G. 3A

VILŲ G. 12A

2301/0004:306
MIŠKO G. 15

2301/0004:323

2301/0004:38

2301/0004:20

2301/0004:103

VILŲ G. 24B

MIŠKO G. 11

VILŲ G. 8

VILŲ G. 8A

Valstybinė žemė,
kurioje nesuformuoti

žemės sklypai

PRAVAŽ. SKL.

VILŲ G. 10
2301/0004:336
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POILSIO
PASTATAS

(1K3p)

POILSIO
PASTATAS

PASTATAS
MENO GALERIJA

GYVENAMASIS
PASTATAS

GYVENAMASIS
PASTATAS

(3A1p)

KIEMO
AIKŠTELĖ

(k)

VALGYKLOS
DALIS

JUODKRANTĖS MIŠKAS
49

MIŠKO KVARTALAS
7

JUODKRANTĖS GIRININKIJA

JUODKRANTĖS MIŠKAS

(1K3p)

Teritorijos tarp Kalno ir Miško gatvių, Juodkrantės gyv., Neringa,
detaliuoju planu (2016 m) suformuotas žemės sklypas Nr. 4,

plotas 0,015 ha (115 m²), skirtas elektros transformatorinei

PROJEKTUOJAMAS
ĮVAŽIAVIMAS

Nekilnojamoji kultūros vertybė - Muzikos paviljono pastatas (kodas 29877)

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos -
Juodkrantės gyvenvietė (kodas 2067), ribos

Nekilnojamosios kultūros vertybės teritorijos ribos

Nekilnojamoji kultūros vertybė - Viešbučio „Bachmann“
pastatų kompleksas (kodas 22124)

  

VILŲ G. 12VILŲ G. 12

VILŲ G. 12

VILŲ G. 12

NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS VERTYBIŲ TERITORIJŲ
SCHEMOS

Juodkrantės gyvenvietė (kodas 2067)

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SAUGOJIMO REŽIMŲ DETALIZAVIMAS

1
ZONA

2
ZONA

ŽEMĖS SKLYPO FUNKCINIŲ NAUDOJIMO ZONŲ SCHEMA
JUODKRANTĖS MIŠKAS

VIEŠBUTIS

VALGYKLOS PASTATAS

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

leistinas pastatų aukštis

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai

galimi žemės sklypų
dydžiai

Papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai

statinių
paskirtys

pastatų
aukštų

skaičius

priklausomųjų
želdynų ir
želdinių
teritorijų
dalys, %

nuo žemės
paviršiaus, m

altitudė,
m

mažiausi,
m²

didžiausi,
m²

teritorijos
naudojimo

tipas

žemės
naudojimo

būdai

žemės
naudojimo
paskirtis

užstatymo
tankis,

%
(indeksas)

užstatymo
intensyvumas

(indeksas)

užstatymo
tipas

Sklypo
Nr.

urbanistinės
struktūros
saugojimo

režimai

reikalavimai
kultūros
paveldo

statiniams

servitutai
kiti

reglamentai

Kita 32
(esama)

0,74 4044904490

Atskirai
stovintys
pastatai
(pavienis

užstatymas)

Mišri
gyvenamoji

teritorija

Rekreacinės
teritorijos

(erdvinio objekto
kodas - ap)

(erdvinio objekto
kodas - R)(erdvinio objekto

kodas - GM)

Asmeninio
poilsio

pastatai
(12.1*)

-
Kitos

paskirties
inžineriniai
statiniai

(4.5*)

1
(kadastro Nr.
2301/0004:12)

T3.1 -

a. Gamtos, saugomų teritorijų apsaugos
ir teritorijos naudojimo reglamentai.

b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai ir
architektūros (tūrinės ir erdvinės

kompozicijos) reikalavimai.

c. Susisiekimo komunikacijų,
skirstomųjų tinklų išdėstymas.

d. Automobilių stovėjimas.

e. Želdinių apsauga.

f. Sklypo aptvėrimas.

15,5
(esama)

3
ir mansarda

21,50
(esama vidutinė

žemės paviršiaus
alt. 6,00)

a1, a2, b3

8,5 14,65
(esama vidutinė

žemės paviršiaus
alt. 6,15)

1
ir mansarda

-

*Statinių paskirtys nurodytos pagal STR 1.01.03:2017 ”Statinių klasifikavimas” nurodytus
pogrupius.

Sklypo
dalies

plotas, m²

Sklypo
dalies

Nr.

Sklypo
plotas, m²

4490

VILŲ G. 12
2 ZONA

1 ZONA

2 ZONA

1 ZONA

2 ZONA

1 ZONA

statybos darbų
rūšys

Paprastasis
remontas (REM)

Kapitalinis
remontas (KREM)

Rekonstravimas
(RREK)

2 ZONA

1 ZONA

- -

Įrengiamas kelio ženklas su papildoma lentele:
Nr. 303 ”Motorinių transporto priemonių eismas draudžiamas”

Įrengiamas kelio ženklas:
Nr. 413 ”Pėsčiųjų ir dviračių takas”

Projektuojami keliai (asfalto danga)

Rekonstruojami pėsčiųjų-dviračių takai
(asfalto danga)

Nekilnojamosios kultūros vertybės - Juodkrantės gyvenvietės (kodas 2067)
teritorijoje esantis, vertingų savybių požymių turintis objektas - viešbučio
”Kurischer Hof pastatas (poilsio namai ”Gintaras”), Vilų g. 12

NEKILNOJAMOSIOS
KULTŪROS
VERTYBĖS

TERITORIJA
Juodkrantės
gyvenvietė

(kodas 2067)

NEKILNOJAMOSIOS
KULTŪROS
VERTYBĖS

TERITORIJA
Juodkrantės
gyvenvietė

(kodas 2067) NEKILNOJAMOSIOS
KULTŪROS
VERTYBĖS

TERITORIJA
Viešbučio ”Bachmann”

pastatų kompleksas
(kodas 22124) NEKILNOJAMOSIOS

KULTŪROS
VERTYBĖS

TERITORIJA
Juodkrantės
gyvenvietė

(kodas 2067)

Nekilnojamosios kultūros vertybės -

Nekilnojamosios kultūros vertybės -
Juodkrantės gyvenvietė (kodas 2067) teritorija

Nekilnojamosios kultūros vertybės -
Muzikos paviljono pastatas (kodas 29877) teritorija

Viešbučio „Bachmann“ pastatų kompleksas (kodas 22124) teritorija

PASTABOS: 
Pastato aukštis – aukštis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo žemės paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato ar
jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant dūmtraukių, vėdinimo šachtų, antenų, žaibosaugos stiebų) aukščiausio taško
(85 punktas). 
Pastato antžeminis aukštas – pastato aukštas, kurio patalpų ar didesnės jų dalies grindų paviršiaus altitudė yra ne žemiau kaip pusė patalpos 
aukščio nuo statinio (pastato) statybos zonos žemės paviršiaus vidutinės altitudės (65 punktas). 
”Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklės”, patvirtintos Lietuvos Respublikos žemės 
ūkio ministro 2002 m. gruodžio 30 d. įsakymu Nr. 522 (Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro 2018 m. vasario 20 d. įsakmo Nr. 3D-96 redakcija).

19 m

8 m

reg.bendras plotas 3403,09 m², abu pastatai (2012 m)

reg.bendras užstatytas plotas 1412 m², abu pastatai (2012 m)

3,6 m

1 8,5 m

5 m 2,5 m

PROJEKTUOJAMAS ĮVAŽIAVIMO KELIAS

Žemės sklype automobilių stovėjimo aikštelės įrengiamos pagal „Susisiekimo
komunikacijų (automobilių parkavimo aikštelių) statybos ir poilsio pastato

cokolio paprastojo remonto Kalno g. 12 (buvęs adresas), Neringa, projektą“
(parengtas 2020 m, projekto rengėjas – R. D. indv. veikla)

aukštis
8,5 m

faktinis neregistruotas negaliojantis rūsio plotas 369,36 m² (2006 m)

registruotas rūsio plotas 332,91 m² (2002 m)

faktinis užstatytas negaliojantis plotas 426 m² (2006 m)

registruotas užstatytas plotas 492 m² (2002 m)

statybos zonos plotas 510 m²

registruotas pirmo aukšto plotas 385,75 m² (2002 m)

2
ZONA

1 m

Šalinami medžiai1

Žemės sklype automobilių stovėjimo aikštelės įrengiamos pagal „Susisiekimo
komunikacijų (automobilių parkavimo aikštelių) statybos ir poilsio pastato

cokolio paprastojo remonto Kalno g. 12 (buvęs adresas), Neringa, projektą“

PASTATAS KLUBAS
(11C2p)

VILŲ G. 12B
2301/0004:321

Nebaigtas statyti

4 m

3,3 m4 m

8 m

6,3 
m

VILŲ G. 12
2301/0004:12

VILŲ G. 12T
PASTATAS
SANDĖLIS

(10I1ž)

1 
m

Žemės sklypo dalių ribos
1 m

Anksčiau šalinami medžiai

5,1 m

1 m

1,5 m

8

67
543

1
5,
4
7

ELEKTROS TP

plotas 106 m²

33,6 m
32,1 m3,

3 
m

Aikštelių zonoje želdinių pertvarkymas numatytas automobilių parkavimo aikštelių statybos projekte

REGLAMENTAI SAUGOTINIEMS ŽELDINIAMS IR (AR) JŲ GRUPĖMS

5,
2 

m9

1110
12

13

1,
6 

m

11
,5

 m

4,
1 

m

1 
m

2,
2 

m 35,1 m

14
,6

 m

Teritorijoje esantys saugotini želdiniai ir (ar) jų grupės, inventorizuoti pagal želdinių, 
augančių Vilų g. 12 ir šalia esančiame nesuformuotame valstybinės žemės sklype, 
Juodkrantė, Neringos m. sav., inventorizaciją ir būklės ekspertizę (2025-08-09), turi 
būti išsaugoti. Bet kokie darbai, galintys pažeisti jų šaknų zoną, kamieną ar lają, 
yra draudžiami. 
 
Leidimai ir sprendimai kirsti, kitaip pašalinti iš augimo vietos ar intensyviai genėti 
saugotinus želdinius atliekami vadovaujantis Želdynų įstatymo 13 straipsnio
nuostatomis. 
 
Pagal detaliojo plano sprendinius pašalinus želdinius, privaloma atsodinimo 
(kompensacinių želdinių) priemonė, atitinkanti Želdynų įstatymo reikalavimus. 
 
Želdinių tvarkymo ir priežiūros darbai turi būti atliekami pagal ”Želdinių apsaugos, 
vykdant statybos darbus, taisykles”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos 
ministro 2010 m. kovo 15 d. įsakymu Nr. D1-193 (galiojanti suvestinė redakcija nuo 
2022-12-24). 
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Valstybinė žemė, kurioje
nesuformuoti žemės sklypai

5,
5 

m

10,6 m

5.0516

Nustatytas tausojamo naudojimo režimas - taikomas urbanistinės struktūros fragmentams, 
kuriems išsaugoti tikslinga parinkti tokį naudojimo būdą ir pritaikymą, kad mažiausiai būtų 
sužalotos objekto vertingosios savybės, o valdytojas būtų suinteresuotas jį prižiūrėti. Visi 
tvarkybos ir tvarkomieji statybos darbai vykdomi pagal reikalavimus įteisintus paveldo tvarkybos 
reglamentuose. 
 
Reglamentuota urbanistinės struktūros kaita, naujos struktūros kūrimas (vilų morfologinio tipo 
vystymas). 
 
Nustatyti Urbanistinės struktūros saugojimo režimai - esamos urbanistinės struktūros 
reglamentuotas keitimas, naujos urbanistinės struktūros kūrimas, vystant vilų užstatymo 
morfologinį tipą. 
 
Prioritetinės tvarkybos ir tvarkomųjų statybos darbų kryptys, tikslai - reglamentuota 
užstatymo struktūros kaita, siekiant atkurti sunaikintą urbanistinę-erdvinę struktūrą arba pratęsti 
saugomai gyvenvietei būdingus erdvių formavimo principus, galima vadovaujantis Lietuvos 
Respublikos Vyriausybės nutarimais, kitais teisės aktais bei patvirtintais ir galiojančiais teritorijų 
planavimo dokumentais. 
 
Leistinų tvarkybos ir tvarkomųjų statybos darbų rūšys - teritorijos dalyse, kurių užstatymo 
struktūra praradusi autentiškumo požymius, galimi tvarkomieji statybos darbai (statybos ar 
griovimo darbai, kaip apibrėžta Statybos įstatyme, reglamentuota naujų statinių statyba 
(konversija), laikantis teritorijos užstatymo vientisumo (morfologijos bruožų)); galimas buvusios 
urbanistinės struktūros imitavimas, atliekant tyrimais pagrįstus tvarkomuosius paveldosaugos, 
statybos ir kraštotvarkos darbus. 

Pagal Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą, žemės sklypui taikomos šios 
specialiosios žemės naudojimo sąlygos (ūkinės ir (ar) kitokios veiklos apribojimai): 
1. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 

straipsnis). 
2. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros 

apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis). 
3. Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos 

(III skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis). 
4. Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V 

skyrius, pirmasis (1) skirsnis, 59 straipsnis). 
5. Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidešimt trečiasis (23) skirsnis, 84 straipsnis). 
6. Pajūrio juosta (VI skyrius, penktasis (5) skirsnis, 97 straipsnis). 
7. Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 

skirsnis (11), 105 straipsnis). 

1) Detaliuoju planu keičiamas Teritorijos tarp Kalno ir Miško gatvių, Juodkrantės gyv., Neringa, detalusis planas, patvirtintas Neringos miesto savivaldybės 
tarybos 2016 m. lapkričio 17 d. sprendimu Nr. T1-226 ”Dėl teritorijos tarp Kalno ir Miško gatvių, Juodkrantės gyv., Neringoje detaliojo plano patvirtinimo”, suplanuotos 
teritorijos dalyje - žemės sklype Vilų g. 12, Neringa (plane pažymėtas Nr. 2). 

2) Detalizuojant Neringos savivaldybės teritorijos ir jos dalių bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nekeičiant 
pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir nepažeidžiant įstatymų ir kitų teisės aktų reikalavimų, aukštesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijų planavimo 
dokumentų sprendinių, keičiami suplanuotos teritorijos - žemės sklypo Vilų g. 12 (kadastrinis Nr. 2301/0004:12, plane pažymėtas Nr. 1) naudojimo 

reglamentai kitais, neprieštaraujančiais planavimo tikslams ir uždaviniams, taip pat nustatomi papildomi žemės sklypo naudojimo reglamentai. 

3) Nustatomi žemės sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai: 

• Žemės sklypo plotas - 0,4490 ha (4490 m²). 

• Teritorijos naudojimo tipas - Mišri gyvenamoji teritorija (GM). 

• Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - Kita (K). 

• Žemės naudojimo būdas - Rekreacinės teritorijos (R). 

• Leistinas pastatų aukštis: 
o 1 zona (poilsio pastatas) - 15,5 m (esama). 
o 2 zona (valgyklos pastatas) - 8,5 m (pastatui plokščiu stogu įrengiamas šlaitinis stogas). 

• Leistinas žemės sklypo užstatymo tankis - 32 % (esama), išlaikomas istorinis užstatymo tankumas. 

• Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas - 0,74 (vieneto dalis). 

• Užstatymo tipas - Atskirai stovintys pastatai (pavienis užstatymas) (ap). 

• Nustatoma statinių statybos zona ir riba. 

• Priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys - 40 %. 

• Pastatų aukštų skaičius: 
o 1 zona (poilsio pastatas) - 3 ir mansarda (išlaikomas esamas). 
o 2 zona (valgyklos pastatas) - 1 ir mansarda (atkuriamas istorinis aukštų skaičius). 

4) Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai: 

a. Gamtos, saugomų teritorijų apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai - tvarkyti želdinius taip, kad nebūtų pažeidžiamos estetinės kraštovaizdžio 

vertybės ir nebūtų daroma vizualinė įtaka artimoje aplinkoje esančioms vertybėms, statinių rekonstravimo ir tvarkymo priemonės turi iš esmės 

gerinti aplinkos kokybę, plėtojamas intensyvus rekreacinis žemės sklypo naudojimas. 
b. Teritorijos užstatymo urbanistiniai ir architektūros (tūrinės ir erdvinės kompozicijos) reikalavimai:  

o atlikus poilsio pastato ”Gintaras” (buv. viešbučio Kurischer Hof) vertinimą paveldosaugos požiūriu, atsižvelgus į autento praradimus 

(nugriauta veranda, pakeista pastato architektūra, planinė struktūra) KPD I-oji nekilnojamojo kultūros paveldo vertinimo taryba priėmė 

sprendimą pastatui nesuteikti teisinės apsaugos, vertinti jį kaip urbanistinės struktūros statinį. Pastatas yra reikšmingas kultūros paveldo 

vietovės tūrinės erdvinės struktūros sandarai, formuoja urbanistinei kultūros paveldo vietovei būdingą užstatymą, atitinka tokios vietovės 

konkretų užstatymo tipą (morfotipą), turi jai būdingų užstatymo bruožų; 

o pastato - poilsio namų ”Gintaras” urbanistinė struktūra nekeičiama, pastato architektūra nekeičiama (pastato tūris, tūrinė ir erdvinė

kompozicija, architektūriniai elementai nekeičiami); 

o rekonstruojant (rekonstrukcijos projekte) sovietmečiu statytą grubios architektūros valgyklos pastatą, statinio stilistiką priderinti prie 

tarpukaryje statytų pastatų mastelio ir architektūrinio charakterio, remiantis tūriniais ir stilistiniais elementais; pastatui įrengiamas šlaitinis 

stogas; būtina panaudoti kurortinės puošybos medinių pjaustinių elementus, būdingus buvusio viešbučio ir vakarinėje pusėje buvusio dviejų 

aukštų pastato ”Miško namo” eksterjerui; pastato architektūrai naudoti tradicines regiono statybines ir apdailos medžiagas; pastato spalvinis 

sprendimas turi būti būdingų etnografiniam regionui spalvų; 

o žemės sklypo užstatymui papildomus architektūrinius ir urbanistinius reikalavimus nustato savivaldybės vyriausiasis architektas. 

c. Susisiekimo komunikacijų, skirstomųjų tinklų išdėstymas, servitutai: 
o įvažiavimas į žemės sklypą esamas iš besiribojančios Vilų gatvės, tai pat iš šiaurės - rytinėje sklypo pusėje esančio pravažiavimo (nuo Vilų 

gatvės); 
o privažiuoti prie valgyklos pastato, įvažiuoti (patekti) į projektuojamą požeminę automobilių saugyklą, tai pat įvažiuoti į projektuojamą 

antžeminę automobilių stovėjimo aikštelę, laisvoje valstybinėje žemėje, kurioje nesuformuoti žemės sklypai, numatoma rekonstruoti esamą 

pėsčiųjų-dviračių taką 4 m pločio, greta įrengiant 3 m pločio vienos eismo krypties automobilių kelią (naudojant automatines eismo valdymo 

priemones); 

o prisijungiama prie centralizuotų komunalinių gyvenvietės inžinerinių tinklų; 
o servitutai neprojektuojami. 

d. Automobilių stovėjimas: 
o numatomas sklypo ribose, esamoje automobilių stovėjimo (kiemo) aikštelėje prie poilsio pastato; taip pat numatoma įrengti dvi naujas 

antžemines automobilių stovėjimo aikštelės pietinėje ir vakarinėje sklypo dalyse;  
o rekonstruojant valgyklos pastatą, jo rūsyje (požeminiame aukšte) įrengiama požeminė automobilių saugykla (automobilių parkingas), 

patekimas į automobilių saugyklą su automobilių keltuvu (liftu). 
e. Želdinių apsauga - maksimaliai išsaugomi esami želdiniai. 
f. Sklypų aptvėrimas - žemės sklypas neužtveriamas, tvoros neįrengiamos, priėjimas prie visų pastatų laisvas. 

5) Planuojamas žemės sklypas yra Kuršių nerijos nacionalinio parko teritorijoje, kurioje vadovaujantis ”Kuršių nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu”, 

patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2019-10-30 nutarimo Nr. 1080 redakcija), galima 

veikla, kuri nepažeidžia ir nemažina nustatytų vertingųjų aplinkos savybių, draudžiama vykdyti statybas, pažeidžiančias reljefo raiškumą bei didinančias 

regionino parko vizualinę taršą. Draudžiama naikinti ir žaloti reljefo formas, istoriškai susiformavusio kultūrinio kraštovaizdžio pobūdžio, urbanistinių 

ir architektūrinių jo elementų požymius. 

6) Planuojamas žemės sklypas patenka į kultūros paveldo vertybės, Juodkrantės gyvenvietės (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 2067), pripažintos 

saugoti viešajam pažinimui ir naudojimui teritoriją (Lietuvos Respublikos Kultūros ministro 2005-04-29 įsakymas Nr. ĮV-190). Suplanuotais detaliojo plano 

koregavimo sprendiniais nepažeidžiami Juodkrantės gyvenvietės apskaitos dokumentuose nustatytos vertingosios savybės ir užtikrinamas apsaugos 

tikslų įgyvendinimas. 

7) Statybos zonos Nr. 1 ribose numatoma esamo poilsio paskirties pastato paprastasis remontas (REM) arba kapitalinis remontas (KREM), nekeičiant 

pastato kadastro duomenų ir pagrindinių rodiklių. 

Taip pat numatoma kitų žemės sklype esančių inžinerinių statinių - kiemo aikštelės, atraminės sienelės, tvoros rekonstravimas (esančių abiejose žemės 

sklypo dalyse). 

8) Statybos zonos Nr. 2 ribose, remiantis istoriniais tyrimais atkuriamas nunykęs istorinis pastatas - numatomas esamo valgyklos pastato rekonstravimas 

(RREK), suformuojant atskirą nekilnojamojo turto kadastro objektą (atskiriant nuo poilsio pastato), keičiant pastato pagrindinę naudojimo paskirtį iš 

maitinimo į poilsio paskirties, pakeičiant pastato kadastro duomenis ir pagrindinius rodiklius, nedidinant ir išlaikant istorinį užstatymo tankumą ir 

aukštingumą (įrengiant šlaitinį stogą), užtikrinant kompozicinį ryšį (mastelio, proporcijų, medžiaginio, spalvinio sprendimo) su aplinkos elementais, 

pastato išorės forma ir elementus keičiant tradiciniais, būdingais Juodkrantės gyvenvietės pastatams. 

9) Sklypo ir jo pastatų tvarkymo darbai vykdomi remiantis atliktais sklypo užstatymo tyrimais (šiuo atveju - istoriniais). Remontuojamo ir rekonstruojamo 

pastatų išraiška, pobūdis, medžiagiškumas, tūriai reprezentuoja šio morfotipo sklypų užstatymo principus. 

10) Statinių, kuriuose vykdoma veikla sukeltų neigiamą poveikį aplinkai, neplanuojama ir nebus. Galima tik tokia veikla, kuri nepažeidžia ir nemažina 

nustatytų vertingųjų savybių. 

11) Galiojančio detaliojo plano sprendinių keitimas nepažeidžia ir nesuvaržo teisės aktuose garantuojamų ir saugomų trečiųjų asmenų teisių ir teisėtų 

interesų labiau, negu iki tokių keitimų atlikimo. 

12) Juodkrantės gyvenvietės (unikalus kodas Kultūros vertybių registre 2067) vietovės teritorijoje privaloma vadovautis (žemės judinimo darbų atveju), 

paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ”Archeologinio kultūros paveldo tvarkyba” nuostatomis. 


