Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektlra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

TERITORIJOS TARP KALNO IR MISKO GATVIU, JUODKRANTES GYV., NERINGA,
DETALIOJO PLANO KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE -
ZEMES SKLYPUI NR. 2, ADRESU VILU G. 12, NERINGA

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas - Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviu, Juodkrantés
qyv., Neringa, detaliojo plano korektira suplanuotos teritorijos dalyje - Zzemés sklypui Nr. 2,
adresu Vily g. 12, Neringa.

Teritorijy planavimo dokumento rasis - detalusis planas (urbanizuotos arba urbanizuojamos teritorijos
vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas, kuriame nustatomas teritorijos
naudojimo reglamentas).

Teritorijy planavimo dokumento lygmuo - vietovés (pagal planuojamos teritorijos dydj ir sprendiniy
konkretizavimo lygj).

Detaliojo plano rengimo pagrindas

1) Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. balandZio 28 d. jsakymas Nr. V13-211
"Dél pritarimo teritorijos tarp tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, detaliojo plano
korektiros rengimo iniciatyvai”.

2) Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. birZelio 28 d. jsakymas Nr. V13-259 "Dél
teritorijos tarp tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, detaliojo plano korektdrai rengti
tiksly nustatymo ir planavimo darby programos patvirtinimo”.

3) Planavimo darby programa, patvirtinta 2023 m. birzelio 28 d. jsakymu Nr. V13-259.

4) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2023 m. liepos 20 d. Nr. V31-171.

5) Teritorijy planavimo sglygos:

1. Neringos savivaldybés administracijos teritorijos planavimo sglygos 2023-08-28 Nr. REG292445.

2. Aplinkos apsaugos agentiros teritorijos planavimo sglygos 2023-08-18 Nr. REG291279 (isduoti
teritorijy planavimo salygas teritorijy planavimo dokumentui rengti bei Sio dokumento derinimas Teritorijy
planavimo komisijoje nepriskirtas Agenttiros kompetencijai, todél teritorijy planavimo salygos ir teritorijy
planavimo dokumento derinimo i§vada neteikiamos).

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijos
planavimo sglygos 2023-08-17 Nr. REG291136.

4. PrieSqaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijos
planavimo sglygos 2023-08-17 Nr. REG291159.

5. Kur8iy nerijos nacionalinio parko direkcijos teritorijos planavimo salygos 2023-08-21 Nr.

REG291416.

6. Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos teritorijos planavimo sglygos 2023-08-28

Nr. REG292408.

7. Kultiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos teritorijos planavimo sglygos 2023-08-

28 Nr. REG292381.

Susisiekimo komunikacijy valdytojy (organizacijy) teritorijos planavimo sglygos (kai humatoma
iSplésti esamas susisiekimo komunikacijas):

Inzineriniy tinkly valdytojy (organizacijy) teritorijos planavimo salygos (kai planuojama teritorija ar
jos dalis patenka | jy valdomy tinkly apsaugos zonas, kai humatoma iSplésti esamus ar nutiesti naujus
inZinerinius tinklus):

8. UAB "Neringos vanduo” teritorijos planavimo sglygos 2023-08-21 Nr. REG291489.

9. AB "Energijos skirstymo operatorius” teritorijos planavimo salygos 2023-08-14 Nr. REG290680.

10. Telia Lietuva, AB teritorijos planavimo salygos 2023-08-24 Nr. REG292131.

11. B] "Paslaugos Neringai” teritorijos planavimo sglygos per nustatytg terming nebuvo iSduotos ir
planavimo organizatoriui apie neiSdavimo priezastis nepranesta (dokumento 2023-08-29 Nr.

REG292528)
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(Biudzetiné jstaiga ,Paslaugos Neringai“ vykdo Neringos savivaldybés deleguotus pavedimus:
savivaldybés vieSyjy teritorijy valyma ir priezilira, savivaldybés zeldiniy priezilira ir tvarkyma,
savivaldybés vieSyjy tualety ir pastaty priezitrg ir tvarkyma, savivaldybés teritorijoje esancios vie$osios
infrastruktiiros objekty priezilirg ir remontg, savivaldybés ugniagesiy-gelbétojy ir vandens gelbétojy
vietiniy rinkliavy aptarnavimo veiklg).

Detaliojo plano organizatorius - Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, 93123
Neringa; administracijos kodas 188754378 (Neringos savivaldybés administracija); tel. +370 469 52 234;
el. pastas administracija@neringa.lt; www.neringa.lt.

Detaliojo plano iniciatorius - fizinis asmuo G. C.

Detaliojo plano rengéjas

« UAB "NTH projektai”, registracijos adresas Tauralaukio g. 18E, 92348 Klaipéda; jmonés kodas
301486533; el. pastas info@nthprojektai.lt; www.nthprojektai.lt.

« Projekto vadovas Tomas Ziulys, Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos iSduotas kvalifikacijos
atestatas Nr. A1088, iSduotas 2020-09-14; tel. +370 686 98 993 el. pastas tomas@nthprojektai.lt.

Planuojama teritorija - Zemés sklypas Vily g. 12, Neringa.
Planuojamos teritorijos plotas - apie 0,4490 ha (pagal planavimo darby programa).

Nagrinéjamos teritorijos plotas - apie 4,0 ha (ne mazesné kaip kvartalas nagrinéjama teritorija, kurios
krastovaizdis, Zzeldynai, urbanistinés struktiros, inzineriné ir socialiné infrastruktira apibldinami
detaliajame plane).

Detaliojo plano (planavimo) tikslai - nepaZeidzZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auk3tesnio
lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti Teritorijos tarp
Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, detaliojo plano dalies - sklypo Nr. 2 (kad. Nr.
2301/0004:12), adresu Vily g. 12, Neringa, sprendinius, numatant Zzemés sklypo teritorijos tvarkymo
rezimo ir naudojimo reglamentus, nepriestaraujancius galiojancio detaliojo plano planavimo tikslams ir
uzdaviniams, taip pat numatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano (planavimo) uzdaviniai - nustatyti planavimo uzdaviniai, atitinkantys planavimo tikslus,
taip pat Teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 6 dalyje numatytus uzdavinius:
e nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auk$tesnio lygmens kompleksinio ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti Teritorijos tarp Kalno ir MiSko
gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, detaliojo plano dalies - sklypo Nr. 2 (kad. Nr. 2301/0004:12),
adresu Vily g. 12, Neringa, sprendinius;
e numatyti suplanuotos teritorijos tvarkymo rezimo ir naudojimo reglamentus, neprieStaraujancius
galiojancio detaliojo plano tikslams ir uzdaviniams;
¢ nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

Papildomi planavimo uzdaviniai - planavimo organizatorius, jvertines konkrecius visuomenés poreikius,
socialinius, ekonominius ir kitus planuojamos teritorijos ypatumus, planavimo dokumentus, rengiamo
detaliojo plano mastelj, planavimo darby programoje papildomy teisés aktais pagrijsty planavimo
uzdaviniy nenustato (Teritorijy planavimo jstatymas, 17 straipsnis, 8 dalis).

Detaliojo planavimo rengimo etapai

e Parengiamasis etapas (nustatomos planuojamos teritorijos ribos, parengiama planavimo darby
programa, iSduodamos planavimo sglygos, pasirenkamas detaliojo plano rengéjas).

e Rengimo etapas (esamos biklés jvertinimas, bendryjy sprendiniy formavimas, sprendiniy
konkretizavimas).

- Baigiamasis etapas (sprendiniy vieSinimas, derinimas, tikrinimas, tvirtinimas ir registravimas).

Detaliojo plano koregavimo motyvai
Galiojantis detalusis planas koreguojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos
jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 14 punktu,
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14) jstatymy nustatytais atvejais organizuoja savivaldybés bendrojo plano arba savivaldybés daliy bendryjy plany, detaliyjy plany
ir savivaldybés administracijos direktoriaus kompetencijai priskirty vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
rengima.

taip pat koreguojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 6
straipsnio 3 dalimi,
3. Fiziniai asmenys, juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi planavimo iniciatyvos teis¢ (toliau
— planavimo iniciatoriai) ir gali Vyriausybés nustatyta tvarka ir saglygomis tik savo valia ir sprendimu teikti savivaldybei ar kity
jstatymy nustatytiems specialiojo teritorijy planavimo organizatoriams pasitilymus dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumenty rengimo, keitimo ar koregavimo ir (ar) finansavimo. Savivaldybés administracijos direktorius ar kity jstatymy
nustatyti specialiojo teritorijy planavimo organizatoriai per 10 darbo dieny nuo $io pasiilymo gavimo dienos privalo priimti
sprendimg tenkinti pasitilyma arba motyvuotai atmesti pasitilymg. Lietuvos Respublikos krasto apsaugos ministerija ar jos
igaliota institucija $io jstatymo 28 straipsnio 5! dalyje, o Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija ar jos jgaliota
institucija $io jstatymo 28 straipsnio 52 dalyje nurodytais atvejais Vyriausybés nustatyta tvarka ir sglygomis gali teikti
savivaldybei pasiiilymus dél savivaldybés lygmens ir vietovés lygmens bendrojo plano koregavimo. Savivaldybés administracijos
direktorius per 5 darbo dienas nuo Krasto apsaugos ministerijos ar jos jgaliotos institucijos ir per 15 darbo dieny nuo Ekonomikos
ir inovacijy ministerijos ar jos jgaliotos institucijos pasitilymo gavimo dienos priima sprendimg dél atitinkamo bendrojo plano
koregavimo pradzios ir planavimo tiksly arba motyvuotai §j pasitilymg atmeta. Savivaldybés administracijos direktorius ar kity
jstatymy nustatyti specialiojo teritorijy planavimo organizatoriai neturi teisés reikalauti naudotis iniciatyvos teise, kai Siame
jstatyme nustatytais atvejais numatytai veiklai jgyvendinti teritorijy planavimas nereikalingas.
Priémus sprendima rengti, keisti ar koreguoti sifiloma teritorijy planavimo dokumenta, planavimo iniciatoriai su savivaldybés
administracijos direktoriumi ar kity jstatymy nustatytu specialiojo teritorijy planavimo organizatoriumi Vyriausybés nustatyta
tvarka ir saglygomis sudaro teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartj, numatancig teritorijy planavimo dokumento rengima,
keitima, koregavima ir (ar) finansavima (jeigu kitokia teritorijy planavimo dokumenty finansavimo tvarka nenustatyta kituose
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty rengimg reglamentuojanciuose teisés aktuose). Teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutartis skelbiama vieSai savivaldybés ar kity jstatymy nustatyto specialiojo teritorijy planavimo organizatoriaus
interneto svetainéje.

ir 31 straipsnio 4 dalimi.
4. Sprendimo dél teritorijy planavimo dokumento rengimo ir planavimo tiksly projektas likus ne maziau kaip 10 darbo dieny iki
jo priémimo dienos turi biiti paskelbiamas savivaldybés interneto svetainéje ir kitos sprendima rengti atitinkamg teritorijy
planavimo dokumenta ketinancios priimti valstybés institucijos interneto svetainéje bei senifinijos, kuriai rengiamas teritorijy
planavimo dokumentas, skelbimy lentoje, informuojant, iki kada ir kokiu adresu galima susipazinti su sprendimo ir planavimo
tiksly dokumentais, siysti pasitilymus dél planavimo tiksly.

Plano pagrindiniai tikslai

Pagrindinis plano rengimo tikslas - darnios plétros principais vystyti dalj Neringos savivaldybés
Juodkrantés gyvenvietés urbanizuotos teritorijos, kuriant kokybiSkg aplinkg, suformuoti optimalig
urbanistine struktdra, suplanuojant inZineriniy komunikacijy tinkla, numatant funkcinius bei kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis, uZtikrinant patogig pésciujy, dviraciy rySiy sistema, susisiekimo
komunikacijas ir (ar) joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj.

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APIBUDINIMAS, ESAMOS BUKLES (PADETIES) ANALIZE

Planuojamas zemés sklypas
« Zemeés sklypo adresas - Vily g. 12, Neringa.
* Registro Nr. 23/306, sudarymo data 2001-12-20.
e Kadastrinis Nr. 2301/0004:12 Neringos m. k. v.
* Unikalus Nr. 2301-0004-0012.
* Plotas 0,4490 ha (4490 m?).
« Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Zemés sklypo valdymo (disponavimo) forma

« Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika.

« Patikétinis - Neringos savivaldybe.

«  Nuomininkas (naudotojas) - Fizinis asmuo G. C., plotas 0,0904 ha.

¢ Nuomininkas (naudotojas) - Daugiabuéio namo savininky bendrija "Gintaras” (j. k. 252780190),
plotas 0,3586 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas ir/ar pobidis
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budas - rekreacinés teritorijos.
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Pagal "Zemés naudojimo bidy turinio aprasg”, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 (Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11 d. jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 redakcija), zemés
naudojimo bldo - rekreacinés teritorijos Zzemés naudojimo bddo turinys: Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam
(stacionariam) ar trumpalaikiam poilsiui su vieSajam naudojimui_skirtais poilsio paskirties pastatais,
vieSbudiais, sanatorijomis ir sporto aik8tynais; Sio naudojimo bido Zemés sklypuose tik teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytose vietose gali bati statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.

Zemés sklypo naudojimo apribojimai (zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, jrasytos j Nekilnojamojo turto registra)

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatyma, Zemés sklypui taikomos Sios specialiosios
Zemés naudojimo salygos (Ukinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):

« Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis), plotas 0,0060
ha; 0,0032 ha; 0,0058 ha; 0,0059 ha; 0,0031 ha; 0,0062 ha; 0,0003 ha; 0,0030 ha; 0,0003 ha;
0,0003 ha; 0,0004 ha; 0,0004 ha.

e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Ill skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis), plotas 0, 0149 ha.

* PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 105
straipsnis), plotas 0,0003 ha.

Teritorijos, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre:

e Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis) plotas 0,0290
ha.

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis), plotas nenurodytas.

e Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Ill skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis), plotas 0,0184 ha.

e Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis (23) skirsnis, 84 straipsnis), plotas 0,4490 ha.

Servituto teisés zemés sklype (teisés j svetimg nekilnojamajj daikta)

» Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas nenurodytas.

e Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas
nenurodytas.

Zemés sklype esantys pastatai, statiniai

1) Pastatas - Poilsio pastatas:
e Unikalus Nr.: 2390-6000-1013.
* Pagrindiné naudojimo paskirtis: Poilsio.
« Zyméjimas plane: 1K3p.
e Statybos pradzios-pabaigos metai: 1906 - 1985 m.
* Rekonstravimo pradZios-pabaigos metai: 1985 m.
*  Auksty skaicius: 3.
« Bendras plotas: 3403,09 m? (kartu su risio patalpomis).
o Rdsio patalpy plotas 581,52 (332,91 m? (valgyklos dalis) + 248,61 (poilsio pastato dalis)).
o AntZzeminés dalies patalpy plotas 2821,57 m? (385,75 (valgyklos dalis) + poilsio pastato
dalis).
« Pagrindinis plotas: 1721,63 m2.
e Turis: 13567 m2.
e Uzstatytas plotas: 1412,00 m? (faktinis plotas - poilsio pastatas 920 m?, valgyklos pastatas 492
m2).
+ Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas.
¢ InZinerinés sistemos: vandentiekis - komunalinis vandentiekis; nuoteky Salinimas - komunalinis
nuoteky Salinimas; dujos - néra.
e Sienos: Plytos.
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Stogo danga: Keraminés Cerpés.

Pastate suformuoti 65 nekilnojamojo turto objektai.

Nustatytas bendro naudojimo objekty valdymas - jsteigta daugiabucio namo savininky bendrija
DNSB "Gintaras” (j. k. 252780190).

Kadastro duomenys nustatyti: 2012-09-20.

Poilsio pastate esantis atskiras nekilnojamojo turto objektas, poilsio pastato dalis - Valgyklos

patalpos:

medziy.

o Unikalus Nr.: 2390-6000-1013:0010.

Pagrindiné naudojimo paskirtis: Maitinimo.

Zyméjimas plane: K1p.

Auksty skaicius: 1.

UZstatytas plotas: 492,00 m? (faktinis).

Bendras plotas: 718,66 m? (kartu su rasio patalpomis).
Kadastro duomenys nustatyti: 2004-02-11.

O 0O O O 0O

Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai:

ApraSymas: Kiemo aikstelé, atraminé sienelé.

Unikalus Nr.: 2393-2000-2047.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai.
Statybos pradzios metai: 1985 m.

Statybos pabaigos metai: 1985 m.

Savininkas: A (gim. ), R (gim. ), L
(gim. 1 ), UAB 7"SINERA” (j. k. 302432307), UAB "Vilniaus turto
investicijos” (j. k. 303340363), C _(gim. ), A (gim.
), A (gim. ), S (gim. ), R
(gim. ), M (gim. ), S (gim.
), J (gim. 1 ), G (gim.
), M (gim. ), C (gim. ), D
(gim. ), V (gim. ), N (gim.
), L (gim. ), R (gim. )
R (gim. ), A (gim. ), A (gim.
), Z (gim. :

2emés sklype esantys kiti statiniai ir inzineriniai jrenginiai
Zemés sklype yra pagalbinio Gkio pastato pamatai.

Zemés sklype esantys inzineriniai tinklai ir jrenginiai

Vandentiekio tinklai d50 mm, d100 mm (jvadiniai tinklai), d110 mm gaisrinio vandentiekio tinklai.
Buitiniy nuoteky tinklai d100 mm, d250 mm (iSvadiniai tinklai).

Lietaus nuoteky tinklai d100 (iSvadiniai tinklai).

Elektros tinklai (Zemos jtampos jvadiniai elektros tinklai).

ApSsvietimo elektros tinklai, apSvietimo atramos.

RysSiy tinklai, rysiy kanalizacija d100 mm.

Zemés sklype esantys Zeldiniai
Zemés sklypas yra sutvarkytas ir apZeldintas, yra jrengta veja, auga keletas krimy ir keliolika

Nagrinéjama teritorija

KeiCiant detalyjj plana, planuojama teritorija, apimanti Zemés sklypg Vily g. 12, neatitinka kvartalo

apibrézties.

Neringos miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri€io 17 d. sprendimu Nr. T1-226 patvirtintu

detaliuoju planu suplanuota teritorija yra taip pat mazesné kaip kvartalas.

Atitinkant kvartalo sgvokg detaliojo plano koregavime nagrinéjama didesné teritorija nei anksciau

suplanuota, iSpleciant ribas, apimant 2 papildomus Zemés sklypus pietvakarinéje dalyje, tai pat 4 Zemés
sklypus rytinéje dalyje prie L. Rézos gatvés. Nagrinéjamas kvartalo kratovaizdis, Zeldynai, urbanistinés
struktdros, inZineriné ir socialiné infrastruktdra.
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93123 Neringa detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Kvartalas - gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj
maziausiai i$ trijy pusiy riboja inzineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraliis barjerai - zemés reljefo formos,
vandens telkiniai, Zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.

Nagrinéjama teritorijg Siaurinéje puséje riboja MiSko gatvé ir uz jos esantis Juodkrantés miskas,
vakarinéje dalyje yra Juodkrantés miSkas, pietinéje dalyje yra Vily gatve, rytinéje dalyje kvartalg riboja
Misko gatvé (gatvés dalis, jungianti pagrindine MSko gatvés dalj su Vily gatve).

Detaliojo plano koregavime nagrinéjama teritorija (kartu su planuojamu zemeés sklypu) apima 21
Zemés sklypg - Misko g. 17, Misko g. 15, MiSko g. 11, MiSko g. 9, Misko g. 7, Midko g. 5, Mi8ko g. 3, Vily
g. 8A, Misko g. 7A, Vily g. 10, Pravaziavimo sklypas, Vily g. 8, Vily g. 4A, Vily g. 12, Vily g. 12B, Vily g.
12A, Vily g. 4, Mi8ko g. 1, Vily g. 2, L. Rézos g. 2, L. Rézos g. 4, taip pat elektros transformatorinés
pastatg Vily g. 12T, kuriam Zemés sklypas nesuformuotas ir valstybine Zeme, kurioje jrengtos susiekimo
komunkacijijos - privaziavimo keliai, takai.

Nagrinéjamoje teritorijoje esantys Zzemeés sklypai:

* MiSko g. 1 (kadastrinis Nr. 2301/0004:66, unikalus Nr. 2301-0004-0066, Zemeés sklypo paskirtis -
kita, zemés sklypo naudojimo bildas - gyvenamosios teritorijos (mazaauksc€iy gyvenamyjy namy
statybos), Zemés sklypo plotas 0,2348 ha).

e Misko g. 3 (kadastrinis Nr. 2301/0004:70, unikalus Nr. 2301-0004-0070, zemés sklypo paskirtis -
kita, Zemés sklypo naudojimo budas - rekreacinés teritorijos, Zemés sklypo plotas 0,2018 ha).

e MiSko g. 5 (kadastrinis Nr. 2301/0004:40, unikalus Nr. 2301-0004-0040, Zemeés sklypo paskirtis -
kita, zemés sklypo naudojimo bildas - gyvenamosios teritorijos (mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy
statybos), Zzemés sklypo plotas 0,1240 ha).

e Misko g. 7 (kadastrinis Nr. 2301/0004:41, unikalus Nr. 2301-0004-0041, zemés sklypo paskirtis -
kita, Zemés sklypo naudojimo budas - gyvenamosios teritorijos (mazaauks¢€iy gyvenamyjy namy
statybos), Zemés sklypo plotas 0,1011 ha).

o Misko g. 7A (kadastrinis Nr. 2301/0004:304, unikalus Nr. 2301-0004-0304, Zemés sklypo
paskirtis - kita, Zzemés sklypo naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos (mazaaukSciy
gyvenamuyjy namy statybos), zemés sklypo plotas 0,0446 ha).

e Misko g. 9 (kadastrinis Nr. 2301/0004:308, unikalus Nr. 2301-0004-0308, Zemés sklypo paskirtis -
kita, Zemés sklypo naudojimo budas - rekreacinés teritorijos, Zemés sklypo plotas 0,0605 ha).

« MiSko g. 11 (kadastrinis Nr. 2301/0004:103, unikalus Nr. 2301-0004-0103, Zemés sklypo paskirtis
- kita, Zemés sklypo naudojimo budas - rekreacinés teritorijos, Zemés sklypo plotas 0,2523 ha).

e MiSko g. 15 (kadastrinis Nr. 2301/0004:306, unikalus Nr. 2301-0004-0306, Zzemés sklypo paskirtis
- kita, zemés sklypo naudojimo bidas - rekreacinés teritorijos, zemés sklypo plotas 0,1518 ha).

e Misko g. 17 (kadastrinis Nr. 2301/0004:319, unikalus Nr. 4400-0393-6278, zemés sklypo paskirtis
- kita, Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis - misky Gkio, Zemés sklypo naudojimo budas
- ekosistemy apsaugos misky sklypai, Zemés sklypo plotas 0,0558 ha).

e Vily g. 2 (kadastrinis Nr. 2301/0004:65, unikalus Nr. 2301-0004-0065, Zemés sklypo paskirtis -
kita, zemés sklypo naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos (mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy
statybos), Zemés sklypo plotas 0,2013 ha).

e Vily g. 4 (kadastrinis Nr. 2301/0004:334, unikalus Nr. 4400-1112-7412, zemés sklypo paskirtis -
kita, Zemés sklypo naudojimo budas - gyvenamosios teritorijos (mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statybos), Zemés sklypo plotas 0,1070 ha).

e Vily g. 4A (kadastrinis Nr. 2301/0004:332, unikalus Nr. 4400-1010-2006, Zemés sklypo paskirtis -
kita, Zemés sklypo naudojimo bddas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
ze sklypo plotas 0,1215 ha).

e Vily g. 8 (kadastrinis Nr. 2301/0004:20, unikalus Nr. 4400-2678-4286, zemés sklypo paskirtis -
kita, Zemés sklypo naudojimo budas - atskiryjy zeldyny teritorijos, taip pat daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, Zemés sklypo plotas 0,2449 ha).

e Vily g. 8A (kadastrinis Nr. 2301/0004:38, unikalus Nr. 2301-0004-0038, Zemés sklypo paskirtis -
kita, Zemés sklypo naudojimo budas - rekreacinés teritorijos, Zemés sklypo plotas 0,1328 ha).

e Vily g. 10 (kadastrinis Nr. 2301/0004:336, unikalus Nr. 4400-1158-5732, Zemés sklypo paskirtis -
kita, zemés sklypo naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos (mazaauksc€iy gyvenamyjy namy
statybos), Zemés sklypo plotas 0,0927 ha).

e Vily g. 12 (kadastrinis Nr. 2301/0004:12, unikalus Nr. 2301-0004-0012, zemés sklypo paskirtis -
kita, Zemés sklypo naudojimo budas - rekreacinés teritorijos, Zemés sklypo plotas 0,4490 ha).

e Vily g. 12A (kadastrinis Nr. 2301/0004:325, unikalus Nr. 4400-0559-5857, Zemés sklypo paskirtis
- kita, Zemés sklypo naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos, Zemés sklypo
plotas 0,0323 ha).
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sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

1)

2)

3)

4)

Vily g. 12B (kadastrinis Nr. 2301/0004:321, unikalus Nr. 4400-0444-4711, Zemés sklypo paskirtis
- kita, zemés sklypo naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos (mazaauksCiy gyvenamujy
namy statybos), zemés sklypo plotas 0,0900 ha).

Pravaziavimo sklypas (kadastrinis Nr. 2301/7001:5, unikalus Nr. 4400-5259-4066, zemés sklypo
paskirtis - kita, Zemés sklypo naudojimo bidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, Zemés sklypo plotas 0,0770 ha).

L. Rézos g. 2 (kadastrinis Nr. 2301/0004:104, unikalus Nr. 2301-0004-0104, Zemés sklypo
paskirtis - kita, Zemés sklypo naudojimo bidas - rekreacinés teritorijos, Zemés sklypo plotas
0,2470 ha).

L. Rézos g. 4 (kadastrinis Nr. 2301/0004:63, unikalus Nr. 2301-0004-0063, zemés sklypo
paskirtis - kita, Zemés sklypo naudojimo bidas - gyvenamosios teritorijos (mazaauk$ciy
gyvenamuyjy namy statybos), Zemés sklypo plotas 0,1494 ha).

Nagrinejamoje terirorijoje greta (ar€iausiai) planuojamos teritorijos esantys pastatai,
statiniai

Pastatas - Klubas:

e Adresas: Vily g. 12B.

¢ Unikalus numeris: 2393-2000-2069.

e pagrindiné naudojimo paskirtis: Kultdros.

«  Zyméjimas plane: 11C2p.

« BuUklé: Nebaigtas statyti.

e Statybos pabaigos metai: 1990 m.

e Auksty skaicius: 2.

» Uzstatytas plotas: 65 m2.

e Savininkas: A (gim. ).

Pastatas - Gyvenamasis namas:

e Adresas: Vily g. 10.

¢ Unikalus numeris: 2393-2000-2014.

e Pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty - daugiabudiai pastatai).
«  Zyméjimas plane: 3A1p.

« Statybos pabaigos metai: 1932 m.

¢ Auksty skaiCius: 1.

e Bendras plotas: 115,86 m2.

» Uzstatytas plotas: 77,00 m2.

» Savininkas: Pastate suformuoti 2 nekilnojamojo turto vienetai.

Pastatas - Sandélis.

¢ Adresas: Vily g. 10.

¢ Unikalus numeris: 2393-2000-2058.

« Pagrindiné naudojimo paskirtis: Pagalbinio dkio

« Zyméjimas plane: 1011z.

« Statybos pabaigos metai: 1982 m.

e Auksty skaicius: 1.

e Tris: 128 m3.

e Uzstatytas plotas: 68,00 m2.

e Savininkas: 70/100 priklauso butui Nr. 2393-2000-2014:0001 (registras 50/84075), 30/100
priklauso butui Nr. 2393-2000-2014:0002 (registras 50/84076).

Pastatas - Meno galerija.

¢ Adresas: Vily g. 12A.

¢ Unikalus numeris: 2390-6000-1024.

* Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kultaros.
«  Zyméjimas plane: 4C1z.

e Statybos pradzios metai: 1958 m.

« Statybos pabaigos metai: 1958 m.

¢ Rekonstravimo pradzios metai: 2009 m.
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

* Rekonstravimo pabaigos metai: 2014 m.

e Auksty skaicius: 1.

e Bendras plotas: 71,41 m2.

« Uzstatytas plotas: 53,00 m2.

e Savininkas: G (gim. )-

5) Pastatas - Elektros transformatoriné.
e Adresas: Vily g. 12T.

Pav. Nagrinéjamos teritorijos Zemélapis (schema).
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektldra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Pav. Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos nuotrauka.

Teritorija, reljefas

Pagal parengtg ir nustatyta tvarka suderintg teritorijos topografine nuotrauka, planuojama
teritorija yra nelygi - pastatais uzstatyta planuojama teritorija yra santykinai lygi, Zemés pavirSiaus
altitudés kinta nuo 5,50 m abs. alt. Zzemiausioje vietoje iki 6,20 m abs. alt. aukSciausioje vietoje vir§
Baltijos jdros lygio, sklypo rytinéje dalyje teritorijos reljefas keiCiasi, dalj teritorijos sudaro $laitas, altitudés
kinta nuo 6,00-6,10 m iki 3,60-3,70 m abs. alt.

Susisiekimas

Susisiekimo komunikacijos $alia planuojamos teritorijos yra i$vystytos (jrengtos). Zemés sklypo
transporto rySius (privaziavimg prie planuojamos teritorijos) su gretimomis teritorijomis uZztikrina greta
esancios Juodkrantés gyvenvietés MiSko gatveé ir Vily gatvé (anksciau Kalno gatvé), kuri toliau jungiasi su
L. Rézos gatve.

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Juodkrantés susisiekimo
infrastruktiros sprendinius (brézinys 2d, BP tekstiné dalis, "2.2.5 Susisiekimo infrastruktira”, 65 lap.),
Misko gatve ir Vily gatvé (buvusi Kalno gatvé) - D2 (M6,50/30) kategorijos gatvé (pagalbiné, gatvés
juostos (raudonujy linijy RL) plotis 12 m), L. Rézos gatvé - D1 kategorijos D1 (M7,00/40) kategorijos
gatvé (pagalbiné, gatvés juostos (raudonuyjy linijy RL) plotis 7 m).

L. Rézos gatvé tai pat sutampa su krasto keliu Nr. 167 Smiltyné - Nida (kelio kategorija I,
bendras kelio ilgis 50,589 km, kelio atkarpa ties planuojama teritorija 19,031-20,864 km). Planuojamos
teritorijos atstumas nuo L. Rézos gatvés (kelio dangos krasto) apie 140 m.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533, 4 lentele ir
Keliy direkcijos direktoriaus 2019-10-29 jsakymu Nr. V-166 "Dél gatviy kategorijy nustatymo ir keliy ruozy
priskyrimo gatviy kategorijoms patvirtinimo”, D kategorijos gatvé - pagalbiné, kurios pagrindiné paskirtis -
lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys; srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaziavimai prie
atskiry statiniy ir kity objekty.

Pagal Siuo metu galiojantj reglamentavimg ir STR 2.06.04:2014 pagrindinius gatviy techniniai
parametrus, D kategorijos gatvés minimalus atstumas tarp gatvés RL - 12 m, transporto skai¢iuojamasis
greitis 30 km/val., eismo juosty skaicius - 1-2, eismo juosty plotis - 2,75 m.

Esamose urbanizuotose, kompaktiSkai pastatais uZstatytose teritorijose D kategorijos gatvés
minimalus atstumas tarp gatvés RL - 5 m, transporto skaiiuojamasis greitis 20 km/val., eismo juosty
skaicius - 1-2, eismo juosty plotis - 2,5 m (eismo juostos plotis gali bati didinamas esant poreikiui).
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,
93123 Neringa detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés

sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Gatvés juosta tarp raudonyjy linijy (RL) yra skirta jrengti vaziuojamajg dalj ir kitus gatvés elementus
(Saligatvius, pésCiyjy ir dviratininky takus), inZinerinius tinklus, transporto priemoniy aptarnavimo pastatus,

stovéjimo vietas, tarSos slopinimo jrangg, zeldinius.

Gatvés juostos plotis gali biiti sumazintas kai netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo
jranga (tarSa nevirSija leisting normy), kai naudojami racionalesni inzineriniy tinkly jrengimo budai, efektyvesné

tarSos slopinimo jranga ir badai.

Pav. Registruoty kelio statiniy (inZineriniai statiniai - plotiniai objektai) zemélapis (schema).
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Zemés sklype esanéios gamtinés, istorinés, archeologinés vertybés

Planuojama teritorija patenka j kultGros paveldo vertybés - Juodkrantés gyvenvietés (unikalus
kodas Kultliros vertybiy registre 2067), pripazintos saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui (Kultdros
ministro 2005 04 29 jsakymas Nr. |V-190) teritorijg ir yra UNESCO Pasaulio kultiros paveldo vietovéje -
Kurs$iy nerijoje

Atlikti statybiniai tyrinéjimai ir tyrimai

Topografinius tyrinéjimus (iStyrinétos teritorijos plotas 1,32 ha, paslaugos Nr.: TIlIS1-20230721-
050538, paslaugos nuoroda: https:/fiiis.planuojustatau.lt/portal/orders/T111S1-20230721-050538) 2023-06
atliko ir nustatyta tvarka suderino MB "Geodezija LT” (jmonés kodas 304565402), geodezistas R. B.,
kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 1GKV-1749.

Vykdoma veikla Zzemés sklype

Planuojamoje teritorijoje yra pagrindinis poilsio paskirties pastatas, jame jrengtos patalpos,
skirtos ilsétis. Teritorijoje taip pat yra pagalbinis pastatas, kiemo aikstelé ir automobiliy stovéjimo aikstelé.
asmenims.

Planuojamai teritorijai reikalingas modernizavimas (atgaivinimas, humanizavimas, atnaujinimas),
kompleksinis aplinkos ir inzinerinés jrangos atnaujinimas, taip pat pastaty architektarinés iSraiSkos
atnaujinimas, energetinio efektyvumo padidinimas.

Gretimos (kaimyninés) teritorijos
Planuojamas Zemés sklypas ribojasi (turi bendrg ribg) su 4-iais atskirais Nekilnojamojo turto
registre jregistruotais Zemés sklypais, kuriems suteiktas adresas ir unikalus numeris:
1. Vily g. 12B (kadastrinis Nr. 2301/0004:32), Zemés sklypo paskirtis - kita, Zemés sklypo naudojimo
bldas - gyvenamosios teritorijos (mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos).
Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - Nacionaliné Yemés tarnyba prie
Zemeés Ukio ministerijos, nuomininkas (naudotojas) - fizinis asmuo A. E.
2. Vily g. 10 (kadastrinis Nr. 2301/0004:336), zemés sklypo paskirtis - kita, zemés sklypo naudojimo
bldas - gyvenamosios teritorijos (mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos).
Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - Nacionaliné Yemés tarnyba prie
Zemés kio ministerijos, nuomininkas (naudotojas) - fizinis asmuo R. C.
3. Pravaziavimo Zemés sklypas (kadastrinis Nr. 2301/7001:5), Zemés sklypo paskirtis - kita, zemés
sklypo naudojimo bidas - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Zemeés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - NERINGOS SAVIVALDYBE.
4. Vily g. 12A (kadastrinis Nr. 2301/0004:325), Zemés sklypo paskirtis - kita, Zemés sklypo
naudojimo bldas - komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - Nacionaliné Yemés tarnyba prie
Zemés kio ministerijos.

Pagal "Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatus”, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 (2013 m. gruodZio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija), kaimyninis Zemés sklypas - Zemés sklypas,
kuris suformuotas kaip atskiras nekilnojamojo turto objektas, kuriam suteiktas unikalus numeris ir kuris
jregistruotas Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registre ir turi bendrg ribg su planuojama teritorija
arba atskirtas ne aukStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
sklypais nesuformuotu Zemés plotu.

Vadovaujantis Siomis nuostatomis, kaimyniniam Zzemés sklypui baty priskiriami 2-iem Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto registre jregistruoti Zzemés sklypai, suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo
turto objektai, kuriems suteiktas unikalus numeris, kurie nuo planuojamo Zzemés sklypo yra atskirti ne
auksStesnés kaip D kategorijos gatve, vietinés reikSmeés keliu ir nutole 8,7 - 10 m atstumu:

1. Vily g. 14 (kadastrinis Nr. 2301/0004:43), zemés sklypo paskirtis - kita, Zzemés sklypo naudojimo
bldas - rekreacinés teritorijos.

Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - Nacionaliné Zemés tarnyba prie
Zemés kio ministerijos, nuomininkas (naudotojas) - UAB "Juodkrantis”, UAB "APSAGA”.

2. Vily g. 24B (kadastrinis Nr. 2301/0004:323, unikalus Nr. 4400-2696-4534), Zemés sklypo paskirtis

- miSky Ukio, Zemés sklypo naudojimo bddas - naudingyjy iSkaseny teritorijos.

Zemés sklypo savininkas - Lietuvos Respublika, patikétinis - Nacionaliné Yemés tarnyba prie
Zemés kio ministerijos, nuomininkas (naudotojas) - UAB "Neringos vanduo .
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektldra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Planuojamas Zemés sklypas taip pat ribojasi su kitomis gyvenvietés teritorijomis,

nesuformuotomis kaip atskiri Zemés sklypai:
1. Valstybiné Zemé, kurioje nesuformuoti Zemés sklypai, kurioje yra elekiros transformatoriné

pastoté ir susisiekimo komunikacijos (privaziavimo keliai, takai).
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Pav. Gretimy (kaimyniniy) teritorijy ir Zzemés sklypy zemélapis (schema).
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Pav. Registruoty Zemés sklypy Zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2,

93123 Neringa

Projekto pavadinimas:

Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,
detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

KOREGUOJAMAS DETALUSIS PLANAS

Koreguojamo detaliojo plano pavadinimas

Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés qyv., Neringa, detalusis planas,

patvirtintas Neringos miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 17 d. sprendimu Nr. T1-226 "Dél
teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringoje detaliojo plano patvirtinimo”.

TPD dokumento registravimo numeris:

Dokumento pavadinimas:

Planavimo rasis:

Planavimo porusis:
Registravimo bisena:
Dokumento registravimo data:

TP lygmuo pagal teritorijos dydj:

TP lygmuo pagal tvirtinancig institucijg:

Planavimo pradzia:

Senilnija:

Savivaldybé:

Apskritis:

Organizatoriaus pavadinimas:
Rengéjo pavadinimas:

Autoriai:

T00079508

Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv.,
Neringoje detalusis planas

Kompleksinis

Detalusis planas

Registruotas

1998-11-27

Vietovés

Savivaldybés (savivaldybé)

2013-05-02

Neringos sav.

Klaipédos apskr.

UAB “"Urbanistika” (jmonés kodas 122206363)
A A , M R

Buvo atlikti detaliojo plano techninés klaidos taisymai, taip pat sprendiniy koregavimas techninio
projekto rengimo metu.

Detaliojo plano koregavimas, taip pat detaliojo plano pakeitimas (detaliojo plano sprendiniy
tikslinimas techninio projekto rengimo metu), susijes su planuojama teritorija Vily g. 12, anks¢iau nebuvo

atliekamas.

» Detaliojo plano techninés klaidos taisymas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius 2017 m. lapkri¢io 9 d jsakymu Nr. V13-
671 "Dél detaliojo plano techninés klaidos iStaisymo Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy,
Juodkrantés gyv., Neringoje detaliajame plane” patvirtintas techninés klaidos taisymas -
iStaisyti zemés sklypo, pagrindiniame brézinyje pazyméto Nr. 7 (Vily g. 8A), klaidingai
nurodyti Zemés sklypo naudojimo daliy 7A ir 7B plotai.

Neringos savivaldybés administracijos direktorius 2018 m. geguzés 11 d jsakymu Nr.
V13-244 "Dél detaliojo plano techninés klaidos iStaisymo Teritorijos tarp Kalno ir MiSko
gatviy, Juodkrantés gyv., Neringoje detaliajame plane” patvirtintas techninés klaidos
taisymas - pagrindinio brézinio Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje -
Zemés sklypo Nr. 11 (Vily g. 4A) uzstatymo intensyvumo rodiklis, vietoje ”0,38” ir
"esamas’” jrasant "0,38”.

» Detaliojo plano sprendiniy koregavimas techninio projekto rengimo metu:

Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. kovo 17 d. jsakymu Nr. V13-
114 "Dél Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy Juodkrantés gyv., Neringoje detaliojo
plano, sprendiniy koregavimo techninio projekto rengimo metu” patvirtintas sprendiniy
koregavimas techninio projekto rengimo metu - keiCiama Zemeés sklypo Nr. 5 (Misko g.
11) statybos zona ir statybos riba.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos

savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés

sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Detaliojo plano pagrindiniai sprendiniai

Detaliajame plane Zemés sklypui Vily g. 12 privalomieji, papildomi ir kiti teritorijos tvarkymo ir

rezimo reikalavimai, kiti nurodymai nenustatyti.

Privalomieji, papildomi teritorijos tvarkymo ir rezimo reikalavimai:

Zemeés sklypo numeris plane - 2.

Zemeés sklypo plotas 4490 m2

Zemeés sklypo dalis - 2a, plotas 3751 m2.

Zemeés sklypo dalis - 2b, plotas 739 m2.

Zemeés sklypo uZstatymo tipas - nenustatyta.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kita.

Zemeés sklypo naudojimo bidas - R (rekreacinés teritorijos).

Leistinas pastaty aukstis 2a dalis (pastaty aukstingumas) - 15,3 (esama).

Leistinas pastaty aukstis 2b dalis (pastaty aukstingumas) - nenustatyta.

Leistina pastaty aukscio altitudé 2b dalis - 21,4 (esama).

Leistina pastaty aukscio altitudé 2b dalis - nenustatyta.

Statiniy statybos zona - plane pazymétas esamas pastatas.

Zemeés sklypo uZstatymas (tankumas) - 32 proc.

Leistinas Zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,91.

Teritorijos naudojimo tipas - LP (laisvo planavimo uzZstatymas - daugiabutis, techninis, gamybinis
uzstatymas).

Priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 40 proc.

Servitutai - nenustatyta.

Pastaty auksty skaicius 2a dalis - 3 aukstai + mansarda.

Pastaty auksty skaicius 2b dalis - nenustatyta.

Statiniy paskirtys - poilsio paskirties pastatai.

Urbanistinés struktiros saugojim rezimas - T 3.1.

Reikalavimai kultros paveldo statiniams 2a dalis - a1; a2/b3.

Reikalavimai kultlros paveldo statiniams 2b dalis - nenustatyta.

Kiti reglamentai:

InZineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy prijungimo salygos - centralizuoti gyvenvietés tinklai.
Susisiekimo sistemos organizavimas - projektuojami jvaziavimai j zemés sklypg iS pietinés,
vakarinés ir Siaurinés dalies.
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Pav. Galiojancio (kei€iamo) detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamenty apraSomoji lentelé.
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Planavimo organizatorius:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2,

93123 Neringa

Projekto pavadinimas:
Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Sklypo dalies

Skdypo k. Hr.fpiotas:

[iow., mij

Privalomiajl i oros nawdojimo mglarortsl

Terhorios
tipas

Eamas Zomes
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Ulstatymo | Ulstalymo | Ulsistymo

rug famés | alitudé, m
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1686, Nr2-43) siyriy relkaimamials:
= I = rySiy linfjy apsaugos ronos:
= ¥1 - wleklnos linijy epsaugos zoncs,
= XIX - nekilrojam gy kuliinos vertyba, brilonga § epssugos

TOnOT;
= X - perbem iy iy indin)) sanit
JOs ZOros
- KRVI| - S8uUgeln Saitinial (MmedEial i+ kiimei), sugartys ne
il ko paskories Eamijs;
- 3000V - nedlonzlinlal Ir ragloninial peres:
- ¥LIX - vandaritlsklo, l;.l:illf Takalinds kanalzacios tnkly i
Jronginiy apseugos mr

oo

Apribiajimal. Sklypas tvar nils Spedal
Femés ir mido naudalime salygy (Zin., 1992, Nr 22825, 2in |
1656, Nr 2-43) siyri) mikalavimnia:
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Pav. Galiojancio (kei€iamo) detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamenty apraSomaoji lentelé.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Pav. Galiojancio (kei¢iamo) detaliojo plano pagrindinio bréZinio schema.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektldra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

L i et POL1 d
sunmenkunen,

«««««««

e
S

Pav. Galiojancio (kei¢iamo) detaliojo plano pagrindinio brézinio su koreguojamu Zzemés sklypu
schema.

DETALIOJO PLANO SASAJA SU KITAIS PLANAIS AR PROGRAMOMIS

Planuojamai teritorijai taikomi Sie aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sri€iy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti strateginiai
dokumentai.

1) Bendrieji planai, kuriy pagrindu vykdomas teritorijos planavimas
« Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, patvirtintas Neringos savivaldybés
tarybos 2012-09-21 sprendimu Nr. T1-164 (reg. Nr. T00040679 (000231000253)).

2) Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai, planai, schemos

e Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2022-02-23) (reg.
Nr.T00084020).

e KurSiy nerijos nacionalinio parko ir_jo zony riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybes 2010-12-22 nutarimu Nr. XI-1248 (reg. Nr. T00053697 (100002000398)).

¢ Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, patvirtintas 2015-10-15
(reg. Nr. TO0077163).

» Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros specialusis
planas, patvirtintas 2011-04-12 (reg. Nr. T00040567 (000232000233)).

« Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2018 m. spalio 16 d. jsakymu Nr. D1-889 (reg. Nr. T00082739).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

3) Sasaja su strateginiais dokumentais
e Neringos savivaldybés 2021-2030 mety strateginis plétros planas, patvirtintas Neringos
savivaldybés tarybos 2021 m. sausio 28 d. sprendimu Nr. T1-11.

INFORMACIJA APIE NUMATOMA PLANO |GYVENDINIMO VIETA

Informacija apie numatomas alternatyvias plano jgyvendinimo vietas (plano alternatyvy
aprasymas)

Teritorija planuojama realizuojant Neringos savivaldybés bendrojo plano sprendinius (2.2.
JUODKRANTES TERITORIJOS VYSTYMAS, 2.2.1 sk., 2 d. - Teritorijos vystymas ir aplinkos formavimas: 2)
svarbiausios numatomos kulttirinio identiteto palaikymo priemonés yra $ios: b) naujai suformuotos ar formuojamos
aplinkos derinimas prie etnokultiirinio paveldo, ribojant galimg neigiama poveikj saugomiems elementams ir visam
kultiiriniam krastovaizdziui per tvarkomos aplinkos erdvinés struktiiros, jos kompozicinés sandaros teritorijy
naudojimo intensyvumo, statiniy tiiriy fiziniy parametry, formy, spalvy ir kitus reglamentus; 3) naujai uzstatytos ir i§
esmés sovietmecio laikotarpyje pertvarkytos senojo uZstatymo teritorijos, kurios buvo suplanuotos poilsiui ir
aptarnavimui, turin¢ios Siam tikslui tinkama aplinka; 4) atkurtos nepriklausomybés laikotarpiu i$ esmés pertvarkytos
senojo uzstatymo bei pertvarkytos sovietmeciu suformuoto uzstatymo teritorijos, tapusios didziuosiuose miestuose
gyvenanciy Seimy antraisiais biistais, ekonominiy ir teisiniy priemoniy pagalba turi tapti rinkos ekonomikos
salygomis priimtinais rekreacijos aptarnavimo paslaugy kompleksais ir jgauti platesne socialing prasme. Rekreacine
funkcija turéjusiy poilsio namy bei rekreaciniy kompleksy sklypy padalinimas ir smulkinimas, pavertimas
gyvenamomis patalpomis perspektyvinei rekreacijos plétrai yra nenaudingas; 5) igaves nepriimtinus saugomai
aplinkai pavidalus ir intensyvuma uzstatymas bei atskiri pastatai turi biiti pertvarkomi naudojant priemones aplinkai
ir _pastaty architektiirai gerinti, atsizvelgiant j aplinkos tvarkymui keliamus reikalavimus; ir Neringos
savivaldybés 2021-2030 mety strateginio plétros plano prioritety programas, veiklos plany tikslus,
uzdavinius ir priemones (darnios aplinkos ir subalansuotos infrastruktiiros plétra).

Vietovés lygmens planu sprendziamas teritorijos naudojimo rezimy ir naudojimo reglamenty
pakeitimas. Kitos plano alternatyvos nenagrinéjamos.

Detaliajame plane nagrinéjamas ir planuojamas planavimo iniciatoriaus valdoma ir naudojama
teritorija, alternatyvios plano jgyvendinimo vietos nenagrinéjamos.

Informacija apie numatoma plano jgyvendinimo vieta

Planuojama teritorija apima vieng anks€iau suplanuotg ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotg
zemes sklypa, adresu Vily g. 12, Neringa. Planuojama teritorija yra Juodkrantés gyvenvietés Siaurinéje
dalyje, prie misko, netoli L. Rézos gatvés, kuri i$ dalies formuoja gyvenvietés urbanistine struktira.

Dalis gretimy ir besiribojan€iy kaimyniniy teritorijy yra uZstatytos:

« Pietingje teritorijos dalyje yra nebaigtas statyti pastatas-klubas, jrengti tik pamatai (pagrindiné
naudojimo paskirtis - kultdros, unikalus Nr. 2393-2000-2069), adresu Vily g. 12B.

» Vakarinéje teritorijos dalyje yra pésciujy - dviraciy takas, uz jo Juodkrantés miskas ir Siek toliau
pastatas - geriamo vandens ruoSykla (pagrindiné naudojimo paskirtis - kita, unikalus Nr. 2397-
8001-1011), adresu Vily g. 24B.

« Rytinéje teritorijos dalyje yra pastatas - meno galerija (pagrindiné naudojimo paskirtis - kultdros,
unikalus Nr. 2390-6000-1024), adresu Vily g. 12A.

« Siaurinéje teritorijos dalyje yra elektros transformatoriné (unikalus Nr. 2398-4001-0010), adresu
Vily g. 12T, gyvenamasis pastatas (unikalus Nr. 2393-2000-2014) ir sandélio pastatas
(pagrindiné naudojimo paskirtis - pagalbinio Gkio, unikalus Nr. 2393-2000-2058), adresu Vily g.
10.

Planuojamo Zemeés sklypo gretimybése néra visuomenei svarbiy statiniy (visy paskir¢iy naujai
statomi ir (ar) rekonstruojami ypatingieji ir neypatingieji statiniai, nesudétingieji statiniai (kai jy kategorija kei¢iama
1 neypatinguosius ar ypatinguosius statinius) kultiiros paveldo objekto teritorijoje, kultiiros paveldo vietovéje,
kultiiros paveldo objekto apsaugos zonoje, kultiiros paveldo vietovés apsaugos zonoje).

InZineriné ir susiekimo infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastrukttra yra iSvystyta, pastaty eksploatavimui j teritorijg
atvesti gyvenvietés centralizuoti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky 3Salinimo, paviriniy lietaus nuoteky
Salinimo, taip pat elektros, rySiy (telekomunikacijy) tinklai, statiniy prijungimas prie gyvenvietés inZierinés
infrastruktdros yra patogus ir nesudétingas.

Planuojamos teritorijos padétis gyvenvietéje, esamos susisiekimo komunikacijos - greta esancios
Vily, MiSko ir L. Rézos gatvés ir prisijungimo galimybés tenkina planuojamos teritorijos poreikius.
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sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

PavirSinis ir pozeminis vanduo

Artimiausias pavirSinis vandens telkinys - ryty puséje esancios KurSiy marios nuo planuojamos
teritorijos ribos yra nutolusios apie 177 m atstumu tiesia linija iki kranto linijos.

Duomeny apie teritorijoje esancias hidrogeologines sglygas, apie poZeminj gruntinj vanden;j, jo
lygj néra.

177.00 m

Misko teritorijos

Planuojamas Zemés sklypas Vily g. 12 nesiriboja su misko Zeme - misko sklypais.

Siauringje dalyje, uz dviragiy tako yra valstybinis migkas, miko kvartalo Nr. 49, taksacinio sklypo
Nr. 77 (vadovaujantis Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomenimis, kuriame kaupiami grafiniai ir
aprasomieji duomenys apie visus Lietuvos miskus, nepriklausomai nuo jy nuosavybés formos ir saugojimo rezimo,
sudarytas sklypinés misky inventorizacijos pagrindu), miSkas yra Zemés sklype unikalus Nr. 4400-0550-9035,
misko Zemés plotas (misky kadastras) 7,8039 ha.

Pietinéje dalyje, uz MiSko gatvés, yra valstybinis miSkas, miSko kvartalo Nr. 49, taksacinio sklypo
Nr. 89, miSkas yra zemés sklype unikalus Nr. 4400-0357-1514, miSko Zzemés plotas (miSky kadastras)
0,3375 ha; taip pat zemés sklype unikalus Nr. 4400-0356-7384, miSko zemés plotas (miSky kadastras)
0,2408 ha.

Pagal Valstybinés misky tarnybos Lietuvos Respublikos miSky valstybés kadastro kartografinés
duomeny bazés duomenis, misko ribos sutampa su faktinémis misko sklypo ribomis.

Esamas migkas priskiriamas ekosistemy apsaugos migky grupei. "Zemés naudojimo bidy turinio
aprasas” nurodo, kad ekosistemy apsaugos misky sklypai - telmologiniy, pedologiniy, botaniniy, zoologiniy,
botaniniy-zoologiniy, miSko genetiniy, krastovaizdzio draustiniy miskai, kity draustiniy dalyse, kuriose saugomos
biologinés vertybés, esantys miskai, gamtos paveldo objekty, buveiniy ir augaly genetiniy iStekliy ploty miskai,
Baltijos juros ir KurSiy mariy pakran¢iy miskai ir prieSeroziniai miskai.

Lapas | Lapy | Laida

9999.20-DTP-AR o | o3 | o




Planavimo organizatorius:
Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2,
93123 Neringa

Projekto pavadinimas:

Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,
detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Juodkrantésgsja

A

Pav. MiSky kadastro Zemélapis (schema).

K retirig'os

Misko kvartalo Nr. 49
Misky pogrupis 6415
Misko sklypo Nr. 77

Pav. MiSky kadastro Zemélapis (schema).

Dirvozemis

adkrantes=gga

Misko kvartalo Nr.

49
Misky pogrupis 6413
Misko sklypo Nr. 89

Dalis planuojamos teritorijos padengta veja, jrengti Zeldynai, zemés sklypo dirvozemio (piltinio
technogeninio grunto - dél Zmogaus veiklos, taCiau be inZinerinio projektavimo, techninés bei
aplinkosauginés priezilros susiformave grunto sluoksniai ar sankaupos) storis yra jvairus, virSutinj
sluoksnj sudaro rekultivuoti, antrinés kilmés miesto dirvoZzemiai ir trgSiazemiai, kurie atlieka siaurg
bioprodukcine funkcijg, t.y. tarnauja kaip zaliyjy ploty fizinis pagrindas (derlingasis dirvos sluoksnis).

PavirSinio dirvozemio ar grunto sluoksnio monitoringas (stebéjimas) planuojamoje teritorijoje

anksdiau atliekamas nebuvo.

Vadovaujantis Neringos savivaldybés aplinkos monitoringo programa, greta planuojamos
teritorijos, adresu Vily g. 4 (viena i8 parinkty tyrimy viety), atliekamas dirvozemio (grunto) monitoringas.
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Aplinkos oras

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra stacionariy (pramonés jmoniy, energetikos objekty ir
pan.) neorganizuoty aplinkos oro tarSos angliavandeniliais Saltiniy. Aplinkos oras jtakojamas ir veikiamas
atskiry individualiy namy Sildymo sistemy (karsto vandens rengimui bei patalpy Sildymui naudojant
dujomis ir malkomis kurenamus jrenginius), taip pat mobiliais (autotransporto) tarSos Saltiniais, greta
planuojamos teritorijos esancioje transporto eismo gatvéje pravaziuojancio autotransporto j aplinkos org
iSmetamais degimo produktais (anglies monoksido, azoto oksido, kietosiomis dalelémis ir sieros dioksidu
ir kt.).

Aplinkos oro monitoringas (aplinkos oro kokybés stebéjimas, oro tarSos tendencijy nustatymas,
oro uzterS§imo lygio prognozavimas ir informacijos teikimas, reikalingas priimant sprendimus)
planuojamoje teritorijoje anksciau atliekamas nebuvo.

Arciausiai planuojamos teritorijos esanti matavimy vieta yra prie pastaty adresu L. Rézos g. 8,
nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 200 m, matavimy parametrai - SO2, NO2, LOJ, periodiSkumas -
4 kartus metuose. Aplinkos oras yra pakankamai Svarus, oro uZterStumas nezymiai padidéja tik
sezoninés rekreacinés veiklos metu, suintensyveéjus autotransportui.

Akustiné aplinka

Neringos savivaldybei inicijavus, Nacionalinés visuomenés sveikatos priezitros laboratorijos
Klaipédos skyrius atlieka triukSmo stebéseng - triukSmo lygio matavimus savivaldybés teritorijoje.
Arciausiai planuojamos teritorijos esanti matavimy vieta yra prie pastaty adresu L. Rézos g. 12, nuo
planuojamos teritorijos nutolusi apie 260 m.

Vadovaujantis naujausiais atlikto triukSmo stebésenos (monitoringo) rezultatais, planuojamos
teritorijos aplinkoje uzfiksuotas padidintas triukS8mo lygis nuo pravaZiuojancio transporto, atlikty triukdmo
matavimy rezultatai neatitiko taikomy reglamentuojamy maksimaliy triuk8mo lygio rodikliy. TriukSmo
Saltinis - pravaZziuojantis transportas (lengvieji ir sunkiasvoriai automobiliai).

Pav. Juodkrantés gyvenvietés su planuojama teritorija nuotrauka.

Krastovaizdis

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Juodkrantés gyvenvietés dalyje. Teritorijos Siauringje ir
pietinéje dalyse yra Juodkrantés misSkas. Teritorijos krastovaizdzio formavimuisi didelés jtakos turéjo
specifiné gamtiné aplinka, taip pat ankstesnés Gkinés veiklos pobidis ir susiformavosi nauja kurortiné
aplinka.
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93123 Neringa detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Pav. Planuojamos teritorijos orofotografinis Zemélapis.

TERITORIJOS APSAUGOS STATUSAS

Kulttiros vertybés

Zemeés sklypas yra nekilnojamosios kultiros vertybés - Juodkrantés gyvenvieté (unikalus objekto
kodas 2067), teritorijos ribose. Planuojamoje teritorijoje yra vertingy savybiy pozymiy turintis objektas -
vieSbucio "Kurischer Hof pastatas (Siuo metu poilsio namai "Gintaras”), Vily g. 12.

Kity istoriniy, archeologiniy, nekilnojamyjy kultdros ar kity saugomy vertybiy planuojamoje
teritorijoje néra.

Juodkrantés gyvenvieté (kodas 2067), adresas - Neringos sav., Neringos m., jregistravimo
registre data - 1992-06-30, statusas - valstybés saugomas, objekto reikSmingumo lygmuo - nacionalinis,
rasis - nekilnojamas, teritorijos KVR objektas - 315032 m?, vertybé pagal sandarg - vietové, kodas
registre iki 2005-04-19 - U12, numeris laikinosios apskaitos sarase - 413/211, vertingyjy savybiy pobadis
- archeologinis (lemiantis reikSmingumg), architektdrinis (lemiantis reikSmingumg unikalus), istorinis
(lemiantis reikSmingumg svarbus), krastovaizdzio, urbanistinis (lemiantis reikSminguma retas), zeldyny
(lemiantis reikSminguma svarbus).
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detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Juodkrantés gyvenvieté (kodas 2067)

W Atstumas |500 m  leskof ! G
Juodkrante .. ’ L
L ] * ey
i Foy

Zvejy
Gyvenviete
rd

3 ./ i
Karvaiciai '?’,5.'

Pav. Nekilnojamuyjy kultiros vertybiy zemélapis (schema) - Juodkrantés gyvenvieté (kodas 2067).

Planuojama teritorija ribojasi su kitomis nekilnojamosiomis kultros vertybémis.

VieSbuéio ,,Bachmann“ pastaty kompleksas (kodas 22124), adresas - Neringos sav.,
Neringos m., MiSko g. 11, jregistravimo registre data - 1996-11-18, statusas - valstybés saugomas,
objekto reikSmingumo lygmuo - regioninis, rasis - nekilnojamas, teritorijos KVR objektas - 2524 m?,
vertybé pagal sandarg - kompleksas, kodas registre iki 2005-04-19 - S197, vertingujy savybiy pobudis -
architektdrinis (lemiantis reikSminguma svarbus), istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus).

Muzikos paviljono pastatas (kodas 29877), adresas - Neringos sav., Neringos m., Vily g. 12A,
jregistravimo registre data - 2004-12-31, statusas - valstybés saugomas, objekto reik§mingumo lygmuo -
regioninis, rasis - nekilnojamas, teritorijos KVR objektas - 323 m?, vertybé pagal sandarg - pavienis

objektas, kodas registre iki 2005-04-19 - S1003, vertingyjy savybiy pobidis - architektdrinis (lemiantis
reikSmingumag svarbus).

- e W

i
L

VieSbugio ,Bachmann® pastaty kompleksas Y
(kodas 22124)

Muzikos paviljono pastatas (kodas 29877)

t
——— t

Pav. Nekilnojamyjy kultdros vertybiy zemélapis (schema) - VieSbucio ,Bachmann® pastaty
kompleksas (kodas 22124), Muzikos paviljono pastatas (kodas 29877).
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Informacija apie teritorijos jautrumg ir (arba) vertinguma aplinkos apsaugos pozitriu
Planuojama teritorija yra jautri urbanistiniy ir kultGros paveldo objekty atzvilgiu, taip pat jautri
aplinkos apsaugos (gamtos ir rekreaciniy istekliy kokybés) pozidriu ir saugomy teritorijy atzvilgiu.

Informacija apie randamas saugomas gyviiny ar augaly rasis ir/ar nataralias buveines, kitas
saugotinas gamtos vertybes

Pagal Saugomuy teritorijy valstybés kadastrg planuojama teritorija, kuriai rengiamas detaliojo
plano koregavimas, patenka j Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritorijg, | pauks&iy apsaugai
svarbios teritorijos (PAST) ribas (past 69, parkas 4).

G

[3.
G288
X

Natura2000
Paukééiy apsaugai svarbios
teritorijos

Buveiniy apsaugai svarbios

teritorijos

Pav. Saugomy teritorijy valstybés kadastro Zemeélapis (KurSiy nerijos nacionalinio parko
direkcijos administruojamy pauks$c&iy apsaugai svarbiy teritorijy (PAST) Zzemélapis).
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Projekto pavadinimas:
Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés

Planavimo organizatorius:
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2,
93123 Neringa

Zemés sklypas yra saugomos teritorijos (valstybinio parko) Kursiy nerijos nacionalinio parko (su

Pauksciy apsaugai svarbiomis teritorijomis) ribose.
Zemes sklypas taip pat patenka j kitos saugomos teritorijos - Juodkrantés urbanistinio draustinio

ribas. Draustinis yra Kur$iy nerijos nacionalinio parko teritorijos ribose.
Arciausiai planuojamos teritorijos esancios Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST) ir

Pauksciy apsaugai svarbios teritorijy (PAST) yra KurSiy marios.

BAST

ID 40

Kodas LTSIU0012
Pavadinimas KurSiy marios
Plotas, ha 37909,95261187

Steigimo tikslai 1130, Upiy ziotys; 1150, Laginos; Baltijos lasiSa; Kartuolé; Ozka; Paprastasis
kirtiklis; Perpelé; Salatis; Upiné négé

PAST
Numeris 6
ES kodas LTKLABO10
Vieta Klaipédos raj. ir Silutés raj. savivaldybés
Pavadinimas Kursiy marios
Plotas, ha 6648.17
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i
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Pav. NATURA 2000 teritorijy zemélapis (schema).

Natura 2000 pavadinimu kuriamas vieningas specialiy saugomy teritorijy Europos ekologinis
tinklas. Sis tinklas sudarytas i$ teritorijy, kuriose yra j Buveiniy direktyvos 92/4EEB | priedg jrasyti
natdraliy buveiniy tipai ir j Il priedg jrasyty rasiy buveinés, taip pat teritorijy, skirty Pauksciy direktyvos
79/409/EEB | priede iSvardinty pauk&c¢iy rusiy buveinéms iSsaugoti.

Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos skirtos Europos Bendrijos svarbos natdraliy buveiniy
tipams, saugomy rasiy gyvuny ir augaly buveinéms apsaugoti ar atkurti, nes svarbu i§saugoti jy biologine

jvairove Europos Bendrijoje.
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PauksCiy apsaugai svarbios teritorijos skirtos saugomy raSiy laukiniy pauk$¢&iy natdralioms
populiacijoms jy paplitimo arealuose iSsaugoti, taip pat migruojan€iy pauks¢€iy peréjimo, Sérimosi,
mitybos, susitelkimo poilsio ir migracijos metu vietoms iS§saugoti.

Kursiy nerijos nacionalinis parkas - Parkas.

» Identifikavimo kodas - 0600000000002

* Plotas - 27388,25244567 ha.

¢ Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba - paukséiy ir buveiniy apsaugos.

¢ ReikSmé - valstybinis.

¢ Steigimo data - 1991-04-23.

e Steigimo tikslas - i§saugoti vertingiausig gamtiniu bei kultiiriniu pozitriu Lietuvos pajiirio krastovaizdzio
kompleksa su unikaliu Europoje kopagiibriu bei etnokultiirinio paveldo vertybes.

e [registravimo ] kadastrg data - 2005-10-13.

e Tvarkymo priemones nustatantys dokumentai - KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas,
patvirtintas LR Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d. nutarimu Nr. 702 (galiojanti suvestiné redakcija nuo

2022-02-23).
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Pav. Saugomy teritorijy registro - Kursiy nerijos nacionalinis parko Zemélapis (schema).

Kursiu nerijos nacionalinis parkas - Pauksciy apsaugai svarbios teritorijos.

* Identifikavimo kodas - 1100000000057.

e Vietovés kodas - LTKLABOOI.

e Plotas - 23859,12959599 ha.

¢ Steigimo data - 2004-04-17.

e Steigimo tikslas - Jurinis erelis (Haliaeetus albicilla), Lyguté (Lullula arborea), Dirvoninis kalviukas
(Anthus campestris), Mazasis kiras (Larus minutus), Upiné Zuvédra (Sterna hirundo), Nuodégulé
(Melanitta fusca), Alka (Alca torda), Migruojantys pauks¢iai.
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Pav. Saugomy teritorijy registro - KursSiy nerijos nacionalinis parko - Pauk$&iy apsaugai svarbiy
teritorijy zemélapis (schema).

Juodkrantés urbanistinis draustinis
e Identifikavimo kodas - 0220400000034.
* Plotas - 28,45897031 ha.
*  Kompleksinés saugomos teritorijos,  kurig patenka §i teritorija - Kursiy nerijos nacionalinis parkas.
¢ Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba - Unesco.
¢ Reiksmé - Konservacinio prioriteto funkciné zona - draustinis.
¢ Rasis - Urbanistinis/architektiirinis.

e Steigimo data - 1994-12-24.

e Steigimo tikslas - i$saugoti Juodkrantés planing ir erdviy struktirg su iSlikusiomis architektiiros, ypac
buvusiy vily, ir memorialinémis vertybémis, i$laikant buidingy erdviy ir architektiiros pobid.

e Tvarkymo priemones nustatantys dokumentai - KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas,

patvirtintas LR Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d. nutarimu Nr. 702 (galiojanti suvestiné redakcija nuo
2022-02-23).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Pav. Saugomy teritorijy registro - Juodkrantés urbanistinis draustinio zemélapis (schema).

Greta planuojamos teritorijos yra kita saugoma teritorija - Raganos kalno krastovaizdzio
draustinis.

Raganos kalno krastovaizdzZio draustinis

* Identifikavimo kodas - 0230100000221.

e Plotas - 202,16710625 ha.

*  Kompleksinés saugomos teritorijos, j kurig patenka §i teritorija - Kursiy nerijos nacionalinis parkas.

¢ Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba - UNESCO.

¢ Reik8meé - konservacinio prioriteto funkciné zona - draustinis.

*  Rasis - krastovaizdzio.

e Steigimo data - 2011-10-31.

e Steigimo tikslas - iSsaugoti ypatingag moksling verte turinCias Juodkrantés apylinkes su sengire
apaugusiomis parabolinémis kopomis, | Lietuvos raudongja knyga jrasyty augaly ir gyviny rasiy
radavietémis, Europos bendrijos svarbos buveinémis.

e Tvarkymo priemones nustatantys dokumentai - KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas,
patvirtintas LR Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d. nutarimu Nr. 702 (galiojanti suvestiné redakcija nuo
2022-02-23).
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Pav. Saugomy teritorijy registro - Raganos kalno krastovaizdzio draustinio Zemélapis (schema).
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,
93123 Neringa detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés

sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

1)

2)

3)

4)

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliuoju planu koreguojamas Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv.,
Neringa, detalusis planas, patvirtintas Neringos miesto savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 17 d.
sprendimu Nr. T1-226 "Dél teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringoje detaliojo
plano patvirtinimo”, suplanuotos teritorijos dalyje - zemés sklype Vily g. 12, Neringa (plane
pazymétas Nr. 2).

Detalizuojant Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nekeiiant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguojami suplanuotos teritorijos -
zemés sklypo Vily g. 12 (kadastrinis Nr. 2301/0004:12, plane pazymétas Nr. 1) naudojimo
reglamentai kitais, nepriestaraujanéiais planavimo tikslams ir uzdaviniams, taip pat nustatomi
papildomi zemés sklypo naudojimo reglamentai.

Nustatomi zemés sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai:
« Zemés sklypo plotas - 0,4490 ha (4490 m2).
o  Sklypo dalies Nr. 1-1 plotas (su poilsio pastatu) - 0,3586 ha (3586 m?).
o  Sklypo dalies Nr. 1-2 plotas (su valgyklos pastatu) - 0,0904 ha (904 m?).
e Teritorijos naudojimo tipas - MiSri gyvenamoji teritorija (GM).
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kita (K).
« Zemés naudojimo bidas - Rekreacinés teritorijos (R).
* Leistinas pastaty aukstis:
o 1 zona (poilsio pastatas) - 15,5 m (esama).
o 2 zona (valgyklos pastatas) - 8,5 m (pastatui ploksCiu stogu jrengiamas S$laitinis stogas).
e Leistinas Zemés sklypo uzZstatymo tankis - 32 % (esama), iSlaikomas istorinis uzstatymo
tankumas.
* Leistinas Zemés sklypy uZstatymo intensyvumas - 0,74 (vieneto dalis).
» Uzstatymo tipas - Atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas) (ap).
* Nustatoma statiniy statybos zona ir riba.
*  Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 40 %.
» Pastaty auksty skaicius:
o 1 zona (poilsio pastatas) - 3 ir mansarda (iSlaikomas esamas).
o 2 zona (valgyklos pastatas) - 1 ir mansarda (atkuriamas istorinis auksty skai€ius).

Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai:

a. Gamtos, saugomy teritorijy apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai - tvarkyti zeldinius
taip, kad nebuty pazeidziamos estetinés krastovaizdzio vertybés ir nebity daroma
vizualiné jtaka artimoje aplinkoje esandioms vertybéms, statiniy rekonstravimo ir
tvarkymo priemonés turi iS esmés gerinti aplinkos kokybe, plétojamas intensyvus
rekreacinis zemés sklypo naudojimas.

b. Teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektdros (tdrinés ir erdvinés kompozicijos) reikalavimai:

o zemé sklype esandio, vertingy savybiy pozymiy turinéio, bet j nekilnojamuyjy kultiaros
paveldo vertybiy registra nejtraukto pastato - vieSbucéio ”Kurischer Hof (Siuo metu
poilsio namai ”Gintaras”) urbanistiné struktira nekei€iama, pastato architektura
nekei¢iama (pastato taris, turiné ir erdviné kompozicija, architekturiniai elementai
nekei¢iami);
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,
93123 Neringa detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés

sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

5)

6)

o rekonstruojant (rekonstrukcijos projekte) sovietmeciu statyta grubios architektiiros
valgyklos pastata, statinio stilistikg priderinti prie tarpukaryje statyty pastaty mastelio
ir architektlrinio charakterio, remiantis tariniais ir stilistiniais elementais; pastatui
jrengiamas S$laitinis stogas; bitina panaudoti kurortinés puosSybos mediniy pjaustiniy
elementus, budingus buvusio vieSbucio ir vakarinéje puséje buvusio dviejy auksty
pastato "MiSko namo” eksterjerui; pastato architekturai naudoti tradicines regiono
statybines ir apdailos medziagas; pastato spalvinis sprendimas turi biti badingy
etnografiniam regionui spalvy;

o zemés sklypo uzstatymui papildomus architektiirinius ir urbanistinius reikalavimus
nustato savivaldybés vyriausiasis architektas.

c. Susisiekimo komunikacijy, skirstomujy tinkly iSdéstymas, servitutai:

o jvaziavimas j zemés sklypa esamas iS besiribojanéios Vily gatvés, tai pat i$ Siaurés -
rytinéje sklypo puséje esancio pravaziavimo (nuo Vily gatvés);

o privaziuoti prie valgyklos pastato, jvaziuoti (patekti) j projektuojama pozemine
automobiliy saugykla, tai pat jvaziuoti j projektuojama antzemine automobiliy
stovéjimo aikstele, laisvoje valstybinéje zeméje, kurioje nesuformuoti zemés sklypai,
numatoma rekonstruoti esamg pésciyjy-dviraciy taka 4 m plocio, greta jrengiant 3 m
plocio vienos eismo krypties automobiliy kelig (naudojant automatines eismo valdymo
priemones);

o prisijungiama prie centralizuoty komunaliniy gyvenvietés inzineriniy tinkly;

o servitutai neprojektuojami.

d. Automobiliy stovéjimas:

o numatomas sklypo ribose, esamoje automobiliy stovéjimo (kiemo) aikSteléje prie
poilsio pastato; taip pat numatoma jrengti dvi naujas antzemines automobiliy
stovéjimo aikstelés pietinéje ir vakarinéje sklypo dalyse;

o rekonstruojant valgyklos pastata, jo risyje (pozeminiame aukste) jrengiama pozeminé
automobiliy saugykla (automobiliy parkingas), patekimas j automobiliy saugykla su
automobiliy keltuvu (liftu).

e. Zeldiniy apsauga - maksimaliai iSsaugomi esami zeldiniai.

f. Sklypy aptvérimas - jvairios uztvaros (tvoros, aptvarai) jrengiami pagal sklypo ribas visu
sklypo perimetru, aukstis = 1 iki <2 m.

Planuojamas Zemés sklypas yra Kursiy nerijos nacionalinio parko teritorijoje, kurioje
vadovaujantis ”Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu”, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019-10-
30 nutarimo Nr. 1080 redakcija), galima veikla, kuri nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingujy
aplinkos savybiy, draudziama vykdyti statybas, pazeidzian€ias reljefo raiSkuma bei
didinanc€ias regionino parko vizualine tarsa.

Planuojamas zemés sklypas patenka j kultiros paveldo vertybés, Juodkrantés gyvenvietés
(unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 2067), pripazintos saugoti vieSajam pazinimui ir
naudojimui teritorija (Lietuvos Respublikos KultGros ministro 2005-04-29 jsakymas Nr. |V-190).
Suplanuotais detaliojo plano koregavimo sprendiniais nepazeidziami Juodkrantés gyvenvietés
apskaitos dokumentuose nustatytos vertingosios savybés ir uztikrinamas apsaugos tiksly
jgyvendinimas.
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7)

8)

9)

Zemés sklypo dalyje 1-1 numatoma esamo poilsio paskirties pastato paprastasis remontas
(REM) arba kapitalinis remontas (KREM), nekeic¢iant pastato kadastro duomeny ir pagrindiniy
rodikliy.

Taip pat numatoma kity zemés sklype esanciy inzineriniy statiniy - kiemo aikStelés, atraminés
sienelés, tvoros rekonstravimas (esanc€iy abiejose zemés sklypo dalyse).

Zemés sklypo dalyje 1-2, remiantis istoriniais tyrimais atkuriamas nunykes istorinis pastatas -
numatomas esamo valgyklos pastato (dalis bendro registruoto poilsio pastato)
rekonstravimas (RREK), suformuojant atskirg nekilnojamojo turto kadastro objekta (atskiriant
nuo poilsio pastato), kei€iant pastato kadastro duomenis (kei€iant pavadinimg, kei€iant
pagrindine naudojimo paskirtj) ir pagrindinius rodiklius, nedidinant ir iSlaikant istorinj
uzstatymo tankuma ir aukstinguma (jrengiant Slaitinj stoga), uztikrinant kompozicinj rysj
(mastelio, proporciju, medziaginio, spalvinio sprendimo) su aplinkos elementais, pastato
iSorés forma ir elementus kei€iant tradiciniais, budingais Juodkrantés gyvenvietés pastatams.

Sklypo ir jo pastaty tvarkymo darbai vykdomi remiantis atliktais sklypo uzstatymo tyrimais
(Siuo atveju - istoriniais). Remontuojamo ir rekonstruojamo pastaty israiSka, pobdudis,
medziagiSkumas, tariai reprezentuoja Sio morfotipo sklypy uzstatymo principus.

10) Statiniy, kuriuose vykdoma veikla sukelty neigiama poveikj aplinkai, neplanuojama ir nebus.

Galima tik tokia veikla, kuri nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingyjy savybiy.

11) Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas Kultliros vertybiy registre 2067) vietovés teritorijoje

privaloma vadovautis (zemés judinimo darby atveju), paveldo tvarkybos reglamento PTR
2.13.01:2022 ”Archeologinio kultiuros paveldo tvarkyba” nuostatomis.

12) Galiojancio detaliojo plano sprendiniy keitimas nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose

garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy
keitimy atlikimo.
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TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOSIOS LENTELES

ZEMES SKLYPAS NR. 1
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Pastabos:

1) *Statiniy paskirtys nurodytos pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” nurodytus pogrupius.

2) Planuojamam zemés sklypui pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos (Tkinés ir (ar) kitokios
veiklos apribojimai): Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis); Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis); Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis (1) skirsnis, 59 straipsnis); Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis (23) skirsnis, 84 straipsnis); Pajurio juosta (VI skyrius, penktasis (5)
skirsnis, 97 straipsnis); Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis (11), 105 straipsnis).
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PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS APRASYMAS

Planuojamos iikinés veiklos aprasymas ir vertinimas

Neringos savivaldybés administracija 2005-07-12 iSdaveé statybos leidimg Nr. 14 poilsio namy
valgyklos (unikalus Nr. 2390-6000-1013:0010) rekonstrukcijai j daugiabutj gyvenamajj namg, pagal 2004-
05-25 iSduotg projektavimo sglygy savada Nr. 46, adresu Kalno g. 12 (buves adresas, Siuo metu Vily g.
12), Juodkrantés gyv., Neringa.

2005-2006 metais buvo vykdomi statybos darbai - esamas vieno auksto valgyklos pastatas buvo
visiSkai nugriautas, iSardytos rusio patalpos, jrengtos naujos rasio patalpos (parengtas patalpy kadastrinis
planas 2006-01-25), rdsio pamatai jvykdyti 95 procenty baigtumu, risio monolitinis perdengimas
jvykdytas 95 procenty, pastatyta dalis pirmo auk$to patalpy (sienos, pertvaros), 1-ojo auksto sieny maras
i$ plyty ir blokeliy jvykdytas 80 procenty, iSorés vandentiekio tinklai jvykdyti 100 procenty, atlikti kiti
statybos darbai.

Klaipédos apygardos teismas civilinéje byloje 2014 m. lapkriio 27 d. Nr. 2-687-538/2014 "Dél
administraciniy akty ir sandoriy pripazinimo negaliojanciais” nusprendé:

¢ Pripazinti negaliojan€iu Neringos administracijos 2004-05-25 iSduotg projektavimo sajygy sgvadg

Nr. 46 poilsio namy valgyklos (unikalus Nr. 2390-6000-1013:0010) rekonstrukcijai, jrengiant

daugiabutj gyvenamg namg, adresu Kalno g. 12, Juodkrantés gyv., Neringa.

» Pripazinti negaliojanCiu Neringos savivaldybés administracijos 2005-07-12 statybos leidimg Nr.

14, iSduotg UAB "Lodena” poilsio namy valgyklos rekonstrukcijai j gyvenamagjj namga, adresu

Kalno g. 12, Juodkrantés gyv., Neringa.

¢ Leisti statytojui, pagal reikiamai parengtus teritorijy planavimo dokumentus ir reikiamai
pertvarkytg projektine dokumentacija, gauti naujg statybg leidZiantj dokumentg, pagal kurj
perstatyti ar pertvarkyti nuosavybés teise priklausantj statinj unikalus Nr. 2390-6000-1013:0010,

pastatytg Neringos savivaldybés administracijos 2005-07-12 iSduoto statybos leidimg Nr. 14

poilsio namy valgyklos rekonstrukcijai | gyvenamajj nama, esantj adresu Kalno g. 12,

Juodkrantés gyvenvietéje, Neringa, pagrindu. Siy veiksmy neatlikus, jpareigoti statinj unikalus Nr.

2390-6000-1013:0010 nugriauti ir sutvarkyti statybviete.

|sigaliojus teismo sprendimui, lieka galioti esama valgyklos pastato buklé, galiojusi iki 2005 mety,
kai buvo iSduotas statybos leidimas ir véliau pradéti vykdyti statybos darbai.

2016 m. lapkri¢io 17 d. Neringos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-226 "Dél
teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringoje detaliojo plano patvirtinimo” buvo
patvirtintas Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, detalusis planas, kuris
apeme ir Zzemes sklypg Vily g. 12.

Vykdant teismo sprendimg, rengiama teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv.,
Neringa, detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12,
Neringa, numatant buvusios valgyklos pastato vietoje rekonstruoti esama pastatg, kurio
aukstingumas vienas auk&tas su mansarda.

Planuojama teritorija yra skirta rekreacijai, kurioje remiantis gamtinémis ir kultdrinémis aplinkos
savybémis sudarytos sglygos Zmoniy visaver€iam poilsiui organizuoti.

Naujy pastaty statyba neplanuojama. Siekiant pagerinti rekreacijos sglygas, numatomas poilsio
pastato valgyklos dalies rekonstravimas (statinio rekonstravimo tikslas - perstatyti esamo statinio
laikancigsias konstrukcijas ir tuo pakeiciant (padidinant, sumazinant) bet kuriuos statinio iSorés matmenis
- ilgj, plotj, aukstj, skersmenj ir pan.), teritorijos ir aplinkos tvarkymas. Galima tik tokia veikla, kuri
nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingyjy aplinkos savybiy.

Zemeés sklype iskiriamos dvi zonos, neformuojant kaip atskiry Zemés sklypy daliy, nustatant jose
skirtingus tvarkymo ir aukscio reglamenus.

Zemés sklypo dalyje 1-1 numatoma esamo poilsio paskirties pastato paprastasis remontas
(REM) arba kapitalinis remontas (KREM), nekeiciant pastato kadastro duomeny ir pagrindiniy rodikliy.

Taip pat numatoma kity Zemés sklype esanciy inZineriniy statiniy - kiemo aik$telés, atraminés
sienelés, tvoros rekonstravimas (esanciy abiejose Zemés sklypo dalyse).

Zemeés sklypo dalyje 1-2, remiantis istoriniais tyrimais atkuriamas sunaikintas istorinis pastatas -
numatomas esamo valgyklos pastato (dalis i§ bendro registruoto poilsio pastato) rekonstravimas (RREK):

« suformuojant atskirg nekilnojamojo turto kadastro objektg (atskiriant pastatg nuo poilsio pastato);

e keiCiant pastato kadastro duomenis (keiCiant pavadinimg iS Valgyklos patalpos (esamas
pavadinimas) j pavadinimg Poilsio pastatas, vila (vasarnamis) ar Kkiti pastatai, atitinkantys
paskirties apraSymag (pastatas skirtas asmeninei rekreacijai);
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» keiciant fakting naudojimo paskirtj i§ maitinimo, | asmeninio poilsio (patalpos, skirtos asmeninei
rekreacijai)) ir pagrindinius rodiklius;

e nedidinant ir iSlaikant istorinj uzstatymo tankumg ir aukstingumg (jrengiant $laitinj stogg),
uztikrinant kompozicinj ry$j (mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo) su aplinkos
elementais, pastato iSorés forma ir elementus keiciant tradiciniais, budingais Juodkrantés
gyvenvietés pastatams.

Esamo ir planuojamo uzstatymo urbanistiné analizé (tipologijos, mastelio, uzstatymo tipo, pastaty
proporcijy medziagiSkumo, galimybiy plétotés aspektais)

Esamo uzstatymo urbanistiné analizé

Planuojama teritorija yra kurortinés Juodkrantés gyvenvietés centrinéje dalyje (geografiSkai),
greta Juodkrantés rekreacinio misko (pamiskéje), Siek tiek nutolusi nuo pagrindinés gyvenvietés L. Rézos
gatvés, kuri formuoja visos gyvenvietés urbanistine struktdra.

Gretimos kaimyninés teritorijos yra uZstatytos. Si Juodkrantés centriné dalis (Vily, levos Kalno
gatvés) yra pokario metais sutankinto uzstatymo naujais poilsio namais ir aptarnavimo jstaigomis.

Sioje Juodkrantés gyvenvietés dalyje didZiausig urbanistine ir architektarine verte turi Vily ir
Misky gatviy zonos, apstatytos prieSkario vilomis, vasarnamiais, vieSbuciais, kitais visuomeninés ir
kurortinés paskirties pastatais. Tai mdriniai arba mediniai, labai jvairios architektdros (istorizmas,
eklektika, modernas), neblogai fizi8kai iSsilaike kurortinés architektdros statiniai, kai kurie su puosybos
elementais.

Planuojama teritorija priskiriama miSriai gyvenamajai teritorijai, kuri tankiai ir intensyviai uzstatyta,
kurioje yra gyvenamosios paskirties pastatai su gyvenamagja aplinka, taip pat gali bati prekybos,
paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatai, kuriuose
vykdoma dkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai.

Esamy pastaty architektira ir elementy pagrindinés formos i§ esmés atitinkancios tradicinés
architektdros stilistikg ir jai keliamus reikalavimus - pastatai yra stadiakampio plano su dvislaigiais stogais,
pastaty proporcijos saikingos, jie atitinkamo tdrio ir mastelio, pastaty iSorés apdailai santdriai panaudotos
meninés raiSkos priemonés.

Esamy pastaty, daugiausia mazaauks€iy (1-3 auksty) uzstatymas ir architektira (uzstatymo
tipas) atitinka rajono struktarinio elemento (kvartalo, rajono), kuriame yra planuojama teritorija, tipa.

Pastaty tdriai, spalvos ir stogy dangos dazZniausia matomi i§ visy strategidkai svarbiy viety -
Kursiy mariy, kopy.

(3]

Pav. Juodkrantés gyvenvietés zemélapis (schema).
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Reikty pazyméti, kad Juodkrantés gyvenvietéje yra savita urbanistiné situacija, unikalus
prisitaikymas prie aplinkos mikroklimato, savita teritorijy ar statiniy kompleksy planiné struktdra, erdviné
kompozicija, kurortinés architektlros iSraiSka, iSskirtinis teritorijy, statiniy ir jy priklausiniy etnografinis
raiSkumas, pasizymintis savitu medziagos, spalvos, apdailos ir puoSybos panaudojimu.

Juadkrantes kapines
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Pav. Esamo uzstatymo Zemélapis (schema).
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Pav. Esamo uzstatymo nuotraukos.
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Pav. Esamo uzZstatymo nuotraukos.

Zemeés sklypo (teritorijos) naudojimo tipas

Detaliuoju planu nustatomas planuojamo Zemés sklypo naudojimo tipas - miSri_gyvenamoji
teritorija (kitos paskirties Zemé), erdvinio objekto kodas - GM. Teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios
paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultdros, mokslo, sporto ir
administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma udkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio
gyvenamaijai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis ("Teritorijy
planavimo normos”, V sk., 25.4 p.).

Teritorijos naudojimo tipas - teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos kategorija,
apimanti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zzemés naudojimo bidus ir galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy
paskirtis. Kartu nustatomi leidziamieji uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai.

Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo tipo turinys (pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis,
galimi Zzemés naudojimo bidai ir galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys)

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis - kita (kitos paskirties zemé), erdvinio objekto kodas K.

Detaliuoju planu nustatomas zemés sklypo naudojimo bidas - rekreacinés teritorijos.

Zemés naudojimo bado turinys - Zemés sklypai, skirti ilgalaikiam (stacionariam) ar trumpalaikiam
poilsiui su vieSajam naudojimui skirtais poilsio paskirties pastatais, vieSbuciais, sanatorijomis ir sporto
aikstynais. Sio naudojimo bido Zemés sklypuose tik teritorijy planavimo dokumentuose nustatytose
vietose gali biti statomi asmeninio poilsio paskirties pastatai.

S Zemés sklypo Pagrindiné . R
Pagrindinés o s . s Galimos vyraujanéios
. (teritorijos) Zzemes Galimi zemés . . . .
plétros T e - g statiniy ar jy grupiy
Krvotys naudojimo naudojimo naudojimo budai askirtys
rypty tipas paskirtis P y
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Paarinding Zemés sklypo | Pagrindiné . -
agrindinés PP - s Galimos vyraujandéios
. (teritorijos) Zzemes Galimi zemés . . . .
LA naudojimo naudojimo naudojimo budai Sl ar Jju grupiy

kryptys tipas paskirtis ZERLES
» Vienbugiy ir dvibugiy | Visy tipy gyvenamosios

gyvenamuyjy pastaty | paskirties pastatai ir
» teritorijos. negyvenamieji
2 « Daugiabugiy administracinés,
S gyvenamuyjy pastaty | viesbuciy, poilsio
5 ir bendrabuéiy paskirties pastatai;
@ teritorijos. gyventojy kasdieniniy ir
g o Komercinés periodinig po'reill<iL§
% © paskirties objekty aptarnavimui skirti
N § | Misri cent teritorijos. prekybos, paslaugy,
< I ;erlitg?ir"aro Kita « Visuomeninés maitinimo, kultdros,
2| 2 J paskirties teritorijos. | Mokslo, gydymo, sporto
2 > « Rekreacinés paskirties pastatai,
@ teritoriios. kurluosg vykdqma veikla
5} « Bendrojo naudojimo | Nesukelia neigiamo
g teritorijos. poyelklp gyvenamajai
g « Susisiekimo ir aplinkai
g inzineriniy tinkly

koridoriy teritorijos

* Atskiryjy zeldyny
teritorijos
Pastabos:

1. Zemés naudojimo bidy turinys nustatytas vadovaujantis ”Zemés naudojimo bady turinio aprasu”,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 (TAR,
2024-06-17, Nr. 10961).

2. Statiniy paskirtys atitinka statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 “Statiniy klasifikavimas”,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 (TAR,
2016-11-21, Nr. 27168), nustatytas pastaty naudojimo paskirtis.

Planuojamy pastaty paskirtis (paskirties grupé)

Pastaty paskirties grupé (negyvenamieji pastatai) - Asmeninés rekreacijos (12).

Pastaty paskirtis - Asmeninio poilsio (12.1).

Pavadinimai (pastaty paskirties apraSymas, paaiskinimai) - Poilsio pastatas, vila (vasarnamis) ir
kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSymag (pastatas skirtas asmeninei rekreacijai).

Planuojamy inzineriniy statiniy paskirtis (paskirties grupé)

InZineriniy statiniy grupé - Kiti inZineriniai statiniai (4).

InZineriniy statiniy pogrupis (paskirtis) - Kitos paskirties (4.5).

Pavadinimai (statiniy paskirties apraSymas, paaiSkinimai) - Degaliné (be pastaty), fortas,
bunkeris, Saudykla, techninis stebéjimo bokstas, sgvartynas, transporteriy galerija, estrada,
automatizuoto sandéliavimo statinys, nuoteky valyklos statinys, nuoteky siurbliné, jvairios uztvaros,
atraminé sienelé, méslidé, sruty kauptuvas, ploks€iadugnis griady saugojimo bokstas, stacionari griudy
dZiovykla, Zaibosaugos statinys, Sachtinis Sulinys, terasa, aikStelé, paveésing, lieptas ir kiti statiniai,
atitinkantys paskirties apraSymg (kiti inzineriniai statiniai, nejvardyti kituose inzineriniy statiniy
pogrupiuose (paskirtyse)).

Teritorijos uzstatymo tipas (morfotipas)

Vadovaujantis "Teritorijy planavimo normomis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (kurios nustato privalomus ar rekomendacinius teritorijy
planavimo kiekybinius ir kokybinius reikalavimus ir jy rodiklius, dydzius), planuojamai teritorijai Zemés
sklypui nustatomas uZstatymo tipas (morfotipas) - atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas).
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Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano "Nidos kultGros paveldo
apsaugos” reglamentus, planuojama teritorija patenka | kultdrinés vertés morfotipo Mtp-1 zona,
lokalizuoto morfotipo grupés pavadinimas - "Poilsio namy, viesbuciy ir vily morfotipas”. Tai auk$ciausios
kultGrinés vertés morfotipas, skirtas vieSojo pazinimo ir naudojimo apsaugos tikslams. Juose islikusi
istoriS8kai susiklosCiusi urbanistiné struktira su autentiSko uzstatymo elementais. UZstatyme vyrauja
kultdros vertybés statusg turintys pastatai. Gatviy trgsos yra istorinése vietose. Kultlros vertybés statuso
neturintiems objektams numatomi remonto ir reglamentuotos rekonstrukcijos darbai. Nauja statyba
(i8skyrus sunykusiy pastaty atkdrimg) Sio morfotipo torijose - negalima.

Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo tipas, naudojimo bidas, uZstatymo tipas ir kt. nustatyti
vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendruoju planu, patvirtintu Neringos
savivaldybés tarybos 2012-09-21 sprendimu Nr. T1-164.

Teritorijos uZstatymo tipo kitimo, konversijos galimybés néra vertinamos. UZstatymo tipo
pakitimai galimi, jei tai yra numatyta galiojan&iuose teritorijy planavimo dokumentuose, ar atlikus iSsamig
esamos padéties analize, galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje vyraujantis uzstatymo tipas aiskiai
atitinka teritorijos statusg gyvenvietéje, turi iSliekamajg verte ir negali bati kei¢iamas kitu uzstatymo tipu.

UzZstatymo tipas - vietovés lygmens bendruosiuose ir detaliuosiuose planuose nustatoma teritorijos urbanistiné
kategorija, apimanti teritorijai budingg ir (ar) galima pastaty ir erdviy i8déstymo strukttiros ir parametry visuma.

Specialieji architektiriniai apribojimai (reikalavimai pastaty architektirai)

Planuojant veikla, turi blti atsizvelgiama j iSskirtine visuotine KurSiy nerijos verte, susiformavusig
aplinka, teritorijos unikalumg ir autentiSkuma.

Siekiama iSlaikyti architektdros tradicijy testinuma, atsizvelgiama j tradiciniy pastaty (poilsio vily)
architektlirg, medziagas, spalvine gamg, puo8ybos elementus, taikomos tik KurSiy nerijai tinkamos
architektdrinés iSraiSkos priemonés. ISlaikomas KurSiy nerijos savitumas, unikalumas, integralumas ir
harmonija su gamta.

Rekonstruojamy pastaty architektdra turi bati tokia, kad uZtikrinty pastato kompozicinj ry§j
(mastelio, proporcijy, medziaginio, spalvinio sprendimo darng) supancios gamtinés ir (ar) dirbtinés
aplinkos elementais, architektdra turi bati kontekstuali. Turi bati uztikrinamas principinis architektdros tario
ir formy suderinamumas su Kur8iy nerijos rekreaciniy vietoviy erdvine-planine struktdra ir architektdra,
nepazeidziant raiSkiy panoramy ir siluety nuo Kursiy mariy pusés.

Rekonstruojamo poilsio pastato architektdriné iSraiSka turi bati derinama prie Nerijos tradicinés
architektiros konteksto, SiuolaikiSkai interpretuojant tradicines apdailos medziagas, pastato detalés.

Pastatas turi bati rekonstruojamas atsizvelgiant j sklypo reljefa, iSlaikant pastato tradicines formas
ir mastelj, pastato stogas - dviSlaitis, stogy nuolydis derinamas prie Juodkrantés gyvenvietéje budingo
tradicinio stogy nuolydzio, pastato siluetas - staCiakampis, su tiriniais stoglangiais.

Valgyklos pastato rekonstrukcijos projekte statinio stilistikg priderinant prie tarpukaryje statyty
pastaty mastelio ir architektdrinio charakterio, panaudojant kurortinés puoSybos mediniy pjaustiniy
elementus, badingus buvusio vieSbucio ir "MiSko namo” eksterjerui.

Rekonstruojant sovietinés grubios architekttros pastatg remtis ir panaudoti vakarinéje puséje
buvusio dviejy auksty "MiSko namo” tariniais ir stilistiniais elementais.

Uzstatymo intensyvumo (Ul) ir uzstatymo tankio (UT) rodikliy reikSmés

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 1 nustatomas leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankis esamas
- 32 %, leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - 0,72 (vieneto dalys).

UzZstatymo tankis - pastaty ir turinéiy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j Zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.

UZstatymo intensyvumas - visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy
patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu.

Maksimalus statiniy uzimamo zemeés ploto ir pastaty bendrojo ploto dydziai sklype
Zemeés sklypo uZstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliy skaic¢iavimai:
« Zemés sklypo plotas 4490 m>.
¢ Esamo pastato kadastro duomenys:
o uzstatytas plotas 1412,00 m? (faktinis uZstatytas plotas - poilsio pastatas 920 m?2,
valgyklos pastatas 492 m?).
o bendras plotas 3403,09 m? (kartu su rusio patalpomis), antZzeminés dalies bendras plotas
2821,57 m2,
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« Zemés sklypo rodikliai su esamu uzstatymu:
o tankis 32 % (31,44 % = 1412/ 4490).
o intensyvumas 0,63 (vieneto dalys) arba 63 % (62,84 % = 2821,57 / 4490).
¢ Detaliuoju planu nustatomi uzstatymo rodikliai:
o tankis 32 %, esamas nekei¢iamas.
o intensyvumas 0,74 vieneto dalys arba 74 % (73,97 % = 3321,57 (antZeminés dalies
poilsio pastato ir valgyklos dalies plotas 2821,57 + 500 m? naujy patalpy plotas vagyklos
pastato mansardoje) / 4490).

Leistinas pastaty aukstis ir aukstis nuo zemés pavirsiaus altitudés
Planuojama teritorija yra nelygi - pastatais uzstatyta planuojama teritorija yra santykinai lygi,
zemes pavirSiaus altitudés kinta nuo 5,50 m abs. alt. Zemiausioje vietoje iki 6,20 m abs. alt. auk&€iausioje
vietoje vir§ Baltijos jdros lygio, sklypo rytinéje dalyje teritorijos reljefas keiCiasi, dalj teritorijos sudaro
Slaitas, altitudés kinta nuo 6,00-6,10 m iki 3,60-3,70 m abs. alt.
Zemés sklype iSskiriamos 2 sglyginés skirtingo auksgio Zemés pavirSiaus zonas su Siomis
esamomis vidutinémis Zemés pavirSiaus altitudémis:
1. Zona - Poilsio pastatas - alt. 6,00 m.
2. Zona - Valgyklos pastatas - alt. 6,15 m.

Atlikus esamo poilsio pastato geodezinius auk&¢iy matavimus - tikslius Zemés pavirSiaus tasky
koordina€iy ir auksCiy nustatymo darbus, atliekamus naudojant specialia geodezine jrangg, buvo
nustatytas tikslus poilsio pastato aukstis 15,41 m nuo Zemés pavirSiaus iki pastato stogo kraigo
(neskaitant dimtraukiy, védinimo Sachty, anteny, zaibosaugos stieby) auksciausio tasko, matavimo
vietoje vidutiné Zemés pavirSiaus altitudé 5,98 m. Darbus 2023-06 vykdé geodeziniy darby jmoné MB
"Geodezija LT” (jmonés kodas 304565402).

Buvo atlikti nugriauto valgyklos pastato geodeziniai matavimai. Nugriauto pastato aukstingumas
nustatytas remiantis geodeziniais matavimais tose vietose, kur iSlikusios pastato Zymés ant greta esancio
besiribojancio poilsio pastato.

Pastato kontarui atkurti ir vidutiniam Zemés pavirSiui nustatyti buvo panaudota geodeziniy darby
jmonés UAB ’InZineriniai tyrinéjimai“ anksCiau 2004-10-27 atlikta ir suderinta topografiné nuotrauka.
Atlikus Zemés pavirSiaus matavimus tuose vietose, kur pavirSius iSliko nepakites, dél auksciy sistemy
pasikeitimo (i§ Baltijos auks&iy sistemos j LASO7) su archyvine topografine nuotraukg skiriasi 0,04 cm,
todél auksgiai i§ archyvinés medziagos buvo konvertuoti (pakelti) 0,04 cm. Siuos darbus 2024-02 vykdé
geodeziniy darby jmoné UAB "Geosmart” (jmonés kodas 302576916)

Detaliuoju planu,nustatomas leistinas pastaty aukstis skirtingose statybos zonose nuo esamos
vidutinés Zemés pavirSiaus altitudes:
1. Zona - Poilsio pastatas - 15,50 m (esamas), aukscio alt. 21,50 m.
2. Zona - Valgyklos pastatas - 8,5 m, aukscio alt. 14,65 m.

Vadovaujantis "Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisyklémis”, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. spalio 22 d. jsakymu Nr. D1-349, pastato aukstis
matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo Zemeés pavirSiaus vidutinés altitudés
iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos auk$c&iausio tasko (79 p.).

Pastato aukstis - aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés
altitudés iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant diimtraukiy, védinimo Sachty,
anteny, zaibosaugos stieby) auksciausio tasko.

UZzstatymo aukstis - savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietovés lygmens
bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos (jos dalies)
vyraujantis pastaty aukstis.

Statiniy statybos zona, riba ir statybos linija

Detaliajame plane pastaty statybos zona ir statybos riba nustatoma esamy pastaty uZstatymo
ribose, nedidinant Zemés sklypo uzstatymo ploto, nekei€iant esamo uzstatymo tankumo.

Numatomo rekonstruoti valgyklos pastato statybos zona nustatoma esamo registruoto, pagal
2004 mety kadastro duomenis, valgyklos pastato uzstatymo ribose.

Statiniy statybos linija Zemés sklype nenustatoma.
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Maziausi atstumai nuo inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus, iki gretimo
sklypo ribos ne mazZesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali bati sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko
sutikimg rastu.

Statybos zona - planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinéiy stogg inZineriniy
statiniy antzeminés dalys.

Statybos riba - linija, uz kurios pastaty ir (ar) turin¢iy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima.

Statybos linija - linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) turiniy stoga inzineriniy statiniy antzeminés dalies gatvés
fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado elementy).

Detaliojo plano sprendiniy poveikio jvertinimas paveldosauginiu aspektu

Planuojamoje teritorijoje esantis pastatas Vily g. 12, Neringa, kuris remiantis aktualiais
Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 2067) apskaitos dokumentais, yra
vietovés vertingoji savybé - vertingujy savybiy poZymiy turintis objektas, kurio vertingumas teisés akty
nustatyta tvarka néra nustatytas ir néra aiSku, ar jam taikoma kultdros paveldo objektui bidinga apsauga.

Batina atlikti Nekilnojamuyjy kultiros vertybiy apsaugos jstatymo 8 str. 5 d. nustatytas proceduras,
kad baty patikslintos Juodkrantés gyvenvietés vertingosios savybés, kurio metu bus aiSku, ar minétam
pastatui bus taikoma kulttiros paveldo objektui budinga apsauga.

Dél Siy vertingyjy savybiy reikalingumo/patikslinimo turi spresti KPD ir savivaldybiy sudarytos
nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos. Véliau, tuo pagrindu, bus nustatyti jstatymais pagrjsti
privalomieji paveldosaugos reikalavimai architektiriniam sprendimui, derinant prie vietovei budingo
susiklos€iusio uZstatymo bruozy ir vadovaujantis Kultdros paveldo departamento prie Kultiros
ministerijos vertinimo tarybos iSvada/rekomendacijomis.

Planuojama teritorija patenka | kultdrinés vertés morfotipo Mtp-1 zona, lokalizuoto morfotipo
grupés pavadinimas - "Poilsio namy, viesbuciy ir vily morfotipas”. Tai aukSCiausios kultdrinés vertés
morfotipas, skirtas vieSojo pazinimo ir naudojimo apsaugos tikslams. Juose iSlikusi istoriSkai susiklosc¢iusi
urbanistiné struktira su autentiSko uzstatymo elementais. UZstatyme vyrauja kultiros vertybés statusg
turintys pastatai. Gatviy trgsos yra istorinése vietose. Kultliros vertybés statuso neturintiems objektams
numatomi remonto ir reglamentuotos rekonstrukcijos darbai. Nauja statyba (iSskyrus sunykusiy pastaty
atkdrimg) Sio morfotipo torijose - negalima.

Morfotipo apibddinimas ir charakteringi bruoZai:

o I8likusi istoriSkai susiklosCiusi Zvejy gyvenvietés urbanistiné struktira su autentiko
apstatymo (statiniai, iradyti j ku kultdros vertybiy registrg) elementais.

« Uzstatyme dominuoja pastatai - nekilnojamosios kultiiros vertybés.

e Gatviy ir taky trgsos - istorinése vietose.

o Autentiski sklypy, gatviy ir taky struktdros fragmentai.

o Autenti8ko apstatymo elementai (statiniai, jradyti j kultGros vertybiy registrg).

o Pastaty mastelis ir medzZiagiSkumas.

Tvarkybos reglamentavimas nekilnojamiesiems kultdros paveldo objektams:

« Kultiros paveldo objekty tvarkybos darbai vykdomi pagal individualius apsaugos
reglamentus ir specialiojo, paveldosauginio, plano reikalavimus.

e Paveldotvarkos priemonés (tyrimas - T, konservavimas - K, restauravimas - Rs,
atkdrimas - A, pritaikymas - P, avarinés grésmés paS8alinimas - Av), intervencijos
galimybés reglamentuojamos - R.

« Tvarkybos darbai skatinami kooperuojant naudotojg (savininkg), savivaldybés ir
valstybeés léSas.

Statybinés veiklos reglamentavimas kitiems objektams esantiems morfotipo teritorijoje:
e Galimos statybos rasys:

o Paprastasis remontas - REM.

o Kapitalinis remontas - KREM.

o Reglamentuota rekonstrukcija - RREK (galima iSskirtinais atvejais nedidinant
sklypo uzstatymo tankumo ir auk$tingumo).

o Nauja statyba negalima (jmanoma iSimties atvejais, kai atkuriama sunykusi
vertybé).

o Rekonstruojamy ar remontuojamy pastaty iSraiSka, pobudis, medziagiSkumas,
tdris turi reprezentuoti Sio morfotipo sklypy uzstatymo principus. Statybiné veikla
(vertybés unikalus kodas 2067 teritorijoje) bus papildomai reglamentuojama
specialiojo, paveldosauginio, plano sprendiniuose.
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Planuojamame Zemés sklype Vily g. 12 sovietiniais metais pastatytas valgyklos pastatas

rekonstruojamas nedidinant esamo uzstatymo tankio. Rekonstruojant pastatg architektdriné iSvaizda
orientuojama | greta esanciy vily, vieSbucCiy ir sveCiy namy iSvaizdg, iSlaikomas senosioms viloms
bldingas mastelis, proporcijos, aukstis, medzZiagos, puodybos elementai.

Pastato aukstingumas - 1 auk$tas su mansarda. Naujy pastaty statyba nenumatoma.
Teritorija tvarkoma ir pastatas bus rekonstruojamas pagal saugomos vietovés paveldosaugos

reikalavimus.

Detaliajame plane numatomi sprendiniai uZtikrinantys kultdros paveldo vertybiy vertingujy

savybiy, aplinkos autentiSkumo iSsaugojimg ir apsaugos tiksly jgyvendinima.

Nustatytas tausojamo naudojimo rezimas (T) - taikomas urbanistinés struktiros fragmentams,
kuriems i8saugoti tikslinga parinkti tokj naudojimo budg ir pritaikymg, kad maZiausiai buty
suzalotos objekto vertingosios savybeés, o valdytojas buty suinteresuotas jj prizioréti. Visi
tvarkybos ir tvarkomiegji statybos darbai vykdomi pagal reikalavimus jteisintus paveldo tvarkybos
reglamentuose.

Reglamentuota urbanistinés struktdros kaita, naujos struktiros kdrimas (vily morfologinio tipo
vystymas) (T3).

Nustatyti Urbanistinés struktiros saugojimo rezimai (T3.1) - esamos urbanistinés struktdros
reglamentuotas keitimas, naujos urbanistinés struktdros kdrimas, vystant vily uZstatymo
morfologinj tipa.

Prioritetinés tvarkybos ir tvarkomyjy statybos darby kryptys, tikslai - reglamentuota
uzstatymo struktiros kaita, siekiant atkurti sunaikintg urbanistine-erdvine struktirg arba pratesti
saugomai gyvenvietei budingus erdviy formavimo principus, galima vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimais, kitais teisés aktais bei patvirtintais ir galiojanciais teritorijy
planavimo dokumentais.

Leistiny tvarkybos ir tvarkomuyjy statybos darby risys - teritorijos dalyse, kuriy uzstatymo
struktlra praradusi autentiSkumo pozymius, galimi tvarkomieji statybos darbai (statybos ar
griovimo darbai, kaip apibrézta Statybos jstatyme, reglamentuota naujy statiniy statyba
(konversija), laikantis teritorijos uzstatymo vientisumo (morfologijos bruozy));

galimas buvusios urbanistinés struktliros imitavimas, atliekant tyrimais pagrjstus tvarkomuosius
paveldosaugos, statybos ir krastotvarkos darbus.

Reikalavimai kultiros paveldo statiniams (kultiros paveldo bei vertinguyjy savybiy
turintiems objektams) - a1, a2, b3:

o a1l - teritorijoje yra kultiros paveldo objekty - pavieniy, kompleksiniy ar j kompleksg
jeinan&iy objekty, registruoty kaip nekilnojamosios kultdros vertybés, t. y. Zemés
sklypuose, sklypy dalyse, vandens, miSko plotuose ar jy dalyse esantys statiniai ar Kkiti
nekilnojamieji daiktai, kurie turi vertingyjy savybiy ir kartu su jiems priskirta teritorija yra
atskiri daiktinés teisés objektai ar gali jais buti; dalis objekty yra saugomi objektai -
kultiros paveldo objektai, Sio jstatymo nustatyta tvarka paskelbti saugomu objektu ar
kultiros paminklu.

o a2 - teritorijy yra vertingyjy savybiy pozymiy turin€iy objekty; dalis objekty yra siGloma
jtraukti | Nekilnojamujy kultiros vertybiy registrg; prie$ atliekant juose tvarkybos ir
tvarkomuosius statybos darbus, bdtina nustatyti konkretaus objekto kultlros vertybiy
reikSminguma, jo vertinggsias savybes, apibrézti teritorijos ribas. Pastabos: pastatai, dél
kuriy kultdrinés vertés apsisprendzia valstybé arba savivaldybé, registruojami
Nekilnojamyjy kultdros vertybiy registre bus tvarkomi kaip numatyta reikalavime af;
pastatai, kurie nebus jtraukiami j kultdros vertybiy registrg, gavus rastiskg Kultiros
paveldo departamento sutikimag, tvarkomi kaip vietovés vertingosios savybés.

o b3 - leidZiami tvarkomieji statybos darbai:

* taikomieji ir ardomieji tyrimai;

e leistini visy rasiy (jskaitant kapitalinj remonta) ir rekonstravimo darbai.

Kapitalinio remonto ir rekonstravimo kryptys ir dydziai:

e visy rusiy remonto darbai;

« rekonstravimas, pagal morfologinj uzstatymo tipg ir leidziamus parametrus, principg
bei architektirine iSraiska;

« menkaverciy pastaty ir statiniy griovimas;

* urbanistinés struktdros atkdrimas pagal tyrimy duomenis.

o b3.1 - kapitalinio remonto ir dalinés rekonstrukcijos darbai atliekami pastato viduje i$
esmeés nekeiciant esamo pastato tdrio - pastato dydzio, stogy formos ir pan.:
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e galima nesudétingy statiniy statyba - sunaikinto uZstatymo atkdrimas, pagrjstas
tyrimy duomenimis, naudojant tradicines eksterjero apdailos medziagas pagal
istorinius analogus, bldingg Siai teritorijai architektdrine iSraiSka;

« menkaverciy pastaty ir statiniy griovimas;

« galimi apsiltinimo darbai nekeiciant apdailos tipo, medziagy, naudojimo bido;

e gaminiai (durys, langai ir kt.) kei€iami analogi$kais, nekeiCiamas pirminis gaminiy
varstymo budas;

e palépés papildomai SvieCiamos plokStuminiais stoglangiais nekeiiant stogy
nuolydziy;

* sklype esant galimybei didinti uZstatymo tankj, galima jrengti naujus priebucius ir
verandas;

o tdrio pakeitimai galimi vadovaujantis istorine medziaga ir tyrimais, jrodant atkuriamy
detaliy autentiSkuma.

o b3.2 - kapitalinio remonto darbai atliekami pastato viduje (kaip b3.1) ir iSoréje, nekeiciant
valdos uzstatymo morfologinio tipo:

¢ galimi pastato rekonstrukcijos darbai, pastato vaizdo keitimas: langy, dury angy
vietos, stogo formos, apdailos medziagy, tipy keitimas artéjant prie pasirinkto
uzstatymo morfologinio tipo.

Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 2067) vietovés teritorijoje
privaloma vadovautis (Zemés judinimo darby atveju), paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022
"Archeologinio kultiros paveldo tvarkyba” nuostatomis.

Detaliojo plano korektiros sprendiniy vertinimas Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo
plano nuostatoms

KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane nustatytos kitos paskirties Zemés krastovaizdzio
tvarkymo zonos ir specialieji Sios saugomos teritorijos reikalavimai.

Planuojama teritorija pagal urbanisting ir architektdrine specifikg kultdros paveldo poZidriu
vertingy miesty, miesteliy, kaimy ar jy daliy krastovaizdzio tvarkymo zony grupéje (gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties Zemés krastovaizdzio tvarkymo zona) yra krastovaizdZio atnaujinamojo tvarkymo
zonoje GEr, kuri apima bendragjg krastovaizdzio verte turin€ias Kursiy nerijos gyvenvieciy dalis, taip pat
istorinio ir urbanistinio draustinio dalis.

Sioje zonoje:

¢ saugomas istoriSkai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktdra;

» draudZiama keisti Sias krastovaizdZio vertinggsias savybes - erdvine kompozicijg, panoramas ir
siluetus, siekiant iSlaikyti pastatais neuzgoztg miSku apaugusiy kopy fong;

* leidziami tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai. Pastatai, nejradyti j kultdros vertybiy registra, gali
bati remontuojami ir rekonstruojami nepazeidziant iSskirtinés visuotinés Kursiy nerijos vertés ir
nustatyty saugomos vietovés vertingyjy savybiy, laikantis nacionalinio parko nuostatuose
nustatyty etnografinio regiono architekttiros ir sodyby planavimo tradicijomis pagrjsty reikalavimy,
vadovaujantis bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytais reglamentais;

« sklypuose Kalno g. 12 ir 12B (Kalno g. yra buv. adresas, naujas adresas Vily g.) (Juodkranté)
sovietiniais metais pastatyti statiniai remontuojami ar rekonstruojami, nedidinant esamo
uzstatymo tankio. Pastatams iSlaikomas senosioms viloms budingas mastelis, proporcijos,
aukstis, medZiagos, puoSybos elementai. Pastatas statomas buvusios valgyklos vietoje - 2
auksty su mansarda. Mansarda (pastogés patalpa) - pastogéje jrengtas vienas aukstas / jo dalis,
kurio dalis sieny ir luby yra nuoZulnios. Teritorija tvarkoma, naujy pastaty statyba numatoma,
pastatai rekonstruojami pagal paveldosaugos reikalavimus.

= fteritorija tarp MiSko ir Kalno gatviy (Juodkranté) tvarkoma, naujy pastaty statyba numatoma bei
esami pastatai remontuojami pagal paveldosaugos reikalavimus. Pastatams taikomas senosioms
viloms budingas mastelis, proporcijos, aukstis, medziagos, puosybos elementai.

Planuojamame Zemés sklype Vily g. 12 sovietiniais metais pastatytas valgyklos pastatas
rekonstruojamas nedidinant esamo uZstatymo tankio, rekonstruojant pastatg iSlaikomas senosioms
viloms budingas mastelis, proporcijos, aukstis, medZiagos, puosSybos elementai, pastatas 1 auksto su
mansarda. Teritorija tvarkoma ir pastatas bus rekonstruojamas pagal paveldosaugos reikalavimus, todél
projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano
sprendiniams.
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Detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. birzelio 6 d.
nutarimu Nr. 702 "Dél KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano patvirtinimo” patvirtinto Kursiy
nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano nuostatoms.

Nepazeidziamas ir iSlaikomas KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano nuostatose
jtvirtintas siekis, derinant kultdrinio kradtovaizdzio vertybiy apsaugos, KurSiy nerijos gyventojy ir lankytojy
interesus, nepazeisti KultGros vertybiy registre nurodyty saugomy kultliros paveldo objekty ir vietoviy
vertingujy savybiy, taikant bendrus krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo principus.

Planuojamos ukinés veiklos jgyvendinimo poveikis jsteigtoms ar potencialioms ”Natura 2000”
teritorijoms reikSmingumo nustatymo butinumas

Planuojama teritorija patenka | "Natura 2000” teritorijg - pauk$&iy apsaugai svarbig teritorijg
(PAST).

Kur8iy nerijos nacionalinio parko reiklavimu (teritorijy planavimo sglygose) nurodyta atlikti
poveikio jsteigtoms ar potencialioms "Natura 2000” teritorijoms reikSmingumo nustatyma, kuris turi bati
atliktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 22 d. parvirtinto jsakymo
Nr. D1-255, "Dél Plany ar programy ir planuojamos Gkinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar
potencialioms “"Natura 2000” teritorijoms reikSmingumo nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo”
reikalavimais.

ApraSe nustatyta, kad:

1) poveikis jsteigtoms ar potencialioms "Natura 2000” teritorijoms reikSmingumo nustatymas
atliekamas kiekvienu konkre€iu atveju atsizvelgus j plano, programos ar planuojamos ukinés veiklos
mastg (dydj), pobdd;j ir vietos ypatumus (I sk., 3 p.);

2) tais atvejais, kai planuojama Ukiné veikla néra jtraukta j Planuojamos Ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus ir jos jgyvendinimas bus susijes su jsteigtomis ar potencialiomis
"Natura 2000” teritorijomis ar artima joms aplinka, jos poveikio jsteigtoms ar potencialioms "Natura 2000”
teritorijoms reikSmingumas nustatomas prie$ specialiyjy reikalavimy statinio projektui rengti iSdavimg (VII
sk., 37 p.).

Detaliojo plano koregavimo jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms "Natura 2000”
teritorijoms reikSmingumas neatliekamas, nes:

1) Vadovaujantis planuojamos Ukinés veiklos jstatymo 2 straipsnio 4 dalyje nurodyta sgvoka
“Planuojama dkine veikla - numatoma Gkiné veikla, apimanti statybg, statiniy rekonstravimg, gamyba,
technologinés jrangos ir gamybos proceso diegimg, modernizavimg ar keitimg, gamybos bido,
produkcijos kiekio ar rdSies keitimg, Zemés gelmiy iStekliy gavybg ir ertmiy naudojimag, kity gamtos
iStekliy naudojimg, Zemétvarkos, miSkotvarkos, vandentvarkos projektuose numatomg veiklg ir kitg
galinCig daryti poveikj aplinkai Gkine veiklg”. Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nekeiciant
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir nepazeidzZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy
koreguojami Zemeés sklypo naudojimo reglamentai kitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir
uzdaviniams, taip pat nustatomi papildomi Zzemés sklypo naudojimo reglamentai, jie nepriskiriami
planuojamos tkinés veiklos jstatymo 2 straipsnio 4 dalyje nurodytai planuojamai dakinei veiklai.

2) Pagal detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nustatytg teritorijos naudojimo biddg ir
teritorijos naudojimo reikalavimus, tkiné veikla (rekreaciné, poilsio) planuojamoje teritorijoje néra jtraukta j
"Planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo” 1 ar 2 priedus.

3) Esama planuojama teritorija yra urbanizuota. Koregavimo sprendiniuose esamo uzstatymo
rodikliai nedidinami - Zemés sklypui paliekami esami uZstatymo, tankio, intensyvumo ir aukscio rodikliai,
iSskyrus atvejj, kai remiantis istoriniais tyrimais batina atkurti nunykus;j istorinj pastatg (esamam valgyklos
pastatui jrengiamas Slaitinis stogas), detaliojo plano koregavimo sprendiniuose nenumatoma nauja
statyba, gamyba, technologinés jrangos ir gamybos proceso diegimas, modernizavimas ar keitimas,
gamybos bldo, produkcijos kiekio ar rusies keitimas. Tuo pagrindu daroma iSvada, kad planuojamoje
teritorijoje nenumatoma nauja Gkiné veikla, o esama (kiné veikla negali paveikti "Natura 2000” teritorijos
vientisumo ar joje saugomas natiralias buveines ar rGSis daugiau nei veikia iki detaliojo plano
koregavimo parengimo.

4) "Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso”, patvirtinto Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 1467, 11l skyriaus 6.1 punkte nurodyta, kad vertinimas atliekamas
kai rengiami planai ar programos, skirti pramonés, energetikos, transporto, telekomunikacijy, turizmo,
Zemés udkio, miSky Ukio, Zuvininkystés, vandens Ukio plétrai, atlieky tvarkymui. Detaliojo plano
koregavimo sprendiniais numatoma kurti kokybiskg poilsio aplinkg (poilsio pastaty ir teritorijos
naudojimas).
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5) SPAV yra anksCiau atliktas Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano
sudétyje, t. y. SPAV atliktas ir koreguojamoje teritorijoje. Rengiamame detaliojo plano koregavime
nesuplanuotas kitas kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, iSskyrus pirmiau jvertintg - esamo uzstatymo
rodikliai nedidinami, teritorijoje paliekami esami uZstatymo, tankio, intensyvumo ir aukscio rodikliai,
iSskyrus atvejj, kai esamam valgyklos pastatui jrengiamas $laitinis stogas. Dél koreguojamoje teritorijoje
planuojamo zemeés sklypy naudojimo bido keitimo poveikis "Natura 2000” teritorijoje neprognozuojamas.

Planuojama dkiné veikla nedarys poveikio aplinkai "Natura 2000” teritorijoje ar artimai teritorijos
aplinkai.

"Natura 2000 teritorijy artima aplinka tai - plano ar programos jgyvendinimo vietove, tiesiogiai
besiribojanti su ,Natura 2000 teritorija arba esanti netoli jos, jeigu dél gamtiniy rySiy tarp vietoviy arba dél
dkinés veiklos masto tikétina, kad numatomas jgyvendinti planas ar programa gali neigiamai paveikti
"Natura 2000” teritorijos vientisumg ar joje saugomas natdralias buveines ar rasis.

Informacija apie galima teritorijos aplinkos kokybés normy virsijimg dél plano jgyvendinimo

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas Sioje Juodkrantés gyvenvietés dalyje nesudaro jokiy
reikSmingy prielaidy salygoti planuojamos bei gretimy teritorijy aplinkos kokybés pasikeitimo ar normy
virSijimo, nes plano tikslai ir sprendiniai tiesiogiai siejami tik su esamo materialaus turto racionaliu
naudojimu, naujy statiniy neplanuojama.

Pagal Nacionalinés visuomenés sveikatos prieziaros laboratorijos atlikus aplinkos triukSmo lygio
matavimus nustatyta, kad pagrindinis triukSmo Saltinis - pravaziuojantis transportas, kuris pastebimai
iSauga (padidéja) kurortinio sezono metu padidéjus transporto srautams, dél ko virSijami leidziami
triukSmo ribiniai dydziai. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, aplinkos kokybés bukle sglygojantis
pagrindinis veiksnys - autotransporto keliamas triukSmas ir oro tarSa planuojamg teritorijg ribojanc€iose
gatvése nepasikeis (nepadidés). Detaliojo plano rengimo metu oro tarSos sklaidos skaiciavimai, jvertinant
oro uzterStumg pagrindiniais tersalais (CO, NOx, SOz, KD10 ir kt.), atliekami nebuvo.

Planuojamoje teritorjoje néra poreikio numatyti (ir nenumatomos) triukSmo (tarSos) mazinimo
priemones, nes fiksuojamas padidintas triukSmo lygis yra laikinas, susijes tik su kurorto sezono metu
iSauganciu didesniu transporto srautu.

Reikia pazyméti, kad vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo
specialiuoju planu, savivaldybés transporto politikg tikslinga orientuoti j bemotorio jvairiartsio transporto
prioriteto jtvirtinimg, motorizuoto transporto infrastruktirg orientuojant tik j Neringos savivaldybés
gyventojy poreikius, t.y. nekuriant perteklinés motorizuoto transporto infrastruktdros, orientuotos tik
kurorto sezono metu iSaugantj transporto srauta.

Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai

Detaliojo plano sprendiniai formuojami remiantis iSduotomis planavimo sglygomis detaliajam
planui rengti, planuojamoje teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, normatyvais, teisés
aktais, esama Zeménaudos struktiira ir esamu uZstatymu. Detaliajame plane, vadovaujantis detaliojo
plano tikslais ir uzdaviniais, savivaldybés lygmens bendrojo plano sprendiniais, pateikti principiniai
planuojamos teritorijos planavimo sprendiniai:

¢ uzstatomos teritorijy iSdéstymas;

» teritorijos naudojimo tipas ir Zemés naudojimo budas;

» teritorijos erdvinés struktaros architektdrinis formavimas;
* susisiekimo sistema;

e uzstatymo tipas, pastaty aukstis;

» teritorijos apZeldinimas;

« kit teritorijos planavimo sprendiniai.

Teritorijos vystymas ir aplinkos formavimas - svarbiausios numatomos kultdirinio identiteto
palaikymo priemonés turi bati iSlikusio etnokultlrinio paveldo objekty apsauga, be tiesioginiy apsaugos
priemoniy taikant §j tikslg atitinkan€ius naudojimo budus, leidZianCius tinkamai naudoti saugomus
objektus, jy nepazeidziant. Saugomos savybés - istorinius bruoZus ir charakterj iSlaikes natdralus
krastovaizdis su mariy panorama.
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Tvarkymo priemonés - taikomos tvarkymo priemonés, numatytos kultdrinés vertés uzstatymo
morfotipo Mtp-1 zonoje (reglamentuota rekonstrukcija, nedidinant sklypo uzZstatymo tankumo ir
aukstingumo), tai pat krastovaizdzio tvarkymo GEr zonoje, kurioje taikomas krastovaizdzio atnaujinamojo
tvarkymo reglamentas, Sioje zonoje saugomas istoriSkai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné
struktira; draudziama keisti Sias kraStovaizdzio vertinggsias savybes - erdvine kompozicijg, panoramas ir
siluetus, siekiant iSlaikyti pastatais neuzgoztg miSku apaugusiy kopy fong; leidziami tvarkyba ir
tvarkomieji statybos darbai. Pastatai, nejradyti j kultGros vertybiy registrg, gali bati remontuojami ir
rekonstruojami nepazeidziant iSskirtinés visuotinés Kursiy nerijos vertés ir nustatyty saugomos vietovés
vertingyjy savybiy, laikantis nacionalinio parko nuostatuose nustatyty etnografinio regiono architektros ir
sodyby planavimo tradicijomis pagrjsty reikalavimy, vadovaujantis bendrojo ir specialiojo teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytais reglamentais.

Infrastrukturos darbai planuojamoje teritorijoje uz teritorijos riby
riby, kurie susije su visuomenés (vieSuoju) interesu - susisiekimo infrastruktlros gerinimas.
Infrastruktdros darbai ir sprendiniai aprasyti skyriuje "Susisiekimas”.

Zemés sklypo dalies (statybos sklypo) Vily g. 12 naudotojas (statytojas), vadovaudamasis
detaliojo plano ir projektiniy pasitalymy sprendiniais jsipareigoja pats arba pasitelkdamas treciuosius
asmenis, savo jégomis, IéSomis, medziagomis, rizika ir atsakomybe jgyvendinti projekte uz Zemés sklypo
Vily g. 12 riby numatytus darbus ir 8ig infrastrukttirg perduoti Neringos savivaldybei neatlygintinai.

Savivaldybés infrastruktaros plétros darbai baty atliekami vadovaujantis Statybos jstatymo ir kity
teisés akty nuostatomis.

Zemeés sklypo (statybos sklypo) savininkas (statytojas) jsipareigoja:

« vadovaujantis Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiros plétros jstatymo 7 straipsnio 3
dalimi, sudaryti su Neringos savivaldybe infrastruktdros plétros sutartj;

e suprojektuoti, pastatyti ir (ar) jrengti projekte numatytg Savivaldybés infrastruktiirg pagal Lietuvos
Respublikos teisés aktus, iSduotas prisijungimo sglygas ir (ar) pagal kitus dokumentus,
reikalingus darbams atlikti, Siems jsipareigojimams jvykdyti gali bati pasitelkiami tretieji asmenys;

» perduoti tinkamai ir kokybiSkai suprojektuotg, pastatytg ir (ar) jrengta infrastruktirg Savivaldybei
atskiroje sudarytoje sutartyje numatyta tvarka ir terminais;

o atlikti visus tyrimus, reikalingus pradéti ir vykdyti infrastruktGros darbus (uzsakyti ir gauti
topografines nuotraukas, atlikti geologinius, geodezinius ar kitus tyrimus, kai juos yra batina atlikti
pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus), Siems jsipareigojimams jvykdyti gali bdti pasitelkiami
tretieji asmenys;

e« pagal su Savivaldybe suderintg projektavimo (technine) uzduotj savo IéSomis parengti
pastatomos ir (ar) jrengiamos Savivaldybés infrastruktiros statiniy projektg ir gauti statybg
leidziantj dokumentg, savo sgskaita ir iniciatyva organizuoti ekspertiziy atlikimus, Siems
jsipareigojimams jvykdyti gali bati pasitelkiami tretieji asmenys;

< atlikti visus kitus teisés aktuose numatytus veiksmus, reikalingus infrastruktiiros darbams atlikti ir
jsipareigojimams jvykdyti.

Susisiekimas

Susisiekimo sprendiniai yra apra8yti Sio aiSkinamojo rasto 2 skyriuje (PLANUOJAMOS
TERITORIJOS APIBUDINIMAS, ESAMOS BUKLES (PADETIES) ANALIZE).

2016 mety patvirtintame ir Siuo metu koreguojamame detaliajame plane, patekimas j planuojamg
Zemés sklypg numatytas i$ vakarinés puseés besiribojandiu su Zemés sklypu dviraciu taku, vedanciu link
Baltijos jdros, kurio plotis nuo 3,4 - iki 5,3 m, didziojoje dalyje apie 4,0 m ploCio, takas padengtas asfalto
danga (bdklé gera).

Patekimas | dviraCiy takg esamas - i$ planuojamg teritorijg pietinéje puséje ribojanCios D2
kategorijos Vily gatvés, kuri padengta asfaltbetonio danga (bUklé gera). Esamas gatvés plotis svyruoja
nuo 3,80 m iki 5,20 m, su vienpuse transporto eismo kryptimi.

Esamos susisiekimo komunikacijos Siuo metu neuztikrina ir netenkina numatomos vykdyti Okinés
veiklos poreikiy (rekreacijos).

Detaliajame plane iSnagrinéjus didesne teritorijg aplink planuojamg Zemés sklypg, numatoma
rekonstruoti esamas susisiekimo komunikacijas - dviraciy taka (kelig).
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PrivaZiuoti prie rekonstruojamo valgyklos pastato, jvaziuoti (patekti) j projektuojamg jos poZemine
automobiliy saugykla, jvaziuoti | projektuojama antZzemine automobiliy stovéjimo aikStele (Zemés sklypo
centringje dalyje), taip pat jvaziuoti | Zzemés sklypg Vily g. 12B, laisvoje valstybinéje zeméje, kurioje
nesuformuoti zemés sklypai, numatoma rekonstruoti esamg pésciyjy-dviraciy tako dalj (atkarpg), greta
jrengiant vienos eismo krypties automobiliy kelig, uztikrinant saugy eismg (naudojant automatines eismo
valdymo priemones).

Rekonstruojamo dviraciy tako (kelio) ilgis 83 m, plotis 4 m, danga - asfaltas. Greta jrengiamo
kelio ilgis 125 m, plotis 3 m, su apsisukimo-jvaziavimo aik&tele prie valgyklos pastato, danga - asfaltas.

Numatoma atlikti tako (kelio) kapitalinj remontg arba rekonstravimg, statybos ra$j parenkant
kitose projektavimo etpuose.

Kelio rekonstravimas - statybos riiSis, kai esamas kelias pertvarkomas pagal reglamentu nustatytus reikalavimus
(pertvarkant visus ar dalj kelio konstrukciniy elementy; kelio kompleksui priklausancius statinius ir jrenginius; daugiau kaip 30
% keiciant kelio trasa, didinant kelio horizontaliyjy kreiviy spindulius (plane) ar atliekant jo istiesinimo darbus papildomai
skirtame zemés sklype).

Kelio kapitalinis remontas - statybos riisis, kai pagal tai kelio kategorijai reglamentu nustatytus reikalavimus (visiskai
atstatomi ar sustiprinami kelio konstrukciniai elementai kartu su visais kelio kompleksui priklausanéiais statiniais, jrenginiais ar
juos jrengiant naujai; iki 30 % keic¢iama kelio trasa plane, didinant horizontaliyjy kelio kreiviy spindulius ar atliekant vietinius jo
iStiesinimo darbus papildomai skirtame zemés sklype).

Kelio dangos pertvarkomos vadovaujantis "Automobiliy keliy standartizuoty dangy projektavimo
taisyklémis” KPD SDK 07.

Kitos susisiekimo komunikacijos (pagalbiniy, aptarnaujanéiy ar kity gatviy ir trasy iSdéstymas)
neplanuojamos.

Pagal Neringos savivaldybés tarybos 2015-10-14 sprendimu Nr. T1-184 patvirtinto Neringos
savivaldybés teritorijos "Darnaus judumo specialiojo plano” sprendinius, planuojama teritorija patenka j
taip vadinamg ’“raudonagjg automobiliy stovéjimo tarify zong” (brézinys ”"Sprendiniai. Motorizuotas
transportas. Juodkrantés gyvenvieté”), Salia teritorijos (pietinéje ir pietvakarinéje dalyse - Vily g. trasoje)
esami ir suplanuoti pirmo prioriteto dviraciy takai, pirmo prioriteto suplanuoti ir papildomi pésciyjy takai
(brézZinys "Sprendiniai. Bemotoris transportas. Juodkrantés gyvenvieté”), Vily gatve siilomas ekologinio
transporto marsrutas (brézinys "Sprendiniai. VieSasis ir pakaitinis transportas. Juodkrantés gyvenvieté”).

Detaliojo plano sprendiniai sudaro sglygas realizuoti Siuos specialiojo plano sprendinius.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis

Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendriegji reikalavimai” Xlll skyriaus 107 punktg, 30 lentele. Kai statiniuose jrengiamos
skirtingy paskirciy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaiius nustatomas
sumuojant kiekvienos paskirties patalpoms reikalingg automobiliy stovéjimo viety skai€iy, nustatytg pagal
nurodytus normatyvus jvairiy paskirCiy statiniams ir savivaldybiy taryby patvirtintus koeficientus.

Eil. Pastaty tipai, paskir€iy grupés, Minimalus automobiliy stovéjimo viety
Nr. paskirtys, pavadinimai skaicius
Pastatai
| Gyvenamieji pastatai
1. Vienbudiy ir dvibuCiy pastaty paskirties grupé
1.1. vienbuéiy paskirties pastatai 1 vieta, bet ne daugiau kaip 4 bistui
1.2. dvibucCiy paskirties pastatai
Il Negyvenamieji pastatai
12. Asmenines rekreacijos pastaty paskirties grupe
12.1. asmeninio poilsio paskirties pastatai taikomi 1.1 ir 1.2 papunkdciy reikalavimai

Tikslus automobiliy stovéjimo viety poreikis planuojamai Gkinei veiklai turi bdti nustatomas
techniniuose projektuose, pagal STR 2.06.04:2014 “"Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai” nustatytg minimaly automobiliy stovéjimo viety skaiciy, jvertinus prognozuojama kasdieniy,
periodiniy ir epizodiniy lankytojy automobiliy skai€iy, ir juy naudojimo intensyvuma, automobiliy stovéjimo
trukme, automobiliy statymo prie panaSiy jstaigy ar jmoniy poreikj. Planuojamos uUkinés veiklos
poreikiams reikalingos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklypo ribose.

Rekonstruojamam valgyklos pastatui batinas automobiliy stovéjimo vietas numatoma jrengti
poZzeminéje automobiliy saugykloje (poZzeminiame parkinge), kuri jrengiama pastato rdsio aukste.

Lapas | Lapy | Laida

9999.20-DTP-AR a7 | o | o




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektlra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Zemés sklype taip pat numatoma jrengti naujg antZemine atvirojo tipo automobiliy saugyklg,
kurioje automobiliy skai€ius 11-20 viety. Automobiliy aikstelé baty skirta tik Zemés sklype esandiam
poilsio paskirties pastatui ir rekonstruojamam valgyklos pastatui. Atstumas nuo atvirojo tipo automobiliy
saugyklos iki poilsio pastaty, turi bati ne ar€iau kaip 5 m, atstumg matuojant iki langy be savaiminio
uzsidarymo mechanizmo.

Servitutai

Planuojamoje teritorijoje servitutai (daiktinés teisés | svetimg nekilnojamajj daiktg, suteikiama
naudotis tuo svetimu daiktu (tarnaujanciuoju daiktu) arba to daikto savininko teisés naudotis daiktu
apribojimas, siekiant uztikrinti daikto, dél kurio nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkamag
naudojimg) planuojamoje teritorijoje (Zemés sklype) neprojektuojami ir nenustatomi.

Esant poreikiui, servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zemés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zemeéje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas
iSlaidas dengia Zzemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Nustatant servitutus, badtina vadovautis Lietuvos Respublikos Zzemeés jstatymo 23 straipsniu ir
"Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289, bei "Vienkartinés ar periodinés kompensacijos,
mokamos uZ naudojimgsi administraciniu aktu nustatytu Zemeés servitutu, tarnaujancio daikto savininkui
ar valstybinés Zemés patikétiniui apskai€iavimo metodika”, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. gruodzio 2 d. nutarimu Nr. 1541.

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktdra yra iSvystyta, esami pastatai prijungti prie
inzineriniy tinkly - j Zemés sklypg yra atvesti gyvenvietés centralizuoti vandens tiekimo, buitiniy nuoteky
Salinimo, taip pat elektros, rysiy (telekomunikacijy) tinklai.

Jvertinus esamg jrengtg inzinerine infrastruktdrg ir iSnagrinéjus kitus galimus teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais bldus, pastatai turi bati prijungti prie centralizuoty komunaliniy inzineriniy tinkly.
Vandens tiekimui ir nuoteky nuvedimui negali biti taikomi vietiniai sprendiniai (vietiniai prisijungimo
biddai).

Veikiantys ir naudojami inzineriniai tinklai, trukdantys statybai (rekonstravimui), turi bati iSkeliami
techniniy projekty rengimo metu.

Tikslios iSvady jrengimo arba prisijungimo vietos prie inZineriniy tinkly turi bati sprendzZiamos
techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas prisijungimo technines sglygas, iSlaikant vertikalius,
horizontalius atstumus nuo veikianCiy ir naudojamy inZineriniy tinkly iki kity statiniy. Techninio projekto
rengimui batina gauti prisijungimo technines ar tinkly iSkélimo (apsaugojimo) sglygas.

| planuojamg teritorijg patenkantiems visiems inzineriniams tinklams, jy naudojimo
(eksploatavimo) uztikrinimui, vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu, yra nustatytos
apsaugos zonos. Visy inzineriniy tinkly apsaugos zonose Ukiné veikla turi buati vykdoma laikantis
apribojimy, nustatyty Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme. Mazinant tiesiamy inzineriniy tinkly
atstumg iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas sklypo savininko sutikimas rastu.

Vykdant statybos darbus, treCiujy Saliy interesai negali biti pazeidziami.

Vandentiekio tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantys pastatai yra aprapinti vandeniu (vandentiekio jvadai d50, d100
mm), prisijungus prie gyvenvietés centralizuoty vandentiekio tinkly (prie Sulinio Nr. 164).

Vanduo naudojamas buitiniams poreikiams tenkinti, teritorijos priezitrai. Vandens tiekimas turi
uztikrinti planuojamos dkinés veiklos poreikius ir turi tenkinti normatyviniy dokumenty nustatytus
reikalavimus.

Remonuojant, rekonstruojant pastatus taip pat numatomas ir vandentiekio tinkly pertvarkymas,
keiCiant jvady j pastatus vietas sklype, jrengiant atskirg jvadg buitiniam pastatui.

Neringos savivaldybes teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Juodkrantés teritorijos vystymo
inzinerinés infrastruktiros sprendiniuose numatyta tobulinti esamus vandens gerinimo jrenginius iki
vartotojams tiekiamas vanduo atitiks higienos normy HN 24:2003 reikalavimus, plésti Juodkrantés
vandentiek|, uzZiedinti dalj vandentiekio tinklo ir kt.
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Buitiniy nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje esanciuose pastatuose susidariusios buitinés nuotekos (iSvadai 8
pastaty d100 mm sklype) yra nuvestos tinklais d150, d250 mm | arCiausiai esancius gyvenvietés buitiniy
nuoteky tinklus uz sklypo riby. Gamybiniy nuoteky nebus.

ISleidziamy nuoteky uzterStumas neturi virSyti teisés aktais nustatyty reikalavimy. Buitiniy
nuoteky tvarkymas turi bati vykdomas vadovaujantis "Nuoteky tvarkymo reglamentu”, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236.

Rekonstruojant pastatus taip pat numatomas ir buitiniy nuoteky tinkly rekonstravimas, keiciant
iSvady i$ pastaty vietas sklype.

Bendrojo plano Juodkrantés teritorijos vystymo inZinerinés infrastruktiros sprendiniuose
numatyta palaikyti techninius reikalavimus atitinkancig buitiniy nuoteky valymo jrenginiy bukle, plésti
buitiniy nuoteky surinkimo tinklus.

Pavirsiniy lietaus nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje ir greta néra pavirsSiniy lietaus nuoteky tinkly, pavirSinés lietaus nuotekos
nesurenkamos.

Bendrojo plano Juodkrantés teritorijos vystymo inzinerinés infrastruktiros sprendiniuose
numatyta plésti lietaus nuoteky tinklus, prie$§ kiekvieng iSleidéjg pastatyti lietaus nuoteky valymo
jrenginius.

Sildymas

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Pastatai Sildomi
elektriniais Sildymo prietaisais.

Pastaty, neprijungty prie centralizuotos Sildymo sistemos, Sildymas ir karSto vandens ruoSimas
(taip pat ir elektros gamyba) numatomas ir galimas i$ atsinaujinanciy iStekliy (alternatyvios Siluminés ar
elektros energijos apsirpinimo priemonés) - saulés energijos technologijy (saulés moduliy, jrengty ant
pastato stogo), Silumos siurbliy ir Silumos saugykly, geotermijos, aerotermijos ar kt. jrenginiy.

Dujotiekio tinklai

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra gamtiniy dujy tinkly.

Bendrojo plano Juodkrantés teritorijos vystymo inZinerinés infrastruktiros sprendiniuose
perspektyvoje numatoma galimybé jrengti skirstomuosius dujotiekio tinklus.

RySiy (telekomunikacijy) tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantis poilsio pastatas yra prijungtas prie Telia Lietuva, AB rySiy
(telekomunikacijy) tinkly (jvadas d100 mm). Buitinis pastatas néra prijungtas prie Telia Lietuva, AB rysiy
(telekomunikacijy) tinkly.

Rekonstruojant pastatus ir pertvarkant Zemés sklype esancias dangas, telekomunikacijy tinklai
neturi patekti po statiniais bei po vaziuojamajg dalimi. Veikiantys rysiy tinklai, trukdantys statybai, turi bati
iSkeliami techniniy projekty rengimo metu, vadovaujantis "Elektroniniy rySiy infrastruktiros jrengimo,
zymejimo, priezitros ir naudojimo taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos rySiy reguliavimo
tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu Nr. 1V-97.

Elektros tinklai

Planuojamoje teritorijoje esantis poilsio pastatas yra prijungtas prie AB "Energijos skirstymo
operatorius” (ESQO) Zemos jtampos elektros tinkly, pastatui jrengtas atskiras elektros jvadas i§ greta
esancios elektros transformatorinés TRN-37, adresu Vily g. 12T.

Rekonstruojant valgyklos pastatg, numatoma jam jrengti atskirg elektros jvada.

Veikiantys elektros tinklai, trukdantys statybai, turi bati iSkeliami techniniy projekty rengimo metu,
vadovaujantis "Elektros tinkly apsaugos taisyklemis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos energetikos
ministro 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93.

Apsvietimo elektros tinklai

Greta planuojamos teritorijos yra elektros ap3vietimo tinklai ir apSvietimo atramos su Sviestuvais,
kurios tamsiu paros metu ap8vie€ia pravaziavimg ir pésciujy taka. ApSvietimo tinklai ir jrenginiai priklauso
jmonei "Paslaugos Neringai”.

Nauja gatviy apSvietimo jranga neprojektuojama, esant poreikiui, nauji inZineriniai tinklai
jrengiami techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas technines prisijungimo sglygas, esami gatviy
apsvietimo tinklai saugomi.
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Zeldiniai

Zemés sklypo esamy Zeldiniy i$saugojimui, sutvarkymui ir bendram apzeldinimui turi biti
skiriamas ypatingas démesys, taip pat turi biti gerinamas sklypo apzeldinimas. Visi esami Zeldiniai
saugomi.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzZio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtinty "Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu” (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2017 m. geguzés 26 d. jsakymas Nr. D1-453 "Dél Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymo Nr. D1-694 "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo” pakeitimo), yra
nustatytos Sios priklausomujy Zeldyny (priklausomasis Zeldynas - Zeldynas, esantis kito objekto Zemés
sklype) normos (plotai) nuo Zemés sklypo ploto (minimalus apZeldintas plotas), atsizvelgiant | Zemés
sklypo, kuriam Zeldynai priklauso, Zemés naudojimo bada.

Maziausias zeldynams Didziausia
Maziausias priskiriamas plotas nuo leidziama
zeldynams viso Zemés sklypo kompensuoti
Eil. Zemés sklypo priskiriamas ploto—_ga_m_tlnlcv’ k_arkaso erklausommq
o _ plotas nuo stipriai pazeisto zeldyny ploty
Nr. naudojimo budas s e .
viso Zemés (degraduoto) normy dalis
sklypo ploto, geoekologinio (procentiniai
proc. potencialo*- teritorijose punktai)
(proc.)
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -

Nustatomas Zemés naudojimo bidas - rekreacinés teritorijos. Pagal tvarkos aprasa, maZiausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto turéty biti ne maziau kaip 40 %.

Planuojama teritorija nepriskiriama gamtinio karkaso teritorijoms. Detaliajame plane nustatomas
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto ne maziau kaip 40 %.

Zeldynus kurti, Zeldinius veisti (medZius sodinti) vadovaujantis "Medziy ir krdimy veisimo, vejy ir
geélyny jrengimo taisyklémis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 29
d. jsakymu Nr. D1-717. Naujai sodinami zZeldiniai turi atitikti minimalius sodmeny kokybés reikalavimus,
nustatytus "Sodmeny kokybés reikalavimuose”, patvirtintuose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodZio 14 d. jsakymu Nr. D1-674 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. gruodZio 16
d. jsakymo Nr. D1-983 redakcija), Zeldiniai, jy rasys turi bati pritaikytos planuojamai vietovei. Zeldiniy
valdytojas ir savininkas privalo iSsaugoti esamus Zeldinius, tinkamai juos tvarkyti, esant poreikiui juos
atkurti.

Gaisriné sauga

Naujy pavojingyjy objekty ir potencialiai pavojingy jrenginiy, nepriklausomai nuo jy parametry,
kuriems baty taikomi "Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai”, patvirtinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjadio 17 d. nutarimu Nr. 966 (Zin., 2004, Nr. 130-4649; 2008, Nr.
109-4159; 2010, Nr. 59-2894), detaliuoju planu neplanuojama ir nenumatoma.

Bendrieji prieSgaisrinés saugos reikalavimai ir pagrindiniai statiniy gaisrinés saugos reikalavimai
nustatyti "Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2005 m. vasario 18 d. jsakymu Nr. 64 ir "Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose”, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338.

Pagal STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zzaibo”
reikalavimus, pastatuose turi biti jrengtos Zaibosaugos priemoneés, taip pat prieSgaisrinés signalizacijos
sistemos.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas

Esamos susisiekimo komunikacijos sudaro galimybe jgyvendinant “Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose” numatytus reikalavimus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
jvaziuoti | teritorijg. Prie rekonstruojamy pastaty, pagal visg ilgj, yra uztikrinamas prieSgaisriniy
automobiliy privaziavimas.
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Galimy gaisry gesinimas i§ lauko numatomas i§ esamy Juodkrantés gyvenvietés gaisriniy
hidranty, kurie yra jrengti ant esamy Ziediniy vandentiekio linijy (atstumas, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m, skai€iuojant atstumg pagal
ugniagesiy tiesiamg vandens linijg), vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo
Nr. 1-168 redakcija) nustatytus reikalavimus.

Vadovaujantis Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiros plétros specialiuoju planu, Juodkrantés gyvenvietéje yra jrengta gaisrinio vandens
tiekimo sistema, kuri garantuoja vandens tiekimg gaisrams gesinti (vandentiekio tinklas Ziedinis), jrengti
gaisriniai hidrantai, kuriy buklé yra gera, o jy jrengimas atitinka galiojan€iy teisés akty reikalavimus.
Gaisry gesinimui vandentiekio Suliniuose jrengti gaisriniai hidrantai.

Arciausiai planuojamos teritorijos esantys gyvenvietés gaisriniai hidrantai, atitinkantis
priesgaisrinius reikalavimus (i$ Ziedinio vandentiekio):
< vakarinéje dalyje esantis gaisrinis hidrantas Nr. 222, prie dviraciy tako, apie 3 m atstumu nuo
planuojamo Zemes sklypo ribos;
* pietinéje dalyje esantis gaisrinis hidrantas Nr. 30, apie 34 m atstumu nuo planuojamo Zemés
sklypo ribos, prie Pamario gatvés, prie pastato adresu Vily g. 14.

Q idrantas

Pav. ArcCiausiai esanciy gaisriniy hidranty ir vandentiekio Suliniy zemélapis (schema).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, 6
lentelé):
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Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Maziausi atstumai (su galima nedidele paklaida) nuo esamy pastaty (nuo statybos zonos) iki kity
pastaty uz sklypo riby:

19 m atstumas nuo poilsio pastato iki rytinéje puséje esancio 1 aukSty meno galerijos pastato,
adresu Vily g. 12A.

« 8 m atstumas nuo poilsio pastato iki pietvakaringjé puséje detaliuoju planu numatytos pastaty
statybos zonos (Siuo metu tik pamatai), esancios adresu Vily g. 12B.

e 52 m atstumas nuo poilsio pastato iki Siaurinéje puséje esancio 1 auk$to su mansarda

gyvenamojo pastato, esancio adresu Vily g. 10.

* 4,1 m atstumas nuo valgyklos pastato iki Siaurinéje puséje esancio 1 auk$to pagalbinio pastato,

esancio adresu Vily g. 10.

2,2 m atstumas nuo valgyklos pastato iki Siaurinéje puséje esancio elektros transformatoeinés
pastato, esancio adresu Vily g. 12T.

Minimalus prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty turi bati nuo 6 iki 15 m, pagal pastato atsparumo
ugniai laipsnj ("Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”, XIII skyrius "Gaisro plitimo j gretimus pastatus
ribojimas”, 92 punktas, 6 lentelé). MinimalQs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty yra iSlaikomi.

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSan€iy konstrukcijy, pagaminty i§ B—s3,d2 ar
Zemesnés degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy
iSsikiSusiy daliy. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose,
gali bati neisSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zemés plotg tarp jy, nevirSija tos
pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto.

Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu
atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uzZtvaromis - ekranais, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty | uz jos esantj gretimg
pastatg.

Teritorijuy, atsizvelgiant | esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija,
iSdéstymas

Neringos savivaldybés prieSgaisriné tarnyba (jmonés kodas 304294029) Neringos savivaldybés
teritorijoje jgyvendinanti prieSgaisrinés tarnybos funkcijas (pagal Lietuvos Respublikos prieSgaisrinés
saugos jstatymo reikalavimus), yra adresu Taikos g. 4A ir nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi apie 29
km, pasiekiama Nagliy, Pamario, G. D. Kuverto gatvémis, Nidos—Smiltybés plentu, L. Rézos ir Vily
gatvémis.
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Vily g. 12

PURVYNE:

Pav. Atstumo nuo arciausiai esancios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki planuojamos
teritorijos Zzemélapis (schema).

Planuojama teritorija ir statiniai turi bati aprUpinti pirminémis gaisro gesinimo priemonémis,
prieSgaisrinés saugos zenklais. Gaisriné jranga bei inventorius turi bati laikomi matomose ir lengvai
prieinamose vietose. Gaisro gesinimo priemoniy techniné baklé turi bdti nuolat kontroliuojama, pastebéti
trdkumai nedelsiant Salinami.

Pirminiy gaisro gesinimo priemoniy kiekis objekte turi bati ne mazZesnis negu reikalaujama
"Bendrosiose prieSgaisrinés saugos taisyklése”, patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2005-02-18 jsakymu Nr. 64 (Zin., 2005, Nr. 26-852; 2007, Nr. 110-
4530; 2009, Nr. 130-5673).

Statiniy, statiniy gaisriniy skyriy atsparumo ugniai laipsniai

Statiniai, statiniy gaisriniai skyriai, atsizvelgiant | jy gaisro apkrovos kategorijas ir jiems statyti
panaudoty konstrukcijy elementy atsparumg ugniai, skirstomi j I, Il, lll atsparumo ugniai laipsnio statinius,
statiniy gaisrinius skyrius.

Statiniy, statiniy gaisriniy skyriy atsparumo ugniai laipsniai (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai, 2 lentelé):

Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijy elementy (turinciy ugnies atskyrimo ir
(ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mazesnis kaip (min.)
Statinio Gaisro gaisriniy auksty laiptinés
atsparumo apkrovos skyriy Iflik.an_ pastogé’s : T
ughial kategorija | atskyrimo closios lguko patalpy stogai T 'lavlpta'taklail o
laipsnis . .| konstruk- | siena o vidines | aikstelés, laiptus
S1enos 1r cijos Tusio sienos laikanciosios
perdangos perdangos dalys
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Statinio, statinio gaisrinio skyriaus konstrukcijy elementy (turin¢iy ugnies atskyrimo ir
(ar) apsaugos funkcijas) atsparumas ugniai ne mazesnis kaip (min.)
Statinio . . " o
s | 0, | | | ki
ugniai kpt . ky | &iosios lauko p lg . laiptatakiai ir
laipsnis ategoryja | atskyrimo konstruk- | siena pat_a Py stogal | vidings | aikstelés, laiptus
$1enos 1r cijos Tusio sienos laikanciosios
perdangos perdangos dalys
1 REI 180 R 1200 El 3(23) REI 90D RE 30® | REI 120 R 60®)
(o)
I 2 REI 1200 R 90 El 15(3) REI 60 RE 20® | REI 90 R 60®)
(o)
3 REI 90 R 60 El 15(3) REI 45® RE 20® [ REI 60 R 45©)
(0oi)
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Statinio atsparumo ugniai nustatymas, jvertinus statinio grupe,
salyginio gaisrinio skyriaus maksimaly plotg, skai€iuojamaja altitude.

Rekonstruojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis bus nustatomas techniniame projekte
vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, patvirtintais PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-
338, tik zZinant konkreCig pastato pagrindine naudojimo paskirtj, tiksly patalpy plotg, statybos apimtis,
naudojamas konstrukcijas ir medziagas.

Parenkant pastato ar jy grupés gaisriniy skyriy matmenis, atstumus tarp pastaty, reikia atsizvelgti
j pastato atsparumo ugniai laipsnj, paskirtj, naudotojy skaiciy, gaisro apkrovos tankj, taip pat j naudojamy
gaisrinés saugos ir gelbéjimo priemoniy veiksmingumg, prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos dislokacijos
vietg ir technines galimybes.

pastato naudojimo paskirtj,

Apsaugos zonos

Planuojamame Zzemés sklype apsaugos zonos (objekty apsaugai skirtos teritorijos, kurioje turi bati
taikomos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos)
nustatytos nuo poZzeminiy inZineriniy tinkly (statinio statybos sklype (i$skyrus statinio vidy) ir uz jo riby nutiesti
komunaliniai ar vietiniai vandentiekio, nuoteky Salinimo, elektros perdavimo, energijos ir elektroniniy rys$iy tinklai
kartu su maitinimo $altiniais ir jrenginiais).

Greta planuojamos teritorijos gamybiniy ir komunaliniy objekty néra, todél gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos Zzemeés sklype nenustatytos. Koreguojamu detaliuoju
planu formuojamos ir nustatomos naujos apsaugos zonos, naujos sanitarinés apsaugos zonos
neformuojamos ir nunustatomos.

Atlieky susidarymas

Susidariusios buitinés atliekos turi bati tvarkomos pagal "Atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimus”,
sudarius sutartj su atliekas tvarkancia jmone. Planuojamoje teritorijoje kietosios atliekos (pagal atskiras jy
rasis) turi bati kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan. Rengiant statiniy techninius projektus batina
numatyti atlieky surinkimo konteineriy aikSteliy zony apzeldinimg vietinémis augaly rasimis.

Informacija apie triukSma ir oro tarsa

Triuk§mo, aplinkos oro cheminés tarSos jvertinimas planuojamoje teritorijoje

Planuojamoije teritorijoje stacionariy Saltiniy, kurie sukelty triuk8mo ar aplinkos oro chemine tarsa,
néra, nenumatoma ir nebus. Planuojamoje teritorijoje triukd8mg ir tarSg sukelia gretimybése vykstantis
autotransporto eismas Vily gatve - mobills oro tarSos Saltiniai (tarSa i$ vidaus degimo varikliy), kity
triukSmo ir tarSos Saltiniy néra.
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Ukinés veiklos sukeliamas triuk§mas
Planuojamoje teritorijoje Okiné veikla, kuri sukelty triuk8mo ar aplinkos oro chemine tar8g, néra,
nenumatoma ir nebus.

Aplinkos oro uzterstumo prognozé

Juodkranté garséja kaip kurortinio tipo gyvenvieté, turinti iSplétotg poilsio namy tinklg, transporto
judéjimas yra ribotas, automobiliai dazniausiai naudojami tik atvykimui ir iSvykimui j/i§ poilsio namus. |
gyvenviete atvyksiantis transportas j aplinkos org i8mes kuro degimo produktus, taip pat gali nezymiai
jtakoti esamga foninj triuk&mo lygj planuojamoje teritorijoje.

Remiantis anksCiau prie panasiy objekty su panaSiais transporto srautais, atliktais oro terSaly
sklaidos modeliavimais tikétina, kad esant pacioms nepalankiausioms tar8os sklaidai sglygoms, aplinkos
oro terSaly koncentracijos, ekvivalentinis triukSmo lygis teritorijoje ir aplinkoje nevirSys didZiausiy
leidziamy triukSmo ribiniy dydziy, nustatyty visuomeninés paskirties pastaty aplinkai.

Informacija apie priemones, numatytas neigiamy pasekmiy aplinkai prevencijai vykdyti,
pasekmes sumazinti ar kompensuoti

Planuojamoje teritorijoje Ukinés veiklos, kuri vadovaujantis "Planuocjamos kinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymu” bty priskirta Gkinei veiklai, kurios poveikis aplinkai turéty bati vertinamas ar
turéty bati atliekama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo, neplanuojama ir nebus, poveikio aplinkai
vertinimo proceduaros neatliekamos.

Planuojamai teritorijai vanduo numatomas tiekti i§ miesto tinkly (centralizuotai), Gkio-buities
nuotekos bus surenkamos j komunalinius miesto tinklus (centralizuotai), komunalinés atliekos bus
tvarkomos pagal "Atlieky tvarkymo taisykliy”, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011-05-
03 jsakymu Nr. D1-368 ir savivaldybés tarybos 2014-03-27 sprendimu Nr. T2-95 patvirtinty "Palangos
miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy” nustatytus reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje sveikatos aplinkos sauga, rekreacinés aplinkos sauga atitiks Lietuvos
Respublikos Visuomenés sveikatos prieziliros jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatytiems visuomenés
sveikatos saugos reikalavimams. Detaliojo plano sprendiniy, kuriais bty bloginama aplinka, kad ji bty
nepalanki aplinkai, Zmoniy sveikatai, didinamas Zmogaus veiklos neigiamas poveikis sveikatai, néra.

Krastovaizdis, biologiné jvairové

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése yra gamtinis kraStovaizdis (natdraly pobad] iSlaikes
kraStovaizdzio) kartu su kultdriniu krastovaizdziu (Zmogaus veiklos sukurtas ir jo sambavj su aplinka
atspindintis krastovaizdis).

Toks kraStovaizdis atspindi per Simtmecius ypatingomis sglygomis gyvenanciy Zmoniy sukurtg
istorijos, gamtos, urbanistikos ir architektlros bei nematerialyjj paveldg. Saveikauja tikslingai zmogaus
sukurtas kultdrinis krastovaizdis su jame esanciomis urbanizuotomis teritorijomis (senosiomis zvejy kaimy
gyvenvietémis, pavieniais reikSmingais istorijai, kultdrai, etnografiniais statiniais).

Planuojamoje teritorijoje biologinés jvairovés (arba biojvairovés) - organizmy rdsiy visumos ir
jvairovés ekosistemoje ar ekosistemy kompleksuose, néra.

Informacija apie galimg visuomenés nepasitenkinimg planu ar programa

Planuojama teritorijg numatoma funkcionaliai pertvarkyti ir esteti§kai suformuoti, prisiderinant prie
gretimy sutvarkyty teritorijy, detaliuoju planu naujy statiniy neplanuojama ir nenumatoma, prielaidy
galimam visuomenés nepasitenkinimui néra.

Visuomenés (viesSasis) interesas
Detaliojo plano sprendiniai neprie$tarauja visuomenés (vieSajam) interesui (Teritorijy planavimo
jstatymas, 8 str.), nes:

e visuomenés gyvenimo kokybe, pagrista objektyviais visuomenés poreikiais ir iStekliais,
nuosavybés teisiy apsaugos prioritetu, investicijy skatinimu, nustatyta teritorijy planavimo,
Zeldyny normomis, visuomenés sveikatos saugos reglamentais, kitais teisés aktuose nustatytais
reikalavimais bus gerinama;

» socialiné infrastruktdra, reikalinga valstybés ir savivaldybés funkcijoms ar teritorijy funkcionavimui
neplanuojama, Siy teritorijy plétojimas nenumatomas;

e detalusis planas néra valstybei svarbus projektas;

¢ nekilnojamojo kultiros paveldo, Zemés Ukio haudmeny su derlinguoju dirvoZzemiu, misky, Zemés
gelmiy istekliy, kity gamtos iStekliy apsauga nepazeidZiama, jos naudojimas nenumatomas;
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* inzineriné infrastruktdra, reikalinga savivaldybés teritorijos funkcionavimui, neplanuojama.
Rengiant detalyjj plang, visuomenés (vieSasis) interesas jgyvendinamas per teisés aktais
nustatytg ir reglamentuotg vie$g teritorijy planavimo procesa, informavus visuomene apie priimamus
sprendimus, taip pat detaliojo plano sprendiniuose nustatant teritorijos naudojimo ir apsaugos priemones,
privalomas ar galimas veiklas ir jy ribojimus.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Zemeés sklypo apribojimai nustatyti pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma, statybos
techniniy reglamenty (STR), aplinkos apsaugos, higienos, gaisrinés saugos normatyviniy dokumenty ir
kity teisés akty reikalavimus.

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Zemés savininkai ir Zemés naudotojai privalo atlyginti Zalg, atsiradusig pazeidus jiems
norminiy akty reikalvimus. Pastaty ir jy priklausiniy, inzineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas
neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams Zemés sklypams bei juose esantiems statiniams.

Maziausias visuomeninés paskirties statiniy atstumas iki gretimo sklypo ribos iki 8,5 m aukscio -
ne mazesnis kaip 3 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m
kiekvienam papildomam statinio auk3io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingg auks$tj turingios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biti
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Maziausias ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy sklype, i8skyrus sklypo
aptvarus atstumas iki gretimo sklypo ribos - ne mazesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali biti sumazintas,
gavus gretimo sklypo savininko sutikimg rastu.

Statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natUralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiralus apSvietimas negali pablogeéti.

Statiniy atstumo iki gretimo sklypo ribos reikalavimai netaikomi kur yra istoriSkai susiklostes
uzstatymas.

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymag, planuojamam Zemés sklypui taikomos Sios
specialiosios Zemés naudojimo salygos (Ukinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis (4) skirsnis, 23 straipsnis).
PoZeminiai Zemos jtampos elektros tinklai.

2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Ill skyrius, deSimtasis (10) skirsnis, 41 straipsnis).
Vandentiekio tinklai, buitiniy nuoteky tinklai.

3. Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis (11) skirsnis, 44 straipsnis).
Rysiy tinklai, rySiy kanalizacija.

4. Pajurio juosta (VI skyrius, penktasis (5) skirsnis, 97 straipsnis).
Pagal Pajurio juostos jstatymg | pajurio juostg patenka visa KurSiy nerija iki Rusijos
Federacijos valstybés sienos.

5. Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis (23) skirsnis, 84 straipsnis).
Kursiy nerijos nacionalinis parkas (identifikavimo kodas 0600000000002).
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4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMO GALIOJANTIEMS (PAGRINDINIAMS) TERITORIJUY
PLANAVIMO DOKUMENTAMS VERTINIMAS

1) Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, patvirtintas Neringos
savivaldybés tarybos 2012 m. rugséjo 21 d. sprendimu Nr. T1-164 (reg. Nr. T00040679
(000231000253)).

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano gyvenvieciy teritorijos vystymo
Juodkrantés gyvenvietés uZstatyty teritorijy urbanistinio ir architektirinio formavimo reglamentus,
planuojama teritorija patenka j Nr. 16 reglamentine zong "16. Teritorija tarp visuomeninio centro dalies
(B) ir MiSko g.”, pagal kurig:

*  Funkcinio prioriteto zona - Konservacinio prioriteto.
» Kra8tovaizdZio tvarkymo zona - Atnaujinancios apsaugos (U1.2).
« Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - Kitos paskirties Zeme.
+ Zemés naudojimo bidai (pobidZiai):
1) Prioritetinis naudojimo budas - Gyvenamosios teritorijos:
o Naudojimo bado turinys - Esamy gyvenamyjy namy sklypai.

2) Prioritetinis naudojimo bidas - Rekreacinés teritorijos:

o Naudojimo pobidis - llgalaikio (stacionaraus) poilsio namy statyba;
= Naudojimo pobudzio turinys - Poilsio jstaigy sklypai.

3) Galimas naudojimo bidas - Komercinés ar visuomeninés paskirties objekty teritorija.

e Saugotinos vertybés ir saugotini elementai: Zr. bréz. 2b (Juodkrantés kultiiros paveldo apsauga)
ir 2 tomo 2.2.2 skyriy ,Kultdros paveldo apsauga ir naudojimas®.
e Tvarkymo priemonés:

o numatytos tvarkymo priemoneés, taikomos uZstatymo morfotipo Mtp-1 zonoje.

o Zr. bréz. 2b (Juodkrantés kultiiros paveldo apsauga) ir 2 tomo (B. Gyvenvieciy teritorijy
vystymas) 2.2.2 skyriuje ,,Kultiiros paveldo apsauga ir naudojimas®;

= 2.2.2 skyrius ,Kultdros paveldo apsauga ir naudojimas®, 4 punktas:
Auksciausios kultirinés vertés morfotipai (Mtz1, Mtp1, Mtvs1) skiriami vieSojo
pazZinimo ir naudojimo apsaugos tikslams. Juose i$likusi istoriSkai susiklosciusi
urbanistiné struktira su autentisko uzstatymo elementais. UZstatyme vyrauja kultiiros
vertybés statusg turintys pastatai. Gatviy trgsos yra istorinése vietose. Morfotipas
Mtk 1 (Kapiniy ir kity memorialiniy objekty teritorija) skiriamas vie§osios pagarbos
apsaugos tikslams. Kultdros vertybiy statusg turintiems paveldo objektams
numatomos konservavimo, restauravimo, atkdrimo, pritaikymo, avarinés grésmés
pasalinimo paveldotvarkos priemonés. Statybinés intervencijos kultdros vertybiy
statusg turinCiose paveldo teritorijose ir objektuose maksimaliai reglamentuotos.
Kultdros vertybés statuso neturintiems objektams numatomi remonto ir
reglamentuotos rekonstrukcijos darbai. Nauja statyba (iSskyrus sunykusiy pastaty
atkdrimg) Siy aukscéiausios kultdrinés vertés morfotipy (Mtz1, Mtp1, Mtvs1, Mtk 1)
teritorijose - negalima.

= BréZinyje 2b reglamentiné zona 16 yra Mtp-1 zonoje (auk3Ciausios vertés
morfotipas), numatytos ir taikomos tvarkymo priemonés:
- Morfotipo pavadinimas - poilsio namy, viesbuciy ir vily morfotipas;
- Morfotipo apibadinimas ir charakteringi bruozai:

o I8likusi istoriSkai susiklosciusi Zvejy gyvenvietés urbanistiné struktira su
autentisSko apstatymo (statiniai, jraSyti j kultdros vertybiy registrg)
elementais;

UzZstatyme dominuoja pastatai - nekilnojamosios kultiros vertybés;

Gatviy ir taky trasos - istorinése vietose;

Autentiski sklypy, gatviy ir taky struktiros fragmentai;

AutentiSki apsatatymo elementai (statiniai, jraSyti j kultiiros vertybiy

registrg);

o Pastaty mastelis ir medziagiskumas.

- Tvarkybos reglamentavimas nekilnojamiesiems kultiros paveldo objektams:

o Kultdros paveldo objekty tvarkybos darbai vykdomi pagal individualius
apsaugos reglamentus ir specialiojo, paveldosauginio  plano
reikalavimus.

o Paveldotvarkos priemonés:

O 0 OO
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Tyrimas - T;

Konservavimas - K;

Restauravimas - Rs;

Atkdrimas - A;

Pritaikymas - P;

Avarines gresmeés pasalinimas - Av.

o Intervencijos galimybés reglamentuojamos - R;

o Tvarkybos darbai skatinami kooperuojant naudotojy (savininky),
savivaldybés ir valstybés lésas.

- Statybinés veiklos reglamentavimas kitiems objektams esantiems morfotipo
teritorijoje - galimos statybos rasys:

o Paprastasis remontas - REM;

o Kapitalinis remontas - KREM;

o Reglamentuota rekonstrukcija - RREK (galima iSskirtiniais atvejais
nedidinant sklypo uzstatymo tankumo ir auk$tingumo);

o Nauja statyba negalima (jmanoma iSimties atvejais, kai atkuriama
sunykusi vertybé). Siy darby planavimas ir projektavimas.

o Rekonstruojamy ir remontuojamy  pastaty iSraiSka, pobdadis,
medZiagiSkumas, tdris turi reprezentuoti $io morfotipo sklypy uzstatymo
principus;

o Statybiné veikla (vertybés unikalus kodas 2067 fteritorijoje) bus
papildomai  reglamentuojama  specialiojo, paveldosauginio plano
sprendiniuose.

» Uzstatymo tankumas:
o I8laikomas istorinis uzstatymo tankumas;
o Vykdant konkretaus sklypo ir jo pastaty tvarkymo darbus, galinCius i$Saukti teritorijos esamo
uzstatymo tankumo pakitimus, turi bati atlikti konkretaus sklypo uzstatymo tyrimai.
o Uzstatymo aukstingumas - /Slaikomas esamas: 1-2 aukStai su mansarda.
o Uzstatymo auk$tis - Paliekamas esamas, iSskyrus atvejus, kai pastatams jrengiami $laitiniai

VVVVYYVY

stogai.
« Kiti reikalavimai:
o Remiantis istoriniais tyrimais bitina atkurti nunykusius istorinius pastatus;
o Sovietmeciu statyty poilsio namy statybos rekonstrukcijg vykdyti pastatus priderinant prie
tarpukaryje statyty pastaty mastelio ir architektdrinio charakterio;
o Galima tik tokia veikla, kuri nepaZeidZia ir nemaZzina nustatyty vertingyjy savybiy.

2= T JUODKRANTES = ™ =4
JUODKRANTE URBANISTINIS —
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A. Brézinys Nr. ”2a. Juodkrantés urbanistiné struktara ir reglamentai ”.

Planuojama teritorija Juodkrantés urbanistineés struktaros ir reglamenty bréZinyje pazyméta kaip
gyvenamosios teritorijos (gyvenamyjy namy statybos) / rekreacinés teritorijos (ilagalaikio (stacionaraus)
poilsio pastaty statybos) zona (rausvos ir geltonos spalvy pakreiptos linijos-braksniai).

Planuojama teritorija yra Juodkrantés pamario gyvenvietéje numatytame pagrindiniame
aptarnavimo centre A1, kuris iSsidéstes ties Juodkrantés uostu, jo funkcijos - administracinio valdymo,
turisty apgyvendinimo, vieSojo maitinimo, prekybos paslaugy, transporto paslaugy, rysiy paslauguy,
kultriniy ir pramoginiy renginiy, turizmo organizavimo.

Gyvenvie€iy aptarnavimo centras - A1 "Pagrindinis aptarnavimo centras”, svarbiausios funkcijos:

* Administracinis valdymas;

o Turisty apgyvendinimas;

e VieSasis maitinimas;

e Prekybos paslaugos;

e Transporto paslaugos;

*  RySiy paslaugos;

e Kultdriniai ir pramoginiai renginiai;

»  Turizmo organizavimas.

Planuojamos teritorijos krastovaizdzio tvarkymo zonos indeksas - U 1.2:

e Konservacinio prioriteto zona.

o Kitos paskirties Zeme.
= U1 - Kultaros paveldo pozidriuvertingy gyvenvieciy kultarijiai draustiniai.
e U1.2 - Atnaujinancios apsaugos (GEr pagal tvarkymo plang).

Centrinéje Juodkrantés dalyje, esancioje ties Juodkrantés keleiviniu uostu, numatyta aptarnavimo
centro A1 rekonstrukcijos ir tvarkymo darbai.

Svarbiausiy tarpusavyje susiety urbanistiniy dariniy plétra pagrindZziama rengiant detaliuosius
planus.

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Bendrojo plano gyvenvieciy teritorijy vystymo
urbanistinés struktdros ir reglamenty - Juodkrantés urbanistinés struktiros ir reglamenty sprendiniams.

| f#"“‘e A

”””””

[7)fre]er]

SUTARTINIAI ZENKLAI
PRIORITETINE PAGRINDINE TIKSLINE ZEMES
NAUDOJIMO PASKIRTIS, BUDAI IR POBUDZIAI

KTOS PASKIRTIES ZEME

WZ GYVENAMOSIOS TERITORIJOS (GYVENAMYJY NAMY STATYBOS)
REKREACINES TERITORIIOS (ILGALAIKIO (STACIONARAUS) POILSIO PASTATY STATYBOS)
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

REGLAMENTINIY ZONU RIBOS
KULTORINIO DRAUSTINIO (URBANISTINIO IR ISTORINIO)

[11 REGLAMENTINES ZONOS NUMERIS

GYVENVIECIY APTARNAVIMO CENTRAI

A 1 PAGRINDINIS APTARNAVIMO CENTRAS Prekybos paslaugos
Svarbiausios funkcijos: Transporto paslaugos
Administracinis valdymas Ry&iy paslaugos
Turisty apgyvendinimas Kultdriniai ir pramoginial renginiai
Viefas maitinimas Turizmeo organizavimas

KASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONU REGLAMENTAI

| KONSERVACINIO PRIORITETO ZONOS |

U1.1 = idsaugantos apsaugos
K KITOS PASKIRTIES| U1 KULTOROS (GEk- pagal varkymo plana)

2EME :‘0:%:43 U 1.2 = atnawinaniios apsaugos
VERTINGY (GBEr- pagal tvarkymo plana )
GYVENVIECIY |
KULTORINIAI U 1.3 - pertvarkaniios apsaugos

DRAUSTINIAI (GEp- pagal warkymo plang)
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektlra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

B. Brézinys Nr. ”2b. Juodkrantés kultiiros paveldo apsauga”.

Planuojama teritorija patenka | kultdrinés vertés morfotipo Mtp-1 zona, lokalizuoto morfotipo
grupés pavadinimas - "Poilsio namy, viesbuciy ir vily morfotipas”. Tai auksSCiausios kultdrinés vertés
morfotipas, skirtas vieSojo pazinimo ir naudojimo apsaugos tikslams. Juose iSlikusi istoriSkai susiklosciusi
urbanistiné struktlra su autentiSko uzstatymo elementais. UZstatyme vyrauja kultiros vertybés statusg
turintys pastatai. Gatviy trgsos yra istorinése vietose. Kultlros vertybés statuso neturintiems objektams
numatomi remonto ir reglamentuotos rekonstrukcijos darbai. Nauja statyba (iSskyrus sunykusiy pastaty
atkdrimg) Sio morfotipo torijose - negalima.

Morfotipo apibddinimas ir charakteringi bruoZai:

o I8likusi istoriSkai susiklosCiusi Zvejy gyvenvietés urbanistiné struktira su autentiko
apstatymo (statiniai, iradyti j ku kultdros vertybiy registrg) elementais.

« Uzstatyme dominuoja pastatai - nekilnojamosios kultiiros vertybés.

e Gatviy ir taky trgsos - istorinése vietose.

o Autentiski sklypy, gatviy ir taky struktdros fragmentai.

o Autenti8ko apstatymo elementai (statiniai, jradyti j kultGros vertybiy registrg).

o Pastaty mastelis ir medzZiagiSkumas.

Tvarkybos reglamentavimas nekilnojamiesiems kultiros paveldo objektams:

« Kultiros paveldo objekty tvarkybos darbai vykdomi pagal individualius apsaugos
reglamentus ir specialiojo, paveldosauginio, plano reikalavimus.

e Paveldotvarkos priemonés (tyrimas - T, konservavimas - K, restauravimas - Rs,
atkdrimas - A, pritaikymas - P, avarinés grésmés paS8alinimas - Av), intervencijos
galimybés reglamentuojamos - R.

« Tvarkybos darbai skatinami kooperuojant naudotojg (savininkg), savivaldybés ir
valstybeés léSas.

Statybinés veiklos reglamentavimas kitiems objektams esantiems morfotipo teritorijoje:

e Galimos statybos rasys:

o Paprastasis remontas - REM.

o Kapitalinis remontas - KREM.

o Reglamentuota rekonstrukcija - RREK (galima iSskirtinais atvejais nedidinant
sklypo uzstatymo tankumo ir auk$tingumo).

o Nauja statyba negalima (jmanoma iSimties atvejais, kai atkuriama sunykusi
vertybé).

o Rekonstruojamy ar remontuojamy pastaty iSraiSka, pobudis, medziagiSkumas,
tdris turi reprezentuoti Sio morfotipo sklypy uzstatymo principus. Statybiné veikla
(vertybés unikalus kodas 2067 teritorijoje) bus papildomai reglamentuojama
specialiojo, paveldosauginio, plano sprendiniuose.

Planuojamame Zemés sklype Vily g. 12 sovietiniais metais pastatytas valgyklos pastatas
rekonstruojamas nedidinant esamo uzstatymo tankio. Rekonstruojant pastatg architektdriné iSvaizda
orientuojama | greta esanciy vily, vieSbuciy ir sve€iy namy iSvaizdg, iSlaikomas senosioms viloms
badingas mastelis, proporcijos, aukstis, medziagos, puoSybos elementai.

Pastato aukStingumas - 1 auk$tas su mansarda. Naujy pastaty statyba nenumatoma.

Teritorija tvarkoma ir pastatas bus rekonstruojamas pagal paveldosaugos reikalavimus, todél
projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Bendrojo plano gyvenvieciy teritorijy vystymo kultlros
paveldo apsaugos - Juodkrantés kultiros paveldo apsaugos sprendiniams.
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SUTARTINIAI ZENKLAI
MORFOTIPY GRUPES
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I5likusi istoriskai susikloséiusi Zveju gyvenvietés urbanistiné
struk tlira su autentifko apstatymo (statiniai,. jradyti { kultiiros vertybiy
re gistra) elem entais.

Uizstatym e dominuoja pastatai — nekilnojamosios kultiiros
vertybés.

Gatviy ir taky trasos - istorinése vietose.

| 1.Autentidki sklypy, gatviy ir taky struktiiros fragmentai

2. Autentisko apstatymo elementai (statiniai, jradyti { kultiros vertybiy
registra)

3. Pastaty mastelis ir medziagiskumas

Tvarkybos reglamentavimas nekilnojamiesiem s kultiiros paveldo objektams.

Kultiiros paveldo objekty tvarkybos darbai vy kdomi pagal individualius
apsaugos reglamentus ir specialiojo. paveldosauginio. plano reikalavimus.
Paveldotvark os priemon és (tyrimas — T. konservavimas — K, restauravimas —
Rs, atkfirimas — A, pritaikymas — P, avarinés grésmés pasalinimas - Av),
intervencijos galimybés reglamentuojamos — R
Tvarkybos darbai skatinami kooperuojant naudotojy (savininky) .,

savivaldybés ir valstybés lésas

Statybinés veiklos reglam entavimas kitiems objektams
esantiems morfotipo teritorijoje

Galimos statybos riidys :
Pap rastasis remontas — REM ;
kapitalinis rem ontas - KREM: reglam entuota rekonstrukcija
— RREK
( galima isskirtinais atvejais nedidinant sklypo uzstatymo
tankumo ir auk §tingumo); Nauja statyba negalima( jmanoma
iSimties atvejais, kai atkuriama sunykusi vertybé ). Siy darby
planavim as ir projektavimas.
Rekonstruojamy ar remontuojamuy pastaty israiska, pobudis,
medZiagifkumas, tiris turi reprezentuoti $io morfotip o sklypu
uZstatym o principus.
Statybiné veikla ( vertybés .Un.k. 2067 teritorijoje ) bus
papildomai reglamentuojam a specialiojo, paveldosauginio,
plano sprend miuose .
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93123 Neringa detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

C. Brézinys Nr. ”2c. Juodkrantés rekreaciné ir socialiné-ekonominé infrastruktura”.
Planuojama teritorija nepatenka | Juodkrantés rekreacinés ir socialinés-ekonominés
infrastruktdros brézinyje apibréztas rekreacinés teritorijos (R3.1, M2.1, M2.2) ribas.
Greta planuojamoje teritorijos yra pazymeétas esamas dviraciy takas.
Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Bendrojo plano gyvenvieciy teritorijy vystymo
rekreacinés ir socialinés-ekonominés infrastruktdros - Juodkrantés rekreacinés ir socialinés-ekonominés
infrastruktiros sprendiniams.

SUTARTINIAI ZENKLAI
REKREACINE INFRASTRUKTURA

REKREACINES TERITORIJOS
SR
%\\R\a\‘ﬁ(\ [RENGTI PLIAZAI

/) M2:1°| EKSTENSYVAUS NAUDOJIMO MISKO PARKAI

DVIRAGIY TAKAI

eoeee® ESAM

MZ2:21 INTENSYVAUS NAUDOJMO MISKO PARKAI

Lapas | Lapy | Laida

9999.20-DTP-AR 6 | o3 | o




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

D. Brézinys Nr. ”’2d. Juodkrantés susisiekimo infrastruktara”.

Planuojamag teritorijg riboja Vily gatvé. Susisiekimo infrastruktdros sprendiniuose (tekstinéje
dalyje) nurodyta, kad Vily gatvé yra D2 kategorijos (D2 M6,50/30) (gatvé pagalbiné, gatvés juostos
(raudonuyjy linijy RL) plotis 12 m), pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai”, gatvés paskirtis - lokalinés funkcinés ir kompozicinés asys, srauty paskirstymas j smulkias
teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Juodkrantés susisiekimo infrastruktros brézinyje greta planuojamos teritorijos yra pazymétas
esamas dviraciy takas, trumpoje atkarpoje sutampantis su gatvés vaziuojamaja dalimi. Tai pat Sia gatve
numatytas ekologinio transporto marsrutas (bréZinyje - taskiné punktyriné linija, roZiné spalva), einantis
nuo L. Rézos gatvés misko pusén ir vedantis jaros link.

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Bendrojo plano gyvenvieciy teritorijy vystymo
susisiekimo infrastruktdros - Juodkrantes susisiekimo infrastruktdros sprendiniams.

=2,

SUTARTINIAI ZENKLAI
sssssss  EKOLOGISKO TRANSPORTO MARSRUTAI
eeee DVIRACIY TAKAS

e D1 KATEGORIJOS GATVE
~—— D2 KATEGORIJOS GATVE
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93123 Neringa detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

E. Brézinys Nr. ”2e. Juodkrantés inzineriné infrastruktura ir krantotvarka”.

Bendrojo plano tekstinés dalies sprendiniuose vystant Juodkrantés inzZinerine infrastruktirg (2.2.6.
Inzineriné infrastruktira) numatyta - tobulinti esamus vandens gerinimo jrenginius iki vartotojams tiekiamas
vanduo atitiks higienos normy HN 24:2003 reikalavimus; apjungti dvi atskiras vandentiekio sistemas; jjungti esama
$varaus vandens rezervuarg j bendra Juodkrantés vandens tiekimo sistema; plésti Juodkrantés vandentiekj; pajirio
zonoje jrengti nuoteky surinkimo sistemg, nuotekas nukreipti j Juodkrantés valymo jrenginius; plésti buitiniy
nuoteky surinkimo tinkla; pries kiekviena iSleid¢ja pastatyti lietaus nuoteky valymo jrenginius; plésti konteineriniy
aiksteliy tinklg jvertinant tiek gyventojy tiek poilsiautojy poreikius, i§vystyti konteineriniy aiksteliy, skirty atlicky
rusiavimui tinkla, riiSivojamoms atlickoms naudoti specializuotus konteinerius; numatoma galimybé jrengti
skirstomuosius dujotiekio tinklus; Juodkrantés katilines pritaikyti suskystintoms dujoms ir biokurui, numatoma
galimybé pritaikyti gamtinéms dujoms.

Planuojama teritorija nesiriboja su KurSiy mariy pakrante, Bendrojo plano krantotvarkos
sprendiniai neaktualds.

Juodkrantés inZinerinés infrastruktdros ir krantotvarkos bréZinyje planuojama teritorijg
ribojanCiose gatvése pazymétos esamos vandentiekio linijos, esamos savitakinés nuoteky linijos, greta
planuojamos teritorijos paZzyméta esama transformatoriy pastoté TR-37.

Siaurinéje puséje nuo planuojamos teritorijos yra pazymeéta Juodkrantés vandenvietés teritorija,
kuriai nustatyta gélo vandens vandenvietés griezto rezimo | sanitarinés apsaugos zona. Netoli nuo
vandenvietés teritorijojos ribos jrengti gélo vandens gavybos greziniai.

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja bendrojo plano gyvenvieciy teritorijy vystymo
inzinerinés infrastruktdros ir krantotvarkos - Juodkrantés inzinerinés infrastruktdros ir krantotvarkos
sprendiniams.

SUTARTINIAI ZENKLAI
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2,

93123 Neringa

Projekto pavadinimas:

Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,
detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés

sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

INZINERINE INFRAS TRUKTURA
VANDENTIEKA

Esama vandentiekio linija

| sanitariné apsaugos juosta

Ld Esami vandens gerinimo [renginiai
@ Eksplotucjamas greZinys
NUOTEKWU TINKLAI

Esama sléginé nuoteky linija

ELEKTROS ENERGIJOS TIEKIMAS

Esama transformatoriy pastoté

Geélo vandens vandenvietiy grie?to rezimo
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2) Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos

Vyriausybés 2010-12-22 nutarimu Nr. XI-1248 (reg. Nr. T00053697 (100002000398)).

Planuojama teritorija KurSiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby plane patenka j
konservacinés apsaugos prioriteto zong (funkcinio prioriteto zona) - Juodkrantés urbanistinio draustinio
teritorija.

Juodkrantés urbanistinio draustinio tikslas - iSsaugoti Juodkrantés planine ir erdviy struktlrg su
iSlikusiomis architektdros, ypac¢ buvusiy vily, ir memorialinémis vertybémis, iSlaikant bidingy erdviy ir
architektdros pobud;.

Planuojamg teritorijg riboja:

« Konservacinés apsaugos prioriteto zona - Raganos kalno kraStovaizdZio draustinio teritorija
(draustinio tikslas - iSsaugoti ypatingg moksline verte turinéias Juodkrantés apylinkes su sengire
apaugusiomis parabolinémis kopomis, j Lietuvos raudonajg knygg jrasyty augaly ir gyviny rasiy
radavietémis, Europos bendrijos svarbos buveinémis).

« Konservacinés apsaugos prioriteto zona - Juodkrantés istorinio draustinio teritorija.

« Kitos paskirties prioriteto zona - komunalinés paskirties teritorija (vandenvieté).

Projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Kur$iy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby
plano grafiniams sprendiniams.

D IL\:., A JL\S}_]]N]“-'

RIBOS

FUNKCINIO PRIORITETO ZONU RIBOS

FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS
KONSERVACINES APSAUGOS PRIORITETO ZONOS
[ | KRASTOVAIZDZIO DRAUSTINIAI
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93123 Neringa detaliojo plano korektlira suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa
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- ISTORINIAI DRAUSTINIAI
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3) Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés

2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (galiojanti suvestiné redakcija nuo 2022-02-23) (reg. Nr. T00084020).
Kurs$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane nustatytos kitos paskirties Zemés krastovaizdzio

tvarkymo zonos ir specialieji Sios saugomos teritorijos reikalavimai.

Planuojama teritorija pagal urbanistine ir architektlrine specifikg kultGros paveldo pozidriu
vertingy miesty, miesteliy, kaimy ar jy daliy krastovaizdzio tvarkymo zony grupéje (gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties Zemés krastovaizdzio tvarkymo zona) yra krastovaizdzio atnaujinamojo
tvarkymo zonoje GEr, kuri apima bendrajg krastovaizdzio verte turingias Kursiy nerijos gyvenvieciy dalis,
taip pat istorinio ir urbanistinio draustinio dalis.

Sioje zonoje:

¢ saugomas istori§kai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktiira;

e draudziama keisti $ias kraStovaizdZio vertinggsias savybes - erdving kompozicija, panoramas ir
siluetus, siekiant islaikyti pastatais neuzgozta misku apaugusiy kopy fona;

* leidziami tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai. Pastatai, nejrasyti i kultiros vertybiy registra,
gali biti remontuojami ir rekonstruojami nepazeidziant iSskirtinés visuotinés KurSiy nerijos
vertés ir nustatyty saugomos vietovés vertingyjy savybiy, laikantis nacionalinio parko
nuostatuose nustatyty etnografinio regiono architektiiros ir sodyby planavimo tradicijomis
pagristy reikalavimy, vadovaujantis bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose
nustatytais reglamentais;

* sklypuose Kalno g. 12 ir 12B (Kalno g. yra buv. adresas, naujas adresas Vily g.) (Juodkranté)
sovietiniais metais pastatyti statiniai remontuojami ar rekonstruojami, nedidinant esamo
uzstatymo tankio. Pastatams iSlaikomas senosioms viloms budingas mastelis, proporcijos,
aukstis, medziagos, puoSybos elementai. Pastatas statomas buvusios valgyklos vietoje - 2 auksty
su mansarda. Mansarda (pastogés patalpa) - pastogéje irengtas vienas aukstas / jo dalis, kurio
dalis sieny ir luby yra nuozulnios. Teritorija tvarkoma, naujy pastaty statyba numatoma, pastatai
rekonstruojami pagal paveldosaugos reikalavimus;

~ teritorija tarp MisSko ir Kalno gatviy (Juodkranté) tvarkoma, naujy pastaty statyba numatoma bei
esami pastatai remontuojami pagal paveldosaugos reikalavimus. Pastatams taikomas senosioms
viloms biuidingas mastelis, proporcijos, aukstis, medZziagos, puoSybos elementai.

Planuojamame Zemés sklype Vily g. 12 sovietiniais metais pastatytas valgyklos pastatas
rekonstruojamas nedidinant esamo uZstatymo tankio, rekonstruojant pastatg iSlaikomas senosioms
viloms budingas mastelis, proporcijos, aukstis, medZiagos, puoSybos elementai, pastatas 1 auksto su
mansarda. Teritorija tvarkoma ir pastatas bus rekonstruojamas pagal paveldosaugos reikalavimus, todél
projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano
sprendiniams.
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KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS

IV. KITY PASKIRCIY ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINES PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
KULTUROS PAVELDO POZIURIU VERTINGOS GYVENVIETES AR JU DALYS

GEr KRASTOVAIZDZIO ATNAUJINAMOJO TVARKYMO ZONA

RIBOS
L]

TERITORIJOS SU DETALIZUOTAIS SPRENDINIAIS
FUNKCINIO PRIORITETO ZONU RIBOS
— KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONU RIBOS

TURISTINIAI MARSRUTAI

DVIRACIY
PAZINTINE TRASA "EUROVELO - 10"
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4) Lietuvos Respublikos pajurio juostos ribuy planas (schema), patvirtinta Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015 m. rugpjuacio 19 d. nutarimu Nr. 885.

Lietuvos Respublikos pajirio juostos ilgis Kursiy nerijoje - 51,03 km.

Pajirio juostos riba Kur$iy nerijoje - pagal Pajirio juostos jstatymg (Zin., 2002, Nr. 73-3091;
2010, Nr. 65-3194) j pajdrio juostg patenka visa KurSiy nerija iki Rusijos Federacijos valstybés sienos.

Pajdrio juostos riba vedama nuo Klaipédos uosto pietinio molo palei visg Kursiy nerijos rytine
pakrante iki pat sienos su Rusijos federacija. KurSiy nerijoje pajtrio juostai nepriskiriami siauri j Kursiy
marias jsiterpe inzineriniai statiniai, i8kyrus Nidos ir Juodkrantés prieplaukas. Pajario juostos pietiné riba
praeina apie 2 km sausumos siena su Rusija. Nuo KurSiy nerijos vakarinés pakrantés riba vedama
Lietuvos Respublikos siena su Rusija iki susikirtimo su 20 m gylio izobata. Pajurio juostos jdriné dalis iki
20 m gylio izobatos pateikiama pajirio juostos riby pakeitimo plano situacijos schemoje (Pajurio juostos
riby specialiojo plano pakeitimo sprendiniy brézinyje).

Planuojamam Zemés sklypui, pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymg taikomos
Pajdrio juostos (VI skyrius, penktasis skirsnis, 97 straipsnis) specialiosios zemés naudojimo salygos
(Okinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai), todél projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Lietuvos
Respublikos paijdrio juostos riby plano (schemos) (specialiojo plano) sprendiniams.

Sutartinial Zenklal
« ==« Lietuvos Respublikos valstybés siena
[ pairio juosta
[ valstyvinio parko riba
[ vaistybinio draustinio riba
m Valstybinio parko buferinés apsaugos zonos riba
NATURAZ2000" teritorija

KURSIU MARIOS

Pav. Pajirio juostos situacijos schema.
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Ribos Teritorijos ir objektai
------ Lietuvos Respublikos valstybés sienos L _] Apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio |:| Pajiirio juosta
- = = = Pasienio juostos T 2 sl i
|I _.J Vizualinés apsaugos zonos pozonio E Eizervitis
————= Pasienio ruocZo
e o
= Savivaldybés Ll Valstybinis parkas

Baltijos jiros kranto linija (pagal GDB10LT, 2012 m.) Valstybinis draustinis

=-=-==- 100 m atstumas nuo Baltijos jiros kranto linijos

Natura 2000"
Sklypo
_ " Valstybinio parko buterinés apsaugos zonos Vaistybinis miskas, kvartalo Nr.
| o | GEO|0QiI"IiS gamtos paveldo objektas Kiti sutartiniai Zenklai Sprerldiniai
® Vandenvieté ——— pajrio juostos riba
El Geomorfologinis gamtos paveldo objektas s 4

p—— _ Kelias
L% __i Kultdros paveldo objektas*

“Kormpiensirrs priskty kullires paveids objekly Lauko, misko kelias
sudedamosios dalys pataikios esamos biales analzes wsinge datye.

Akvatorijos ir teritorijos su jdrinio paveldo objektais Qubey
----- GeleZinkelis

Vandens tekinys

Upé, kanalas

| pajirio juosta patenkantis privatus Zemés sklypas
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5) Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, patvirtintas 2022-02-23 sprendimu Nr. T1-20 (reg. Nr. T0O0087450).
Juodkrentés gyvenvietés centralizuoto vandentiekio ir nuoteky tvarkymo infrastruktira iSvystyta
gerai. Centralizuota vandens tiekimo ir nuoteky surinkimo sistema apima visg urbanizuotg gyvenvietés
dalj.

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) patenka j apibréztg vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo teritorija, kurioje savivaldybés institucijos privalo organizuoti ir uztikrinti vie$ajj
geriamojo vandens tiekimg ir nuoteky tvarkymg (bréZinyje - Zyméjimas melyna spalva), ir kurioje
numatytas centralizuotas geriamojo vandens tiekimas ir centralizuotas pavirSiniy nuoteky surinkimas.

Specialiojo plano sprendiniuose numatyta plésti vandentiekio tinklus gyvenvietéje, plésti lietaus
nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistema.

Planuojamoje teritorijoje esantis pastatas yra prijungtas prie centralizuoty komunaliniy
gyvenvietés vandentiekio ir buitiniy nuoteky Salinimo tinkly, todél projekto sprendiniai atitinka ir
neprieStarauja Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdiros
plétros specialiojo plano keitimo sprendiniams.

Pav. VieSojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijy schema.

SUTARITINIAI ZYMEJIMAI o
:F""'"': viesojo gertamojo vandens tiekimo ir

=t nuoteky tvarkymo teritorija

- centralizuotasis geriamojo vandens
tiekimas ir nuoteku tvarkymas

Vandens tiekimas

Tinklai

esami

Vandenviete
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) esama

Kiti objektai

0 hidrantas

Greziniai

@ gavybos (poZeminio vandens), veikiantis
@ gavybos (poZeminio vandens), likviduotas
Nuoteky tvarkymas

Tinklai

esami savitakiniai

esami sléginiai

Kiti objektai

& nuoteky siurbliné

Apsaugos zonos

Vandenvietés

I:I 1-0ji (grieZto reZimo) apsaugos juosta

|! || 2-0ji (mikrobings tarSos apribojimo) juosta

n=—r= '-|‘| 3-0ji (cheminés tarSos apribojimo) juosta (A
Il — <’ serktorius)
Vandens tiekimo, nuoteky tvarkymo
infrastruktiros ir kemunalinio objekto

apsaugos zona

Zemés sklypai
sklypy pantenkanciy j AZ, SAZ, VAZ ribos
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Slkalnolkrastovaizdzioldraustinis L g

Pav. Teritorijy, kuriose jrengtos centralizuotos pavirSiniy lietaus nuoteky tvarkymo sistemos

schema.

SUTARITINIAI ZYMEJIMAI

Pavirsiniy nuoteky tinklai

esami

ISleistuvas ir jo numeris

® esamas

Teritorijos, kuriose pavirsinés nuotekos
renkamos

W esama centralizuotoji pavirsiniy

nuoteky surinkimo teritorija
Pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros

_ apsaugos zona
Zemeés sklypas

I} sklypas, patenkantis j apsaugos zong
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Pav. Arciausiai planuojamos teritorijos esanti PavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema Nr. J11.

Esamos teritorijos plotas, ha

0,14

Teritorijos, nuo kuriy surenkamos pavir§inés nuotekos

L. Rézos g.

Teritorijos uzstatymo plotas pagal pobiidj, ha

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly teritorijos - 0,14

Esamy nuotaky ilgis, m

60

Pavirsiniy nuoteky kiekis, m3/metus

815

Esamo i$leistuvo Nr., diametras, mm

J11-1, DN 160; J11-2, DN 160

Priimtuvas

Kursiy marios
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6) Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2018 m. spalio 16 d. jsakymu Nr. D1-889 (reg. Nr. T00082739).

Planuojama teritorija (zemés sklypas) vakarinéje dalyje ribojasi su miSko Zeme - valstybiniu
misku (urédijos kodas 60, girininkijos kodas 7), tai rekreaciniam misko parkui prisikiriamas misko plotas
(pagal misky grupiy ir pogrupiy skirstyma), plane pazyméta - misko kvartalo Nr. 49, misko sklypas Nr. 77.

»Zemés naudojimo bidy turinio aprasas” nurodo, kad rekreaciniy misky sklypai - misko parkai,
miesto miskai, valstybiniy parky rekreaciniai miSko sklypai ir kiti miSkai, naudojami gyventojy poilsiui.

Pagal Valstybinés misky tarnybos Lietuvos Respublikos miSky valstybés kadastro kartografinés
duomeny bazés duomenis, misko ribos sutampa su faktinémis misko sklypo ribomis.

Planuojama teritorija neapima misko teritorijos, todél projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja
Klaipédos apskrities misky tvarkymo schemos (specialiojo plano) sprendiniams.

-
% ’ S

— Migko.9 3
= v 15 11 ’ j |
49 (&
ESga=
= 77 2 .
— Vi
— 3A y 1
g 14
= 14A ’
— 3 6C
| 148
5A
18 i
20
_;4 1]
? e L — - __ _ A
SUTARTINIAI ZENKLAI
Misku grupés ir pogrupiai
Il grupé. Specialios paskirties miSkai
A, Ekqsi_stqmu apsaucos miskai
W 51 - Draustiniy muskai
B. Rekreaciniai miSkai
77777 61 - Misko parkai
Girininkijy ribos
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Keliai su danga
Misko, lauko kelia

— mE n

Silloma valstybingés reikémés misky riba

Misky grupés ir pogrupiai
| grupé, Rezervatiniai migkai
- 10 - Rezervatiniai miskal
Il grupé. Specialiosios paskirties miskai
A. Ekosistemy apsaugos miskai

21 - Draustiniy migkai
B. Rekreaciniai miskai

25 - Migko parkai

Il grupé. Apsauginiai migkai

32 - Valstybiniu parky apsauginiy zony miskai

JUOD

[T

Pav. Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema (Zzemélapis).
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7) Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, patvirtintas 2015-10-15
(reg. Nr. TO0077163).

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialyjj plang, iSlaikoma esama
susisiekimo infrastruktira, o automobiliy keliy ir gatviy tinklo plétra, keicianti transporto tinklo struktdra,
nenumatoma.

Specialiajame plane skatinamas judumas ekologiSkomis transporto priemonémis (pésciomis,
dviragiais) pazintiniais ir rekreaciniais tikslais, taip pat numatomas dviraciy ir pésciyjy taky tinklo, kaip
ekologi8kiausios paZintinio turizmo infrastruktdros, kdrimas ir vystymas gyvenvietéje.

Siekiant sumazinti dviratininky ir pésciyjy konfliktg (esminé bemotorio transporto problema
gyvenvietése - pésciyjy ir dviratininky konfliktas, kurj lemia nepakankamas dviraciy ir pésciujy transporto
infrastruktdros atskyrimas), tikslinga rekonstruoti esamas dviraCiy juostas pésc€iujy takuose, jas iSkeliant |
atskirus bemotoriam transportui skirtus takus, arba, nesant galimybés, suformuojant minimalius fizinius
barjerus (i8kili juosta, skirtingos tekstiros ar medziagos danga), atskirianCius pésciyjy eismui skirto tako
dalj nuo dviraciy eismo juostos.

Juodkrantés gyvenvietés Bemotorio transporto brézinyje, greta planuojamos teritorijos yra
pazymeta:

e esamas pirmo prioriteto dviraciy takas (juodos spalvos plati istisiné linija);

e bendruoju planu suplanuotas pirmo prioriteto dviradiy takas (juodos spalvos plati punktyriné
linija);

e bendruoju planu suplanuotas pirmo prioriteto pésciyjy takas (oranzinés spalvos plati punktyriné
linija);

« sillomas papildomas takas (oranzinés spalvos taskiné punktyriné linija)

VieSojo ir pakaitinio transporto sprendiniuose L. Rézos - Gintaro ]Jlankos gatvé pazyméta kaip
esamo reguliaraus vieSojo transporto marsruto linija, taip pat sidloma jrengti ekologinio vieSojo transporto
marsSruto linijg. Greta planuojamos teritorijos gatvéje pazyméta esama viesojo transporto stotelé

Planuojamoje teritorijoje saugoma esama susisiekimo infrastruktdra, transporto tinklo struktdra
nekeiCiama, todél projekto sprendiniai atitinka ir neprieStarauja Neringos savivaldybés teritorijos darnaus
judumo specialiojo plano sprendiniams.
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Pav. Bemotorio transporto sprendiniai.

Pésciyjy takai

Pirmo prioriteto

mmmm Esami pesciyjy takai

== = Bendruoju planu suplanuoti takai

®®® Sidlomi papildomi takai

Dviraciy takai

Pirmo prioriteto

mmmm Esami diraCiy takai

mm = Bendruoju planu suplanuoti takai

@e@® Sillomi papildomi takai
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8) Nerinqos savivaldybés teritorijos daliy suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy

stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema, patvirtinta Neringos savivaldybés tarybos 2018 m.

rugpjtcio 30 d. sprendimu Nr. T1-103.
Planuojamas Zemeés sklypas pagal Neringos savivaldybés teritorijos daliy suskirstymo j zonas

pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemg ir Kompensavimo uz
nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas Neringos savivaldybéje tvarkos aprasa, atsizvelgiant j Neringos
savivaldybés teritorijos paveldosauginj, gamtosauginj statusg, rekreacine verte, jautrumg vizualinei tarsai,
triuk8mui, patenka j 2-gjg zona, kurioje automobiliy stovéjimo koeficientas yra 0,5.

NERINGOS

SUSKIRSTYMO | ZONAS, PAGAL NUSTATYTUS
AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIAUS
KOEFICIENTUS, SCHEMA

SAVIVALDYBES TERITORIJOS DALIY

JUODKRANTE

SUTARTINIAI ZENKLAL:

Juodkrantés urbanistinio draustinio riba

L =

Automobiliy stovéjimo viety 2-oji zona| 0,5

2. B3

Automobiliy stovéjimo viety 3-oji zona| 0,75

N —

Likusi Savivaldybés teritorija 1
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,
93123 Neringa detaliojo plano korektlra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés

sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

9)

Juodkrantés vandenvietés zemés sklypo, adresu Kalno gq. 24B, detalusis planas, patvirtintas

Neringos savivaldybés tarybos 2004 m. rugpjacio XX d. sprendimu Nr. XX.

YV VYVVVVVVVVVVVY

TPD dokumento registravimo numeris: T00043098.

Senas TPD dokumento registracijos numeris:  003233000147.

Planavimo rasis: Kompleksinis.

Planavimo porasis: Detalusis planas.

Registravimo blsena: Registruotas.

Dokumento registravimo data: 2004-08-04.

TP lygmuo pagal teritorijos dyd;: Savivaldybeés.

TP lygmuo pagal tvirtinancig institucija: Savivaldybés (savivaldybé).

Senidnija: -

Savivaldybé: Neringos sav.

Apskritis: Klaipédos apskr.

Organizatoriaus pavadinimas: -

Rengéjo pavadinimas: UAB "Vakary projektai” (jmonés kodas
164292874).

Architektas: J. M.

Pagrindiniai detaliojo plano sprendiniai:
Valstybinés Zemes saskaita formuojami zemés sklypai Nr. 1 ir Nr. 2 keiCiant pagrinding tiklsling

zemes naudojimo paskirtj 18 Misko | Kitai paskirciai - naudingoms iskasenoms (vandeniui) eksploatuoti,

kodas 405.

Projektuojamu zemés sklypu pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties naudojimo budas:

Teritorijos vandenvietéms ir greziniams irengti ir eksploatuoti, indeksas N1.

Projektuojamy Zemés sklypy plotas:

¢ Sklypas Nr. 1 - 7,9139 ha.

¢ Sklypas Nr. 2 - 2,3922 ha.

Kiti reglamentai:

*  Sklypy uzstatymo tankis - apie 0,05;

»  Sklypy uzstatymo intensyvumas - iki 0,05;

*  Statiniy aukStingumas - iki 1-2a.

Pasirinktyjy teritorijos tvarkymo rezimy reikalavimai:

e sklypas aptveriamas tvora;

* saugomi vertingi medziai;

* nustatomas griezto rezimo apsaugos juostos plotas - 10 3061 m?;

e nustatomas mikrobinés tar§os apribojimo juostos plotas - 19 4473 m?;

* nustatomas cheminés tarSos apribojimo juostos plotas - 63 5470 m?.

Planuojami servitutai:

Inzinerines komunikacijas aptarnaujanciy jmoniy teisé tiesti, remontuoti ir aptarnauti pozemines
ir antzemines komunikacijas ir inZinerinius jrenginius. Servituto rii§ies Nr. 30. Pastaba: Zemés
sklypy servitutai tikslinami nustatyta tvarka.
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sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa
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sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

5. VISUOMENES INFORMAVIMAS IR SUPAleDI_NIMAS SU DETALIUOJU PLANU (VIESINIMO
PROCEDUROS)

Visuomenés informavimas ir supazindinimas su kei¢iamu detaliuoju planu buvo vykdomas
vadovaujantis "Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty”, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija), nustatyta tvarka.

Apie teritorijy planavimo dokumento rengimo eiga skelbta Siose visuomenés informavimo
priemonése:

Informacija apie sprendima pradéti planuoti

- 2023-06-02 Neringos savivaldybés internetiniame tinklalapyje (skelbimo nuoroda:
https://neringa.lt/teritorijos-tarp-kalno-ir-misko-gatviu-detaliojo-plano-korekturai-rengti-tikslu-
nustatymo-ir-planavimo-darbu-programos-patvirtinimo/789) paskelbta informacija apie parengtg
Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo projektg "Dél teritorijos tarp tarp
Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa, detaliojo plano korektirai rengti tiksly
nustatymo ir planavimo darby programos patvirtinimo”.
Su parengtu jsakymo projektu buvo galima susipazinti iki 2023 birzelio 16 d. (imtinai) Neringos
savivaldybés interneto svetainéje www.neringa.lt ir Architekttros skyriaus patalpose, Taikos g. 2,
Neringa.
Planavimo pasitlymus dél planavimo tiksly buvo galima teikti rastu iki 2023 birZelio 16 d. (imtinai)
planavimo organizatoriui - Neringos savivaldybés administracijos direktoriui, Taikos g. 2, Neringa,
arba el.pastu administracija@neringa.lt.

Pastaby ar pasitlymy negauta.

Informacija apie rengimo pradzig

- 2023-08-29 Neringos savivaldybés internetiniame tinklalapyije (skelbimo nuoroda:
https://neringa.lt/teritorijos-tarp-kalno-ir-misko-gatviu-juodkrantes-gyv.-neringa-detaliojo-plano-
korektura-suplanuotos-teritorijos-dalyje-zemes-sklypui-nr.-2-adresu-vilu-g.-12-neringa/830)
paskelbta informacija apie pradedama rengti detalyjj plana.

- 2023-09-11 planuojamos teritorijos ir kaimyniniy Zemeés sklypy valdytojams, naudotojams bei kito
nekilnojamojo turto savininkams registruotais praneSimais iSsiysta informacija apie pradedamg
rengti detalyjj plana:

Juridiniams asmenims, juridiniy asmeny registre nurodytos registracijos ir buveinés
adresais:

1. Neringos savivaldybés administracija (j.k. 188754378).
Taikos g. 2, 93123 Neringa (registracijos ir buveinés adresas).
Informuotas, kaip detaliojo plano organizatorius.
Informuotas, kaip Pravaziavimo zemés sklypo (kad. Nr. 2301/7001:5), Neringa, patikétinis
(kaimyninis Zemés sklypas).

2. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos miesto ir
Neringos skyrius (j.k. 188704927).
Danés g. 17, 92117 Klaipéda (buveinés adresas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 12 (kad. Nr. 2301/0004:12), Neringa, patikétinis
(planuojamas zemés sklypas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 12B (kad. Nr. 2301/0004:321), Neringa, patikétinis
(kaimyninis zemés sklypas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 14 (kad. Nr. 2301/0004:43), Neringa, patikétinis
(kaimyninis zemés sklypas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 24B (kad. Nr. 2301/0004:323), Neringa, patikétinis
(kaimyninis Zemés sklypas).
Informuotas, kaip Zemés sklypo Vily g. 10 (kad. Nr. 2301/0004:336), Neringa, patikétinis
(kaimyninis Zemés sklypas).
Informuotas, kaip Pravaziavimo Zemés sklypo (kad. Nr. 2301/7001:5), Neringa, patikétinis
(kaimyninis Zemés sklypas).
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa,

93123 Neringa detaliojo plano korektlra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypui Nr. 2, adresu Vily g. 12, Neringa

Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 12A (kad. Nr. 2301/0004:325), Neringa, patikétinis
(kaimyninis Zemés sklypas).

Informuotas, kaip gretimos valstybinés zemés, kurioje nesuformuoti zemés sklypai, Neringa,
valdytojas.

3. DNSB ”"GINTARAS” (j.k. 252780190).
Vily g. 12, 93102 Neringa (registracijos ir buveinés adresas).
Informuotas, kaip Zemés sklypo Vily g. 12 (kad. Nr. 2301/0004:12), Neringa, nuomininkas
(planuojamas Zemés sklypas).

4. UAB "Juodkrantis” (j.k. 305231494).
Misko g. 3, 93102 Neringa (registracijos ir buveinés adresas).
Informuotas, kaip Zemés sklypo Vily g. 14 (kad. Nr. 2301/0004:43), Neringa, nuomininkas
(kaimyninis zemés sklypas).

5. UAB "APSAGA” (j.k. 175781368).
Pramonés g. 8, 78149 Siauliai (registracijos ir buveinés adresas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 14 (kad. Nr. 2301/0004:43), Neringa, nuomininkas
(kaimyninis zemés sklypas).

6. UAB ”Neringos vanduo” (j.k. 152767676).
G. D. Kuverto g. 11, 93127 Neringa (registracijos ir buveinés adresas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 24B (kad. Nr. 2301/0004:323), Neringa, nuomininkas
(kaimyninis Zemés sklypas).

Fiziniams asmenims, deklaruotos gyvenamosios vietos adresais:
1. G (gim.

(deklaruotos gyvenamosios vietos adresas).

Informuotas, kaip detaliojo plano iniciatorius.

Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 12 (kad. Nr. 2301/0004:12), Neringa, nuomininkas
(planuojamas Zemés sklypas).

2. A (gim. )-
. (deklaruotos gyvenamosios
vietos adresas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 12B (kad. Nr. 2301/0004:321), Neringa, patikétinis
(kaimyninis zemés sklypas).

3. R (gim. ).
(deklaruotos gyvenamosios vietos adresas).
Informuotas, kaip zemés sklypo Vily g. 10 (kad. Nr. 2301/0004:336), Neringa, patikétinis
(kaimyninis zemés sklypas).

Pastaby ar pasitlymy negauta.

Informacija apie pritarta (suderinta) detaliojo plano koncepcija

- 2025-03-24 Neringos savivaldybés internetiniame tinklalapyje (skelbimo nuoroda:
https.//neringa.lt/teritoriju-planavimo-viesumas/informacija-apie-zemes-sklypo-vilu-g. 12-neringa-
detaliojo-plano-korektura/927) paskelbta informacija apie pritarimg detaliojo plano koncepcijai
(detaliojo plano bendryjy sprendiniy formavimo stadijos sprendiniams).

Informacija apie parengta detalyjj plana

INFORMACIJA BUS PAPILDYTA
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6. PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMY NORMATYVU IR KITY TEISES AKTY REIKALAVIMALI

1) Istatymai, Vyriausybés nutarimai, jsakymai, taisyklés, normos,

- Teritorijy planavimo jstatymas, 1995 m. gruodzio 12 d. Nr. I-1120.

- Statybos jstatymas, 1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240.

- Saugomy teritorijy jstatymas, 1993 m. lapkri€io 9 d. Nr. I-301.

- Pajirio juostos jstatymas, 2002 m. liepos 2 d. Nr. IX-1016.

- Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 1994 m. gruodzio 22 d. Nr. I-733.

- Aplinkos apsaugos jstatymas, 1992 m. sausio 21 d. Nr. [-2223.

- Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas, 2017 m. birzelio 27 d. Nr. XI11-529.

- Zemés jstatymas, 1994 m. balandzio 26 d. Nr. |-446.

- Keliy jstatymas, 1995 m. geguzés 11 d. Nr. I-891.

- Vandens jstatymas, 1997 m. spalio 21 d. Nr. VIII-474.

- Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas 2006 m. liepos 13 d. Nr. X-764.

- Atlieky tvarkymo jstatymas, 1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787.

- Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymas, 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166.

- Visuomenés sveikatos priezidros jstatymas, 2002 m. geguzés 16 d. Nr. 1X-886.

- Elektroniniy rysiy jstatymas, 2004 m. balandzio 15 d. Nr. 1X-2135.

- "Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (TAR, 2014-01-06, Nr. 25).

- ’Teritorijy planavimo normos”, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. D1-7 (TAR, 2014-01-08, Nr. 91).

- "Zemés naudojimo bidy turinio apradas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m.
birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 (TAR, 2024-06-17, Nr. 10961).

- ’Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija”, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009.

- "Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289.

- "Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu
zemes servitutu, tarnaujan€io daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui apskaiCiavimo
metodika”, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodZio 2 d. nutarimu Nr. 1541.

- "Gamtinio karkaso nuostatai”, patvirtinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d.
jsakymu Nr. D1-624.

2) Statybos techniniai reglamentai

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01:1999 "Esminiai statinio reikalavimai”.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.06:2009 “Statiniy apsauga nuo Zzaibo. ISoriné statiniy
apsauga nuo zaibo”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2009 m. lapkri¢io 17 d.
jsakymu Nr. D1-693 (Zin., 2009, Nr. 138-6095).

- Statybos techninis reglamentas STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo
triuk8mo”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. liepos 17 d. jsakymu Nr. 387
(Zin., 2003, Nr. 79-3614).

- Statybos techninis reglamentas STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”, patvirtintas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai”, patvirtintas
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91 (Zin., 2004, Nr. 54-
1851).

- Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 “Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai”; patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr.
D1-533.

- Statybos techninis reglamentas STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai”.

- Keliy techninis reglamentas KTR 1.01:2008 "Automobiliy keliai”, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-
11/3-3.

- STR 1.01.03:2017 ”Statiniy klasifikavimas”, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016
m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713.

3) Normatyviniai aplinkos apsaugos dokumentai
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4)

5)

6)

"Nuoteky tvarkymo reglamentas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m.
geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-236 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. spalio 8 d.
jsakymo Nr. D1-515 redakcija).

"Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193.

Lietuvos higienos normos ir kiti sveikatos priezilros teisés aktai

Higienos norma HN 24:2003 "Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai”, patvirtinta Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2003 m. liepos 23 d. jsakymu Nr. V-455 (Zin., 2003, Nr. 79-
3606).

Higienos norma HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 (Zin., 2011, Nr. 75-3638).

Gaisrine sauga reglamentuojantis teisés aktai

"Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintos Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 (TAR, 2014-02-10, Nr.
1364).

"Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”, patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(Zin., 2010, Nr. 146-7510).

"Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés”, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2005 vasario 18 d. jsakymu Nr. 64 (Zin., 2005, Nr. 26-852; 2007,
Nr. 110-4530; 2009, Nr. 130-5673).

Statybos techninis reglamentas STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”,
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999-12-27 jsakymu Nr. 422 (Zin., 2000, Nr. 17-
424; 2002, Nr. 96-4233).

"Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés”, patvirtintos
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2007
m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-168 redakcija).

Kiti dokumentai

"Nekilnojamyjy daikty kadastro duomeny nustatymo taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. spalio 22 d. jsakymu Nr. D1-349.

"Atlieky tvarkymo taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 1999 m. liepos 14 d.
jsakymu Nr. 217 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. geguzés 3 d. jsakymo Nr. D1-368
redakcija) (Zin., 2011, Nr. 57-2721).

"Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas”, patvirtintas Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 (Zin., 2007, Nr. 137-5624).

"Elektros tinkly apsaugos taisyklés”, patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2010 m.
kovo 29 d. jsakymu Nr. 1-93.

"Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos
apra8as”, patvirtintas Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d. jsakymu Nr. 1-
127.

“Elektroniniy rySiy infrastruktdros jrengimo, Zyméjimo, priezidros ir naudojimo taisyklés”, patvirtintos
Lietuvos Respublikos rySiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011 m. spalio 14 d. jsakymu Nr. 1V-
978.

Pastaba: Taikomi paskutinés redakcijos teisiniai ir norminiai aktai.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. ParaSas Data
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