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NERINGOS SAVIVALDYBES MERAS

. POTVARKIS
DEL PRITARIMO DETALIOJO PLANO BENDRUJU SPRENDINIU
FORMAVIMO (KONCEPCIJOS) STADIJOS SPRENDINIAMS

2026 m. rugpjicio d. Nr. V10-
Neringa

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 25 straipsnio 5 dalimi, 27
straipsnio 2 dalies 12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio

5 dalies 2 punktu, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,, D¢l Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 293 punktu ir atsizvelgdamas j
planavimo darby programos teritorijy planavimo dokumentui parengti, patvirtintos Neringos
savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. rugséjo 18 d. jsakymu Nr. V13-164 ,,Dél teritorijos
tarp valstybinio misko ir Pervalkos gatvés, ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, planavimo darby
programos detaliajam planui rengti patvirtinimo®, 11 punkta bei Neringos savivaldybeés
administracijos Architekttiros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjo (vyriausiojo architekto) 2026 m.
rugpjucio 19 d. pritarimg Nr. V15-2034 parengtiems detaliojo plano bendryjy sprendiniy formavimo
(koncepcijos) stadijos sprendiniams:

I.Pritariu Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52,
Neringoje, detaliojo plano bendryjy sprendiniy formavimo (koncepcijos) stadijos sprendiniams
(pridedamas aiSkinamasis rastas ir brézinys).

2.Ipareigoju Architekttros ir teritorijy planavimo skyriy paskelbti §j potvarkj Neringos
savivaldybeés interneto svetainéje ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

Sis potvarkis gali biti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (J. Janonio g. 24, 92251, Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio
administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba Regiony administraciniam
teismui, skundg (praSyma, pareiSskima) paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9,
91230 Klaipéda; A. Mickeviciaus g. 8A, 44312 Kaunas; Respublikos g. 62, 35158 Panevézys;
Dvaro g. 80, 76298 Siauliai; Zygimanty g. 2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo
suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Darius Jasaitis

Zydrané Stuopelyté
2026-08-20
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UAB ,,SOSTINES STUDIIA"

Neringos savivaldybé

Projekto pavadinimas:

Planavimo organizatorius:
Plano rengéja:

Teritorijy planavimo risis:
Etapas:

Stadija:

Tomas:

Metai:

Projekto Nr. TPDRIS

TERITORIJOS TARP VALSTYBINIO MISKIO IR PERVALKOS G., TIES
PASTATU PERVALKOS G. 52, NERINGOJE DETALUSIS PLANAS

NERINGOS SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

UAB ,,SOSTINES STUDIJA"
DETALUSIS PLANAS

RENGIMO ETAPAS

BENDRUJY SPRENDINIY FORMAVIMAS (KONCEPCIJA)

II

2026

TPD Nr.K-R3-23-25-408

{ONCERIDA]  PRITARIY]

Neringos eavivaldybés adminisiracijos
Architekifiros ir tecitorijg planavimo seyriens
vedéjas (vyr. axchitckias)
Eaimonas B
20260517 /i
Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas
Direktoré AndZelika Kaiene ATP 1682 A, Bt
Projekto vadove AndZelika Kaziene ATP 1682 . it

Teritorijos tarp valstybinio miSko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
Rengimo etapas. Bendrujy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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PLANAS
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2 TOMAS BENDRYJY SPRENDINIY FORMAVIMAS (KONCEPCIJA)
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vedéjas (vyr. architekias)
Laimonas Bogu$

Teritorijos tarp valstybinio migko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
Rengimo etapas. Bendryjy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
Rengimo etapas. Bendryjy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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1 BENDROIJI DALIS

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos tarp valstybinio migko ir Pervalkos
g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas (toliau — Detalusis planas).

Planavimo pagrindas:

e Neringos savivaldybés mero 2025 m. kovo 18 d. potvarkis Nr. V10-96 ,,Dél Neringos savivaldybés
mero 2023 m. rugpjucio 8 d. potvarkio Nr. V10-259 ,,Dél teritorijos tarp valstybinio migko ir Pervalkos
g., ties Zemeés sklypu, esanciu adresu Pervalkos g. 52, Neringoje, detaliojo plano rengimo pradZios bei
planavimo tiksly nustatymo" panaikinimo ir dél teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties
pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detaliojo plano rengimo pradzios bei planavimo tiksly nustatymo";

» Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. rugsejo 18 d. jsakymas Nr. V13-164 ,,Dél
Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, planavimo
darby programos detaliajam planui rengti patvirtinimo".

Teritorijy planavimo dokumento rasis: Kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas, detalusis planas.

Planavimo organizatorius: Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2, Neringa, tel.
(8 469)-52248, el.p. administracija@neringa.lt.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Sostinés studija", Preilos g.39b-7, Neringa, tel. +370
68674252, el. pastas: andzelika.studija@gmail.com.

1.1 Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Planavimo tikslai:
Detalizuoti Neringos savivaldybeés teritorijos ir jos daliy bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
reglamentus, formuoti kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy Zemés sklypg
savivaldybei  priklausanCio blsto statybai, nustatyti bendruosius  urbanistinius-architektdrinius,
aplinkosauginius planuojamos teritorijos tvarkymo principus, nustatant teritorijos privalomuosius bei
papildomus naudojimo ir tvarkymo rezimo reikalavimus koreguoti Neringos savivaldybeés teritorijos ir jos daliy
bendrojo plano.

Planavimo uZdaviniai:

= detalizuoti Neringos savivaldybes teritorijos ir jos daliy bendrajame plane nustatytus

= teritorijos naudojimo privalomuosius reglamentus;

= suformuoti optimalig urbanistine struktira;

= numatyti teritorijas socialinei infrastruktirai;

= suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla;

= numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;

= iSspresti planuojamos teritorijos poreikiams uztikrinti reikalingy automobiliy

= stovéjimo viety iSdéstymo uzdavinius;

= numatyti pesciyjy, dviraciy rySiy sistema, susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy
servituty poreikj;

= numatyti funkcinius ir kompozicinius rySius su gretimybémis ir apradyti tirinius reikalavimus,
atsizvelgiant | formuojama uzstatyma, planuojamos teritorijos krastovaizdZio ypatuma, gretimy
teritorijy urbanistinés ir gamtinés aplinkos jtak

1.2 Plano koncepcijos rengimas
Detaliojo plano rengimo etape Koncepcija atliekama (Planavimo darby programos 12 p.).
1.3 Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas (Piana_\éimo darby programos 10 p.).
INErngos sy i}

vedéjas (vyr. architektas)

Laimonas Boggifs y/,
Teritorijos tarp valstybinio miSko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
Rengimo etapas. Bendryjy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m. /i /
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Yra atliktas Detaliojo plano reikSmingy neigiamy pasekmiy ,Natura 2000" teritorijoms vertinimas. Valstybinés
saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos iSnagrinéjo ataskaitg ir nustaté, kad Detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimas neplanuojamas PAST ar BAST teritorijose ir neturés tiesioginio reikSmingo neigiamo
poveikio “Natura 2000” teritorijose saugomoms gamtinéms vertybéms; vandentiekio ir nuoteky tinklai bus
jungiami prie centralizuoty Neringos miesto tinkly, todél tar3a j ,Natura 2000" teritorijas tiesiogiai nepaklius ir
jy aplinkos kokybe nepablogés; pagal Saugomy riisiy informacinés sistemos duomenis planuojamai teritorijai
artimiausiose BAST ir PAST dalyse galimo poveikio atstumu néra registruota saugomy rGsiy, todél plano
sprendiniy jgyvendinimas reikSmingo trikdymo joms nesukels. Tuo pagrindu Valstybinés saugomy teritorijy
tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2025 m. rugpjticio 21 d. rastu Nr. V3-1304 priémé sprendima, kad Detaliojo
plano jgyvendinimas nedarys reikSmingo neigiamo poveikio, nesukels reikSmingy neigimy pasekmiy ,Natura
2000 teritorijoms ir Siuo atzvilgiu neprivaloma atlikti strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo.

1.4 Tyrimai ir galimybiy studijos

Tyrimai ir galimybiy studijos nerengiamos (Planavimo darby programos 9 p.).

1.5 Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas

Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas nebus atliekamas (Planavimo darby programos 13 p.).

1.6 TPDRIS

Teritorijy planavimo dokumento Lietuvos Respublikos informacinéje sistemoje TPS ,Vartai®
www.planuojustatau.lt, TPD Nr. K-RJ-23-25-408.

1.7 Planuojama teritorija

Planuojama teritorija: Teritorija tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje,
plotas — 0,61 ha.

Nagrin€éjama teritorija: Neringos savivaldybeés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies 3 reglamentiné zona

1.7.1 pav. Planuojamos teritorijos schema (Saltinis: TPS ,,Vartai", www.planuojutatau.lt)

Neringos savivaldybés scministractjos
Archn:kmmnmnm i plmavm. imo skyrj

Teritorijos tarp valstybinio miko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas. "
Rengimo etapas. Bendrujy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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2 SASAJA SU PAGRINDINIAIS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Teritorijos tarp valstybinio miSko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detaliojo plano
koncepcija parengta vadovaujantis:

1) Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano dalies (toliau — Bendrasis planas)
3 reglamentinéje zonoje ,,3. Savivaldybei priklausanciy gyvenamujy namy statybos teritorija®
nustatytais tvarkymo ir naudojimo reikalavimais:

= Funkcinio prioriteto zona: rekreacinio prioriteto

= KrastovaizdzZio tvarkymo zona: ekstensyvaus uZstatymo rekreacines gyvenvietés ar jy dalys
(U2.1).

= Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties 7emeé Zemés naudojimo bidai
(pobiidziai): 1) prioritetinis naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos; naudojimo turinys —
savivaldybei priklausanciy gyvenamuyjy namy sklypai; 2) galimas naudojimo bidas —
rekreacine teritorija; naudojimo pobtdis — ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statyba;
naudojimo turinys — savivaldybei priklausancio poilsio pastato sklypas.

= Tvarkymo priemonés: bréz. 4a ir 2 tomo 2.4.2 skyriuje ,KultGros paveldo apsauga ir
naudojimas", Zr. taikomas priemones, numatytas uzstatymo morfotipo Mtn-1 zonoje.

= UZstatymo tankumas: ki 25 %

= UZstatymo aukStingumas: 1 — 2 aukstai su mansarda.

= UZstatymo aukstis: 1 auksto uZstatymui — iki 8 m, 2 auksty uZstatymui — iki 10 m.

= Kiti reikalavimai: 1) teritorija turi bati naudojama tik savivaldybei priklausanciy gyvenamyjy
bisty bei sveciy namy statybai; 2) gyvenamyjy namy bendras architektirinis charakteris turi
atitikti saugomo kraStovaizdzio architektirinio formavimo reikalavimus; 3) geriausiam

projektui parinkti, organizuoti architektdrinj urbanistinj konkursag.

2.1 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano bréZinio ,,4a. Pervalkos urbanistiné

struktira ir reglamenta® fragmentas, T00040679 oS savivaldybés administscios
vedéjes (vyr. architeking)
Laimonas Bogus

Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
Rengimo etapas. Bendryjy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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2) Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane rekreaciniy gyvenvieciy funkcinio prioriteto
zonos — GRe — ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo krastovaizdZio tvarkymo zonos reikalavimais:

= ,,9.3.1. ekstensyvaus (palaikomojo) tvarkymo kraStovaizdzio tvarkymo zona — GRe apima
esamas architektlrine ir urbanistine verte nepasizymincias arba perspektyvinio uZstatymo
Nidos, Preilos, Pervalkos ir Juodkrantés rekreacinio prioriteto gyvenamuyjy vietoviy dalis.
Taikomas ekstensyvaus tvarkymo reglamentas, iSlaikomas tradicinis KurSiy nerijos
urbanistinio krastovaizdZio pobidis, Zvejy sodyboms arba senosioms viloms bidingos
architekttrinés formos. Juodkrantéje, j pietus nuo Gintaro jlankos, numatoma galimybé jrengti
Kadety mokyklg, turingia reikiama infrastruktiirg (pagal poreikj gali bati jrengiama praktiné
mokymo bazé, laboratorijos, ikiprofesinio rengimo centras, biblioteka-skaitykla, bendrabutis,
valgykla, stadionas ir kita vieSo naudojimo infrastruktiira). UZstatymas sodybinio tipo (pastaty
aukstis — iki 8,5 metro) arba senyjy vily tipo (pastaty aukdtis — iki 10 metry). Si nuostata
netaikoma esamiems pastatams, taip pat pastatams, kuriems iki Sio plano patvirtinimo teisés
akty nustatyta tvarka iSduoti statybg leidZiantys dokumentai.”

= ,,7.3. rekreaciniai miSkai — tai miSkai, kuriy svarbiausia funkcija yra Zmogaus rekreaciniy
poreikiy gamtoje tenkinimas ir poilsiavimo salygy sudarymas. Rekreaciniuose miSkuose
taikomi teisés akty, reglamentuojanciy IIB grupés misky naudojima, reikalavimai. Juose
iSskirta ekstensyvaus pritaikymo (misko parky) krastovaizdZio tvarkymo zona — MRe,
intensyvaus pritaikymo (poilsio parky) kra3tovaizdzio tvarkymo zona — MRI ir intensyvaus
pritaikymo (kopy parky) misky ir smélyny kraStovaizdzio tvarkymo zona — M(S)Ri. M(S)Ri
zonoje sudaromos salygos kaitintis sauléje, sukuriamos uZuovéjos. ™

= ,,87. Naujai gyvenamajai statybai numatytos teritorijos Pervalkoje, Preiloje ir Nidoje. Sioms
teritorijoms taikomas ekstensyvaus tvarkymo reglamentas (GRe) — formuojamas biisimas
uzstatymas iSlaiko Kuriy nerijos tradiciniam urbanistiniam krastovaizdZiui badingg erdvinj
mastelj, proporcijas, architekttrinj vientisuma ir harmonijg su gamtinés aplinkos linijomis —
vandens misko ir kopy....."

PERVALKOS
URBANISTINIS
DRAUSTINIS

REKREACINES GYVENVIETES
RECREATIONAL SETTLEMENTS FOR RESIDENTAL PURPOSES

EKSTENSYVAUS (PALAIKOMOJO) TVARKYMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
LANDSCAPE MANAGEMENT ZONE WITH EXTENSIVE PROGRAM

|
oRs |
|
2.2 pav. Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano korektiiros (2019 m. 2 |strau|§ﬁ bis admi o

Architekifiros ir teritorijy pl.mmmo
vedijas (vyr. architektas)
Laimonas Bogu§

Teritorijos tarp valstybinio miko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas. 77 '
Rengimo etapas. Bendrujy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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3 ESAMOS BUKLES SANTRAUKA

1. VI ,,Registry centras” 2026 mety duomenimis nagrinéjama teritorijg sudaro 3-jy zemeés sklypy, kurie
jregistruoti nekilnojamo turto registre, dalys ir valstybinés Zemeés plotas, kuriam Zemés sklypas

nesuformuotas.

3.1.1 lentelé. Zemés sklypai (jy dalys) nagrinéjamoje teritorijoje

Eil. Zemés sklypo | Adresas Unikalus Nr. Plotas, Pagrindiné Zemeés
Nr. valdytojas ha naudojimo  paskirtis [
bréz. naudoimo biidas
1 Nuosavybes teisé: Neringos 4400-2746-2246 | 195,1905 | Misky dkio
Lietuvos Respublika savivaldybhe Ekosistemy apsaugos miskai
Patikejimo teisé:
Valstybés jmoné
Valstybiniy misky
urédija
2 Nuosavybes teisé: Neringos 4400-2746-3187 | 0,2664 Misky Tkio
Lietuvos Respublika savivaldybé Rekreaciniai miskai
Patikéjimo teise:
Nacionaliné Zzemés
tarnyba prie Aplinkos
ministerijos
3 Nuosavybés teiseé: Neringos  sav., | 4400-2151-9562 | 1,2894 Kita
Lietuvos Respublika Pervalkos g. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly
Patik&jimo teisé: koridoriy teritorijos
Neringos savivaldybe

2. Tarp zemés sklypy Nr.1, Nr.2 ir Nr.3 yra jsiterpes valstybinés Zemés plotas, kurioje nesuformuotas
Zemes sklypas. Preliminarus valstybinés Zemés plotas - apie 0,4970 ha. Valstybinéje Zeméje, kurioje
nesuformuotas Zemés sklypas, yra pastatytas pagalbinio Ukio pastatas, kurio unikalus Nr. 4400-0479-
9642. Pastato adresas — Pervalkos g. 52, Neringa. Pastatg nuosavybeés teise valdo Neringos

savivaldybeé.

3.1.2. lentelé. Pastatai nagrinéjamoje teritorijoje

Adresas: Pervalkos g. 52, Neringa
Paskirties grupé — Pramoneés ir sandéliavimo;
Pagrindiné naudojimo paskirtis — Sandéliavimo.

Eil. Pastato pavadinimas ir adresas Unikalus Nr. Plotas
Nr. Auksty Tiiris,
sk. kub.m./uZstatytas
plotas , kv.m.
1 Pastatas — Pagalbinio Ukio pastatas 4400-0479-9642 1 268,00 / 1317,0

3. 3 reglamentinéje zonoje dominuoja valstybinés reikdmés miskai (ekosistemy apsaugos ir rekreaciniai
miskai). Nagrinéjamoje teritorijoje esantys miSkai patenka | 117 kvartalg. I planuojamos ribas

patenka:

= dalis misky Tkio paskirties Zemés sklypo, kurio unikalus Nr. 4400-2746-2246 , dalis. Naudojimo
bidas — ekosistemy apsaugos miskai (sklypai Nr. 29, 31, 46, 33, 34);

= dalis miSky tkio paskirties Zemés sklypo, kurio unikalus Nr.4400-2746-3187, dalis. Naudojimo
blidas — rekreaciniai miskai (sklypas Nr.47)

Neringos aamaldybw admxm:fm o8

n't'man_m plansvim
vedéjas (vyr. mm-.hu
Laimonas BoguEas

Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g.,

Rengimo etapas. Bendryjy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.

ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
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4. Urbanizuota dalis jsiterpusi tarp suformuoty Zemeés sklypy Nr.1, Nr.2 ir Nr.3. ir i$ visy pusiy supama
misko ploty. Nuo urbanizuotos Pervalkos gyvenvietés teritorijos urbanizuota dalis taip pat atribota
misko plotu.

Esamoje padétyje urbanizuotoje teritorijoje lokalizuojasi tkinis pastatas — sandélis ir nebaigto statyti
tkinio pastato pamatai. Vadovaujantis Bendruoju planu ir Kur3iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo
planu 3 reglamentingje zonoje pramoneés ir sandéliavimo pastaty grupés pastatai negali bti
rekonstruojami, baigiami statyti ir statomi nauji. Esami urbanizuotos dalies rodikliai:

= @samas uzstatymo tankis pagal topografinio pagrindo duomenis — 31,2%;

= esamas uzstatymo tankis pagal VI ,,Registry centras" — 26,5%;

= esamas tirio tankis — 0,05

= gukstingumas — 1 aukstas.

5. Nagringjama teritorija yra kompleksingje saugomoje teritorijoje - KurSiy nerijos nacionalinio parko
ribose. Teritorija nepatenka | gamtiniy ir kultdriniy draustiniy teritorijg. Nagrinéjamoje teritorijoje
esantiems zemeés sklypams taikomi Penktojo skyriaus, dvidesimt treciojo skirsnio reikalavimai.

6. Nagrinéjama teritorija nepatenka j ,,NATURA 2000" teritorijas (Pauks&iy apsaugai svarbias teritorijas
(PAST), Buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST)) ir su jomis nesiriboja. Nuo PAST Kursiy nerijos
nacionalinis parkas dalies sausumoje ji nutolusi apie 130, o nuo dalies KurSiy mariose - apie 70 m,
nuo BAST Kursiy nerija — apie 180 m, nuo BAST Kur$iy marios — apie 70 m. Artimiausios BAST Kur5iy
marios saugomos buveinés - natiirali prioritetiné (*) buveiné1150 Laglinos ir Baltijos laSiSos bei upinés
négés buveinés nuo planuojamos teritorijos nutolusios apie 70 m. Artimiausios BAST Kursiy nerija
saugomos natiralios 2180 MedZiais apaugusios pajtrio kopos nuo planuojamos teritorijos nutolusios
apie 130 m.

7. Pagal Saugomy rasiy informacinés sistemos (SRIS) duomenis planuojamai teritorijai artimiausiose
BAST ir PAST dalyse galimo poveikio atstumu néra registruota saugomy rasiy.

8. Visa nagrinéjama teritorija patenka j gamtinj karkasg. Nagrinéjamoje teritorijoje taikomi Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 5 d. Nr. D1-96 ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo” gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai.

9. Vadovaujantis Zemés gelmiy registro duomenimis nagrinéjama teritorija nepatenka j naudingujy
iskaseny telkiniy teritorijas ir su jomis nesiriboja. Tuo pagrindu Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo VI skyriaus tryliktojo skirsnio 109 straipsnio reikalavimai koreguojamai teritorijai netaikomi.

10. Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos per Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m.
spalio 18 d. jsakymu Nr.V-109 ,,Dél Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos per
Aplinkos ministerijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 21 d. jsakymo Nr.V3-93 ,,Del natdraliy pievy ir
ganykluy, pelkiy ir Zaltinyny Zemélapio patvirtinimo" pakeitimo" pelkiy ir $altinyny, nattraliy pievy ir
ganykly nagrinéjamoje teritorijoje néra. Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus
ketvirtojo skirsnio 96 straipsnio reikalavimai netaikomi.

11. Valstybinés geologijos informacinés sistemos (GEOLIS) Potencialiy tarSos Zidiniy ir ekogeologiniy
tyrimy Zemélapio duomenimis potencialiy tarsos Zidiniy planuojamoje teritorijoje nera.

12. Nagrinéjama nepatenka j gélo poZeminio vandens Preilos-Pervalkos vandenvietés apsaugos zonos
ribojimy juostas. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktojo skirsnio 106
straipsnio reikalavimai netaikomi. Neringos eavivaldybés administracijos

Architekifros i e iy plnavi akyri
veddjas (vyr. achitekias)
Laimonas Boguia
Teritorijos tarp valstybinio misko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.

Rengimo etapas. Bendrujy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m. /
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13.

14.

15.

16.

Vadovaujantis Europos bendrijos svarbos natlraliy buveiniy inventorizacijos Zemélapiu
(https://www.biomon.lt/.) nagrinéjama teritorija nepatenka j naturaliy buveiniy teritorijas.

Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, planuojamoje teritorijoje néra nekilnojamyijy
kultiiros vertybiy ir planuojama teritorija nepatenka j kity vertybiy apsaugos zonas. Arciausiai esanti
kulturos vertybé - Pervalkos gyvenvieté (unikalus kodas Kultaros vertybiy registre 2068), yra nutolusi
nuo nagrinéjamos teritorijos urbanizuotos dalies apie 130 m atstumu.

Teritorijai nustatytas naujos statybos morfotipas urbanistinés vertybés teritorijoje, kuris galiojancio
Bendrojo plano grafinéje dalyje pazymétas indeksu Mtn-1. Naujos statybos morfotipe (Mtn-1) galimos
Sios statybos riSys: paprastasis remontas; kapitalinis remontas; reglamentuota rekonstrukcija;
reglamentuota nauja statyba; 3Siy darby planavimas ir projektavimas. Naujos statybos
morfotipuose galimas senosios urbanistinés struktiiros atkiirimas. DidZiojo kopagibrio juostoje nauja
statyba negalima®.

Nagringjamoje teritorijoje taikomi Pajiirio juostos jstatymo (Zin., 2002, Nr. 73-3091; 2010, Nr. 65-
3194) ir Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus penktojo skirsnio 97 straipsnio
reikalavimai.

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra ir neplanuojami gamybiniai ir komunaliniai objektai, kuriems
buty nustatytos ar nustatomos sanitarinés apsaugos zonos. Artimiausia sanitariné apsaugos zona
nustatyta Pervalkos gyvenvietés valymo jrenginiams, bet ji nutolusi nuo nagrinéjamos teritorijos per
1300 m.

4 PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

4.1. Teritorijos zonavimas ir reglamentavimo kryptys

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 252 p. nurodyta apimtimi,
parengtos Zemés sklypo koncepcijos plétros alternatyvos, kuriose pateikiamas vieSujy erdviy bei uzstatomy
teritorijy iSdéstymas, teritorijy naudojimo tipai ir Zemés naudojimo bddai, teritorijos erdvinés struktdros
architektdrinis formavimas, uZstatymo tipai, vyraujantis pastaty aukstis, susisiekimo ir pésciyjy rysiy sistema,
Zaliyjy erdviy formavimo principai.

Bendryjy sprendiniy formavimo sprendiniai:

i

Nagrinejamos teritorijos urbanizuotoje dalyje planuojamas vienas 0,4970 kv.m. Zzemés sklypas Nr.1,
kuriame formuojamas daugiabuciy gyvenamujy pastaty kompleksas.

I 3 reglamentine zong patenkanciy Zemeés sklypy Nr.2, Nr.3 ir Nr.4 ribos, nustatyta Zemés paskirtis ir
teritorijos naudojimo bidai nekeiciami.

Misky Ukio paskirties Zemés sklypai tvarkomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos migky jstatymo
reikalavimais. Nagrinéjamos teritorijos ribose miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
nenumatomas.

4.1.1 lentelé. Nagrinéjamos teritorijos bendrieji reglamentai

Eil. Rodikliy pavadinimas Teritorijos bendrieji reglementai

Nr.

1. ZEMES SKLYPAS Nr.1 (planuojamas Zemés sklypas prie pastato Pervalkos g.52)

124 Pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis Kita

1.2. Teritorijos plotas, ha 0,4970 ha e
1.3. Naudojimo tipas Gyvenamoji teritorija (GG), s e o e e o e

Rengimo etapas. Bendryju sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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Eil. Rodikliy pavadinimas Teritorijos bendrieji reglementai
Nr.
1.4. Naudojimo bidas Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2)
1.5. Vyraujantis pastaty aukstis, aukstais/metrais | 1-2 aukstai / 8-10 m
1.6. UZstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip), iSlaikomas vily tipo uzstatymo charakteris
1.7. Uzstatymo tankis 25%,
1.8. UZstatymo intensyvumas 0,6
1.9. Priklausomuyjy Zeldyny norma 40%
1.10. Lgyver_adinimo prioritetai Prioritetinés plétros teritorija (1)
2. ZEMES SKLYPAS Nr.2 (esamas Zemés sklypas)
2.1. Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis Misky Gkio
2.2. Teritorijos plotas, ha 0,2664 ha
2.3. Naudojimo tipas Miskai ir miskingos teritorijos (MI)
2.4. Naudojimo badas Rekreaciniy misky sklypai (M2)
2.5. Vyraujantis pastaty aukstis, aukstais/metrais | -
2.6. Uzstatymo tipas -
3. ZEMES SKLYPAS Nr.3 (esamas Zemés sklypas)
3.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita
3.2. Teritorijos plotas, ha 1,2894 (Pervalkos g.)
3.2 Naudojimo tipas InZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK)
3.4. Naudojimo biidas Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
3.5. Vyraujantis pastaty aukstis, aukstais/metrais | -
3.6. gistat_ymo tipas kt (ploksti inZineriniai statiniai)
4, ZEMES SKLYPAS Nr.4 (esamas Zemés sklypas)
4.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Misky Tkio
4.2. Teritorijos plotas, ha 195,4905
4.3. Naudojimo tipas Miskai ir miSkingos teritorijos (MI)
4.4. Naudojimo btdas Ekosistemy apsaugos miskai (K)
4.5. Vyraujantis pastaty aukstis, auk$tais/metrais | -
4.6. Uzstatymo tipas =
4.1. Teritorijos erdvinés strukturos architekturinis formavimas

1. Planuojamame Zemés sklype Nr.1 formuojamas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty kompleksas.

2. I8 esmés bus pagerinta esamos aplinkos kokybé, paSalinti esami sandéliavimo pastatai ir pastaty
konstrukcijy liekanos. Naujai statomi pastatai bus kontekstualaus uZstatymo, nevirdys leistiny
maksimaliy auk&cio ir aukStingumo rodikliy.

3. Planuocjamo Zemés sklypo Nr.1 teritorijos erdviné struktlra formuojama jvertinant Kurdiy nerijos

tradiciniam urbanistiniam krastovaizdziui blidingg erdvinj mastelj, susiklosCiusj Pervalkos gyvenvietés

uzstatymo charakterj, pastaty orientacija, trj ir proporcijas:
=  maksimalus auk3ty skaiCius 1-2 aukstai su mansarda, aukstis 8-10 m;

= stogai Slaitiniai;

= pastatai orientuoti galu j KurSiy marias ir Pervalkos gatve;
= rekomenduojamas galinio fasado plotis 9 m,

= atskiry korpusy ilgis parenkamas individualiai techninio projekto rengimo metu ir priklauso

nuo pastaty iSdéstymo kompozicijos.

Neringos savivaldybés administracijos
Architekifiros ir teritorijy planavimo skyrisus

vedéjas (vyr. architektas)
Laimonas Begu$

o

Teritorijos tarp valstybinio miSko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
Rengimo etapas. Bendrujy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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4.1.1 pav. Sitlomi korpusy parametrai.
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4, Planuojame Zemeés sklype Nr.1 numatomi turiai savo orientacijg, tiriu ir proporcijomis nedarys jtakos
Pervalkos gyvenvietés panoramai ir siluetui nuo mariy pusés, kurie laikomi Pervalkos gyvenvietés
vertingaja savybe. Planuojami pastatai atriboti nuo KurSiy mariy misko kvartalu, kuriame auga
spygliuociy ir lapuociy miskas. Tiesioginio vizualinio kontakto nuo mariy pusés nebus, siluetas nuo
mariy puses islaikys natiraly charakterj.

5. Komplekso vidinéje erdvéje sudarytos salygos vidaus erdviy skirty privaciam naudojimui atsiradimui:
sporto, poilsio ir vaiky Zaidimy aikstelés,

6. Nagringjamos teritorijos urbanizuotoje dalyje priklausomyjy Zeldyny norma ir plotai turi bati
nustatomi vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado patvirtinimo® ir
Gamtinio karkaso nuostatais. Nagrinéjamos teritorijos urbanizuotoje dalyje auga medZiy grupés ir
pavieniai medZiai. Planuojamas uzstatymas integruojamas tarp Zemés sklype susiformavusiy Zeldyny,
kurie jtraukiami j priklausomuyjy Zeldyny zong. Priklausomuyjy Zeldyny norma — 40 proc. Zemés sklypo
ploto.

4.1.1 pav. Pervalkos gyvenvietés uzstatymo schema su esamu ir planuojamu uzstatymu (3 variantas).

7. Yra parengtos penkios galimos urbanizuotos teritorijos uZstatymo vystymo koncepcijos. Visose
koncepcijos alternatyvose vystymo kryptis yra analogiSka — organiskas esamo Pervalkos uzstatymo
erdvinis testinumas, komplekso architektdrinis vientisumas, vidiniy sklypo bendro naudojimo erdviy
formavimas, Zeldiniy iSsaugojimas, darna su supancia gamtine aplinka. Sillomi uZstatymo variantai:

Teritorijos tarp valstybinio miSko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis plan,
Rengimo etapas. Bendryjy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m. a
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ey e Atviry erdviy kompozicija
% 1) I3laikoma statybos linija;
0 QN 2) Pastaty analogiSka orientacija galu j Pervalkos g.;
E G& 3) Gatveés iSklotine formuoja analogisko aukscio (10 m) ir tdrio pastatai;
g ﬂ %b 4) Uztikrinamas prazvelgiamumas dél pastaty analogiskos orientacijos ir
= I~ & tarpo tarp pastaty;
> © 5) Sidlomi 2 tipy korpusai, dominuoja didesniy triy sublokuoti pastatai;
= EOI IO I 6) Formuojamos 2 vidinés erdvés, atsiveriancios kopy ir Pervalkos g.
L kryptimis.
var. 01
B s — UZdary erdviy kompozicija
.:- % 1)  Ilaikoma statybos linija;
» Roa 2)  Misri pastaty orientacija;
§ Og 3) Gatvés isklotine formuoja skirtingy auksciy (8 ir 10 m) ir tdriy
g ©° ‘gg i pastatai;
= .:o & 4) Prazvelgiamuma kryptimi Pervalkos g — kopos apriboja Siaurinéje
g o sklypo dalyje lygiagreciai kopoms orientuotas korpusas;
N i© o 5) Sidlomi 3 tipy korpusai, dominuoja maZesniy tiriy korpusai, kurie
e jungiami galerijomis;
var. 02 6) Formuojama apjungta 1 vidine erdve, kuri atsiveria Pervalkos g.
kryptimi.
e Kompaktiskuy erdviy variantas
53} 1) I¥laikoma statybos linija;
b l | Qs%g 2) Pastaty analogiska orientacija galu j Pervalkos g.;
E {)& 3) Gatves isklotine formuoja skirtingy auksciy (8 ir 10 m) ir tdriy
= b %' pastatai;
b= : o 4)  Uztikrinamas praZvelgiamumas dél pastaty analogiSkos orientacijos ir
S b l tarpo tarp pastatu;
© O 5) Sialomi 3 tipy korpusai, derinama atskirai stovinciy ir galerijomis
e jungiamy korpusy kompozicija;
6) Formuojamos 3 vidinés erdvés, suteikiancios daugiau privatumo ir
var. 03 e o ot s e £
atsiveriancios kopy ir | Pervalkos g. kryptimis.
ey Apjungty erdviy variantas
-‘5},‘ 1) IZlaikoma statybos linija;
E? 63; 2) Misri pastaty orientacija;
E I Qg 3) Gatvés isklotine formuoja analogisko aukscio (10 m) ir trio pastatai;
£ o . g\b 4)  Prazvelgiamumg kryptimi Pervalkos g. — kopos apriboja Siaurinéje
'E 0 P sklypo dalyje lygiagreciai kopoms orientuotas korpusas;
> i© i 5) Sialomi 2 tipy korpusai, dominuoja atskirai stovintys korpusai. Visy
<+ _50“0 korpusy aukstis 10 m.;
- Wanpogtoor T = Yo LRRENS 6) Formuojamos 2 vidinés erdves, kurios suteikia daugiau privatumo.
var. 04
Atskirty erdviy variantas
1) NeSlaikoma statybos linija;
" 2) Pastaty analogiSka orientacija galu | Pervalkos g.;
8 3) Gatvés iSklotine formuoja analogidko aukscio (10 m) ir tdrio pastatai;
E 4)  Sitlomi 2 tipy korpusai, dominuocja stambesni atskirai stovintys
- korpusai prie Pervalkos g.;
I: 5) Formuojamos 2 atskiros vidinés erdvés, kurios atsiveria kopy ir j
Pervalkos g. kryptimis.

Teritorijos tarp valstybinio miSko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
Rengimo etapas. Bendryjy sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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4.2,

4.3.

InZinerinés infrastruktiiros vystymo kryptys

Pervalkos gatvés inZineriniame koridoriuje yra paklotos centralizuotos inZinerinés komunikacijos:
vandentiekis d-110-200 mm, sléginé buitine nuotekyné d-100-150mm, elekiros tinklai ir elektroniniai
rySiai. Planuojamo Zemés sklype Nr.1 prijungiami prie Pervalkos gyvenvietés centralizuoty inZineriniy
komunikacijy.

Nagrinéjama teritorija patenka | Pervalkos gyvenvietés vieSojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
teritorijg. Planuojama prijungti potencialius vartotojus (abonentus) prie esamos geriamojo vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros, jrengti jvadus ir sudaryti sutartis.

Nagringjama teritorija priskirta teritorijoms, kuriose vystoma prioritetiné savivaldybés infrastruktira.
InZinerinés infrastruktdros plétros islaidy dydis — jmokos tarifas — 1 .

Pervalkos gyvenvietéje yra taikomas necentralizuoto apripinimo Siluma reglamentas. Sidlomi 3ilumos
apripinimo budai: elektra, malkos, biokuras bei geoterminis Sildymas. Galimas integruoty saulés
Sviesos energijos elektriniy jrengimas.

Susisiekimo infrastruktiros vystymo kryptys

Nagringjama teritorija yra Neringos savivaldybés dalyje, kurioje pilnai susiformavusi susisiekimo
sistema:

PietryCiy kryptimi planuojamg teritorijg riboja Pervalkos gatvé (D kategorija), kurios paskirtis -
lokalinés funkcinés ir kompozicines asSys, srauty paskirstymas j smulkias teritorijas, privaZiavimai prie
atskiry statiniy ir kity objekty. Gatveés vaziuojamos dalies plotis — 6,5 m, raudonosios linijos — 16 m.

Pervalkos gatvéje jrengta automobiliy stovéjimo juosta.
Pervalkos gatve vyksta dviratininky eismas (Eurovelo10 trasa).
Ivaziavimai j planuojama Zemés sklypa Nr. planuojami nuo Pervalkos g.

Visuomeninio (sezoninio) transporto eismas neorganizuotas, sustojimy vietos ties nagrinéjama
teritorija neplanuojamos.

Atsizvelgiant | planuojamo Zemés sklypo gamtosauginj statusa, rekreacine verte, jautrumg vizualinei
tarsai, triukSmui bei bendrus judumo valdymo poreikius, Zemés sklype Nr.1 sitloma jrengti poZzemine
automobiliy saugykla.

Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialiajame plane 3alia nagrinéjamos teritorijos
paZzymetas Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane ir Neringos savivaldybeés teritorijos ir jos
daliy bendrajame plane suplanuotas pirmo prioriteto dviraciy takas Pervalkos gatvés raudonose
linijjose (Eurovelo 10).

Ties nagrinéjama teritorija dviraCiy saugyklos neplanuojamos.

Netingoa sovivaldybés
Architekdiiros ir teritorijy

iminisracios
ir teritori] p]mmmoakynans
vedéjas (vyr. architektas)
Laimonas BoguE/%

Teritorijos tarp valstybinio midko ir Pervalkos g., ties pastatu Pervalkos g. 52, Neringoje, detalusis planas.
Rengimo etapas. Bendruju sprendiniy formavimas (koncepcija), 2026 m.
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