Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

TERITORIJOS TARP KALNO IR MISKO GATVIU, JUODKRANTES GYV., NERINGA
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
ZEMES SKLYPE NR.1, KALNO G. 12B, NERINGA
AISKINAMASIS RASTAS
I BENDRIEJI DUOMENYS

1. Objekto pavadinimas, adresas — teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv.,
Neringa detaliojo plano, patvirtinto Neringos savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 17 d.
sprendimu Nr. T1-226 ,Dél teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa
detaliojo plano patvirtinimo®, suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypo Nr. 1, adresu Vily g.
(buv. Kalno g.) 12B, Neringa, detaliojo plano korektura.

2. Detaliojo plano organizatorius — Neringos savivaldybés administracijos direktorius, jm. k.
18875378, Taikos g. 2, LT-93123 Neringa, tel. Nr.(8 469)52665, 52746,
el.p.:administracija@neringa.lt, asta.bariliene @neringa.lt,

3. Detaliojo plano korektiiros rengimo iniciatorius — A.E. jgaliota UAB ,,Novina“, im. k.
305707032, Lietuvininky g. 30, LT-99179 Silute, tel. Nr.+37069839337, el.p.:edvardas@eksa.lt

4. Detaliojo plano korektiiros rengéjas — Egidijus Vidrinskas, Vily g. 3-2, LT-99130 Silute, , tel.
+370 699 48686, individualios veiklos pazyma Nr. 62, 2003.12.11.

Projekto vadovas E. Vidrinskas, atestato Nr. A455, tel. +370 699 48686, el. pastas
egidijus_vidrinskas @hotmail.com

5. Planavimo pagrindas —

Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. balandzio 22 d. jsakymas Nr.
V13-196 ,,Dél pritarimo Teritorijos tarp Kalno ir MiSko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo
plano korektiiros rengimo iniciatyvai‘‘; Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m.
birzelio 6 d. ijsakymas Nr. V13-315 ,,D¢l teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv.,
Neringa detaliojo plano korektiirai rengti tiksly nustatymo ir planavimo programos patvirtinimo*.
Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis 2022-06-20, Nr. V31-152. Planavimo salygos
detaliojo plano dokumentui rengti.

6. Vietovés lygmens teritoriju planavimo dokumento tikslai — nepazeidziant jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, koreguoti Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa
detaliojo plano dalies — sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 2301/0004:321) adresu Vily g. (buv. Kalno g.) 12B,
Neringa sprendinius, numatant Zemeés sklypo teritorijos tvarkymo rezimo ir naudojimo reglamentus,
neprieStaraujancius galiojancio detaliojo plano planavimo tikslams ir uZdaviniams taip pat numatyti
papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

7. Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai — nepaZeidziant jstatymy ir kKity
teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, koreguoti Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa

Atestato | Projektuotojas: Egidijus Vidrinskas Laida
Nr. Vily g. 3-2, Silute
Individualios veiklos pazyma 2003.12.11. Nr.62 AisSkinamasis rastas 0
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

detaliojo plano dalies — sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 2301/0004:321, adresu Vily g. (buv. Kalno g.) 12B,
Neringa, sprendinius;
— numatyti suplanuotos teritorijos tvarkymo rezimo ir naudojimo reglamentus,
neprieStaraujancius planavimo tikslams ir uzdaviniams;
— nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

8. Detaliojo plano rengimo etapai — parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

9. SPAYV atlikimas — SPAV neatliekamas, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo
plano Strateginj pasekmiy aplinkai vertinima.

10. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas.

11. Koncepcija ir/ ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas — neatlickamas.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota UAB ,,Agrometra® 2021 m.
parengta skaitmeniné¢ topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema, LASO7 auks¢iy
sistema).

I ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
1. Informacija apie planuojamg teritorijg

Planuojamas sklypas

1. Zemés sklypo adresas Neringa, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B

2. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2301/0004:321 Neringos m. k. v.

3. Bendras Zemés sklypo plotas 0,09 ha

4. Paskirtis Kita

5. Naudojimo biidas Gyvenamosios teritorijos

6. Naudojimo pobiidis MazaauksCiy gyvenamyjy namy statybos

7. Zemés sklypo savininkas Lietuvos Respublika

8. Zemés sklypo naudotojai Fiziniai asmenys

9. Servitutai JraSy néra

10. Specialiosios naudojimo Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
salygos apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,09 ha.

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0,0717 ha.

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt trecias skirsnis)
—0,09 ha.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis) — 0,0151 ha.

Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 0,0045 ha.

2. Esamos teritorijos (Zemés sklypy) uzstatymo vertinimas
Teritorija, kuriai rengiamas detaliojo plano korektiiros projektas, yra valstybés saugomos
vietoves — Juodkrantés gyvenvietés teritorijoje (u.k. 2067), Juodkrantés urbanistinio draustinio
teritorijoje, KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorijoje, pajiirio juostoje.

VI Registry centro duomenimis planuojamame sklype Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringoje
statiniai (registro Nr. 50/122092) neperkelti, nes dalis jy patenka j greta esantj Zemés sklypa.
Registre Nr. 50/122092, sudarytame adresu Neringa, Vily g. (buv. Kalno g.) 12, jraSytas nebaigtas
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

statyti 65,00 kv.m uZstatyto ploto, 163 kub.m tirio, kultiros paskirties pastatas - klubas (unikalus
Nr. 2393-2000-2069), kurio Zyméjimas plane 11C2p, nuosavybes teise priklausantis A.E.

Sklype pradétas statyti 2 aukSty 200 viety klubo pastatas, apie 26 x 15 metry sta¢iakampio
plano, apie 460,0 kv. m uzstatymo ploto, statmenai, lygiuojant pastaty galines sienas, nukreiptas ]
,,Gintaro* poilsio namy pagrindinj korpusa, ilgaji fasada orientuotg Piety - Vakary kryptimi.

3. Detaliojo plano koregavimo priezastys

Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa detalusis planas buvo
patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos 2016 m. lapkri¢io 17 d. sprendimu Nr. T1-226 (rengé¢jas
UAB ,,Urbanistika“).

Sklypui Nr. 1 Vily (buv. Kalno) gatvéje buvo suformuotas 0,09 ha ploto Zemés sklypas ir nustatytas
naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy teritorijos. Kiti teritorijos naudojimo
reglamentai Siam sklypui nebuvo nustatyti.

Detalusis planas koreguojamas d¢l sekanciy prieZas¢iy:

e 2016-11-17 sprendimu Nr.T1-226 patvirtintu detaliuoju planu, sklypui Nr.1 néra nustatyti
privalomieji ir papildomieji teritorijos naudojimo reglamentai: leistinas pastaty aukstis,
uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas, priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalys, servitutai, pastaty aukSty skaiCius, statiniy paskirtys, urbanistinés struktiiros
saugojimo rezimai bei reikalavimai kultiiros paveldo statiniams.

e Detaliojo plano dokumentuose, pagrindinio brézinio 18 pastaboje jrasas - kol nebus patvirtintas
saugomos vietoveés - kultiirinio draustinio Kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas, tol
statyba sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2b negalima - apriboja bet kokig veiklg sklype, adresu Kalno g.
12B. 2022-02-17 pateikus praSymg Kultiiros paveldo departamentui ...<informuoti apie
Juodkrantés gyvenvietés (unikalus kodas KVR 2067) Neringos m., nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo plano rengimo biikle>..., gautu 2022-03-04 atsakymu Nr. (1.29-
K1)2Kl1-271 buvome informuoti, ...<kad artimiausiu metu nenumatoma atlikti auksSciau
minimos vietovés spec. plano tikrinimo, tvirtinimo procediiry>. Pagal tokj atsakyma, pastaba
Nr. 18 laikytina nepagrista realiu kultiiros paveldo apsaugos specialiuoju planu.

e Detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje, planuojamoje teritorijoje yra jbrézta vandenvietés
esamy greziniy sanitariné apsaugos zona (pirmoji grieZtojo rezimo juosta), todél bet kokie
statybos darbai Kalno g. 12B sklype gali biiti vykdomi tik po to, kai greZiniai Nr. 2 ir Nr.3 bus
likviduoti.

Pagal UAB ,Neringos vanduo® vadovo 2023-03-07 Nr.S-62 informacija, Neringos
savivaldybés tarybos 2004-08-04 sprendimu Nr.T1-158 patvirtintame Juodkrantés vandenvietés
zemés sklypo, adresu Kalno g.24B, Neringa detaliajame plane, greziniai 2e ir 3e yra
nenaudojami nuo 2008 mety, jgyvendinus darbus pagal investicinio projekto sutart] Nr.
V/2004/N09 ,,Neringos miesto vandens gerinimo jrenginiy rekonstrukcija ir plétra”. GreZinys
2e ( Zemés gelmiy registro Nr. 11416 ) buvo likviduotas 2010 metais. Grezinys 3e(Zemés
gelmiy registro Nr. 4925) yra atjungtas nuo vandenvietés infrastruktiiros ir planuojamas
likviduoti.
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

4. Esama teritorijos Zeménauda, uzstatymas, susisiekimo sistema, inzineriné infrastruktiira,
kaimyniniai Zemés sklypai.
4.1. Zemés sklypas, pastatai.
——

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500
Sklypo plotas 900 m'

1 pav. Zemés sklypo planas

Planuojamoje teritorijoje 2004.06.17. suformuotas Zemés sklypas Vily g. (buv. Kalno g.) 12B,
kadastrinis Nr. 2301/0004:321, - 0,09 ha ploto. Tai kitos paskirties Zeme¢, kurios naudojimo biidas —
gyvenamosios teritorijos, o naudojimo pobddis - maZaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos. Zemés
sklypas yra Lietuvos Respublikos nuosavybé, o turto patikéjimo teise valdoma Nacionalinés Zemés
tarnybos. 2004.12.09. sudaryta valstybinés Zemés nuomos sutartis. Zemés sklype yra nebaigto
statyti pastato - klubo (unik. Nr. 2393-2000-2069) pamatai. Statiniai (registro Nr. 50/122092) }
Zemés sklypo registra neperkelti, nes dalis jy patenka i greta esantj Zemes sklypa.
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:
Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

2 pav. Klaipédos OZLB 200 v. p/n ,,Gintaras* kompleksinio kapremonto projektas. Genplanas su

perspektyviniu uZstatymu. Kauno ,,Komprojektas®, 1979 m.

Sis statinys buvo pradétas statyti pagal Lietuvos TSR Ministry tarybos 1977 m. lapkri¢io 24 d.
posédZio protokolg Nr. 16 duota leidimg rekonstruoti ,,Gintaro* poilsio namus, nedidinant poilsio
viety skaiCiaus, pradéti statyti 200 viety kino sale (klubas) bei 200 viety valgykla. Valstybinis
statybos reikaly komitetas 1978.02.27. rastu Nr. 1201 leido Komunalinio @kio projektavimo
instituto Kauno filialui parengti techning dokumentacija poilsio namy ,,Gintaras* rekonstrukcijai,
sudarant 200 kino salés ir 200 viety valgyklos individualius projektus, statybai Neringoje,
Juodkrantés gyvenvieteje. 1979.12.25. Komunalinio iikio projektavimo instituto Kauno filialo
architektés R. Brazaitienés parengtas Klaipédos Okeaninés Zvejybos laivyno bazés 200 viety poilsio
namy ,,Gintaras* kompleksinio kapitalinio remonto projektas su perspektyviniu uZstatymu buvo
suderintas su Neringos m. vyr. architektu. Siame projekte buvo numatyta I eilés statybos objekto -
200 v. p/n ,,Gintaras* miegamojo korpuso kapitalinis remontas ir II eilés statybos objektai: 200

viety valgykla, 200 viety klubas, plaukymo baseinas ir transformatoriné pastoté.

— s e

3 pav. Klubo 1la. planas
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Planavimo organizatorius:
Neringos savivaldybés administracijos direktorius
Taikos g. 2, Neringa

Projekto pavadinimas:
Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa
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4 pav. Klubo 2a. planas
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6 pav. Klubo su baseinu R ir P fasadai
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Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

7 pav. Klubo S ir V fasadai (koreguoti)

1981 m. ,,Komprojekto* Kauno filialo architekt¢ J. RakStiene, parenge Il eilés statybos
korpuso ,,D* - 200 viety klubo projekta, kurio architektiirinis planinis sprendimas yra jjungti klubo
korpusa i1 bendra 200 v. poilsio namy ,,Gintaras* vakarin¢je komplekso dalyje. Suprojektuotas
dviejy aukSty mirinis, sutapdintu stogu, apie 536 kv. m bendro ploto pastatas. Fasady apdaila
numatyta tinkuoti terazitiniu tinku, dalj fasady dengti metalinémis ¢erpémis.

Veliau, 1987 m. Komunalinio tkio projektavimo instituto Kauno filialo architekte R.
Brazaitien¢ parengé Klaipédos Okeaninés zvejybos laivyno bazés 200 viety poilsio namy
,QGintaras® klubo projekto koregavimg, kuriame klubas sujungtas su plaukymo baseinu. Pastato
architektiirinis planinis sprendimas beveik nepasikeité, lyginant su 1981 m. projektu. Pastato
statybinis turis - 3338,5 kub.m, bendras plotas - 517,69 kv.m. Pirmajame aukSte universali sal¢ su
scena ir kt. patalpomis, antrajame aukste biblioteka - skaitykla, artisty patalpos, kinoprojekciné.

Atsisakius statyti plaukymo baseing, 1990 metais, architekt¢ R. Brazaitien¢ daré¢ dar vieng
Klaipédos OZLB 200 v. p/ n ,,Gintaras* klubo korpuso ,,.D“ korektiiros projekta. Klubas
atitraukiamas toliau nuo gatvés ir sujungiamas su miegamuoju korpusu sienute. Sutrumpinama
jungiamoji dalis tarp klubo ir baseino, kurj atsisakyta statyti. Tokiu biidu galima daryti iSvada, kad
klubo statyba buvo pradéta statyti 1990 mety antroje pus¢je.
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa
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8 pav. Klubo pastato nuZyméjimo planas

Sklype pradétas statyti 2 aukSty pastatas, apie 26 x 15 metry staciakampio plano, apie 460,0
kv. m uZstatymo ploto, statmenai, lygiuojant pastato galines sienas, nukreiptas i ,,Gintaro* poilsio
namy pagrindinj korpusa, ilgajj fasadg orientuotg Piety - Vakary kryptimi. Sie duomenys yra gauti
1S Komunalinio tikio projektavimo instituto Kauno filialo archyvo.

Statyba nebuvo uZbaigta ir pagal 1999.12.27. uzfiksuotus kadastro duomenis, 2001.03.27.
Nekilnojamojo turto registre Nr. 50/122092 uzZregistruotas kulttiros, mokslo paskirties pastatas -
klubas. Siuo metu, V] registry centro nekilnojamojo turto registro duomeny bazés i§raso 2021-04-
22 duomenimis, yra registruota kultiiros paskirties pastato - klubo (unikalus daikto Nr. 2393-2000-
2069), 10 % baigtumo, 2 auksty, 163 kub. m tiirio, 65,00 kv. m uZstatyto ploto, pastato pamatai.
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Fotofiksacija 2022m.
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4.2. Nekilnojamasis kultiiros paveldas

4.2.1. Juodkrantés gyvenvietés ir planuojamos teritorijos istorijos apzvalga
Planuojama Teritorija tarp Kalno ir Misko gatviy yra kulttiros paveldo vietovés, Juodkrantés
gyvenvietés Neringos m. (unikalus kodas kultiiros vertybiy registre - 2067) dalis. Ji yra Siaurinéje

gyvenvietés dalyje (Zr. 9 pav.).

VALSTYBES SAUGOMOS TERITORIJOS SCHEMA

— Valstybés sagomos Nidos
gyvenvietés teritorija

Ribos kontiiro nesutapimai su
bendrojo plano sprendiniais

Galima teritorijos plétra

Teritorijos paveldosaugos aspektu
neturin¢ios vertingujy savybiy

iy

Valstybés saugojamy objekty
neatitikimai bendrajame plane

Vily g. (buv. Kalno g.) 12B

9 pav. Valstybés saugomos teritorijos schema

Juodkranté pirmg kartg raSytiniuose Saltiniuose (kryZiuociy ordino laiSkuose) minima 1429m.,
1509 m. ji jau turéjo Zvejybos privilegija, tac¢iau laikoma, jog dabartiné gyvenvieté susiformavo apie
XVII a., kai 1650 m. ¢ia buvo pastatyta smuklé. Ji buvo bene svarbiausias objektas, paskatines
gyvenvietés plétra, o 1697 m. jai buvo suteiktos Kulmo teisés. 1748 m. Juodkrantéje buvo jsteigta
pirmoji visoje Kursiy nerijoje mokykla. 1794 m. buvo pastatyta (nauja) mediné baznyc¢ia. Mazdaug
tuo metu Juodkrantéje kiirési smélio uZpustomo Karvaiciy kaimo gyventojai, kuriy sodybos i pietus
suformavo Naujajg Juodkrante. 1832 ir 1834 m. Juodkrantés Zemelapiai rodo jau susiformavusig
visg gyvenviet¢, o jos Siaurin¢je dalyje matyti ir jau uZstatyta Siuo detaliuoju planu (DP)
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planuojama teritorija, taip pat ir susiformavusi
Kalno gatvés trasa ir pradéta apstatyti Misko
gatves vieta (Zr. 10 pav.).

10 pav. 1832-1834 m. Juodkrantés
Zemélapis.

en Schiwarzort

Viesbutis ~ Naujas korpusas  Ukinis ~ Sandélis

Vily g. (buv. Kalno g.) 12B

1859 m. Zemélapyje paZvmétas viesbutis ir pasto stotis. Priesais didelis kiemas su

uakiniais pastatais. Zemélapio fragmentas is Berlyno nacionalinés bibliotekos
11 pav. 1859 m. Juodkrantés Zemélapis. (K. Demereckas. Sklypo Neringos mieste, Juodkrantéje,
Kalno g. 12B istoriniai-urbanistiniai-ikonografiniai tyrimai. 2021m.)
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XIX a. viduryje, kasant farvaterj ir organizuojant susisiekimg garlaiviais su Klaipéda bei
kitomis Salia mariy esan¢iomis vietoveémis, greta Juodkrantés mariy dugne buvo rasta nemazai
gintaro (buvo rasta ir daug senosios praeities gintaro dirbiniy), susikliré ir jo gavybos imoné, kuri
veike iki 1890 m. Tuo paciu mariy pakrantéje, i Siaur¢ nuo Juodkrantés, buvo suformuota ir iki $iol
iSlikusi Gintaro jlanka. 1885 m. buvo pastatyta nauja miiring, iki Siol tebestovinti, neogotikiné
baznycia (senoji, medin¢ pries keleta mety buvo sudegusi). Tuo metu Juodkranté jau €émé vystytis ir
kaip kurortiné¢ vietoveé. Pirmieji poilsiautojai joje eémeé rodytis apie 1840 m., ir tokiu bidu
Juodkranté laikytina seniausiu KurSiy nerijos kurortu. Ji tapo miSria — Zvejy bei kurortine vietove.
XIX a. antrojoje puse¢je, jo pabaigoje ir XX a. pradZioje vieSbuciy ir vily statyba vyko ypac sparciai
(zr. 10 pav.). Daugiausiai tai buvo medzio konstrukcijy pastatai, ta¢iau buvo statomi ir miriniai.
Tuo metu joje jau buvo apie 1000 nuolatiniy gyventojy. 1923 m. Juodkranté kartu su visu
Klaipédos krastu atiteko Lietuvai, ir tarpukariu ji tapo svarbiu Salies kurortu. 1939 m. planas
iliustruoja palyginus tanky susiformavusj uZstatyma bei keliy ir gatviy tinklg (Zr. 12 pav.).

Sovietmeciu Kursiy nerija ilgg laiko tarpg buvo uZdara pasienio teritorija.

1956 m. sudarytas pirmas Juodkrantés iSplanavimo projektas (autorius architektas Petras
Janulis). Se$to deSimtmegio pabaigoje prasidéjo politinio atSilimo laikotarpis, kuris buvo
reikSmingas ir Kur$iy nerijai — pradéjo lankytis ekskursijos, organizuoti turistai, dygo palapiniy
miesteliai. 1963 m. Miesty statybos projektavimo instituto Kauno filiale buvo parengtas
vadinamasis Perspektyvinis Neringos iSplanavimo ir statybos projektas, kurio sprendiniuose buvo
stengiamasi atsakyti i visus iSkilusius gamtosaugos, paveldosaugos ir urbanistinés plétros
klausimus.

Antrasis Juodkrantés iSplanavimo projektas, kurio autoriai architektai V. Stauskas ir K.
KurSevicius, sudarytas1968 m.. Jo reik¢jo, kad KurSiy nerija biity pradéta sparciai urbanizuoti.
: b gl T Al Juodkrantéje 1972 m. pamaryje i8dygo
Sl - modernus dideliy gabarity prekybos centras
ir valgykla. 1974 —-1976 m. Juodkrantéje
pradéti statyti tipiniai daugiabuciai.

Treciasis Juodkrantés iSplanavimo
projektas sudarytas 1977 m. (autoré
architekte Liucija Gedgaudien¢).

R v e
S

12 pav. 1939 m. Juodkrantés planas
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1979 m. pastatyti poilsio namai ,,Guboja“ (architektas Algimantas ZaviSa). 1984 m. pagal
architekto E. A. Glizo projekta pastatytas poilsio namy ,,AZuolynas‘ kompleksas. 1990-1995 metais
pastatyti daugiabuciy kvartalai Ievos Kalno g. 12, 14, 16, 18, 20 26, 28. (t.p.). Taigi iSsivysciusio
socializmo laikais Juodkranté¢, kaip ir visg
lietuviSkoji  Kur§iy nerija  buvo  sparciai
urbanizuojama. Kilo grandioziniai poilsiniai
kompleksai spausdami senuosius Zvejy kaimus.

Paminétina tuometinio Neringos
vyriausiojo architekto Jurgio Algimanto ZaviSos
(1935-1998) veikla, kuris dirbo Siose pareigose
1967-1996 m. laikotarpiu ir daug nuveike, kad
KurSiy nerijos, tuo paciu ir Juodkrantes
gyvenvieiy  architektlira,  neZilrint  gana
intensyvios plétros, iSlaikyty esant] unikaly
savitumg bei ry$j su gamtiniu krastovaizdziu.

1990 m. atsikiirus Lietuvos valstybingumui, . L , _

L. L. . . . L. E Groegerio nawjasis dviejy auksty viesbutis, pastatytas 1863 m.
siekiant tausoti ir tinkamai naudoti bei tvarkyti €1a  snirukas is Mazosios Lietvos istorijos muziejaus
esant] gamtos bei kultliros pavelda jau 1991 m.
buvo jkurtas Kur$iy nerijos nacionalinis parkas, o
2000 m. visa Kursiy nerijos teritorija jtraukta j
UNESCO Pasaulio paveldo sara$a. Sie faktai
dabar esmingai jtakoja ir Juodkrantés vystymasi,
tuo paciu ir Siuo detaliuoju planu planuojamos
teritorijos tvarkyma — visus darbus jos
architektiiros, statybos ir planavimo srityse.

LOGIRHAUS STELLMACHER

Curischer Hof

ISliko dauguma senyjy vily ir didysis
Juodkrantés vieSbutis ,,Kurischer Hof*,
sovietmecCiu pavadintas lietuviSkai ,,Gintaras®.
Taciau 1977 m. rekonstrukcijos metu viesbutis v b AN
buvo gausiai apkarpytas. Dar pokariu neliko Cstsechad Schwarsort
senyjy vasaros kavines verandy, estrados, neliko  prespicio . Kurischer Hof" XX a. pr. arvirukas. Veranda,
garsiyjy SveicariSko ir MiSko namo priestaty.  lauko kaviné ir kastonai.

Vasaros kavinés vietoje po rekonstrukcijos — Estrada ir desinéje muzikavimo namelis (islikes ir restau-
jrengta automobiliq stovéjimo aikstelé. ruotas). Nuotrauka is leidinio ,, Lietuvos pajiiris

13,14 pav. Planuojamoje teritorijoje ,,Kurischer Hoff*(,, Kursiy namai*“) viesbucio
1882-1901 m. nuotr. (K. Demereckas. Sklypo Neringos mieste, Juodkrantéje, Kalno g. 12B
istoriniai-urbanistiniai-ikonografiniai tyrimai. 2021m.)

Teritorija, kuriai rengiamas detaliojo plano koregavimo projektas yra seniausioje Juodkrantés
dalyje, kulturologiniuose tyrimuose jvardintoje Kurortin¢ (vily) gyvenvieté. Greta esantis pastatas
Kalno g. 12 (poilsio namai ,,Gintaras*) sovietmeciu buvo pastatyti ant vieno Zymiausiy XIX a. II
puséje statyto vieSbucio ,Kurischer Hof* (,,Kur§iy sodyba*). 1859 m. Prisijos Zemélapyje
pazymeta, kad valstybiné Sios vietos ir pastato kopose funkcija - paSto stotis (Post Exp.) (Kestutis
Demereckas. Sklypo Neringos mieste, Juodkrantéje, Kalno g. 12B istoriniai-urbanistiniai-
ikonografiniai tyrimai. Klaipéda, 2021) Pagal istorinius tyrimus, iSkelta prielaida, kad vieSbutj
gal¢jo statyti Friedrichas Groegeris (Groger), kuris 1857 m. balandZio 27 d., bidamas pasto stoties
ir kar¢emos savininku, laikras¢io skelbime kvieté poilsiautojus apsistoti vieSbucio kambariuose.
Veéliau, 1865 m. viesbutj jsigijo Eduardas Stelmacheris (Stelmacher), vieSbuciy savininkas i§ TilZés.
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Pastatas Kalno g. 10, Siuo metu gyvenamasis namas, anksciau buvo vieSbucio pagalbinis pastatas, o
nedidelis medinis pastatas Kalno g. 12A, buvo vie§bugio muzikos paviljonas. Sis pastatas geriausiai
iSlaikes autentiska dekora, pagal ji biity galima atkurti verandos, buvusios per visg vieSbucio pirmaji
auksta, droZiniy motyvus.

Sovietmeciu poilsio namai ,,Gintaras* Juodkrantéje priklaus¢ Klaipédos okeaninio Zvejybos
laivyno bazei. Atkiirus Lietuvos Nepriklausomybe Klaipédos okeaninio Zvejybos laivyno bazé tapo
Valstybiné Zvejybos laivyno jmon¢ ,Jiira“.

1995 m. vasario 1 d. Klaipédos apygardos teismas priémé nutartj dél imonés ,,Jiira* bankroto.
Likviduojama Lietuvos valstybiné Zvejybos laivyno jmoné ,Jura* 1999 10 25 d. pardave turta —
klubg (nebaigta statyba), esantj Kalno g. 12, Juodkrante, Neringos m. fiziniam asmeniui.

4.2.2. Juodkrantés gyvenvietés (KVR 2067) teritorijos riby planas

Zemés sklypas Vily g. (buv. Kalno g.) 12B yra Juodkrantés gyvenvietés (KVR 2067)
teritorijoje.

Sutartiniai Zenklai:

Nekilnojamosios kulttros vertybés
apibréztos teritorijos ribos

Geodeziskai matuoty sklypy ribos

] Teritorijoje esantys, vertingy
savybiy poZymiy turintys objektai

Teritorijoje esantys kiti objektai

Nekilnojamojo kultdros paveldo objektai
(statiniai), kuriems apibréZtos teritorijos ribos
Unikalus numeris

Nekilngjamosios kultdros vertybés
apibréztos teritorijos ribos

Kultaros paveldo vietovés

urbanistines strukturos statinys

Teritorijos riby koordinuoty tasky numeriai

Pastato numeris

16 pav. Juodkrantés gyvenvietes (2067, [P984, U12, LA413/211) apibréZzty teritorijos riby plano
(Slapas. Ribos, plano struktiira, kultiiros paveldo objektai ir kt.) fragmentas.

T Sutartiniai Zenklai:
29!‘. [ = =, Nekilnojamosios kultdros vertybés
— = | apibréZtos teritorijos ribos

221 23 D Geodezidkai matuoty sklypy ribos
221 24 = Eg@ﬁ:gsanmuurgienskuhfws vertybés

ibréztos tentorijos ribas

\ A 21 Pastato numeris

N N : Uzstatymo tipai:
\ 0 -
Q \ - LA %@5@2@ Sodybinis-perimetrinis
o3 2 h - ’

O -
P o 3 'l':\:,\ . Lj Sodybinis
\ i £
7 # - . o
. .///‘ = ¥z Komponentinis
R M Eany

r 7 #e 2 \ X
/".‘,. Al AL o . Sy Miesto viles

A A deh :

el ]/ : NN

- <] v

c 1/’, Kitos urbanistinés struktdros:
Py =
: —
a b 4. . 1 M Atviros erdves
. g S —| Pakitusios, nesusiformavusios
29877 oy A et s L] urbanistinés struktaros

17 pav. Juodkrantés gyvenvietés (2067, IP984, U12, LA413/211) apibrézty teritorijos riby plano
(14lapas. UZstatymo tipy schema) fragmentas.
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Juodkrantés gyvenvietés apibrézty teritorijos riby plano uZstatymo tipy schemoje,
planuojamoje teritorijoje yra nurodytas komponentinis uZstatymo tipas. Komponentinis (K) —
uzstatymas suformuotas blokuojant pastatus ir (ar) toje erdvéje dominuojancius visuomeninius ar
reprezentacinius atskirai stovincius bendro naudojimo erdvéje statinius, gali biiti sudarytas ir i$
atskirai stovinciy pastaty, formuojanciy ansamblj ar atskirg kompleksa. Aukstingumas — iki 5 a.
Sklypo uZstatymo procentas — 30-80%. Taikomas valdai (sklypui) ir kvartalui ir jy daliai.

Sutartiniai zenklai:
| = T, Nekilnojamosios kultdros vertybés
S apibréZtos teritorijos ribos
: Geodeziskai matuoty sklypy ribos

LTRSS Nekilnojamosios kultdros vertybés lerilurijuie
khsniy  esancios vertingosios savybes (statiniy vietos)

Riflpus purmeds ui s vertybés
i g{ ?F'i?os

apibréztos tertorijos

1(5)  Teritorijos riby koordinuoty tasky numeriai

21 Pastato numeris

Istorinis gatviy tinklas
——  Gatviy uZstatymo is8klotinés
M Perspektyvos

Teritorijoje esancios vertingosios savybés:
@ Senojo uosto vieta

18 pav. Juodkrantés gyvenvietes (2067, [P984, U12, LA413/211) apibréZzty teritorijos riby plano
(9lapas. Turinés-erdvinés strukttiros sandara ir kt.) fragmentas.

Perspeltyvos Priedas Ni. 6, 21
™ = g - TR e i - e

Perspeknyva Nr. 2 Pavadinimas  Kalno g R-V krypties perspekiyva nuo sankivtos su L. Rézos gatve j viesbucio "Kuricsher Hof” pastaiq, Ealno g Nr.
10

Fotografeve  Filjja Ralyté Dam  2010-04-00

19 pav. Perspektyva Nr.1 Vily g. (buv. Kalno g.) R-V krypties perspektyva nuo sankirtos su L.Rézos
gatve j vieSbucio ,, Kurischer Hof* pastatq, Vily g. (buv. Kalno g.) 10.
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Perspeltyvos

Priedas Nr. 6, 11

Fotografave  Filjja Ralyré

Perspeknyva Nr. 1 Pavadimimas  Kalno g PV-SR krypties perspektyva jvilg "Villa Hubertus", Kalne g Nr. 4

Datz  I(]0-04-08

20 pav. Perspektyva Nr.2 Vily g. (buv. Kalno g.) PV-SR krypties perspektyva j vilg ,, Hubertus*
pastatq, Vily (buv. Kalno g.) 4

Sklypas yra Pajiirio juostoje. Zemés sklypas patenka j valstybés saugomo vieSam paZinimui ir
naudojimui kultiiros paveldo vietovés Juodkrantés gyvenviete (unikalus kodas KVR 2067)

teritorijg.

Unikalus objekto kodas | 2067

Pavadinimas Juodkrantés gyvenvieté
Adresas Neringos sav., Neringos m.
Statusas Valstybés saugomas

Rasis Nekilnojamas

Teritorijos plotas 315032,0 kv.m

Vertybés pagal sandarg | Vietove

Vertingosios savybes: e Planinés struktiiros tipas;

planinés struktiros tinklas;

kvartalai, netaisyklingo plano istoriniy gatviy ribojami kvartalai;
keliai, gatvés, aikstés, ivaZiavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai,
trasos, dangos;

vietovei reikSmingo buvusio uZstatymo vietos;

gamtiniai elementai - reljefas, mariy kranto linija;

turinés erdvinés strukturos sandara;

uZstatymo tipai - Migko, Kalno, Ievos Kalno gatviy ir L.Rézos g. S
dalies atskiry sklypy XIX a. pab.-XX a. I p., su XX a.pr. intarpais,
miesto vily uZstatymas;

atviros erdves;

panoramos, panoraminés apZvalgos taskai;

Lapas Lapy

2023-03-DTP-AR 16 33




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

e tlrinés erdvinés struktiiros siluetai;

e perspektyvos;

¢ isklotinés - gatviy uzstatymo isklotinés: Misko g. P pusés atkarpos
nuo vilos Misko g. Nr. 5 iki vilos Misko g. Nr. 113

e dominantés;

e uZstatymo bruoZai - S. centrinéje dalyje uZstatymas 1-2 auksty
mediniais ir miriniais, fachverko konstrukcijos miesto vily pastatais,
kuriy aukstis iki karnizo nuo 5,7 iki 8,6 m, iki kraigo - nuo 7 iki 12,3
m, su jvairios konfigiiracijos 2-3 auksty bokSteliais ir rizalitais, su
mediniais ir miriniais prieangiais, erkeriais, balkonais, mezoninais;
miesto vily tinkuoti ir netinkuoti fasadai, mediniy vily sieny, frontony
vertikaliy lenteliy apkala; balkony mediniai drozinéti turéklai, fasady
drozybinis ar tinkuoto miiro dekoras - traukos, karnizai, langy
apvadai, rustai, drozinétos v¢jalentes, kiaurapjiiviy dekoruoti mediniai
frontonai; sudétingos konfigiiracijos, lauZyti stogai.

4.3. Susisiekimo sistemos elementai, automobiliy stovéjimo vietos

Susisiekimo komunikacijos $alia planuojamos teritorijos yra i§vystytos. Zemés sklypo transporto
rysius su kitomis gyvenvietés teritorijomis uztikrina Vily (buv. Kalno) gatvé ir pésciyjy-dviraciy
takas. IS pietinés pusés teritorija ribojasi su D2 kategorijos Vily (buv. Kalno) gatve, kuri padengta
asfaltbetonio danga (biikl¢ — gera). Esamas gatvés plotis svyruoja nuo 3,80 m iki 5,20 m. IS
vakarinés puseés teritorija ribojasi su pesciyjy ir dviraciy taku link Baltijos jtros. Takas padengtas
asfaltbetonio danga (biiklé — gera). Esamo tako plotis ~ 4,5 m.

Automobiliy parkavimo vietos numatomos Zemeés sklypo teritorijoje.

4.4. Inzineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktiira yra iSvystyta, greta pravesti gyvenvietes
vandentiekio, buitiniy nuoteky Salinimo, elektros, rySiy tinklai. Statiniy prijungimas prie
gyvenvietés inzinerinés infrastruktiiros yra patogus.

4.5. Kaimyniniai Zemés sklypai

Zemés sklypas, kuriam rengiamas detaliojo plano koregavimo projektas, i§ S ir R pusés
ribojasi su kaimyniniu zemés sklypu Vily g. (buv. Kalno g.) 12. Sklype stovi 3 aukSty su mansarda
poilsio paskirties pastatas, kuriame suformuoti 65 nekilnojamojo turto objektai, isteigta daugiabucio
namo savininky bendrija ,,Gintaras“. Zemés sklypas Vily g. (buv. Kalno g) 12 (kad. nr.
2301/0004:12) yra kitos paskirties, naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos. Zemés sklypas yra
LR nuosavyb¢, patikéjimo teise valdomas Nacionalinés Zemés tarnybos. Sudaryta Zemés sklypo
nuomos sutartis su daugiabuc¢io namo savininky bendrija ,,Gintaras“. I§ piety ir vakary puseés
sklypas ribojasi su nesuformuotoje, laisvoje valstybinéje zeméje esancia Vily (buv. Kalno) gatve.

5. Zeldiniai

Visi sklype esantys Zeldiniai (skroblai, 2 vnt.) saugotini pagal LR Vyriausybés 2008.03.12
nutarimu Nr. 206 (LR Vyriausybés 2021.12.22. nutarimo Nr. 1101 redakcija) ,,Dél kriterijy, kuriuos
atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams patvirtinimo* patvirtintus
kriterijus.

Sklypas patenka j Pajurio juosta, uzZstatytas, reljefas — lygus su neZymiu nuolydziu i vakaring
pusg, absoliuting altitudé svyruoja nuo 5,36 iki 4,83 Lietuvos auksciy sistemoje.
6. Gamtos paveldo objektai
Planuojamame Zemés sklype néra gamtos objekty ir registruoty nekilnojamyjy kultiiros paveldo

Lapas Lapy

2023-03-DTP-AR 17 33




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

vertybiy, kurios biity paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiiros ministro jsakymg (LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d.).
7. Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio fizikinés tarSos lygio vertinimas
Detaliojo plano korektiiros sprendiniai jtakos neturés.
8. Visuomenés sveikatos saugos vertinimas
Detaliojo plano koregavimo metu planuojamas zemes sklypas nepatenka j jokias LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme 2019-06-06, Nr. XIII-2166 nurodytas sanitariniy
apsaugos zony ribas, todél detaliojo plano sprendiniai visuomenés sveikatos saugai jtakos neturés.
Sklype esanciy tinkly ir jy infrastruktiiros apsaugai suformuotos apsaugos zonos:
e Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) — 0,09 ha.
e Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) — 0,09 ha.
e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0717 ha.
e Elektros linijy apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0045 ha.
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0151 ha.

9. VieSo saugumo reikmiy analizé
Detaliojo plano koreguoti sprendiniai jtakos neturés.

10. Teritorijos vystymo tendencijos

Koreguojant detalyji plang, nekeiciant paskirties ir naudojimo biido, Zemés sklypui nustatomi
teritorijos naudojimo reglamentai: reikalavimai statiniams, galimos statybos rusys, servituty zonos,
atlieky surinkimo konteineriy aikSteliy zonas, poilsio, automobiliy stovéjimo aikSteliy iSdéstymas ir
pan., patikslinamos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

11. Probleminiy situacijy nustatymas
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Lapas Lapy

2023-03-DTP-AR 13 33




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

12. Patvirtinty teritorijy planavimo ir kt. dokumenty analizé
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Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
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12.1. Teritorija, kuriai rengiamas detaliojo plano korektiiros projektas, yra Kalno ir Misko gatviy
kvartale. Daliai kvartalo buvo parengtas detalusis planas, patvirtintas Neringos savivaldybés tarybos
2016 m. lapkricio 17 d. sprendimu Nr.T1-226 ,,Dél teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy
Juodkranteés gyv., Neringoje detaliojo plano patvirtinimo*‘.

Rengiant detalyji plang 2016 metais, statiniai priklause fiziniam asmeniui.

22 pav. KurSiu nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (fragmentas) patvirtintas 2012 m.
birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu Nr. 702 ,,Dél KurSiy nerijos nacionalinio
parko tvarkymo plano patvirtinimo*®.

12.2. KNNP tvarkymo plano reglamentai

. 9.2.2. kraStovaizdZio atnaujinamojo tvarkymo zona — GEr iSskirta bendraja kraStovaizdZio vertg
turintiose Kurdiy nerijos gyvenvie¢iy dalyse, taip pat istorinio ir urbanistiniy draustiniy dalyse. Sioje
zonoje:

o 9.2.2.1. saugomas istoriskai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktiira;

o 9.2.2.2. draudZiama keisti Sias kraStovaizdZio vertinggsias savybes: erdving kompozicijg, panoramas ir
siluetus, siekiant islaikyti pastatais neuzgoztg misku apaugusiy kopy fona;

o 9.2.2.3. leidziami tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai. Pastatai, nejraSyti | kultiros vertybiy

registra, gali biti remontuojami ir rekonstruojami nepaZeidziant iSskirtinés visuotinés KurSiy nerijos
vertés ir nustatyty saugomos vietoveés vertingyjy savybiy, laikantis nacionalinio parko nuostatuose
nustatyty etnografinio regiono architektiiros ir sodyby planavimo tradicijomis pagristy reikalavimy,
vadovaujantis bendrojo ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentuose nustatytais reglamentais;

o 9.2.2.12. sklypuose Vily g. (buv. Kalno g.) 12 ir 12B (Juodkranté) sovietiniais metais pastatyti statiniai
remontuojami ar rekonstruojami, nedidinant esamo uZstatymo tankio. Pastatams i$laikomas senosioms
viloms budingas mastelis, proporcijos, aukstis, medZiagos, puoSybos elementai. Pastatas statomas
buvusios valgyklos vietoje — 2 auk$ty su mansarda. Mansarda (pastogés patalpa) — pastogéje jrengtas
vienas aukstas / jo dalis, kurio dalis sieny ir luby yra nuoZulnios (toliau — Mansarda). Teritorija
tvarkoma, naujy pastaty statyba numatoma, pastatai rekonstruojami pagal paveldosaugos reikalavimus;
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o 9.2.2.13. teritorija tarp Misko ir Kalno gatviy (Juodkranté) tvarkoma, naujy pastaty statyba numatoma
bei esami pastatai remontuojami pagal paveldosaugos reikalavimus. Pastatams taikomas senosioms
viloms biidingas mastelis, proporcijos, aukStis, medZiagos, puoSybos elementai. Pagal istorinius
dokumentus atkuriama vila ,,Lile; (LRV nutarimas 2019-10-19 Nr. 1080 ,, Dél LRV 2012-06-06
nutarimo Nr. 702 ,,D¢l KurSiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano patvirtinimo* pakeitimo)

LR Vyriausybé 2022-02-23 priémé nutarimg Nr.144 ,Dél LRV 2012-06-06 nutarimo Nr. 702 ,,.Dél
Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano patvirtinimo* pakeitimo* . Pakeité 9.2.2.12 papunktj ir ji
iSdésté taip:

,»9.2.2.12. sklype Kalno g. 12 (Juodkranté) pagal atliktus teritorijos istorinius tyrimus galima atkurti
buvusig urbanisting struktiirg. Pastatai rekonstruojami i$laikant istorinj uZstatymo tankj ir pastaty (jy daliy)
aukstj. Buvusios valgyklos vietoje gali bti statomas vieno auksto pastatas su mansarda. Teritorija ir pastatai

tvarkomi pagal nustatytus paveldosaugos reikalavimus;*.

12.3. Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, patvirtintas 2010 m. gruodZio 22 d.
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimu Nr.XI-1248 , D¢l KurSiy nerijos nacionalinio parko ir jo
zony riby plano patvirtinimo*.

Planuojamas sklypas patenka j Juodkrantés urbanistinio draustinio teritorijg. Draustinio tikslas
— iSsaugoti Juodkrantés planing ir erdviy struktiirg su iSlikusiomis architektiiros, ypa¢ buvusiy vily,
ir memorialinémis vertybémis, iSlaikant budingy erdviy ir architektiiros pobiidj.

12.4. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, patvirtintas 2012 m.
rugsejo 21 d. Neringos savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T1-164 ,,D¢l Neringos savivaldybes
teritorijos ir jos daliy bendrojo plano patvirtinimo*.

GYVENAMOSIOS TERITORIOS (GYVENAMUILY NAML STATYBOS)
REKREACINES TERITORIUOS (ILGALAIKIO (STACIONARALIS) POILSIO PASTATY STATYBOS)

23 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano iStrauka - Juodkrantés
urbanistiné struktiira ir reglamentai.
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12.4. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendiniai

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano sprendinius didZioji dalis
detaliuoju planu planuojamos teritorijos patenka j Juodkrantés gyvenvietés pagrindinj aptarnavimo
centrg — Al, kurio svarbiausios funkcijos — administracinio valdymo, turisty apgyvendinimo,
vieSojo maitinimo, prekybos paslaugy, transporto paslaugy, rysiy paslaugy, kultiiriniy ir pramoginiy
renginiy, turizmo organizavimo (Zr. 20 pav.).

Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendruoju planu detaliojo plano teritorijoje nustatyta
reglamentiné zona, pazyméta Nr. 16 - Teritorija tarp visuomeninio centro dalies (B) ir Misko g
(Zr. 23 pav.). Siai reglamentinei zonai taikomi reglamentai:

Funkcinio prioriteto zona: konservacinio prioriteto

Krastovaizdzio tvarkymo zona: atnaujinancios apsaugos (U1.2)

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemé

Zemés naudojimo badai (pobaidZiai):

1) prioritetinis naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, naudojimo turinys — esamy
gyvenamyjy namy sklypai;

2) prioritetinis naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos; naudojimo pobidis — ilgalaikio
(stacionaraus) poilsio namu statyba; naudojimo turinys — poilsio jstaigy sklypai;

3) galimas naudojimo buidas — komercinés ar visuomeninés paskirties objekty teritorija.
Saugotinos vertybés ir saugotini elementai: Zr. (pav. 21)bréZ.2b ir 2 tomo 2.2.2 skyriy ,, Kultiiros
paveldo apsauga ir naudojimas “.

Tvarkymo priemonés: Zr. (pav.21) bréZ.2b ir 2 tomo 2.2.2 skyriuje ,,Kultiiros paveldo apsauga ir
naudojimas “); numatytos tvarkymo priemonés, taikomos uZstatymo morfotipo Mtp-1 zonoje.
Uzstatymo tankumas: islaikomas istorinis uZstatymo tankumas; vykdant konkretaus sklypo ir

Jjo pastaty tvarkymo darbus, galincius issaukti teritorijos esamo uZstatymo tankumo pakitimus, turi
biiti atlikti konkretaus sklypo uZstatymo tyrimai.

Uzstatymo aukStingumas: islaikomas esamas — 1- 2 aukstai su mansarda.

Uzstatymo aukstis: paliekamas esamas, isskyrus atvejus, kai pastatams jrengiami Slaitiniai

stogai.

Kiti reikalavimai: 1) remiantis istoriniais tyrimais biitina atkurti nunykusius istorinius pastatus; 2)
sovietmeciu statyty poilsio namy statybos rekonstrukcijg vykdyti pastatus priderinant prie
tarpukaryje statyty pastaty mastelio ir architektiirinio charakterio; 3) galima tik tokia veikla, kuri
nepaZeidZia ir nemaZina nustatyty vertingyjy savybiy.
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EPV-4 - buv. Kurortiné gyvenviete

24 pav. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano istrauka - (bréz.2b)

kulttros paveldo apsauga ir naudojimas.

Tvarkymo priemonés: Zr. (pav.24) bréz.2b ir 2 tomo 2.2.2 skyriuje ,,Kulturos paveldo apsauga ir

naudojimas®); numatytos tvarkymo priemong¢s, taikomos uzstatymo morfotipo Mtp-1 zonoje.
Morfotipo Mtp-1 apibidinimas ir charakteringi bruoZai:

. ISlikusi istoriSkai susiklosCiusi Zvejy gyvenvietés urbanistiné struktiira su autentiSko
apstatymo (statiniai, jrasyti j kultiiros vertybiy registra) elementais.

. UzZstatyme dominuoja pastatai - nekilnojamosios kultiiros vertybés.

o ISlike autentiSki sklypy, gatviy ir taky strukttros fragmentai.

. Pastaty mastelis ir medZiagiSkumas - autentiSkas arba artimas tradiciniam.
Tvarkybos reglamentavimas nekilnojamiesiems kulttiros paveldo objektams:

. Kultiros paveldo objekty tvarkybos darbai vykdomi pagal individualius apsaugos
reglamentus ir specialiojo, paveldosauginio plano reikalavimus.

. Paveldotvarkos priemonés (tyrimas -T, konservavimas -K, restauravimas -Rs, atkiirimas -A,
pritaikymas -P, avarinés biiklés pasalinimas -Av), intervencijos galimybés reglamentuojamos
-R.
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. Tvarkybos darbai skatinami kooperuojant naudotojy (savininky), savivaldybés ir valstybés
léSas.

Bendrajame plane suplanuotoje buvusioje kurortinéje gyvenvieteje, Mtp-1 poilsio namy,
vieSbuciy ir vily morfotipo teritorijoje esantiems kitiems objektams, reglamentuojama statybiné
veikla.

Galimos statybos rasys:

° paprastasis remontas - REM;

° kapitalinis remontas - KREM;

. reglamentuota rekonstrukcija - RREK (galima iSskirtinais atvejais nedidinant sklypo
uzstatymo tankumo ir aukstingumo);

. nauja statyba negalima (ijmanoma i$skirtinais atvejais, kai atkuriama sunykusi vertybe).

. Siy darby planavimas ir projektavimas.

. Rekonstruojamy ar remontuojamy pastaty iSraiSka, pobidis, medZiagiSkumas, tiris turi
reprezentuoti $§io morfotipo sklypy uZstatymo principus. Statybin¢ veikla (vertybés, Un. k.
2067 teritorijoje) bus papildomai reglamentuojama specialiojo, paveldosauginio plano
sprendiniuose.

Kaip buvo anksciau minéta, Kultiiros paveldo departamento Klaipédos teritorinio skyriaus
2022-03-04 atsakymu Nr. (1.29-K1)2KI-271 buvome informuoti, ...<kad artimiausiu metu
nenumatoma atlikti aukS¢iau minimos vietovés spec. plano tikrinimo, tvirtinimo procediiry>.

12.5. Neringos savivaldybés teritorijai Neringos savivaldybés tarybos sprendimu 2013-02-21 Nr.
T1- 54 patvirtintas Neringos savivaldybés Silumos iikio infrastruktiiros specialusis planas.

Planuojamas Zemés sklypas yra necentralizuoto apriipinimo $iluma zonoje. Sioje zonoje esami
ir nauji vartotojai apriipinami $iluma i§ vietiniy $ilumos Zaltiniy. Silumos gamybai leidZiama
naudoti elektros energija, malkas, biokurg bei ribotai alternatyvius energijos Saltinius. Apripinimo
Siluma budo ir kuro rasiy Silumos gamybai pasirinkimas Sioje zonoje reglamentuojami Lietuvos
Respublikos teisés aktais.

12.6. Neringos savivaldybés tarybos sprendimu 2022 m. vasario 23 d. Nr. T1-20 patvirtintas
Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano keitimas, kuriame Zemés sklypas Kalno g. 12B patenka j esamg centralizuoto
vieSojo vandens tiekimo teritorijg. Planuojamas Zemés sklypas patenka i Juodkrantés vandenvietés
3-ja cheminés tarSos apribojimo juostg (A sektorius) ir jam taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos (VI skyrius, 11 skirsnis).
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25 pav. Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo

infrastruktiiros plétros specialiojo plano Juodkrantei fragmentas.

13. Krastovaizdis ir gamtiné aplinka

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje Juodkrantés gyvenvietés dalyje. Zemés sklypas
vakarin¢je dalyje ribojasi su miSko parku - Juodkrantés girininkijos miSku. Teritorijos
kraStovaizdZio formavimuisi didelés jtakos tur¢jo specifiné gamtiné aplinka, taip pat Zmogaus
ankstesnés wkinés veiklos pobiidis. ISskirtinai kraStovaizdj papildo vily architektiira. Vily fasadai
atspindi budingas XIX a. antrosios pusés kurorty statybos tradicijas. Kalno ir MiSko gatviy
apstatymas prieSkario vilomis, vasarnamiais, vieSbuciais ir kitais kurortinés paskirties pastatais,
Juodkrantés kurortingje gyvenvietéje turi didZiausig urbanisting ir architektiiring verte.

III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. NepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukS$tesnio lygmens kompleksinio ir
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguojami Teritorijos tarp Kalno ir MiSko
gatviy, Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano dalies — sklypo Nr. 1 (kad. Nr. 2301/0004:321)
adresu Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa sprendiniai, numatant Zemeés sklypo teritorijos
tvarkymo rezimo ir naudojimo reglamentus, neprieStaraujancius galiojancio detaliojo plano
planavimo tikslams ir uzdaviniams taip pat numatant papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus.

2. Nustatomi planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 (Vily g. (buv. Kalno g.) 12B) naudojimo reglamentai:
« Zemés sklypo plotas - 0,090 ha (900 m2).

* Teritorijos naudojimo tipas - misSri gyvenamoji teritorija (GM).

* Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (K).

* Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

* Leistinas pastaty aukstis - 10,0 m.

* Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis - 20 %.

* Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas - 0,35.

* Uzstatymo tipas - sodybinis, vily uZstatymas (s).

* Statiniy statybos zona ir riba - nustatoma statiniy statybos zona ir riba (numatant pastato
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rekonstravima).

* Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 25 %.

* Pastaty aukSty skaiCius - 2a. su mansarda.

Nustatomi papildomi suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentai:

a. Urbanistiniai ir architektoros (turinés ir erdvinés kompozicijos) reikalavimai - pastato
architektiira turi uztikrinti kompozicinj ry$j (mastelio, proporcijy, medZiaginio, spalvinio sprendimo
darng) su aplinkos elementais, pastatas neturi iSsiskirti i§ aplinkos, pastaty architektirai naudoti
tradicines regiono pastaty formas, tradicines statybines ir apdailos medZiagas, budingas senosioms
Juodkrantés viloms; pastatus dazyti etnografiniam regionui budingomis spalvomis.

b. Gamtos, saugomy teritorijy apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentai - tvarkyti
Zeldinius taip, kad nebiity paZeidZiamos estetines kraStovaizdZio vertybés, statiniy rekonstravimo ir
tvarkymo priemonés turi i§ esmés gerinti aplinkos kokybe.

3. Planuojamas Zemés sklypas yra Kursiy nerijos nacionalinio parko teritorijoje, kurioje
vadovaujantis “Kur$iy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu”, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2012-06-06 nutarimu Nr. 702 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019-
10- 30 nutarimo Nr. 1080 redakcija), galima veikla, kuri nepaZeidZia ir nemaZina nustatyty
vertingyjy aplinkos savybiy, draudZiama vykdyti statybas, pazeidziancias reljefo raiSkumg bei
didinancias regioninio parko vizualing tar$a.

4. Zemés sklype numatoma pritaikyti nebaigto statyti kult@iros paskirties pastato (200 viety klubo)
pamatus, koreguojant projekta, statyti gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty ) pastata.

5. Statiniy, kuriuose vykdoma veikla sukelty neigiama poveikj aplinkai, neplanuojama.

6. Galiojancio detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepaZeidZia ir nesuvarzo teisé€s aktuose
garantuojamy ir saugomy tre¢iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy
koregavimo atlikimo.

Planuojamam Zemés sklypui pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymg taikomos
Sios specialiosios Zemés naudojimo sglygos (tikinés ir (ar) kitokios veiklos apribojimai):

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) -0,0045ha;

Kultiiros paveldo objektuy ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis) - 0,09 ha;

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) - 0,09ha;

PoZeminio vandens vandenviefiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) -
0,0109 ha, koreguojamas ankstesnis 0,0717 ha ploto apribojimas. IS UAB ,Neringos vanduo*
vadovo 2023-03-07 Nr.S-62 gautos informacijos Zinoma, kad Neringos savivaldybés tarybos 2004-
08-04 sprendimu Nr.T1-158 patvirtintame Juodkrantés vandenvietés Zemés sklypo, adresu Kalno
2.24B, Neringa detaliajame plane, gr¢Ziniai 2e ir 3e yra nenaudojami nuo 2008 mety, igyvendinus
darbus pagal investicinio projekto sutartj Nr. V/2004/NO9 ,,Neringos miesto vandens gerinimo
irenginiy rekonstrukcija ir plétra”. GreZinys 2e ( Zemés gelmiy registro Nr. 11416 ) buvo
likviduotas 2010 metais. GreZinys 3e (Zemeés gelmiy registro Nr. 4925) yra atjungtas nuo
vandenvietés infrastruktiros ir planuojamas likviduoti. Vadovaujantis S$ia informacija,
koreguojamas ankstesnis 0,0717 ha ploto apribojimas.

Vandens tiekimo ir nuoteku, pavirSiniu nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) - 0,0151 ha - §is apribojimas naikinamas, nes pagal UAB
»Agrometra® parengtos toponuotraukos informacija vandentiekio d80 linija, kertanti Zemés sklypa
yra neveikianti.

Planuojamos iikinés veiklos aprasymas ir vertinimas
Galima tik tokia veikla, kuri nepaZeidZia ir nemaZina nustatyty vertingyjy savybiy.
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Esamo uzstatymo urbanistiné analizé

Planuojama teritorija yra Juodkrantés gyvenvietés Siaurin¢je dalyje, greta Vily (buv. Kalno)
gatvés formuojancios gyvenvietés urbanisting struktiirg, apstatyta istorinémis vilomis ir, toliau
pereinanti ] pésc¢iyiy-dviraciy taka, vedantj link jiiros papliidimiy. Aplinkinés teritorijos urbanisting
struktiirg sudaro istorinis viesbutis ,,Kurischer Hof* (dabar poilsio namai ,,Gintaras‘) , istorinés
vilos, o taip pat sovietmecio Juodkrantés poilsio paskirties pastaty uZstatymas. Planuojama
teritorija tarsi uzbaigia intensyvy Juodkrantés uZstatymg ir pereina | gamting, apaugusig miSku
aplinka.

Gretimy pastaty ( 3-4 aukSty) uZstatymas ir architektira (komponentinis uZstatymo tipas)
suformuotas blokuojant pastatus, o taip pat sudarytas i§ atskirai stovinCiy pastaty, formuojanciy
ansamblj ar atskirg kompleksa. Pastatai apsupti Zeldiniais, panyra Juodkrantés misko fone.

Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo tipas

Detaliuoju planu nustatytas planuojamo Zemés sklypo naudojimo tipas - miSri gyvenamoji
teritorija (GM).

Zemés sklypo (teritorijos) naudojimo biidas

Detaliuoju planu nustatytas planuojamo Zemés sklypo naudojimo biidas - vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (kitos paskirties Zeme), nekei¢iamas.

Teritorijos uzstatymo tipas (morfotipas)

Vadovaujantis “Teritorijy planavimo normomis”, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, planuojamam Zemés sklypui nustatomas
sodybinis (vily) uZstatymo tipas (morfotipas).

Pagal Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano “Juodkrantés kulttiros
paveldo apsaugos” reglamentus, planuojama teritorija yra kulttirinés vertés morfotipo Mtp-1 zonoje,
lokalizuoto morfotipo grupés pavadinimas - ,,poilsio namy, viesbuciy, vily morfotipy grupé”. Tai
iSlikusi istoriSkai susiklosCiusi urbanistiné struktiira su autentiSkais apstatymo elementais.
Uzstatyme vyrauja pastatai - kultliros vertybés, bei gatviy trasos istorinése vietose. Galimos $ios
statybos riiSys: paprastasis remontas, kapitalinis remontas, reglamentuota rekonstrukcija, Siy darby
planavimas ir projektavimas. Nauja statyba negalima (jmanoma iSskirtinais atvejais, kai atkuriama
sunykusi vertybe¢). Rekonstruojamy ar remontuojamy pastaty iSraiSka, pobudis, medZiagiSkumas,
tiiris turi reprezentuoti Sio morfotipo sklypy uZstatymo principus.

Zemes sklypo (teritorijos) naudojimo tipas, naudojimo biidas, uZstatymo tipas ir kt. nustatyti
vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendruoju planu, patvirtintu Neringos
savivaldybés tarybos 2012-09-21 sprendimu Nr. T1-164.

Specialieji architekturiniai apribojimai (reikalavimai pastaty architektiirai)

Planuojant veikla, turi bti atsiZvelgiama j i$skirting visuotine KurSiy nerijos verte,
susiformavusig aplinka, teritorijos unikalumg ir autentiSkumga. Siekiama iSlaikyti architekttiros
tradicijy testinuma, atsizvelgiama j tradiciniy pastaty (poilsio vily) architektiirg, medZiagas,
spalvine gamg, puosybos elementus, taikomos tik Kursiy nerijai tinkamos architektiirinés iSraiskos
priemonés. I§laikomas KurSiy nerijos savitumas, unikalumas, integralumas ir harmonija su gamta.

Pastaty architekttra turi biti tokia, kad uztikrinty pastato kompozicinj rysj (mastelio,
proporcijy, medZiaginio, spalvinio sprendimo darng) supancios gamtings ir (ar) dirbtinés aplinkos
elementais. Turi buti uztikrinamas principinis architekttiros tiirio ir formy suderinamumas su Kursiy
nerijos rekreaciniy gyvenamuyjy vietoviy erdvine-planine struktiira ir architektura, nepazeidziant
raiskiy panoramy ir siluety nuo Kur$iy mariy pusés. Vykdant statybos (rekonstravimo) darbus,
pastaty iSorés formos ir elementai gali biiti keiiami tradiciniais, biidingais Juodkrantés senosioms
viloms.

Leistinas pastaty aukstis ir aukstis nuo Zemés pavirSiaus altitudés

Planuojama teritorija yra santykinai lygi, Zemés sklypo pavirSiaus altitudés kinta nuo 4,83 m
Zemiausioje vietoje iki 5,63 m auks$ciausioje vietoje vir§ Baltijos juros lygio. Pagal poilsio pastato
geodezing nuotrauka, pastato statybos zonos esama vidutiné Zemés pavirSiaus altitudé 5,20 m .

Lapas Lapy

2023-03-DTP-AR 27 33




Planavimo organizatorius: Projekto pavadinimas:

Neringos savivaldybés administracijos direktorius Teritorijos tarp Kalno ir Misko gatviy,

Taikos g. 2, Neringa Juodkrantés gyv., Neringa detaliojo plano koregavimas
Zemes sklype Nr. 1, Vily g. (buv. Kalno g.) 12B, Neringa

Detaliuoju planu nustatomas leistinas pastaty aukstis 10,00 m, nustatoma leistina statybos
zonos pastaty aukscio altitudé (nuo esamos vidutinés Zemes pavirSiaus altitudés) 15,20 m.

Statiniy statybos riba ir statybos linija

Pastato statybos zona ir statybos riba - esamo pastato ribose.

Statiniy statybos linija Zemés sklype nenustatoma.

Maziausi atstumai nuo inZineriniy statiniy, esanc¢iy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus, iki
gretimo sklypo ribos ne maZesnis kaip 1 m. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, gavus gretimo sklypo
savininko sutikimg rastu.

Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai

Detaliojo plano sprendiniai formuojami remiantis iSduotomis planavimo sglygomis detaliajam
planui rengti, planuojamoje teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, normatyvais,
teisés aktais, esama Zeménaudos struktira ir esamu uzstatymu. Detaliajame plane, vadovaujantis
detaliojo plano tikslais ir uzdaviniais, savivaldybés lygmens bendrojo plano sprendiniais, pateikti
principiniai planuojamos teritorijos planavimo sprendiniai:

* uzstatomos teritorijy iSdéstymas;

* teritorijos naudojimo tipas ir Zemés naudojimo budas;

* teritorijos erdvinés struktiiros architektiirinis formavimas;

¢ susisiekimo sistema;

* uzstatymo tipas, pastaty aukstis;

* teritorijos apzeldinimas;

« kiti teritorijos planavimo sprendiniai.

Teritorijos vystymas ir aplinkos formavimas - svarbiausios numatomos kulttirinio identiteto
palaikymo priemonés turi biti iSlikusio etnokultiirinio paveldo objekty apsauga, be tiesioginiy
apsaugos priemoniy taikant §j tikslg atitinkancius naudojimo biidus, leidZianc¢ius tinkamai naudoti
saugomus objektus, jy nepazeidZiant. Saugomos savybes - istorinius bruozus ir charakterj iSlaikes
natiiralus kraStovaizdis su mariy panorama.

Tvarkymo priemonés - taikomos tvarkymo priemoneés, numatytos uZstatymo morfotipo Mtp-1
zonoje, taip pat krastovaizdzZio atnaujinamojo tvarkymo GEr zonoje, kurioje saugomas istoriskai
susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistin¢ struktiira. DraudZiama keisti Sias kraStovaizdZio
vertinggsias savybes: erdvine kompozicijg, panoramas ir siluetus, siekiant iSlaikyti pastatais
neuzgozta misku apaugusiy kopy fong. LeidZiami tvarkybos ir tvarkomieji statybos darbai. Pastatai,
nejraSyti ] kultiros vertybiy registra, gali biiti remontuojami ir rekonstruojami nepaZeidZiant
iSskirtinés visuotinés KurSiy nerijos vertés ir nustatyty saugomos vietoves vertingyjy savybiy,
laikantis nacionalinio parko nuostatuose nustatyty etnografinio regiono architekttiros ir sodyby
planavimo tradicijomis pagristy reikalavimy, vadovaujantis bendrojo ir specialiojo teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytais reglamentais.

Infrastruktiiros darbai planuojamoje teritorijoje uz teritorijos riby

Numatomi infrastruktiiros darbai ir sprendiniai, susij¢ su gyvenamojo pastato eksploatavimu,
uz planuojamos teritorijos riby.
Susisiekimas

Susisiekimo komunikacijos $alia planuojamos teritorijos yra i§vystytos. Zemés sklypo
transporto rysius su kitomis gyvenvietes teritorijomis uZtikrina Vily (buv. Kalno) gatve ir pésciyjy-
dviraCiy takas. IS pietinés pusés teritorija ribojasi su D2 kategorijos Vily (buv. Kalno) gatve, kuri
padengta asfaltbetonio danga (buiklé — gera). Esamas gatvés plotis svyruoja nuo 3,80 m iki 5,20 m.
IS vakarinés pusés teritorija ribojasi su pésciyjy ir dviraciy taku link Baltijos juros. Takas padengtas
asfaltbetonio danga (buikl¢ — gera). Esamo tako plotis ~ 4,5 m.

Automobiliy parkavimo vietos numatomos Zemés sklypo teritorijoje.
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Servitutai

Planuojamoje teritorijoje nustatomi servitutai (daiktinés teisés j svetimg nekilnojamajj daikta,
suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu (tarnaujanciuoju daiktu) - teis¢ tiesti poZemines ir
antZemines komunikacijas (kodas 206) ir teis¢ aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
(kodas 207).

InZineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktiira yra iSvystyta, j teritorija numatoma atvesti
gyvenvietés centralizuotus vandens tiekimo, buitiniy nuoteky Salinimo, taip pat elektros, rySiy
(telekomunikacijy) tinklus.

Neveikiantys ir nenaudojami inZineriniai tinklai, trukdantys statybai (rekonstravimui), turi
biti iSkeliami techniniy projekty rengimo metu.

Tikslios iSvady jrengimo arba prisijungimo vietos prie inZineriniy tinkly turi buti
sprendZiamos techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas technines prisijungimo salygas,
iSlaikant vertikalius, horizontalius atstumus nuo veikian¢iy ir naudojamy inZineriniy tinkly iki kity
statiniy. Techninio projekto rengimui biitina gauti prisijungimo technines ar tinkly iSkélimo
(apsaugojimo) salygas.

I planuojamg teritorijg patenkantiems visiems inZineriniams tinklams, jy naudojimo
(eksploatavimo) uZztikrinimui, vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, yra
nustatytos apsaugos zonos. Visy inZineriniy tinkly apsaugos zonose tkin¢ veikla turi biiti vykdoma
laikantis apribojimy, nustatyty Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme. MaZinant tiesiamy
inZineriniy tinkly atstumg iki kaimyninio Zemés sklypo ribos, reikalingas sklypo savininko
sutikimas rastu.

Vykdant statybos darbus, treciyjy Saliy interesai negali biiti paZeidZiami.
§ildymas

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése néra centralizuoty Silumos tiekimo tinkly.

Pastato, neprijungto prie centralizuotos Sildymo sistemos, Sildymas ir karSto vandens
ruoSimas (taip pat ir elektros gamyba) numatomas ir galimas i$ atsinaujinanciy iStekliy - Silumos
siurbliy ir Silumos saugykly, geotermijos, aerotermijos ar kt. jrenginiy.

Zeldiniai

Zemeés sklypo esamy Zeldiniy i$saugojimui, sutvarkymui ir bendram apZeldinimui turi bti
skiriamas ypatingas démesys, taip pat turi biiti gerinamas sklypo apzZeldinimas. Visi esami Zeldiniai
saugomi.

Nustatytas Zemés naudojimo btidas - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija.
Pagal tvarkos aprasa, maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto turéty
biiti ne maZziau kaip 25 %. Planuojama teritorija nepriskiriama gamtinio karkaso teritorijoms.

Detaliajame plane nustatomas maziausias zZeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto ne maziau kaip 25 %.

Zeldiniy valdytojas ir savininkas privalo i§saugoti esamus Zeldinius, tinkamai juos tvarkyti,
esant poreikiui juos atkurti.

Gaisriné sauga

Naujy pavojingyjy objekty ir potencialiai pavojingy jrenginiy, nepriklausomai nuo jy
parametry, kuriems biity taikomi ”Pramoniniy avarijy prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai”,
patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 17 d. nutarimu Nr. 966 (Zin., 2004,
Nr. 130-4649; 2008, Nr. 109-4159; 2010, Nr. 59-2894), detaliuoju planu neplanuojama ir
nenumatoma.
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Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas

Galimy gaisry gesinimas i§ lauko numatomas i§ esamy gyvenvietés gaisriniy hidranty,
vadovaujantis “Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése”,
patvirtintose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. jsakymu Nr. 1-66 (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2009 m. geguzés 22 d. jsakymo Nr. 1-
168 redakcija) nustatytus reikalavimus.

Esamos susisieckimo komunikacijos sudaro galimybe jgyvendinant “Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose” numatytus reikalavimus gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams jvaZiuoti ] teritorija, privaziuoti prie pastato.

Vily g. (buv. Kalno g.) 12B

26 pav. Gaisry gesinimui vandentiekio Suliniuose jrengti gaisriniai hidrantai.

Arciausiai esantys gaisriniai hidrantai (Nr. 6 ir Nr.7), atitinkantis prieSgaisrinius reikalavimus
(i§ Ziedinio vandentiekio), yra apie 30 m atstumu nuo planuojamos teritorijos (prie automobiliy
stovéjimo aikstelés, adresu Vily g. (buv. Kalno g.) 14 ir prie dviraciy tako).

Gaisro plitimo i gretimus statinius ribojimas

Maziausias atstumas (su galima nedidele paklaida) nuo esamo statinio iki kity statiniy uz
sklypo riby:

- 5,86 m iki arCiausiai rytin¢je puséje esancio 3 auksSty su mansarda auksto poilsio paskirties
pastato, adresu Vily g. (buv. Kalno g.) 12. Tai per maZas prieSgaisrinis atstumas, vertinant dabarting
situacija, kai yra suformuotas atskiras Zemés sklypas gyvenamajai teritorijai. 1979 metais
Komunalinio @ikio projektavimo instituto Kauno filialo parengtas Klaipédos Okeaninés Zvejybos
laivyno bazés 200 viety poilsio namy ,,Gintaras* kompleksinio kapitalinio remonto projektas su
perspektyviniu uZstatymu numaté pastaty blokavimg, todél prieSgaisriniy atstumy tarp gretimy
pastaty nebuvo laikomasi.

Minimalus prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty turi biti nuo 6 iki 15 m, pagal pastato
atsparumo ugniai laipsnj ("Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”, XIII skyrius “Gaisro
plitimo | gretimus pastatus ribojimas”, 92 punktas, 6 lentel¢). Vertinant poilsio namy ,,Gintaras*
atitikimg II ugniaatsparumo laipsniui, minimalus prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty turéty buti 8
metrai tarp II ugniaasparumo laipsnio pastaty ir 10 metry tarp II ir III ugniaatsparumo laipsnio
pastaty. Planuojamame Zemés sklype galéty biiti statomas ne Zemesnio kaip II ugniaatsparumo
laipsnio pastatas, iSlaikant 8 metry minimaly prieSgaisrinj atstuma.
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Teritoriju, atsiZvelgiant j esamy priesgaisriniu gelbéjimo pajégu padaliniy dislokacija,
iSdéstymas

BiudZetiné jstaiga “Paslaugos Neringai” atlieka Neringos savivaldybés prieSgaisrinés tarnybos
funkcijas, jgyvendinant Lietuvos Respublikos prieSgaisrinés saugos jstatymo reikalavimus.
Juodkrantés gyvenvietéje yra jkurta Juodkrantés ugniagesiy komanda (JUK), kuri yra adresu
Zaliasis kelias 2, Juodkranté ir kuri nuo planuojamos teritorijos yra nutolusi apie 2,5 km (Baltijos
jiiros pusgje).

Apsaugos zonos

Planuojamame Zemés sklype apsaugos zonos (objekty apsaugai skirtos teritorijos, kurioje turi
buti taikomos Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu nustatytos specialiosios zZemés
naudojimo salygos) nustatytos nuo susisiekimo komunikacijy (krasto kelio) ir nuo poZeminiy
inZineriniy tinkly (statinio statybos sklype (iSskyrus statinio vidy) ir uz jo riby nutiesti komunaliniai
ar vietiniai vandentiekio, nuoteky Salinimo, Silumos, naftos, dujy ar kito kuro, technologiniai
vamzdynai, elektros perdavimo, energijos ir elektroniniy rySiy tinklai kartu su maitinimo Saltiniais
ir jrenginiais).

Greta planuojamos teritorijos gamybiniy ir komunaliniy objekty néra, todé¢l gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos Zemés sklype nenustatytos. Koreguojamu
detaliuoju planu formuojamos ir nustatomos naujos apsaugos zonos, naujos sanitarinés apsaugos
zonos neformuojamos ir nenustatomos.

Atlieky susidarymas

Susidariusios buitinés atliekos turi buti tvarkomos pagal “Atlieky tvarkymo taisykliy
reikalavimus”, sudarius sutart] su atliekas tvarkanc¢ia jmone. Planuojamoje teritorijoje kietosios
atliekos (pagal atskiras jy rasis) turi buti kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir pan. Rengiant
statiniy techninius projektus biitina numatyti atlieky surinkimo konteineriy aikSteliy zony
apzeldinimg vietinémis augaly rasimis.

Informacija apie galimg teritorijos aplinkos kokybés normy virsijima dél plano jgyvendinimo

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas Sioje Juodkrantés gyvenvietés dalyje nesudaro
jokiy reikSmingy prielaidy salygoti planuojamos bei gretimy teritorijy aplinkos kokybés pasikeitimo
ar normy virSijimo, nes plano tikslai ir sprendiniai tiesiogiai siejami tik su esamo materialaus turto
racionaliu naudojimu, naujy statiniy neplanuojama.

Pagal Nacionalinés visuomenés sveikatos priezitiros laboratorijos atlikus aplinkos triukSmo
lygio matavimus nustatyta, kad pagrindinis triukSmo Saltinis - pravaZiuojantis transportas, kuris
pastebimai iSauga (padidéja) kurortinio sezono metu padidéjus transporto srautams, dél ko virSijami
leidZiami triukSmo ribiniai dydziai. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius, aplinkos kokybés
bukle saglygojantis pagrindinis veiksnys - autotransporto keliamas triuk§mas ir oro tarSa planuojama
teritorijg ribojanciose gatvése nepasikeis (nepadidés). Detaliojo plano rengimo metu oro tarSos
sklaidos skai¢iavimai, jvertinant oro uzterStumg pagrindiniais terSalais (CO, NOx, SO2, KDI10 ir
kt.), atlickami nebuvo.

Planuojamoje teritorijoje néra poreikio numatyti ir nenumatomos triukSmo (tar§os) mazinimo
priemones, nes fiksuojamas padidintas triukSmo lygis yra laikinas, susije¢s tik su kurorto sezono
metu iSauganciu didesniu transporto srautu.

Informacija apie triukSma ir oro tarsa
TriukSmo, aplinkos oro cheminés tarsos jvertinimas planuojamoje teritorijoje

Planuojamoje teritorijoje triukSmga ir tarSg sukelia gretimybése vykstantis autotransporto
eismas Vily (buv. Kalno) gatve - mobilis oro tarSos Saltiniai (tarSa i§ vidaus degimo varikliy), kity
triukSmo ir tarSos Saltiniy néra.
Ukinés veiklos sukeliamas triuksmas
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Planuojamoje teritorijoje ukiné veikla, kuri sukelty triukSmo ar aplinkos oro cheming tar$a,
néra ir nenumatoma.
Aplinkos oro uzterStumo prognozé

Juodkranté¢ garséja kaip kurortinio tipo gyvenviete, turinti iSplétota poilsio namy tinkla,
transporto jud¢jimas yra labai ribotas, automobiliai daZniausiai naudojami tik atvykimui ir
iSvykimui }/i§ poilsio namus. | gyvenviete atvyksiantis transportas j aplinkos org iSmes kuro degimo
produktus, taip pat gali neZymiai jtakoti esamg foninj triukSmo lygj planuojamoje teritorijoje.

Remiantis prie panasiy objekty, anksciau atliktais oro terSaly sklaidos modeliavimais tikétina,
kad esant pacioms nepalankiausioms tarSos sklaidai saglygoms, aplinkos oro terSaly koncentracijos,
ekvivalentinis triukSmo lygis teritorijoje ir aplinkoje nevirSys didZiausiy leidZiamy triukSmo ribiniy
dydziy, nustatyty visuomeninés paskirties pastaty aplinkai.

Informacija apie priemones, numatytas neigiamuy pasekmiy aplinkai prevencijai vykdyti,
pasekmes sumazinti ar kompensuoti

Planuojamoje teritorijoje gyvenamosios aplinkos sauga atitiks Lietuvos Respublikos
Visuomenés sveikatos prieziiiros jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatytus visuomenés sveikatos
saugos reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniy, kuriais biity bloginama aplinka, kad ji bity
nepalanki aplinkai, Zmoniy sveikatai, didinamas Zmogaus veiklos neigiamas poveikis sveikatai,
néra.
Krastovaizdis, biologiné jvairoveé

Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése yra gamtinis kraStovaizdis (nattiraly pobudj iSlaikes
kraStovaizdzio) kartu su kultiriniu krastovaizdZiu (Zmogaus veiklos sukurtas ir jo sambiiv] su
aplinka atspindintis kraStovaizdis). Toks kraStovaizdis atspindi per Simtmecius ypatingomis
salygomis gyvenanciy zZzmoniy sukurtg istorijos, gamtos, urbanistikos ir architektiiros bei
nematerialyji pavelda. Saveikauja tikslingai Zmogaus sukurtas kulttrinis kraStovaizdis su jame
esanCiomis urbanizuotomis teritorijomis (senosiomis Zvejy kaimy gyvenvietémis, pavieniais
reikSmingais istorijai, kultiirai, etnografiniais statiniais).

Planuojamoje teritorijoje biologinés jvairovés (arba biojvairovés) - organizmy risiy visumos
ir jvairoves ekosistemoje ar ekosistemy kompleksuose, néra.
Visuomenés (viesasis) interesas

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja visuomeneés (vieSajam) interesui.

Rengiant detalyj] plana, visuomenés (vieSasis) interesas jgyvendinamas per teisés aktais
nustatyta ir reglamentuotg vieSg teritorijy planavimo procesg, informavus visuomen¢ apie
sprendinius, taip pat detaliojo plano sprendiniuose nustatant teritorijos naudojimo ir apsaugos
priemones, privalomas ar galimas veiklas ir jy ribojimus.
Sprendiniy jgyvendinimo programa

InZinerin¢ infrastruktiira detalizuojama derinantis su inZinerinius tinklus eksploatuojan¢iomis
Jjmonémis, konkre¢iam planuojamam objektui. Automobilius parkuoti numatoma sklypy ribose.
Konkrecios parkavimo vietos planuojamos kitame projektavimo etape konkrefiam planuojamam
objektui pagal galiojanCius STR reikalavimus. InZinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingy
sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypy savininky léSomis.
Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendZiami su savivaldybe ir tinklus
eksploatuojanciomis imonémis. Vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymo 6 straipsnio 4 dalimi,
planavimo iniciatorius su savivaldybés administracijos direktoriumi Vyriausybés nustatyta tvarka ir
salygomis prie§ tvirtinant teritorijy planavimo dokumenta sudaro teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy jgyvendinimo sutartj, jei Siems sprendiniams jgyvendinti reikalingas Zemés sklypy
pertvarkymas, Zemés paémimas visuomenés poreikiams, inZinerinés ir (ar) socialinés
infrastruktiros plétra, kitais Vyriausybés nustatytais atvejais. Nustatoma inZinerinius tinklus
eksploatuojanc¢iy jmoniy teis¢ aptarnauti ir remontuoti esamus tinklus, suderinus darbus su Zemes
savininkais.
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Pastaty architekttira turi uZtikrinti pastaty kompozicinj rySj, proporcijy, medZiagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. ISorés apdailai rekomenduojama naudoti tradicines statybines
medziagas (medj, keramines plytas, tinka) spalviniame sprendime — KurSiy nerijos pastaty tradicine
spalvine gamg. Sklypo ribos gali biiti fiksuojamos aziirinémis tvoromis ar gyvatvore.
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