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NERINGOS SAVIVALDYBES MERAS

POTVARKIS
DEL PRITARIMO NIDOS CENTRINES DALIES DETALAUS ISPLANAVIMO
PROJEKTO KOREGAVIMO SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE KONCEPCIJAI

2025 m. lapkricio d. Nr. V10-
Neringa

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 25 straipsnio 5 dalimi,
27 straipsnio 2 dalies 31 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio
5 dalies 2 punktu, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,, D¢l Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 293 punktu ir atsizvelgdamas j
planavimo darby programos teritorijy planavimo dokumentui parengti, patvirtintos Neringos
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. lapkri¢io 29 d. isakymu Nr. V13-210 ,,Dél
planavimo darby programos patvirtinimo* 12 punkta bei Neringos savivaldybés vyriausiojo
architekto 2025 m. lapkri¢io 14 d. pritarimg parengtai koncepcijai:

1. Pritariu Teritorijos Nidos centrinés dalies detalaus iSplanavimo projekto koregavimo
suplanuotos teritorijos dalyje koncepcijai (pridedami koncepcijos aiSkinamasis rastas ir brézinys).

2.Ipareigoju Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriy paskelbti §j potvarkj Neringos
savivaldybés interneto svetain¢je ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje (TPDRIS).

Sis potvarkis gali biiti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui
(J. Janonio g. 24, Klaipéda) arba Regiony administraciniam teismui, skundg (praSyma, pareiskima)
paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. MickeviCiaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai $aliai dienos.

Savivaldybés meras Darius Jasaitis

Laimonas Bogusas
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AISKINAMASIS RASTAS &

1. BENDRIEJI PLANAVIMO DUOMENYS
Planuojama teritorija: Nidos Svyturio statiniy komplekso teritorija Salia Urbo kalno.

Detaliojo plano rengimo pagrindas: Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m.
rugpji¢io 12 d. jsakymas Nr.V13-147 »Deél detaliojo plano, patvirtinto Neringos miesto
savivaldybés tarybos 1997 m. birzelio 16 d. sprendimu Nr. 37 ,,Dél Nidos centrinés dalies detalaus
i3planavimo projekto patvirtinimo®, koregavimo pradZios ir planavimo tiksly“ ir Neringos
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. lapkri¢io 29 d. jsakymas Nr. V13-210 »Deél
planavimo darby programos patvirtinimo®.

Planavimo organizatorius: Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g 2, LT-
93123 Neringa, www.neringa.lt, tel. Nr. +370 469 52248, el. p. administracija@neringa.lt.

Planavimo tikslai: detalizuojant bendrojo plano sprendinius nustatyti planuojamos teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus ir reglamentus, nepriestaraujanéius istatymy ir kity
teisés akty reikalavimams bei Tenitorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams; teisés akty nustatyta tvarka
parengti Zemés sklypo formavimo prie naudojamy pastaty sprendinius.

Planavimo uzdaviniai: 1) nustatyti bendruosius urbanistinius-architektiirinius, aplinkosauginius
planuojamos teritorijos tvarkymo principus; 2) reglamentuoti planuojamos teritorijos tiirinés —
erdvinés kompozicijos principus, atsizvelgiant | pastaty komplekso iveiklinimo priesprojektinius
pasialymus; 3) suformuoti optimalaus dydzio Zemés sklypa planuojamam §vyturio pastaty
komplekso jveiklinimui, jvertinus privalomuosius $vyturio komplekso sklypo struktiiros elementus:
4) numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis; 5) numatyti teritorijas
socialinei infrastruktiirai; 6) suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg; 7)
numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui; 8)
nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus; 9) iSspresti planuojamos
teritorijos poreikiams uztikrinti reikalingy automobiliy stovéjimo viety i8déstymo uzdavinius; 10)
prireikus nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkre¢ias Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés
naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos; 11) numatyti péséiyjy, dviraciy taky rysiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreiki; 12) uztikrinti tre¢iyjy Saliy teiséty interesy, saugomos
teritorijos, nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugs.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés ivertinimo dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje
2025-07-14, dokumento Nr. REG38323107. Planuojama teritorija yra Kurdiy nerijos
nacionaliniame parke, kurig sudaro apie 0,50 ha ploto sklypais nesuformuota valstybiné Zeme,
apimanti nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto - Nidos $vyturio statiniy komplekso (u. o. k.
41559) — pietry&iy dalj. Esamos biiklés etape jvertintos funkciskai susijusios gretimybés, atlikta
vykdomy ir planuojamy veikly, galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty analizé, apzvelgti |
planuojama teritorija patenkantys nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai, gretimybése esantys
gamtos objektai ir jy apsaugos reglamentai, jvertinta susisiekimo ir infineriné infrastruktiira.

2. BENDRUJU SPRENDINIU (KONCEPC1JOS) REGLAMENTAI
Planuojama teritorija, koncepcijos bréZinyje pazyméta indeksu T1, apima 0,4975 ha valstybinés

zemes plota. Detaliojo plano koregavimo koncepcija parengta vykdant Planavimo programoje
nustatytus planavimo tikslus ir uzdavinius, vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos
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bendrojo plano, TPDR reg. Nr. T00040679 (toliau — Bendrasis planas), Kursiy nerijos nacionalinio
parko tvarkymo plano reg. Nr. T00087410 reglamentais, bei jvertinus registruoty pagrindiniy
pastaty paskirtis (TPDRIS Nr. REG38323107).

Planuojamoje teritorijoje Nekilnojamojo turto registro (NTR) duomenimis registruoti - valstybés
biudzeto 1éSomis i3laikomy , Neringos muziejy” veiklai naudojami pastatai (adresu Svyturio g lir
Svyturio g. 2A) - administracinis pastatas un. Nr. 2387-3000-1022, su priklausiniais: gamybos
paskirties pastatais, un. Nr. 2387-3000-1033 ir Nr. 2387-3000-1044, pagalbinio iikio paskirties
pastatais, un. Nr. 2387-3000-1055 ir Nr. 2387-3000-1066 ir daugiabutis gyvenamasis namas (un.
Nr. 2387-3000-1011, adresu Svyturio g. 2), kurio atskiros patalpos priklauso fiziniams asmenims.

Pagal Lietuvos nacionalinio dailés muziejaus, Neringos savivaldybés ir Neringos muziejy
bendradarbiavimo sutart] institucijos susitaré <*..bendradarbiauti, saugant ir populiarinant Nidos
Svyturio pastaty komplekso pastatus, juose vykdant kultiiros, §vietimo, mokslo, meno ir edukacijos
bei kitas nacionalines ir tarptautines viesgsias veiklas. Taip pat uztikrinant $io pastaty komplekso
prieziirg ir plétojimg bei bendrais projektais didinant Neringos kurorto kultiiros ir gamtos vertybiy
patrauklumq Lietuvos gyventojams ir uzsienio turisiams>". Vykdant visuomenines (kultiiros,
Svietimo, mokslo, meno ir edukacijos bei kitas) nacionalines ir tarptautines vieSasias veiklas -
ketinama jkurti Sviesos ir (ar) inZinerijos muziejy, menininky dirbtuves, kiirybines laboratorijas ir
edukacines erdves (i§samiau r. https://neringa.lt/gyventojui/naujienos/57/nidos-svyturio-pastatu-
kompleksui-naujos-galimybes: 595?lang=It).

Igyvendinant patvirtintus TDP Planavimo programos tikslus, tarpinstitucing bendradarbiavimo
sutart] bei jvertinus pagrindiniy pastaty registruotas paskirtis ir nuosavybés formas, suplanuojamos
dvi atskiros teritorijas prie esamy pastaty ir statiniy: Nr. T1.1 - visuomeninés funkcijos ir Nr. T1.2 -
gyvenamosios funkcijos. Bendryjy sprendiniy reglamentai pateikti lenteléje Nr. 1.

Lentelé Nr. 1. Bendryjy sprendiniy reglamentai.

P critorijos ' Leistinas
FTento~ 1, ... s : : :
rios “dalies Teritorijos oo bk maksimalus . UZstatym
dzJ1 T  plotas naudojimo tipas | J J pastaty aukstis | o tipas
' T GM - mign : Visuomeniné";m P i
- paskirties
T1.1. 3221 gyvenamoji teritorijos (V) <85 kt
teritoryja )
GM - miéri Daugiabutiy gyvenamyjy
T12. 1754 gyvenamoji pastaty ir bendrabuciy <145 kt
teritorija teritorijos (G2)

Teritorijos naudojimo tipas:

Vadovaujantis Bendruoju planu bei atsizvelgiant | teritorijoje vyraujandia daugiabut¢ gyvenamaja
statybg nustatomas naudojimo tipas - misri gyvenamoji (GM) teritorija: teritorija, skirta visy tipy
gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, vieSbuciy, kultiros, mokslo,
sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vvkdoma itkine veikla nesukelia neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais ir viesosiomis
erdvémis.

Teritorijos naudojimo biidai:

Detaliojo plano bendraisiais sprendiniai zemeés naudojimo budai nustatomi pagal esamas NTR
registruotas pagrindiniy pastaty paskirtis, vadovaujantis Zemés naudojimo biidy turinio aprasu:
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- Teritorijai Nr. T1.1 planuojamas Visuomeninés paskirties tf;"itorijos (V) naudojimo budas:
wZemés sklypai, skirti visuomeninés paskirties grupés pastatams; valstybés ir savivaldybés
institucijy, kity i¥ valstybés ar savivaldybiy biud%ety iSlaikomy jstaigy administraciniams
pastatams ir jy funkcijoms vykdyti <...>"

- Teritorijai Nr. T1.2 planuojamas Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy
feritorijos (G2) naudojimo budas: , Zemés sklypai, skirti daugiabuciy paskirties pastatams ir jvairiy
socialiniy grupiy paskirties pastatams”.

Pastaty aukstis:

Pastaty aukstis nustatomas atsizvelgiant j fotogrametriniy matavimy (2024 m., aut. UAB _CAD ir F
ProjektServisas®) ir Kultiiros vertybiy registro - Nidos $vyturio statiniy komplekso (u. 0. k. 41559)
apskaitos duomenis.

Vadovaujantis aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, planuojamoje teritorijoje
naujy pastaty statyba neplanuojama, nustatomi auki&io reglamentai pagal esamus matavimy
duomenis.

Galimi pritaikymo, krastotvarkos, pasiekiamumo reikalavimy lgyvendinimo inZineriniy statiniy,
priklausiniy statyba, (statiniai tarnaujantys pagrindinei teritorijos funkcijai ir gerinantys aplinkos
kokybe).

Uzstatymo tipas:

Atsizvelgiant ] nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto - Nidos Svyturio statiniy komplekso (u. o. k.
41559) — statiniy i8déstyma bei vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 31 p.. nustatomas kitas
uzstatymo_tipas (kt) - komponentinis iSskaidytas ufstatymas, kuri sudaro atskirai stovintys,
istorinéje valdoje jvairiai iSdéste statiniai, formuojantys ansamblj/ kompleksq, supancios aplinkos
atZvilgiu atvira planiné — erdviné uzstatymo struktiira. Uzstatymo tipas nepriestarauja Bendruoju
planu planuojamai teritorijai nustatytiems Mtvs-1, Mtvs-2 ir Mtn-1 morfotipams, kurie apibrézia
teritorijos kultliring verte ir galimas statybos rasis.

Statyboes ribos ir zonos planuojamos esamy pastaty ribose, numatant galimybes jrengti
pasiekiamumo asmeny su negalia poreikiams jungiamuosius pandusus - koridorius, liftus ar
keltuvus ir priklausiniy (stogg turinéiy inZineriniy statiniy - pavesiniy, biokonstrukeijy ir pan.)
irengimui, biitinus visuomeninio kultirinio objekto »Neringos muziejy“ valdomy pastaty ir
teritorijos jveiklinimui.

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai - uzstatymo tankis ir intensyvumas,
priklausomyjy Zeldyny norma, maksimalus leistinas auksty skaicius, galimos pastaty paskirtys,
automobiliy stovéjimo reglamentas, servitutai, specialiosios Zemés naudojimo salygos - nustatomi
sprendiniy konkretizavimo etape.

3. SUSISIEKIMO SISTEMA, DVIRACIU IR PESCIUJU RYSIAI

Bendraisiais koncepcijos sprendiniais nekei¢iamos esamos susisiekimo jungtys, teritorija
pasiekiama kvartaliniais privaziavimais (kuriems registruotas inZinerinis gatvés statinys),
besijungianéiais su Taikos gatve.

NekeiCiami susiformave rekreaciniai péséiyjy takai: planuojamos teritorijos centrinéje dalyje esanti
pesciyjy jungtis — rySys su gretimais kvartalais ir Nidos $vyturiu; $iaurés rytuose susiformaves
pésciyjy takas.

4. NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS

Planuojamoje teritorijoje stovi nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto - Nidos $vyturio statiniy
komplekso (u. o. k. 41559) — pastatai: $vyturio priZiiirétojo namas (u. 0. k. 41562), administracinis
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pastatas (u. 0. k. 41564), arklidé (u. o. k. 41563), sandélis (u. o. k. 211565), kuro sandélis (u. o. k.
47405) 1r ukinis pastatas (u. o. k. 47406). Detaliojo plano koregavimas rengiamas siekiant pritaikyti
administracin pastatg ir jo priklausinius — kultiros paskir¢iai, muziejaus, meno, edukacijy ir k. t.
visuomeninéms veikloms, eksponuojant Nidos $vyturio statiniy komplekso ir atskiry komplekso
pastaty vertinggsias savybes.

Koncepcijos sprendiniais nepazeidziamos Nidos $vyturio statiniy komplekso (u. o. k. 41559)
vertingosios savybés, teritorijos istoriSkai susiformavusi plano struktura ir tiriné - erdviné
kompozicija: neplanuojami nauji pastatai, statybos zonos numatomos esamy pastaty eksploatacijai
ir gerbiivio jrengimui, numatant priklausiniy ir inzineriniy, ekspoziciniy statiniy tvarkomuosius
statybos darbus.

Igyvendinant Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 22 str. , Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsauga ir teritorijy planavimas™ 1 p. reikalavimus — ,, Nekilnojamosios kultiiros vertybeés,
Jy teritorijos, apsaugos zonos tvarkomos ir veikla jose plétojama pagal kompleksinio ir specialiojo
teritorijy planavimo, strateginio planavimo dokumentus, apsaugos reglamentus ir jais nustatomus
paveldosaugos reikalavimus, parengtus vadovaujantis §io jstatymo, Saugomy teritorijy jstatymo ir
Teritorijy planavimo jstatymo nuosiatomis“ - planavimo sprendiniais uztikrinamas saugomo NKV
komplekso (u. o. k. 41559) teritorijos vertingyjy savybiy ,,plano struktiiros ir tirinés erdvinés
kompozicijos” respektavimas.

5. SAUGOMOS TERITORIJOS

Detaliojo plano koncepcijos sprendiniai nepriestarauja Kursiy nerijos nacionalinio parko

rekreacinio prioriteto funkcinés zonos reikalavimams: teritorijos tvarkymo reglamenty nustatymas
sudaro galimybes pritaikyti visuomeniniams, kultiiriniams poreikiams teritorija, padidinti
kraStovaizdzio esteting vertg ir rekreaciniy iStekliy kokybe; i8laikomas teritorijos vientisumas ir
autentiSkumas 1$saugant esama erdvine struktiirg su architektirinémis vertybémis — neplanuojama
naujy pastaty statyba, teritorijos naudojimo reglamentai nustatomi esamy pastaty (kulttiros paveldo
objekty) restauravimui ir pritaikymui, nekilnojamosios kultiros vertybés komplekso atskleidimg ir
18rySkinimg, atliekant tyrimais pagristus tvarkomuosius paveldosaugos, statybos ir krastotvarkos
darbus.
Koncepcijos sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymo
19 str. ir Gamtos paveldo objekty nuostaty reikalavimy: gamtos paveldo objekto - Urbo kalno —
buferinés apsaugos zonoje i§saugoma gamtinio ir kultirinio kraStovaizdzio pusiausvyra, saugomy
gamtos paveldo ir kultiros paveldo objekty tarpusavio sgveika, nekeidiant esamos erdvinés
struktiiros, sudarant sglygas kultiriniam ir pazintiniam turizmui, neplanuojant naujy pastaty
statytbos uzstatymo buferinéje apsaugos zonoje, isaugant esama reljefy ir vertingus zeldinius.

Bendrieji sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos pajiirio juostos jstatymo reikalavimus —
vadovaujantis 6 str. 3 punktu, Pajirio juostoje esaniy kultiros vertybiy tvarkyma nustato
Nekilnojamyjy kulttiros vertybiy apsaugos jstatymas.
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Teritorijos naudojimo tipas:
GM - misri gyvenamojiteritorija

Zemeés naudojimo biidas:
V- visuomeninés paskirties teritorijos
G2 - daugiabu¢iy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos

Uzstatymo tipas:

kitas uZstatymo tipas (kt) - komponentinis iSskaidytas uZstatymas:
uzstatymas sudarytas i5 atskirai stovinciy, istoringje valdoje jvairiai iSdestyty
statiniy, formuojanciy ansamblj/ kompleksa; supancios aplinkos atzvilgiu atvira
planine - erdvine uzstatymo struktdra.

Pastaba:

Privalomigiji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai (uzstatymo tankis ir
intensyvumas, priklausomuyjy Zeldyny norma, servitutai, pastaty paskirtis ir
auksty skaicius, automobiliy stovéjimo reglamentas, specialiosios Zemes
naudojimo saglygos) nustatomi sprendiniy konkretizavimo etape.
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