K-VT-23-21-165 Konkretizuoti sprendiniai. AiSkinamasis rastas

ZEMES SKLYPO PREILOS G. 9, NERINGOJE, DETALIOJO PLANO KOREKTURA

KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI. AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

Planuojama teritorija: Zemes sklypas Preilos g. 9, Neringa (kad. Nr. 2301/0002:50 Neringos m. k.v.).
Planuojamos teritorijos plotas 0,2291 ha.

Detaliojo planavimo organizatorius: Neringos savivaldybés administracijos direktorius, Taikos g. 2,
93123 Neringa.

Detaliojo plano korekturos rengimo iniciatorius: Nuasmeninta (2021 m. kovo 19 d. Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. V31-80.

Detaliojo plano rengéjas: UAB , Archidomus", Neuzmirstuoliy g. 1-9, 04124 Vilnius.

Detaliojo planavimo pagrindas: Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. vasario 1
d. jsakymas Nr. V13-31 ,Dél pritarimo Zemés sklypo Preilos g. 9, Neringoje, detaliojo plano korektiiros
rengimo iniciatyvai“, Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. kovo 17 d. jsakymas Nr.
V13-91 ,Dél Zemés sklypo Preilos g. 9, Neringoje, detaliojo plano korektlros tiksly nustatymo ir
planavimo darby programos patvirtinimo".

Planavimo darby programa: Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. kovo 17 d.
isakymu Nr. V13-91 patvirtinta Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti.
Planavimo tikslai: nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens
kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentus kitais, padalinant Zemés sklypg j du sklypus.

Planavimo uzdaviniai:

- Detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajj plang, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems
galiojan¢iam detaliajam planui;

- Nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus: reikalavimai statiniams, galimos statybos
rasys, servituty zonos; atlieky konteineriy surinkimo aiksteliy zonos; poilsio, automobiliy stovéjimo
aiksteliy iSdéstymas ir pan.;

- Nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas.

Tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti neprivaloma.

SPAV reikalingumas: neprivaloma.

Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nebus atliekamas.
Sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas: nebus atliekamas.
Koncepcijos rengimas: nerengiama.

Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.
Teritoriju planavimo salygos:

- Aplinkos apsaugos agentiiros rastas, 2021-04-23 Nr. REG176330 (atsisakymas nagrinéti klaidingq
prasyma);

- AB ,Energijos skirstymo operatorius" teritorijy planavimo salygos, 2021-03-23 Nr. REG176348;

- UAB ,Neringos vanduo" teritoriju planavimo salygos, 2021-04-26 Nr. REG176414;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo
salygos, 2021-04-27 Nr. REG176640;

- Kulturos paveldo departamento prie Kultliros ministerijos teritorijy planavimo salygos, 2021-05-03
Nr. REG177202;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos, 2021-05-04 Nr. REG177416;

- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo salygos, 2021-05-04 Nr. REG177477;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie ZUM teritorijy planavimo salygos, 2021-05-06 Nr. REG177701;

- Neringos savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, 2021-05-20 Nr. REG178623;

- Kursiy nerijos nacionalinio parko direkcijos teritorijy planavimo salygos, 2021-05-20 Nr.
REG179389.
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K-VT-23-21-165 Konkretizuoti sprendiniai. AiSkinamasis rastas
Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo Ilygmens teritoriju planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriciy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:
Bendrieji planai:

- Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, Nr. T00040679 (000231000253),

2012-10-18.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

- Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas, T00053697 (100002000398), 2011-11-29;

- Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, T00084020, 2019-11-08;
- Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros specialusis
planas, T00040567 (000232000233), 2011-04-12;
- Neringos savivaldybeés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, T00077163, 2015-10-15.
2. Planavimo tiksly apibudinimas
Siuo teritorijy planavimo dokumentu yra koreguojamas Neringos savivaldybés tarybos 2007-12-20
sprendimu Nr. T1-214 patvirtintas Zemés sklypo, adresu Preilos g. 9, Preilos gyv., Neringa, detalusis
planas (TPD registracijos Nr. 000253001003).
Planavimo tikslai: nepazeidziant jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio
ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus kitais, padalinant zemés sklypg | du sklypus.
Planavimo uZzdaviniai: detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajj plang, pakeisti suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems
galiojanCiam detaliajam planui; nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus: reikalavimai
statiniams, galimos statybos rasys, servituty zonos; atlieky konteineriy surinkimo aiksteliy zonos; poilsio,
automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas ir pan.; nurodyti specialigsias Zzemés naudojimo salygas.

Salyginiai Fyméjimai 3/ I ol NH / [
! I

Eksplikacija

Fusirinktieji reikalavimai ;

1 pav. Koreguojamo detaliojo plano (TPD registracijos Nr. 000253001003) pagrindinis brézinys
3. Esama buklé
Planuojama teritorija, kurig sudaro zemés sklypas Preilos g. 9 (kadastro Nr. 2301/0002:50), yra
Neringos miesto Preilos gyvenvietés Siaurinéje dalyje, prie Kursiy mariy kranto. Teritorija yra Pajdrio
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K-VT-23-21-165 Konkretizuoti sprendiniai. AiSkinamasis rastas
juostoje, Kursiy nerijos nacionaliniame parke (060000000002), Preilos urbanistiniame draustinyje
(0220400000039). Taip pat teritorija yra nekilnojamosios kultiros paveldo vertybés — Preilos gyvenvieté
(unikalus objekto kodas 2069) teritorijoje.
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2 pav. Situacijos schema

Planuojama teritorija (zemés sklypas) ribojasi su Siais Zemés sklypais ir (ar) teritorijomis:

Sklypo riby postkio taskai Gretimo zemeés sklypo (teritorijos) aprasymas
1-2-3-4-5 Preilos gatvé (Valstybiné zemé)
5-6 Zemeés sklypas kadastro Nr. 2301/0002:11, adresas: Neringa, Preilos g. 5, pagrindiné

zemés naudojimo paskirtis: kita, zemés naudojimo bidas: rekreacinés teritorijos,
savininkas: Lietuvos Respublika, patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM,
sudaryta panaudos sutartis (panaudos gavéjas: Nuasmeninta)

6-7-8-9-10-1 | Valstybinés Zemés fondas

Kurgiy marios

= L J

3 pav. Zemés kadastro zemélapio i$trauka (www.regia.lt)
Planuojamoje teritorijoje esancio Zzemés sklypo kadastro duomenys:

Adresas Neringa, Preilos g. 9

Kadastro Nr. 2301/0002:50 Neringos m. k.v. (unikalus daikto Nr. 2301-0002-0050)
Pagrindiné zemés Kita

naudojimo paskirtis
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Zemeés sklypo Rekreacinés teritorijos (Al, plotas: 1395 kv. m);

naudojimo budas Vienbudiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (A2, plotas: 896 kv. m)
Zemeés sklypo plotas 0,2291 ha

Uzstatyta teritorija 0,2291 ha

Matavimy_ tipas Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Nuosavybe Nuosavybés teise¢, savininkas: Lietuvos Respublika

Valstybés ir savivaldybiy | Valstybinés Zzemés patikéjimo teisé, patikétinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie
Zemes patikéjimo teisé Zemés Ukio ministerijos

Juridiniai faktai Zemeés sklypas yra nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijoje (ju apsaugos zonoje)
Sudaryta nuomos sutartis, nuomininkas(-ai): nuasmeninta

Kitos daiktinés teisés Servitutas - teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),

(servitutai) plotas: 1898,00 kv. m;

Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis),
plotas: 1898,00 kv. m;

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas:
1898 kv. m;

Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés
poreikiams, tarnaujantis), plotas: 0,0009 ha

Teritorijos, kuriose Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 79,00 kv. m;
taikomos specialiosios Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos
zemés naudojimo zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), plotas: 566,00 kv. m;

salygos Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis), plotas: 82,00 kv. m;

Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis), plotas: 2291,00 kv. m;

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis), plotas: 2291,00 kv. m

Registro pastabos Sklypas yra Pajurio juostoje
Nekilnojamojo turto registre jregistruoti statiniai:
Pastatas - Pastatas - Pastatas - Kiti inzineriniai
Gyvenamasis namas Poilsio pastatas Poilsio pastatas statiniai -
Aiksteleé
Adresas Neringa, Preilos g. 11 | Neringa, Preilos g. 9A | Neringa, Preilos g. 9 -
Aprasymas / - Suformuotas Suformuotas Suformuotas
pastabos padalijus pastata, padalijus pastata, padalijus daikta,
unikalus Nr. 2397- unikalus Nr. 2397- unikalus Nr.
8000-9015 800(_)-9015. Su tera- 2397-8000-9026.
somis Trl, Tr2, Tr3 Plotas - 215 m?
Unikalus Nr. 4400-2872-4188 4400-5558-9232 4400-5558-9246 4400-3008-6723
Pagr. naudojimo Gyvenamoji (vieno Poilsio Poilsio Kiti inZineriniai
paskirtis buto pastatai) statiniai
Zyméjimas plane | 2A17 3K1/p 4K1/z k2
Statybos pradzios | 2008 1978 1978 1979
metai
Statybos pabaigos | 2014 1978 1978 1979
metai
Statinio kategorija | Neypatingasis Neypatingasis Neypatingasis IT grupés
nesudétingasis
Baigtumo 100% 100% 100% 100%
procentas
Auksty skaidius 1 1 1 -
Bendras plotas 219,99 m? 81,72 m? 248,47 m? -
Naudingas plotas 219,99 m? - - -
Pagrindinis plotas | - 42,48 m? 219,21 m? -
Gyvenamasis 172,61 m? - - -
plotas
Taris 895 m? 328 m? 1048 m? -
UZstatytas plotas | 171,00 m? 56,00 m? 233,00 m? -
Sildymas Vietinis centrinis Néra Néra -
Vandentiekis Komunalinis Komunalinis Komunalinis -
vandentiekis vandentiekis vandentiekis
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Konkretizuoti sprendiniai.

Aiskinamasis rastas

Nuoteky Salinimas

Komunalinis nuoteky,
Salinimas

Komunalinis nuoteky,
Salinimas

Komunalinis nuoteky,
Salinimas

Dujos Néra Néra Néra -
Nuosavybeé Nuosavybés teisé Nuosavybés teisé Nuosavybés teisé Nuosavybeés teisé
Savininkas Nuasmeninta Nuasmeninta Nuasmeninta Nuasmeninta

Pastatais uZstatytos zemeés sklypo Preilos g. 9 (kad. Nr. 2301/0002:50) dalies plotas - 460 m?

(esamas uzstatymo tankis - 20%), visy pastaty antZeminés dalies patalpy bendras plotas - 550,18 m?
(esamas uzstatymo intensyvumas - 0,24).

My g

ZEMES SKLYPO PLANAS M 1:500

Sklypo plotas 2291 m?

Terttorijos ribos reikalingos
atskiriems pastatams optarnauti

l:l lemés sklype naudejimo badas — Rekreacinés teritorijes (A1)

l:l Zemes sklypo naudsjimo bidas — \'iarhu?ii ir, dibutiy gyvenamuu
pastaty teritorijos (A2}

Servituto (S) vieta

[ 7] sendtuto ($1) vieta

4 pav. Zemés sklypo kadastriniy matavimy plano istrauka

Taip pat ziGréti detaliojo plano rengimo etapo esamos biklés jvertinimo stadijos dokumentus.

4. Planuojamai teritorijai (Zemés sklypui) taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai (reglamentai)

4.1. Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, T00040679, 2012-10-18

Preilos urbanistiné struktidra ir reglamentai (reglamentiné zona Nr. 8 ,Gyvenamoji teritorija Preilos
Siaurinéje dalyje"):

Funkcinio prioriteto zona: Konservacinio prioriteto.

KrastovaizdZio tvarkymo zona: Atnaujinancios apsaugos (U1.2).

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kitos paskirties zemé.

Zemés naudojimo bidai (pobadziai):

1) Prioritetinis naudojimo blidas - gyvenamosios teritorijos; naudojimo pobidis - vienbudiy -
dvibudiy ir daugiabudiy gyvenamuyjy namy statyba; naudojimo pobddZzio turinys - gyvenamuyjy
namy sklypai;

2) Galimas naudojimo budas - rekreacinés teritorijos; naudojimo pobudis - ilgalaikio (stacionaraus)
poilsio pastaty statybos; naudojimo pobidzio turinys - rekreaciniy objekty sklypai;

3) Galimas naudojimo bidas - komercinés paskirties objekty teritorijos; naudojimo turinys — smulkiy,
komerciniy paslaugy objekty sklypai.

Rekomenduojama: ploksciastogiams pastatams jrengti Slaitinius stogus.
Saugomi elementai ir vertingosios savybés: zr. bréz. 3a ir 2 tomo 2.3.2 poskyrj ,Kultliros paveldo apsauga
ir naudojimas"; taip pat senojo uzstatymo siluetas ir uzstatymo panorama nuo mariy pusés, uzstatymo
erdviné struktira.
Tvarkymo priemoneés: taikomos priemonés, numatytos uzstatymo morfotipy Mtz-3 bei Mtz-2 zonose.
Uzstatymo tankumas: iki 20%.
Uzstatymo auksStingumas: sodybiniy namy - 1 auksStas su mansarda, esamy sekcijiniy — 1-2 aukstai su
mansarda.
Uzstatymo aukstis: paliekamas esamas; aukstis gali bati didinamas minimaliai, t.y. tik tiek, kiek reikia
norint jrengti Slaitinius stogus.
Kiti reikalavimai: galima tik tokia veikla, kuri nepazeidzia ir nemazina nustatyty vertingyjy savybiu.

UAB ,Archidomus®. 2021 m. 5




K-VT-23-21-165 Konkretizuoti sprendiniai. AiSkinamasis rastas

=

=

PLANUOSE
FUNKCINIO PRIORITETO ZONY

REKOMENDUOJANOS FUNKCINIO PRIORITETO 20Ny

KULTO!

KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONY

KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS INDEKSAS
REGLAMENTINIY ZONY RIBOS
REGLAMENTINES ZONOS NUMERIS
TAKAI IR TRASOS
PESCIYIY

DVIRACIY
s SUTAPDINTOS DVIRACI IR PESEIVIY
PRIORITETINE PAGRINDINE TIKSLINE 2EMES
NAUDOJIMO PASKIRTIS, BUDAI IR POBUDZIAI
KONSERVACINES PASKIRTES ZEME
‘GANTOS PAVELDO OBJEKTY SKLYPAI

KULTOROS PAVELDO OBJEXTY SKLYPA

MSKY OKIO PASKIRTIES ZEME

& b _ H EKOSISTEMY APSAUGOS MISKY SKLYPAI
s, o : »‘”’3 1 [ [———
G ) s i L / VANDENS OKIO PASKIRTIES 2EME
g " H
R T A
J # R3.2 KTOS PASKIRTIES ZEME
o 5o U1 / > OrvBNAMGS0S TERTOROS
SR GYVENAMLY NAY STATYBOS
55 N 44 T OMERCINE SPASIIRTIES OBJEXTY TERITORLIOS
L 7 /\
5 5 < »,
/7 = 7
t o
j 1
& 4 s
N
. g [ [ ————
A 1 9 e
N RO R
8 T S e e g
W o mmsnssumosm s srcsy
i = 10 9 e
| t t REKREACINES
planuojama teritorija e
siooms
M A R I 0 S ——
ey

5 pav. Preilos urbanistinés struktiros ir reglamenty brézinio (BP, 3a) iStrauka
Preilos kultiros paveldo apsauga:

Planuojama teritorija (Zemés sklypas Preilos g. 9) yra vidutinés kultlrinés vertés morfotipo Mtz-2
(zvejy, radytojy, dailininky gyvenamuyju namy - vasarnamiy morfotipas) teritorijoje. Sio lygmens
morfotipuose sklypy struktlira dalinai pakitusi, uzstatymo pobddis artimas istoriniam, iSlike pavieniai
autentiSko uZstatymo elementai (teritorijoje yra pavieniy registruoty kultiiros vertybiy), uZstatymas
susiformaves po 1940 mety, bet jo mastelis, medzZiagiSkumas artimas tradiciniam. Zemeés sklype
registruoty nekilnojamuyjy kultlros vertybiy néra, sklype yra taikomas statybinés veiklos reglamentavimas
kitiems objektams esantiems morfotipo teritorijoje. Galimos statybos riiSys: paprastasis remontas (REM);
kapitalinis remontas (KREM); reglamentuota rekonstrukcija (RREK) galima iSskirtinais atvejais, nedidinant
sklypo uzstatymo tankumo ir aukstingumo; reglamentuota nauja statyba (RNS) galima isskirtiniais
atvejais, nedidinant sklypo uZstatymo tankumo ir susiklosciusio aplinkiniy pastaty aukstingumo.
Rekonstruojamy ar perstatomy pastaty iSraiska, pobtldis, medziagiSkumas, tdris turi reprezentuoti Sio
morfotipo sklypy uzstatymo principus.

W -

LN X

"’ SUTARTINIAI ZENKLAI MORFOTIPY GRUPES

ZVEJU, DAILININKL,
RASYTOJUY GYV.
NAMU-VASARNAMIY
MORFOTIPY GRUPE

POILSIO NAMY, VISUGMENINIY,
VIESBUCIY, VILY SAKRALINIY OBJEKTY
MORFOTIPY GRUPE | MORFOTIPU GRUPE

1. ILIKUSI ISTORISKAI SUSIKLOSCIUSI URBANISITNE STRUKTURA SU AUTENTISKAIS APSTATYMO

ELEMTAIS
UZSTATYME VYRAUJA PASTATAI - KULTUROS VERTYBES, BEI GATVIY TRASOS ISTORINESE VIETOSE.

Mtz-2

2. SKLYPL) STRUKTURA DALINAI PAKITUSI.
| TERITORIJOJE YRA PAVIENIU KULTOROS VERTYBIY, JOS UZSTATYMAS SUSIFORMAVO PO 1940 M.
| MASTELIS, TORIAL MEDZIAGISKUMAS ARTIMAS ISTORINIAM.

3. SKLYPY STRUKTORA SUSIFORMAVO PO 1940M.
TERITORIOJE NERA KULTUROS VERTYBIY. PASTATY (STATINIY) MASTELIS ARTIMAS ISTORINIAM

NAUJOS STATYBOS MORFOTIPAI

R

e 2
i ?ﬁs.&.‘ﬁ'

NAUJOS STATYEOS MORFOTIPAS

planuojama teritorija

I PAVELDO OBJEKTAI REGISTRE

2 —  [SLIKUSIOS IKI 1842M. SUSIFORMAVUSIOS GATVIL TRASOS
KULTOROS VERTYBES L-9 (2068 VIETOVES
PREILOS [P] GYVENVIETE) TERITORIJOS RIBA

6 pav. Preilos kultliros paveldo apsaugos brézinio (BP, 3b) istrauka
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Preilos rekreaciné ir socialiné — ekonominé infrastruktira:

Preiloje bendroji ir sporto rekreacija plétojama pajirio pliaZo zonoje ir ekstensyvaus naudojimo misko
parke. Pazintinis automobiliy turizmas galimas tik esamais automobiliy keliais. Numatomi tranzitinio
susisiekimo (su jdros pliazu, kitomis gyvenvietémis) ir rekreacinio pasivazinéjimo (misko parky ir
gretimose teritorijose) dviracCiy ir pésciyjy takai su reikiama infrastruktlra. Taip pat numatoma plétoti
vandens turizmo infrastruktiirg ir Preilos jlankos Zvejy uostg. Vasarg lankytojy (turisty) apgyvendinimo
viety skaicius (jskaitant buty nuomg) neturéty virSyti 450 viety. Rekomenduojama stabdyti viesbudiy ir
kity poilsio jstaigy konversijg | gyvenamuosius apartamentus.
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et @. SPORTO IR VAIKY ZAIDIMY AIKSTELES
@l ATOKVEPIO AIKSTELE
(@) AP2vaLGOS AIKSTELE

[E] @ AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

® (E) PrIEPLAKA

(=) 2vesy uosTas

KITI OBJEKTAI
nb ZUVIES ISKROVIMO, VALEIY NULEIDIMO VIETOS

APGYWVENDINIMO OBJEKTAI

H1  VILAKURSMARIY”

H-2  POILSIO NAMAI DZOKLIA

H-3  POILSIO NAMAI "VETRA"

H-4  POILSIO NAMAI "GELME"

H-5  POILSIO NAMAI "MIESTO PROJEKTAS"

28 o i A S SOCIALINE-EKONOMINE INFRASTRUKTURA
U el T/, . i —— SVARBESNI SOCIALINIAI-EKONOMINIAI OBJEKTAI
‘.',\k__. planucjama [P
n = o Ki- MILIONG VIESOJI BIBLIOTEKA
. . teritorija ' g . BENDRUOMENES NAMAI
P ' ; ) ) @: KULTOROS CENTRAS
' )

A

7 pav. Preilos rekreacinés ir socialinés — ekonominés infrastrukttros brézinio (BP, 3c) iStrauka

Preilos susisiekimo infrastruktira:

Planuojama teritorija (Zemés sklypas) yra prie Preilos gatvés, gatvés kategorija — D, atstumas tarp
gatvés raudonuyjy linijy (RL) - 12 m, vaziuojamosios dalies plotis - 6,5 m, projektinis greitis — 30 km/h.
Preilos gatvés juostoje prie zemés sklypo yra esama automobiliy stovéjimo aikstelé - P7. Preilos gatvés
juostoje numatomi arba yra esami pésciyjy ir dviraciy takai, Kursiy mariy pakrantéje - pésciyjy takas.
== L O IREE emtT SUTARTINIAL ZENKLAL

KELIAI IR GATVES

ESau

— || KATEGORLIOS KRASTO KELIAS
— [V KATEGORIJCS RAJONINIS KELIAS

D1 KATEGORIJOS GATVE
D2 KATEGORIJOS GATVE
E2 KATEGORIJOS GATVE

GATVIY RAUDONOSIOS LINIJOS IR KELIY JUOSTOS
------- EKOLOGISKO TRANSPORTO MARSRUTAI

m INZINERINES INFRASTRUKTUROS TERITORIJOS/
AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES

DVIRACIY IR PESCIUJY TAKAI
ERAN NURBAT oM
oooos  pESEIIY TAKAS
senne DVIRACIY TAKAS

VANDENS TRANSPORTO KRYPTYS
A A VANDENS TURIZMO

OBJEKTAI

EEARAE AR S
; P2 Prd AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

planucjama

teritorija @ 2vew uostas

L {;; (:-,\ PRIEPLALKA

8 pav. Preilos susisiekimo infrastruktiros brézinio (BP, 3d) iStrauka
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Preilos inzineriné infrastruktira ir krantotvarka:

Planuojamos teritorijos aplinkoje yra iSvystyta vandentvarkos ir kita inZineriné infrastruktira.
Perspektyvoje Preilos gatves juostoje numatomi skirstomieji dujotiekio tinklai, taip pat humatoma esamos
mariy krantinés rekonstrukcija. Zemés sklype Preilos g. 9 esantys objektai yra prijungti prie centralizuoty
vandentvarkos, elektros SklrstomLULl_ ir wequq rysu,l tmqu

NN
N

INZINERINE INFRASTRUKTORA ] itorij ELEKTROS ENERGIJOS TIEKIMAS : KRANTOTVARKA
VANDENTIEKA KRAMTINES

Esama vandentiekio linija Esama 35 k¥ oro linja
S ———— ]
————— Numatoma vandentiekic linija ~==== Numatoma siegine nuotekuy linja T ——— Sl

NUOTEKL TINKLAI s—s—s—s—s Esama 110 kV oro linja

e ESama

Esama sléginé nuoteky lnija

= Esamas vandens rezervusms ——— Numaloma naikinti slaging nuoteky linija @  csema tansformatoriy pastote
] Esami vandens gerinimo renginial ————— Esama savitaké nuateky linija . Hie i & i
4 Numatomivandens gerinima irenginiai — = — — Numatoma savitaké nuoteky lnfa ekonstruojama transformatoriy pasiolé  \NUMATOMOS KRANTOTVARKINES PRIEMONES
® Eksplotucjamas gregings ~~ s==ee-ee Numatoma apvalyty nusteky linija ®  Esama ransformatorine Kranto sanagy papildymas
L ] Rezervinis greZinys Humatoma naikinti apvalyty nuateky linja & MNumatema transformatoring | £OODOOOCOOOD  Akmeny metings
4 N likviduoti i Esama nucteky siurbling
fimakomes Nt pig=viys ) n s GAMTINIY DUJY TIEKIMAS rrrrrrescr  Nakmofity juosios strimas
i . j Gelo vandens vandenviegiy grie?to reZima [8]  Numatoma nuoteky siurbling T
Sl | sanitaring apsaugos juosta @  Numatomas iéleidejas Numatomas dujotiekis s— v — - —  Saky Kiojiniai
Fy liek i i ik St
B mas bakter tarsos ®  mumatomas naikinti isleidejas Alebupetovimasiclenlbilelh. ey —  Zablvorés
Il sanitariné apsaugos juosta DidZiujy ir pavajingy atlieky priemimo aikétele
R - i iniai = Natiraliy krantiniy procesy apsauga
draudziames tarles Eaamy Kotk Ve gk A Zaliujy atlieky kompostavime aikgtele X | prooesy apsaug
lll sanitaring apsaugos juosta -
L 3 NV| sanitariné apsaugos zena : Atlieky tvarkymeo aikteliy zona
Numatoma vandenviete it
@  Numatomi nuoteky valyma jrenginiai faead Allieky tearkymo aiketely SAZ

9 pav. Preilos inZinerinés infrastruktdros ir krantotvarkos brézinio (BP, 3e) istrauka

4.2. Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony_riby planas, T00053697, 2011-11-29:
Planuojama teritorija yra konservacinés apsaugos funkcinio prioriteto zonoje — Preilos urbanistiniame
draustinyje. Preilos urbanistinio draustinio tikslas - iSsaugoti Preilos planine ir erdvine struktirg su

|sI|ku5|om|s architektdros vertybemls, |sIa|kant budmgq erdvu.[ ir architekttros pobud;.
/ / + RIBOS

TEEETT NAGIONALINIO PARKO RIBA

FUNKCINIO PRIORITETO ZONY RIBOS

URBMIIETINI% IR ISTORINI %ADRAUST INIY APSAUGAI
SVARBIOS TERITORIOS RIl

..... PAJURIO APSAUGOS JUOSTA
> FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS

KONSERVACINES APSAUGOS PRIORITETO ZONOS
] GAMTINIAI REZERVATAI

[ ] KRASTOVAIZDZIO DRAUSTINIAI

[ | GEOMORFOLOGINIAI DRAUSTINIAI

[ URBANISTINIAI DRAUSTINIAI

[ 'STORINIAI DRAUSTINIAI

[ ] TALASOLOGINIS (JORINIS) DRAUSTINIS
EKOLOGINES APSAUGOS PRIORITETO ZONOS
[:l MISKUOSE

[ ] VANDENYSE
REKREACINIO PRICRITETO ZONOS

4 E=
KITOS PASKIRTIES PRIORITETO ZONOS
[ ] xomUNALINE

[ ebukacing

KELIAI
KRASTO KELIAI

10 pav. Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby plano istrauka
4.3. Kursiy_nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas, T00084020, 2019-11-08:
Planuojama teritorija yra krastovaizdzio atnaujinamojo tvarkymo zonoje GEr, kuri yra iSskirta
bendrajg krastovaizdzZio verte turinciose Kursiy nerijos gyvenvieciy dalyse, taip pat istorinio ir urbanistiniy
draustiniy dalyse. Sioje zonoje:
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- Saugomas istoriSkai susiklostes gatviy ir taky tinklas, urbanistiné struktara;
- Draudziama keisti Sias krastovaizdzio vertinggsias savybes: erdvine kompozicija, panoramas ir
siluetus, siekiant iSlaikyti pastatais neuzgoztg misku apaugusiy kopy fong;
- LeidZiama tvarkyba ir tvarkomieji statybos darbai. Pastatai, nejrasyti | kultlros vertybiy registrg,
gali bliti remontuojami ir rekonstruojami nepazeidziant iSskirtinés visuotinés Kursiy nerijos vertés
ir nustatyty saugomos vietovés vertingyjy savybiy, laikantis nacionalinio parko nuostatuose
nustatyty etnografinio regiono architektiiros ir sodyby planavimo tradicijomis pagristy reikalavimuy,
vadovaujantis bendrojo ir specialiojo teritorijuy planavimo dokumentuose nustatytais reglamentais.
AV * —MEK| “/ - & KITY PASKIREIY ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS

GYVENAMOSIOS IR VISUOMENINES PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
KULTOROS PAVELDO POZIURIU VERTINGOS GYVENVIETES AR JU DALYS

GEK KRASTOVAIZDZIO IESAUGANEIOJO TVARKYMO ZONA
GEr KRASTOVAIZDZIO ATNAUJINAMOJO TVARKYMO ZONA
[GEpl KRASTOVAIZDZIO PERTVARKOMOJO TVARKYMO ZONA
REKREACINES GYVENVIETES

GRel EKSTENSYVAUS (PALAIKOMOJO) TVARKYMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA

BRI INTENSYVAUS (FORMUOJANEIO) TVARKYMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
KOMUNALINES PASKIRTIES
URBANISTINIS NP EKSTENSYVIAI TECHNOGENIZUGTOS APLINKOS KOMUNALINIY SKLYPY KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA

DRA US TIN’S NFul INTENSYVIAI TECHNOGENIZUOTOS APLINKOS KOMUNALINIY SKLYPY KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
W KOMUNIKACINES - INZINERINES PASKIRTIES

NTn EKSTENSYVIAI TECHNOGENIZUOTOS APLINKOS KOMUNIKACINIY - INZINERINIY SKLYPY KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA

@l\_- | INTENSYVIAI TECHNOGENIZUOTOS APLINKOS KOMUNIKACINIY - INZINERINIY SKLYPL KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA

MISKY UKIO PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
REKREACINIAI MISKAI

MRe  EKSTENSYVAUS PRITAIKYMO (MISKO PARKL) KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
MRI  INTENSYVAUS PRITAIKYMO (POILSIO PARKU) MISKU KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
INTENSYVAUS PRITAIKYMO (KOPY PARKU) MISKU - SMELYNU KRASTOVAIZDZIO TVARKYMC

EKOSISTEMY APSAUGOS MISKAI

MEK  I3SAUGANCIO (KONSERVACINIO) UKININKAVIMO KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONA
11 6’av. Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano istrauka
4.4, Neringos savivaldybés geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialusis
planas, T00040567, 2011-04-12:

Planuojama teritorija yra centralizuoto vieSojo vandens tiekimo teritorijoje.
/L,_.,_. z A ; "_‘.] .—-~|| i, i

/’ SUTARTINIAI ZENKLAI
: EZ7] Esama vandenviete
© Planuojama vandenvieté

1 Esamas greZinys
B Esamas vandens rezervuaras
@ Esami vandens ruogimo jrenginiai

Esami geriamojo vandentiekio tinklai
S = == Projektucjami geriamojo vandentiekio tinklai
wn Vandenvietés griezto rézimo | SAZ
. .—-Vandenvietés draudziamos bakieriologinés tarsos Il SAZ
- .= Vandenvietés draudZiamos cheminés tarsos |l SAZ
= == Planuojamos vandenvietés SAZ (50m)
0 ®m  Sachtinis ulinys
[7771 Esami nuoteky| valymo [renginial (NV])
[ Pranucjami Mv|

Esama nuoteky siurbling

Planuojama nuoteky siurbling

Esamas isvalyty Okiniy nuoteky iSleistuvas

Esama nuateky issémimo duobé
~ Esami sléginiai Gkiniy nuoteky tinklai

~ - Planucjami sléginial dkiniy nuoteky tinklai
4 /" —— Nevelkiantys sléginiai Gkiniy nuoteky tnkial
v —— Esami savitakiniai Gkiniy nuoteky tinklai
'_.f' = == Planuojami savitakiniai Okiniy nuoteky tinklai
3 - == Planuoja savitakiné/sléging arba vakuuming nuoteky surinkimo sistema
I «—:= NV| sanitariné apsaugos zona (SAZ)
i = == Planucjamy NV| SAZ (10 m)
4 [7] Esama centralizucto viescjo vandens tiekimo teritorija (WWTT)
Planuojama cenfralizuoto viesojo vandens tiekimo teritorija (VWWTT)

Planucjama decentralizuoto viesojo vandens tiekimo teritorija (VVTT)
/ Infrastruktiros plétra planuojama [vykdy iki 2014 m.

' | Pajdrio zonos vandentvarkos infrastruktliros plétros | etapas
/ [__1 Pajlrio zonos vandentvarkos i Gros plétros || etapas®

2 e 88

12 pav. Specialiojo plano (T00040567) bréZinio iStrauka
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4.5. Neringos savivaldybés teritorijos darnaus judumo specialusis planas, T00077163, 2015-10-15:

Planuojamos teritorijos aplinkoje naujos automobiliy transporto jungtys nenumatomos,
rekomenduojama kokybiné gatviy tinklo plétra gerinant dangy bukle ir eismo sauguma, plétojant
elektromobiliams aptarnauti reikalingg infrastruktiirg. VieSojo transporto eismas nagrinéjamoje Preilos
gatvés atkarpoje nenumatomas. Siekiant mazinti sezono metu atvykstanciy automobiliy srautg sitdloma
apmokestinti automobiliy stovéjima, nustatant skirtingus tarifus skirtingose mokamo automobiliy
stovéjimo zonose (planuojama teritorija yra geltonojoje zonoje). Dviraciy ir pésciyjy taky plétra
nagrinéjamoje teritorijoje numatoma Preilos gatvés juostoje (pirmasis prioritetas) ir KurSiy mariy
pakrantéje (antrasis prioritetas).

Sutartinial enkial
. JvairiaroMo Wensporkc lermineias [Pl Esames igatsikio stovajimo sikdtsbés
RakONaNSOINS KT P|  Planuciamos igalaikio siovejimo aikitelis
meass Riboto eismo ruods @  Esamos rumpaisikio stowdjimo aikitels
Traukes chjebtal [ Planuciamos trumpalsikio stovejime aikitelés
3 "
® batnydia [ taikinamos automattiy stovefimo ikitelés
Autamabilly stovhfimo tarfy
® prisfgaisring gaibéjima siotis - ! - e
B maiynoi
@ svaikatos agsaugos [stega B 2ecp
Gelonaji
B} degatne
O [ mausonos
@ dardels Valstybinks reikémés kelial
@ & wadio
_—— A rajono
@ — —— kit kb ir gatvas
@ policijos komisariatas
O
(EM aitn

(&) proypos canas

* buristiniai traukos objektal

Maiai Predlos jlamka

s ragas

13 pav. Specialiojo plano (T00077163) brézinio iStrauka (Motorizuotas transportas, Preila)
1 i

PREILA ;i PREILA
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._..Js ‘\
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~ 4:.\: 3 e \" 'h:“"' x ‘ N
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b ua-:. . ,F N -, \L%
(o) § g 2 L f ™ /
x._,'.-.,.o. e ;:ﬁ ﬁ\i @ ™
Rt ~ N
planuojama teritorija planuojama teritorija .

14 pav. Preilos gyvenvietés dviraciy taky (kairéje) ir pésciyjy taky tinklo schemos
5. Nekilnojamojo kulturos paveldo vertybés

Planuojama teritorija yra nekilnojamosios kultliros paveldo vertybés - Preilos gyvenvieté (unikalus
objekto kodas 2069) teritorijoje. Vertybés statusas - valstybés saugomas, vertybé pagal sandarg -
vietové. Objekto vertinguyjy savybiy pobadis: architektlrinis (lemiantis reikSminguma, retas);

kraStovaizdZio, urbanistinis (lemiantis reikSminguma, retas); zeldyny (lemiantis reikSminguma, svarbus).
Kultlros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Pirmosios nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo tarybos 2018-10-30 akte Nr. KPD-RM-568/1 nurodytos Vertybés (jkurta 1843 m.) vertingosios
savybés: planavimo sprendiniai - linijiné plano struktdra, Preilos g. trasa, krantinés linija; vienpusis,
grupinis sodyby uZstatymo pobidis XIX a. II p. - XX a. 4 d-meio 1 aukStomediniais, pamario
etnoarchitektirai bldingais pastatais, kurie orientuoti sodybose galu | marias ar galu ir Sonu | Preilos g.;
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gyvenvietés panorama ir siluetas nuo mariy pusés (iSskyrus nebldingus pamario etnoarchitektirai
sovietmecio statinius; Zemés ir jos pavirSiaus elementai — reljefas — pamario palvé, mariy papladimys;
zeldynai ir Zeldiniai - apzeldinimo juodalksniais, berzais, paprastosiomis ir kalninémis pusimis pobdis;
natliralls vandens telkiniai - mariy pakrantés linija (P dalyje iSlikusi natdrali). Pirminé ir istoriné paskirtis
- gyvenamoji, Gkiné, rekreaciné. Artimiausios kultliros paveldo objekto teritorijg ar vietove supancios
aplinkos kulttrinio krastovaizdzio vertingosios savybés - KurSiy nerijos nacionalinis parkas (kalnapusémis
apsodintas Preilos kopagubris V puséje).

Zemés sklypas Preilos g. 9 Siauréje ribojasi su nekilnojamosios kultGros paveldo vertybés - Zvejo
namas (unikalus objekto kodas 1270) teritorija - Zemés sklypu Preilos g. 5. Vertybés (pastatyta 1930 m.,
1982 m. restauruota pagal architekto V. Guogio projektg) statusas - valstybés saugomas, reikSmingumo
lygmuo - regioninis, vertybé pagal sandarg - pavienis objektas, vertinguyjy savybiy pobudis -
architektirinis (lemiantis reikSminguma, tipiSkas), etnokultdrinis (lemiantis reikSminguma, svarbus).

Kuiiiros pavelde cbiekiai ir teriorios
o Kuiires pavelde objekiai
[7] Kukiires paveldo objekty i vietowiy leriorgos

Kukiiros pavelde objekiy ir vieioviy apsauges zonos

5

:“ Vizualinés apsaugos pozonis

Apsauges nue fizinic poveikio pozenis

KURSIY
MARIOS

15 pav. Kultliros vertybiy registro Zzemélapio istrauka

6. Konkretizuoti detaliojo plano korekturos sprendiniai

Detaliojo plano koregavimo projektas yra parengtas vadovaujantis 2021 m. kovo 19 d. Teritorijy
planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. V31-80, Neringos savivaldybés administracijos direktoriaus
2021 m. kovo 17 d. jsakymu Nr. V13-91 patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti, suinteresuoty institucijy iSduotomis teritorijy planavimo salygomis bei planuojamai
teritorijai taikomy galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.
Konkretizuoti detaliojo plano sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimus, nesuvarzZo teisiy naudotis gretimomis teritorijomis ar zemés sklypais, nepazeidzia vieSojo ar
treciyjy asmeny interesuy.

6.1. Teritorijos naudojimo reglamentai

Zemeés sklypas Preilos g. 9 (kadastro Nr. 2301/0002:50) dalijamas | du Zzemés sklypus (detaliojo
plano pagrindiniame bréZinyje projektuojami Zemeés sklypai pazymeéti Nr. 1 ir Nr. 2). Vadovaujantis
Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano Preilos urbanistinés struktiros reglamentais
(reglamentiné zona Nr. 8 ,Gyvenamoji teritorija Preilos Siaurinéje dalyje") , nustatomas Siy Zemeés sklypy
teritorijos naudojimo tipas - misri gyvenamoji teritorija (GM), pagrindiné zemés sklypy Zemés naudojimo
paskirtis (kita) nekeiiama.

Zemeés sklypas Nr. 1 projektuojamas prie esamo poilsio paskirties pastato Preilos g. 9 (unikalus Nr.
4400-5558-9246), sklypo plotas - 1146 m?, Zemés sklypo naudojimo biidas - rekreacinés teritorijos.
Zemeés sklypas Nr. 2 projektuojamas prie esamo gyvenamosios (vieno buto pastatai) paskirties pastato
Preilos g. 11 (unikalus Nr. 4400-2872-4188) ir poilsio paskirties pastato Preilos g. 9A (unikalus Nr. 4400-
5558-9232), sklypo plotas: 1145 m?. Taip pat Zemés sklype Nr. 2 nustatomos skirtingy reglamenty
(zemes naudojimo bady) zonos pagal tiesiogine sklype esanciy pastaty naudojimo paskirtj. Zemes sklypo
dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a, kurios plotas 700 m?, nustatomas Zemés naudojimo biidas -
vienbuciy ir dvibucdiy gyvenamujy pastaty teritorijos, o Zzemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr.
2b, kurios plotas 445 m?, nustatomas zemés naudojimo biidas - rekreacinés teritorijos.
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Pastaba: Nekilnojamojo turto registre projektuojami Zzemeés sklypai galés bdti jregistruoti tik teisés aktais
nustatyta tvarka nugriovus pastato Preilos g. 9 (unikalus Nr. 4400-5558-9246) dalj, kuri patenka |
projektuojamo zemés sklypo Nr. 2 ribas (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatai, 20
punktas).

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu (detaliuoju planu (000253001003)) nustatytos statybos
ribos (linijos, uz kuriy pastaty ir (ar) turinciy stogqg inZineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zonos
(planuojamos teritorijos dalys, kuriose yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinCiy stoga inzineriniy
statiniy antZeminés dalys) tikslinamos vadovaujantis statybos techninio reglamenty STR 2.02.02:2004
JVisuomeninés paskirties pastatai® 3 priede ir STR 2.02.09:2005 ,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai* 8 priede nustatytais statiniy iSdéstymo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais bei Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 97 straipsnio 5 dalies, g) punkto nuostatomis
(sklypuose, esanciuose arciausiai Kursiy mariy, arciausiai Kursiy mariy kranto esantys pastatai, iSskyrus
regioninés svarbos projekty pastatatus, rekonstruojami nemazinant atstumo iki KurSiy mariy kranto
linijos). Be to statybos ribos ir statybos zonos Nr. stz-1 ir Nr. stz-3 nustatomos taip, kad nugriaunant
esamy pastaty Preilos g. 9 (unikalus Nr. 4400-5558-9246) ir Preilos g. 9a (unikalus Nr. 4400-5558-9232)
dalis buty jvykdyti Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty 20 punkto reikalavimai,
tuo paciu atveriant Preilos gyvenvietés panoramas nuo Kursiy mariy pusés. Statybos riba ir statybos zona
Nr. stz-2 nustatoma (tikslinama) taip, kad esamo pastato Preilos g. 11 (unikalus Nr. 4400-2872-4188)
Slaitinio stogo projekcija patekty | leistinas statybos ribas ir statybos zong. Statybos zonoje Nr. stz-4
numatoma kitos paskirties inZinerinio statinio — malkinés statyba, kuri statoma pagal KNNP direkcijos
patvirtintg tipinj statinio projekta. Patikslintos statybos ribos ir zonos yra pazymétos grafiSkai detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje.

Detaliuoju planu (000253001003) nustatyti leidziamieji esamy pastaty aukscéiai nuo zemeés
pavirSiaus nedidinami (statybos zonoje Nr. stz-1 - 10,0 m, statybos zonoje Nr. stz-2 - 8,5 m), o statybos
zonose Nr. stz-3 ir Nr. stz-4 nustatomi mazZesni (atitinkamai 7,5 ir 3,5 m) leidZziamieji pastaty auksciai.
Pastaty auksty skaicius - 1 aukstas su mansarda (statybos zonoje Nr. stz-4 - 1 aukstas).

LeidZiamieji projektuojamy zemés sklypy uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo rodiklai yra
nustatyti vadovaujantis Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrojo plano (T00040679) Preilos
urbanistiné struktliros reglamentais (reglamentiné zona Nr. 8 ,Gyvenamoji teritorija Preilos Siaurinéje
dalyje™) ir Preilos kultiros paveldo apsaugos reikalavimais, tai yra esamas planuojamos teritorijos
uzstatymo tankis ir uzstatymo intensyvumas nedidinamas:

Zemés Zemés Sklype esancio Sklype esancio Nustatomas Nustatomas
sklypo (jo | sklypo pastato(-u) pastato(-y) bendras | leidziamasis uzstatymo leidziamasis
dalies) Nr. | plotas uzstatytas plotas plotas (m?) tankis (%) uzstatymo

(m?) (m?) intensyvumas
1 1146 233,0 248,47 20 0,22
1145 227,0 301,71 20 0,26
(171,0+56,0) (219,99+81,72)
2a 700 171,0 219,99 25 0,32
2b 445 56,0 81,72 13 0,18

Rekreacinése teritorijose (Zemés sklype Nr. 1, Zemeés sklypo dalyje Nr. 2a) nustatomas laisvo
planavimo uzstatymo tipas; statiniy paskirtys — poilsio paskirties pastatai, kitos paskirties inzineriniai
statiniai, inZineriniai tinklai; galimos statybos riiSys — naujo statinio statyba, statinio rekonstravimas,
statinio kapitalinis ir (ar) paprastasis remontas. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose
(Zzemés sklypo dalyje Nr. 2a) nustatomas sodybinio uzstatymo tipas, statiniy paskirtys - gyvenamosios
paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai, kitos paskirties inzineriniai statiniai, inzineriniai tinklai; galimos
statybos risys - statinio kapitalinis ir (ar) paprastasis remontas.

Nekilnojamuyjy kultliros vertybiy apsaugos reikalavimai:

Kultlros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Pirmosios nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo tarybos 2018-10-30 akte Nr. KPD-RM-568/1 nurodytos Preilos gyvenvietés (unikalus objekto
kodas 2069) vertingosios savybeés saugomos.

Atsizvelgiant | vietovés, kurioje yra planuojama teritorija, reikSminguma, (krastovaizdzio, urbanistinj
architektdrinj, Zzeldyny) nustatomi papildomi reikalavimai (kiti reglamentai):

- Tradicinei regiono architektirai badingos pastaty formos, proporcijos, mastelis, fasady apdailos
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medziagos, spalvinis sprendimas;
- Slaitiniai stogai, stogy danga - molinés Cerpés arba nendrés;
- Sklypai gali biti aptveriami medine aZzirine tvora, ne aukStesne kaip 0,8 m;
- Salinami Zeldiniai kei¢iami vietovei bidingomis Zeldiniy rasimis (juodalksniais, berzais,
paprastosiomis ir kalninémis pusimis.

Priklausomieji zeldynai ir zeldiniy teritorijos:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (galiojanti
suvestiné redakcija) patvirtintu Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
priklausomuyjy Zeldyny (jskaitant vejas ir gélynus) ir Zeldiniy teritorijy dalys (%) rekreacinése teritorijose
(zemés sklype Nr. 1, zemés sklypo dalyje Nr. 2b) - 40 % nuo viso Zemés sklypo (sklypo dalies) ploto,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose (zemés sklypo dalis Nr. 2a) - 25 % nuo viso zemés
sklypo dalies ploto.

Planuojamoje teritorijoje Zeldyny ar zZeldiniy, kurie Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nustatyta
tvarka bty priskiriami saugotiniems medziams ir krimams, augantiems ne misky Gkio paskirties zeméje
néra. Salinami Zeldiniai kei¢iami vietovei badingomis Zeldiniy ragimis (juodalksniais, berzais,
paprastosiomis ir kalninémis pusimis.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Planuojamai teritorijai taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy sudétis, apsaugos zony ribos ir
plotai yra nustatyti arba patikslinti vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatymo reikalavimais, valstybinio georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinio specialiyjy zemés
naudojimo salygy zemélapio (www.geoportal.lt) bei UAB ,Klaipédos inzineriniai tyrinéjimai* 2020 m.
parengto topografinio plano (TOPD informacinéje sistemoje unikalus Nr. 23:20:34) duomenimis. Teritoriju,
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, sudétis ir plotai yra nurodyti detaliojo plano
pagrindiniame brézinyje (reglamenty aprasomojoje lenteléje), inzinerinés infrastruktdros tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos yra pazymeétos grafiskai pagrindiniame brézinyje.

Servitutai:

Nekilnojamojo turto registre jregistruoti tarnaujantys servitutai (kodas 206, 207, 208) keiciami
servitutu 222  Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis). Sis servitutas nustatomas esamy inZinerinés infrastruktdros tinkly apsaugos zony ribose,
servituty zonos Nr. S1, S2, S3 yra pazymétos grafiSkai detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg servitutg, kurio kodas 212 (Servitutas - teisé ribotai naudotis
zemés sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams,tarnaujantis)), iSnykus visuomenés poreikiui
naudotis Sachtiniu Suliniu, siiloma naikinti.

Nustatomi planuojamos teritorijos naudojimo reglamentai:
Zemeés sklypas Nr. 1
Zemes sklypo plotas: 1146 m>.
Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija.
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé.
Zemés sklypo naudojimo bidas: rekreacinés teritorijos.
LeidZiamasis pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus: 10 m (statybos zona Nr. stz-1).
Leidziamojo pastaty aukscio altitudé: 12,30 m (statybos zona Nr. stz-1).
Leidziamasis zemés sklypo uZstatymo tankis: 20%.
Leidziamasis zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,22.
Uzstatymo tipas: laisvo planavimo uZstatymas.
. Priklausomujy zZeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 40%.
. Pastaty auksty skaicius: 1 aukstas su mansarda.
. Statiniy paskirtys: poilsio paskirties pastatai, kitos paskirties inZineriniai statiniai, inZineriniai
tinklai.
. Galimos statybos rGsys: naujo statinio statyba, statinio rekonstravimas, statinio kapitalinis ir (ar)
paprastasis remontas.
14. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 104 m?;
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktliros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis skirsnis), plotas: 108 m?;
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15.

16.

17.

a)

b)
c)
d)

Viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas: 88 m?;

Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
plotas: 1146 m?;

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis), plotas: 1146 m?;

Pajirio juosta (VI skyrius, penktasis skirsnis), plotas: 1146 mZ.

Servitutai:

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
(tarnaujantis), plotas: 273 m?, servituto zona Nr. S1.
Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos reikalavimai:
kodas 2069) vertingosios savybeés saugomos.

Kiti reglamentai:

tradicinei regiono architektlrai buddingos pastaty formos, proporcijos, mastelis, fasady apdailos
medziagos, spalvinis sprendimas;

Slaitiniai stogai, stogy danga - molinés ¢erpés arba nendreés;

Sklypas gali blti aptveriamas medine azirine tvora, ne aukstesne kaip 0,8 m;

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklype vadovaujantis STR2.06.04:2014
reikalavimais;

Salinami Zeldiniai kei¢iami vietovei
paprastosiomis ir kalninémis pusimis.

pozemines, antzemines komunikacijas

Preilos gyvenvietés (unikalus objekto

badingomis Zeldiniy rasimis (juodalksniais, berzais,

Zemés sklypo Nr. 1 riby posikio tasky koordinates (LKS-94):

Tasko Kodas X Y Tasko
Nr. Nr.

Kodas X Y

6141678,96

314234,35

11

6141682,42

314282,53

6141682,04

314236,05

12

6141677,81

314277,60

6141695,74

314244,42

13

6141674,09

314273,99

6141696,56

314245,00

14

6141667,35

314267,45

| WwN (-

AR\ |R R

6141700,97

314248,16

15

FArarsApeipe)

6141659,34

314260,33

6

R

6141706,17

314251,89

[y

pwn

10.

11.

Zemeés sklypas Nr. 2

Zemeés sklypo plotas: 1145 m?, i$ jo:

Yemeés sklypo dalies (reglamentinés zonos) Nr. 2a plotas: 700 m?;

Yemeés sklypo dalies (reglamentinés zonos) Nr. 2b plotas: 445 m?.

Teritorijos naudojimo tipas: misri gyvenamoji teritorija.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties zemé.

Zemés sklypo naudojimo bidas:

vienbudiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (sklypo dalis Nr. 2a);

rekreacinés teritorijos (sklypo dalis Nr. 2b).

Leidziamasis pastaty aukstis nuo Zzemés pavirsiaus: 8,5 (statybos zona Nr. stz-2), 7,5 (statybos
zona Nr. stz-3), 3,5 (statybos zona Nr. stz-4).

Leidziamojo pastaty aukscio altitudé: 11,10 (statybos zona Nr. stz-2), 9,90 (statybos zona Nr. stz-
3), 5,50 (statybos zona Nr. stz-4).

LeidZziamasis Zzemés sklypo uzstatymo tankis: 20%, is jo:

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 25%;

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 13%.

LeidZiamasis zemés sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,26, i$ jo:

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 0,32;

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 0,18.

UzZstatymo tipas:

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a:
zemeés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b:
Priklausomujy, zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys:
zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 25%;

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 40%.

Pastaty auksty skaicius: 1 aukStas su mansarda (statybos zonoje Nr. stz-4: 1 aukstas).

sodybinis uzstatymas;
laisvo planavimo uzstatymas.
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12.

13.

14.

16.

17
a)

b)

d)

Statiniy paskirtys:

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty)
pastatai, kitos paskirties inzineriniai statiniai, inZineriniai tinklai;

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: poilsio paskirties pastatai, kitos paskirties
inZineriniai statiniai, inzineriniai tinklai.

Galimos statybos rasys:

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: statinio kapitalinis ir (ar) paprastasis
remontas);

zemeés sklypo dalyje Nr. 2b: naujo statinio statyba, statinio rekonstravimas, statinio kapitalinis ir
(ar) paprastasis remontas.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas: 47 m?, i$ jo:

Yemeés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 20 m?;

Yemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 27 m?.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis), plotas: 286 m?, i$ jo:

Yemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 168 m?;

Yemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 118 m?.

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), plotas: 31 m?, i§ jo:

Yemeés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 7 m?;

7emés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 24 m?.

Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis),
plotas: 1145 m?, i§ jo:

Yemeés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 700 m?;

Yemeés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 445 m>.

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis), plotas: 1145 m?, i$ jo:

Yemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 700 m?;

7emés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 445 m?,

Pajlrio juosta (VI skyrius, penktasis skirsnis), plotas: 1145 m?, i$ jo:

Yemeés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 700 m?;

Yemeés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 445 m>.

. Servitutai:

zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2a: 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 172 m?, servituto zona Nr. S2;
zemés sklypo dalyje (reglamentinéje zonoje) Nr. 2b: 222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas: 139 m?, servituto zona Nr. S3.
Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos reikalavimai: Preilos gyvenvietés (unikalus objekto
kodas 2069) vertingosios savybés saugomos.

. Kiti reglamentai:

tradicinei regiono architekttrai bldingos pastaty formos, proporcijos, mastelis, fasady apdailos
medziagos, spalvinis sprendimas.

Slaitiniai stogai, stogy danga - molinés Cerpés arba nendrés.

Sklypas gali biti aptveriamas medine azlrine tvora, ne aukstesne kaip 0,8 m.

Privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos sklype vadovaujantis STR2.06.04:2014
reikalavimais.

Salinami Zeldiniai kei¢iami vietovei badingomis Zeldiniy rasimis (juodalksniais, berzais,
paprastosiomis ir kalninémis pusimis).

Zemés sklypo Nr. 2 riby posikio tasky koordinates (LKS-94):

Tasko | Kodas X Y Tasko | Kodas X Y
Nr. Nr.
6 R 6141706,17 314251,89 9 R 6141700,89 314303,59
7 R 6141728,62 314267,94 10 R 6141697,11 314298,23
8 R 6141726,98 314270,05 11 R 6141682,42 314282,53
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6.2. InZineriné infrastruktira
6.2.1. Susisiekimo komunikacijos (eismo organizavimas)

Planuojama teritorija yra prie Preilos gatvés, gatvés kategorija — D, atstumas tarp gatvés raudonuyjy
liniju (RL) - 12 m, vaziuojamosios dalies plotis - 6,5 m, projektinis greitis - 30 km/h. Preilos gatvés
juostoje prie Zemés sklypo yra jrengta bendro naudojimo automobiliy stoveéjimo aikstelé.

IvaZiavimai/iSvaziavimai | projektuojamus Zzemeés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2 yra esami iS Preilos gatvés.
Privalomos automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos formuojamy zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 ribose,
kiemo aikstelése. Irengiamy automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius, priklausomai nuo statiniy
paskirties, privalo tenkinti statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus (30 lentelé) reikalavimus:

1.1. Gyvenamosios | Pastatui, kurio naudingasis plotas neviréija 70 m? - 1 vieta; pastatui, kurio naudingasis

paskirties (vieno plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirdija 140 m? - 2 vietos; pastatui, kurio naudingasis

buto) pastatai plotas didesnis kaip 140 m? - 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m?
didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui

3.1. Poilsio namai 1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui)

Minimalus jrengiamy automobiliy stovéjimo viety skaicius zemés sklype Nr. 1 (numatomas poilsio
paskirties pastato(-uy) numeriy skaicius - 2): 2 automobiliy stovéjimo vietos.

Minimalus jrengiamy automobiliy stovéjimo viety skaicius zemés sklype Nr. 2 (esamo vieno buto
gyvenamojo namo naudingas plotas 219,99 m?, namonumatomas poilsio paskirties pastato numeriy
skaicius - 1): 5 automobiliy stovéjimo vietos.

6.2.2. Inzineriniai tinklai

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo tinklai:

Projektuojamuose Zemeés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 esantys pastatai yra prijungti prie centralizuoty
(komunaliniy) vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Rekonstruojamy ar statomy pastaty vandentiekio ir
buitiniy nuoteky Salinimo sistemos jungiamos prie Preilos gatvés juostoje (inzineriniy komunikacijy
koridoriuje) esanciy komunaliniy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Projektuojant teritorijos
uzstatyma turi biti iSlaikyti statybos techniniame reglamente STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inzineriné sistema. Lauko inZineriniai tinklai® nustatyti atstumai tarp statiniy, zeldiniy ir
inzineriniy tinkly. Esant reikalui, esami vandentiekio ir nuoteky tinklai i$ nustatyty statybos zony iSkeliami
teisés aktais nustatyta tvarka. Statybos projektams rengti turi bdti gautos Siy tinkly valdytojo - UAB
~Neringos vanduo" prisijungimo sglygos.

Pavirsinés nuotekos sklypuose tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu
Nr. D1-193 patvirtinto Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento (galiojanti suvestiné redakcija)
reikalavimais. Rekreacinés bei vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos nepriskiriamos galimai
terSiamoms teritorijoms, todél pavirSinés nuotekos nuo kiemo aiksteliy bei pastaty stogy suformuotais
nuolydziais gali bati nuvedamos | Zaliuosius sklypy plotus ir surenkamas natiraliu vandens susigérimo |
grunta budu.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonose Gkiné
veikla turi biti vykdoma vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus
desSimtojo skirsnio reikalavimais. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny,
jrengiamy iki 2,5 m gylyje, apsaugos zona - iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra
po 2,5 metro | abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virS Sios juostos
(SZNSL 42 straipsnis, 1 dalis). Vandentiekio ir nuoteky tinkly apsaugos zonos pazymeétos grafiskai
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.

Elektros tinklai:

Projektuojamuose Zzemés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 esantys pastatai yra prijungti prie 0,4 kV
skirstomuyjy elektros tinkly (SKS 2-4). Rekonstruojant ar statant statinius turi bati iSlaikyti ,Elektros tinkly
apsaugos taisyklése® (LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93, galiojanti suvestiné
redakcija) nustatyti vertikalls ir horizontalls atstumai tarp statiniy, zeldiniy ir inzineriniy tinkly. Esant
reikalui, esami elektros tinklai i$ nustatyty statybos zony iSkeliami teisés aktais nustatyta tvarka. Statybos
projektams rengti turi bdti gautos elektros tinkly valdytojo -AB ,Energijos skirstymo operatorius®
prisijungimo salygos.

Elektros tinkly apsaugos zonose Gkiné veikla turi biti vykdoma vadovaujantis LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo III skyriaus ketvirtojo skirsnio reikalavimais. Pozeminiy, elektros kabeliy linijos
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apsaugos zona - iSilgai poZzeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi
puses nuo $ios linijos, vanduo vir$ jos ir Zzemé po $ia juosta (SZNSI. 24 straipsnis, 3 dalis). Elektros tinkly
apsaugos zonos pazymeétos grafiskai detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.

Viesujy rySiy tinklai:

Projektuojamuose Zemeés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 esantys pastatai yra prijungti prie viesujy rysiy
tinkly. Rekonstruojant ar statant statinius viesujy rysiy tinklai neturi patekti po statiniais ar | gatveés
vaziuojamajq dalj, taip pat turi bati islaikyti ,Elektroniniy rysiy infrastruktiros, jrengimo, Zymeéjimo,
priezilros ir naudojimo taisyklése" (LR rysSiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-11-14 jsakymas Nr.
1V-978, galiojanti suvestiné redakcija) nustatyti vertikalGs ir horizontalls atstumai tarp statiniy, zeldiniy ir
inZineriniy tinkly. Esant reikalui, esami vieSyjy rysiy tinklai iS nustatyty statybos zony iSkeliami teisés
aktais nustatyta tvarka, naujas poZemines viesujy rysiy tinkly linijas jrengiant Preilos gatvés juostoje
(inzineriniy komunikacijy koridoriuje) nuo artimiausio rySiy kabeliy kanalo Sulinio. Statybos projektams
rengti turi blti gautos viesyjy rysiy tinkly valdytojo - Telia Lietuva, AB prisijungimo salygos.

Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktliros apsaugos zonose tkiné veikla turi bati vykdoma
vadovaujantis LR specialiyju Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus vienuoliktojo skirsnio
reikalavimais. Pozeminiy viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona - iSilgai pozeminiy viesujy rysiy
tinkly laidiniy linijy esanti Zzemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg | abi puses nuo Siy laidiniy linijuy,
vanduo vir$ jos ir Zemé po $ia juosta (SZNSI. 45 straipsnis, 1 dalis). Viesujy rysiy tinkly apsaugos zonos
pazymeétos grafiSkai detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.

6.2.3. Gaisriné sauga

Planuojama teritorija yra UAB ,Neringos vanduo" aptarnaujamoje centralizuoty vandentiekio tinkly
teritorijoje. Gaisrinio vandens tiekimas numatomas i$ centralizuoty vandentiekio tinkly PE di110,
vandentiekio Sulinyje Nr. 225 jrengiant gaisrinj hidrantg. Atstumas, skaiciuojant ji pagal ugniagesiy
tiesiama vanens linija, nuo jrengiamo gaisrinio hidranto iki nustatyty statybos riby perimetry tolimiausiy
tasky yra mazesnis nei 200 m. Atstumas nuo artimiausios Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo
valdybos Neringos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos buveinés (Taikos g. 4A, Neringa) iki planuojamos
teritorijos yra 12 km, gaisrinei technikai vaziuojant Nagliy, Pamario, G. D. Kuverto gatvémis, Nidos -
Smiltynés plentu (krasto kelias Nr. 167), privaZziuojamuoju keliu Nr. 2210 ir Preilos gatve.

g okl planucjama teritorjja
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16 pav. Gaisrinés technikos privaziavimo keliy schema
Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtinty aktualios redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy® XIII skyriaus nuostatomis, gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius
atstumus tarp pastaty lauko sieny nustatomus pagal Sio skyriaus 6 lentele:
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Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I II III

I 6 8 10

II 8 8 10

III 10 10 15

Planuojamoje teritorijoje nustatytos galimos pastaty paskirtys - gyvenamosios paskirties (vieno,
dviejy buty) pastatai (statiniy grupés P.1.1 ir P.1.2) bei poilsio paskirties pastatai (pastaty grupé P.2.13).
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytg Zzemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto (93.1 punktas). NeuZstatytas Zemeés plotas tarp
pastaty skai¢iuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.
PrieSgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 grupés pastaty ir kitos paskirties pastaty viename sklype
nenormuojami (93.2 punktas). Zaibosaugos sistemos namy valdose jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo".

6.2.4. Buitiniy atlieky tvarkymas

Atliekos tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymu bei Lietuvoss
Respublikos aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 (LR aplinkos ministro 2017-10-09 jsakymo
Nr. D1-831 redakcija) patvirtintomis Atlieky tvarkymo taisyklémis. Vykdant Gkine veiklg susidarancios
komunalinés atliekos turi bati rGsiuojamos ir kaupiamos tam tikslui skirtose talpyklose (konteineriuose) ir
periodiskai perduodamos utilizuoti nustatyta tvarka registruotiems atlieky tvarkytojams. Atlieky surinkimo
konteineriy aikstelés jrengiamos atlieky turétojy teritorijose (Zemés sklypuose), jy jrengimo vietos yra
pazymétos grafiskai detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.

7. Detaliojo plano sprendiniy vertinimas aplinkos kokybeés ir higieninés buklés aspektu

Nagrinéjamoje teritorijoje aplinkos kokybé atitinka gyvenamajai ir (ar) visuomeninei aplinkai teisés
aktuose nustatyty aplinkos kokybés normy reikalavimus. Galiojancio detaliojo plano (000253001003)
koregavimo atveju, planuojamoje teritorijoje, kurioje numatoma toliau vykdyti namy ukio ir poilsio
paslaugy veiklas, aplinkos kokybé ir higieniné biklé reikSmingai nekinta.

Planuojamos teritorijos aplinkoje foniné oro terSaly koncentracija ir pavojingy cheminiy medziagy
dirvozemyje koncentracija nesiekia atitinkamose higienos normose ir (ar) kituose teisés aktuose nustatyty
didZiausiy leidziamy koncentracijy (DLK). Fizikinés tarSos (triukSmo, vibracijos, jonizuojancios ir
nejonizuojancios spinduliuotés ir t.t.) Saltiniy planuojamos teritorijos aplinkoje néra, taip pat néra esamy
arba planuojamy statyti gamybiniy ar komunaliniy objekty, kuriems yra arba turi bdti nustatomos
sanitarinés apsaugos zonos (SAZ). Siuo detaliuoju planu nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai
atitinka teisés akty reikalavimus, plano sprendiniai reikSmingai nekeicia kaimyniniy zemeés sklypy ir (ar)
teritorijy biklés ir nepazeidzia treciujy asmeny interesy.

8. Teisés aktai, kuriais vadovaujanti parengtas detalusis planas
. LR teritorijy planavimo jstatymas, 1995-12-12, Nr. I-1120 (galiojanti suvestiné redakcija).
. LR Zemés jstatymas, 1994-04-26, Nr. I-446 (galiojanti suvestiné redakcija).
. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06, Nr. XIII-2166.
. LR statybos jstatymas, 1996-03-19, Nr. I-1240 (galiojanti suvestiné redakcija).
. LR architekturos jstatymas, 2017-06-08, Nr. XIII-425.
. LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 1994-12-22, Nr. I-733 (galiojanti suvestiné redakcija).
. LR saugomy teritorijy jstatymas, 1993-11-09, Nr. I-301 (galiojanti suvestiné redakcija).
. LR pajurio juostos jstatymas, 2002-07-02, Nr. IX-1016 (galiojanti suvestine redakcija).
9. LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21, Nr. I-2223 (galiojanti suvestiné redakcija).
10. LR aplinkos oro apsaugos jstatymas, 1999-11-04, Nr. VIII-1392 (galiojanti suvestiné redakcija).
11. LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26, Nr. IX-2499 (galiojanti suvestiné redakcija).
12. LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28, Nr. X-1241 (galiojanti suvestiné redakcija).
13. LR Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas, 1996-08-15, Nr. I-1495 (galiojanti suvestiné
redakcija).
14. LRJ g)eriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo j|statymas, 2006-07-13, Nr. X-764 (galiojanti suvestiné
redakcija).
15. LR .Jatl)iekLL tvarkymo jstatymas, 1998-06-16, Nr. VIII-787 (galiojanti suvestiné redakcija).
16. Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir nekilnojamojo turto
registre aprasas, LR zemés Gkio ministro 2019-12-19 jsakymas Nr. 3D-711.

17. Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009
(galiojanti suvestiné redakcija).
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18. Kompleksinio teritorijuy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR aplinkos ministro 2014-02-02 jsakymas Nr.
D1-8 (galiojanti suvestiné redakcija).

19. Teritorijy planavimo normos, patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 (galiojanti suvestine
redakcija).

20. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatai, patvirtinta LRV 2002-04-15 nutarimu Nr. 534 (LRV
2005-06-23 nutarimo Nr. 695 galiojanti suvestine redakcija).

21. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai,
patvirtinta LRV 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (LRV 2013-12-18 nutarimo Nr.1267 galiojanti suvestiné redakcija).

22. Kursiy nerijos nacionalinio parko apsaugos reglamentas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2002-08-10 jsakymu Nr.
439 (galiojanti suvestiné redakcija).

23. Kultdros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos Pirmosios nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo
tarybos aktas, 2018-10-30 Nr. KPD-RM-568/1.

24, STR 2.01.01(1):2005 ,Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas".

25. STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®.

26. STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

27. STR 2.01.01(4):2008 , Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga"“.

28. STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo".

29. STR 2.01.01(6):2008 , Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas".

30. STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas".

31. STR 2.02.02:2004 ,Visuomenines paskirties statiniai®.

32. STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®.

33. STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

34. STR 2.01.06:2009 ,Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo".

35. STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo".

36. STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms".

37. Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.12.01:2006 ,Urbanistinés struktiros. Bendrieji reikalavimai®.

38. HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje".
39. HN 35:2007 ,Didziausia leidZiama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore".

40. HN 60:2004 , Pavojingy cheminiy medziagy didziausios leidziamos koncentracijos dirvozemyje".

41. Aplinkos oro uzterstumo normos, LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2001-12-11 jsakymas Nr.
591/640 (LR aplinkos ministro ir LR sveikatos apsaugos ministro 2010-07-07 jsakymo Nr. D1-585/V-611 redakcija).
42. Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR Aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. D1-236 (galiojanti suvestiné
redakcija).

43. Pa\J/ir)éiniq nuoteky tvarkymo reglamentas, LR aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193 (galiojanti
suvestiné redakcija).

44. Priklausomujy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr.
D1-694 (galiojanti suvestine redakcija).

45. Gamtinio karkaso nuostatai, LR aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624 (galiojanti suvestine
redakcija).

46. JDr(J)s)krantLL apsaugos ir naudojimo nuostatai, LR aplinkos ministro 2000-02-24 jsakymas Nr. 73.

47. Elektros tinkly apsaugos taisyklés, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 (galiojanti suvestiné
redakcija).

48. EIeJkt)roniniLL rysSiy_infrastruktdros, jrengimo, zyméjimo, priezitros ir naudojimo taisyklés, LR rySiy reguliavimo
tarnybos direktoriaus 2011-11-14 jsakymas Nr. 1V-978 (galiojanti suvestiné redakcija).

49. Atlieky tvarkymo taisyklés, LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymas Nr. 217 (LR aplinkos ministro 2017-10-09
isakymo Nr. D1-831 galiojanti suvestiné redakcija).

50. Gaisrinés saugos normos teritorijuy planavimo dokumentams rengti, LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312.

51. Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 (galiojanti suvestiné redakcija).

52. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés, PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22 jsakymas Nr. 1-66 (galiojanti suvestine redakcija).

53. Bendrosios prieSgaisrinés saugos taisyklés, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM
direktoriaus 2005-02-18 jsakymas Nr. 64 (galiojanti suvestiné redakcija).

Projekto vadovas E. Petrauskas (A 1079)
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